Projekt

z dnia 19 lutego 2024 .
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 2081-1

Uchwala Nr ........cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....cccoeeeel 2024 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IVA
w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej
i Metalurgicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688), w zwiazku z Uchwala Nr 1146/XXXVII/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca
2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej i Metalurgicznej
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$s¢ IVA
w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej i Metalurgicznej,
w granicach okre$lonych na zalaczniku nr 1 - zwana dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

Id: 72E65466-231E-415C-B837-6EA101BF68BS. Projekt Strona 1z 26



3) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz z elementami
towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna
posiada grubos$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej, §redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m. in.
w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) detale urbanistyczne - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciaggéw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, balustrady, tawki, $mietniki,
rzezby, wodotryski i inne;

5) dzialka budowlana - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego, zgodnie
ze znaczeniem poj¢ciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zesp6t dziatek lub czes¢ dzialki przewidzianej
do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;

7) front dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki budowlanej, z ktoérej zapewniona jest dostepnosée
komunikacyjna - gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

8) infrastruktura techmiczna - sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace w szczegodlnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki),
zaopatrzenia w wode, cieplo, chlod, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania s$ciekéw, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpaddow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

11) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajagce na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

12) miejsce parkingowe - miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko postojowe;

13) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dzialki inwestycyjnej;

14) modernizacja - wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” i,,przebudowy”,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych be¢dacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury techniczne;j;

16) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okres§lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni
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towarzyszacej, tj. zielen urzadzong, zrealizowang w oparciu o wykonane nasadzenia roslinnosci o rdznej
formie i rodzaju (roslinno$¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

17) parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o utwardzonej nawierzchni w otoczeniu zieleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz
z separatorami substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w ramach parkingu w zieleni
nalezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej (poza obrysem
wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdow), w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca
do parkowania;

18) pionowe ogrody - systemy elewacyjne z nasadzeniami ro$lin na pionowych $cianach lub pnacej
roslinno$ci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod opadowych i roztopowych
lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajacych umozliwiajacych wegetacje roslin;

19) plan - nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

20) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym
okreslonym w przepisach odrebnych;

21) powierzchnia catkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewng¢trznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

22) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie =zajete pod:
konstrukcje ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zaj¢te przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi);
powierzchnie pomieszczen o zréoznicowanej wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sa obliczane
oddzielnie;

23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
24) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

25) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

26) stanowisko postojowe dla rowerow - miejsce przeznaczone do dtugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, w ktérym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem Iub
budynkiem;

27) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania iurzgdzenia
typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura (np.:
zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne, studnie
chtonne, muldy, zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i infiltracyjnych
oraz systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa;

28) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

Id: 72E65466-231E-415C-B837-6EA101BF68BS. Projekt Strona 3 z 26



29) uciazliwos$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, atakze emisji: nieprzyjemnych zapachéw, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy
jakosci srodowiska;

30) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace na
czesciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki inwestycyjnej;

31) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegoélawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

32) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementdw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy; dopuszcza
si¢ mierzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

33) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

34) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdw, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkdw wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

35) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu Iub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym,

36) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska, S$rednia, wysoka)
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow ro$lin odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie 1optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

37) zieleh towarzyszaca - obszar zieleni urzadzonej na terenie o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia
roslinnos$ci o roznej formie i rodzaju (roslinnosé: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa);

38) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ros$linno$¢: niska,
srednia, wysoka), wtym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, ogrody
tematyczne), zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia roslinnosci o réznej formie irodzaju
(roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracyjna, uzytkowa).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. U-P, KDD, IT ... - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
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4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi acznikiem oznacza mozliwos¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajgcej pierwszemu lub drugiemu z symboli literowych,
badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowiazujace:

== == == = granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

a—a a4 nieprzekraczalna linia zabudowy

teren ustug lub produkcji

KDD teren drogi dojazdowej
KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej
IT teren telekomunikacji
P teren zieleni urzadzonej
AN _Q} obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
Lk || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe]
~110kV. | linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN 110kV
ze strefg ochronng o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii)
powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy
i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Lublin

2) elementy informacyjne:
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® ® © | szpalerdrzew

R budynki istniejgce

linie rozgraniczajgce, symbole terenéw oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy poza granicami planu

6. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);

6) linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-110 kV ze strefg ochronng o szerokosci 40 m (po 20 m od
osi linii);

7) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Lublin.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter informacyjny.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) U-P - teren ustug lub produkc;ji;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) IT - teren telekomunikacji;

5) ZP - teren zieleni urzadzone;j.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) obiekty ustug administracji i biur:

a) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) kancelarie prawnicze - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na
kazde pelne 100 m? powierzchni sprzedazy;

3) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
10 miejsc konsumpcyjnych;

4) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowej;
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5) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towarow
masowych - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowej;

6) zaktady przemystowe, rzemiosto - nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 oséb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

7) obiekty uslug motoryzacyjnych, w tym:
a) stacje paliw ze sklepem - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt,
b) stacje paliw bez sklepu - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,
¢) myjnie samochodowe - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia,
d) warsztaty pojazdow mechanicznych - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki okre§lone wust. 112 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrgbnionych lokali lub czg$ci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki
inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1)dla handlu iustlug - nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur iurzedow - nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerdéw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostate funkcje - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pele 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§7
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zieleni urzadzonej - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) dla pozostatych funkcji terendéw - standardu nie ustala sig.

2. Zasady wymienione w ust. | obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§8
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy odpltyw
wod opadowych.
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3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowana rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§9
1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznej awarii przemystowe;j.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo§¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnos$ci do granic wlasnej
dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje $rodowiska
naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska.

3. Z uwagi na prawidlowe funkcjonowanie obiektow lotniska, w granicy obszaru oznaczonego na rysunku
planu miejscowego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, wtym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska. Ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych obejmujg takze umieszczone na nich urzadzenia, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

§10

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terendéw na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wzdhuz linii elektroenergetycznej (napowietrznej) wysokiego napiecia WN-110 kV wraz z granicami strefy
ochronnej - 40 metrow (po 20 m od osi linii) nie nalezy:

1) lokalizowa¢ budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej (osiagajacej wysokos$¢ powyzej 2,0 m).

§11
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.
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§12
Dla terenu 1U-P ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren ushlug lub produkcji, pod lokalizacje¢ funkcji z zakresu dziatalnos$ci
produkcyjno-wytworczej i sktadowo-magazynowej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzetu i transportu,
sktady, magazyny, hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich technologii) i/lub zabudowy uslugowej (np.
obiekty ustug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczos$ci, centra technologiczne i logistyczne, parki
technologiczne) oraz innych ushug, w szczegoélno$ci z zakresu: administracji ibiur (np. urzedy, banki,
kancelarie prawnicze), gastronomii (np. restauracje, kawiarnie, bary), handlu o powierzchni sprzedazy do
2000 m? (np. galerie handlowe, sklepy, butiki, apteki, targowiska), obstugi motoryzacji (np. stacja paliw),
rzemiosta ustugowego wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokiej;

2) w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnych nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w formie zieleni
izolacyjnej;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z §
8 planu;

4) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w jasnych odcieniach odbijajacych $wiatlo stoneczne;
5) ustala si¢ kolorystyke dachow w jasnych odcieniach odbijajacych $wiatto stoneczne;
6) dopuszcza sig zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury;

7) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz
80%;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,0;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow: nie wigcej niz 18,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci
do 20 m, w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub sktadowania;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) dla funkcji ustugowych - 25%,
b) dla funkcji produkcyjnych - 15%;
6) geometria dachu: dachy plaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, w tym
dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych - w przypadku eksponowanej piatej elewacji budynkow
(dachow), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne muszg by¢ zintegrowane z brytami budynkéw, czyli
przystoniete lub obudowane;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym Iub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

9) dopuszcza sig realizacj¢ pionowych ogrodow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub bezposrednio
przy granicy;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z § 6 planu;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podziemne parkingi
zintegrowane z zabudowa ustugowa, naziemne miejsca parkingowe, parkingi w zieleni.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 1U-P obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze
umieszczanych na nich urzadzen;

2) w ramach terenu 1U-P wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala si¢:

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 80% powierzchni obszaru wydzielenia ZT,
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej, sredniej 1 wysokiej,
c) zakaz lokalizacji zabudowy oraz miejsc parkingowych;

3) przez teren 1U-P przebiega linia napowietrzna wysokiego napigcia WN-110kV ze strefa ochronng
o szerokosci 40 metréw (po 20 metrow od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U-P - od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe wodociggowe (3400, @250
wzdluz ul. A. Grygowej), po wymaganej rozbudowie lub zujg¢ wilasnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych (w tym $ciekow przemystowych) w oparciu
o istniejgce sieci systemu kanalizacji sanitarnej (kolektor @0,6 wzdtuz ul. A. Grygowej i 90,4 wzdtuz
poludniowej granicy terenu 1U-P) po jego rozbudowie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) parametry $ciekow przemystowych (odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej) powinny odpowiadac
wymaganiom uj¢tym w przepisach odrgbnych,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze Sredniego cisnienia (poza granicg
opracowania) po ich wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu ptynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (kolektor @1,0 w terenie 1U-P oraz kolektor 00,8 i @1,0
w terenie 1KDD i 1ZP wzdhiz poludniowej granicy terenu 1U-P) z uwzglednieniem miejscowej retencji,
lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o miejskie sieci cieplownicze (magistrala @600
wzdhuz granicy terenu 1U-P od strony wschodniej, @600 w terenie 2ZP i 1IKDD), po wymaganej
rozbudowie lub z indywidualnych Zrédet ciepta spetniajgcych ograniczenia i zakazy obowigzujace na
terenie wojewodztwa lubelskiego, w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastegpuje spalanie paliw,
w tym ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero- lub geotermalnych)
zaopatrujagcych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtdd, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;

3) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U-P w wysokosci 30 %.

§13
Dla terenu 1KDD ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni towarzyszacej ciggom komunikacyjnym,
w szczegolnosci szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8
planu;

4) dopuszcza sie realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejgce iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow;
4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 1KDD obowiagzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z obshuga ruchu rowerowego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD - zul. A.
Grygowej zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (40,3, 90,8 w terenie 1KDD, (30,8 i 01,0 w terenie 1ZP
oraz 1,0 wul. Grygowej) zuwzglednieniem miejscowej retencji lub/i wlasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IKDD w wysokosci 1 %.

§14
Dla terenu 1KR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni towarzyszacej ciagom komunikacyjnym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8
planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez
osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.
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6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow - zgodnie z § 6
planu;

4) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

I)na terenie 1KR obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KR - od ulicy oznaczonegj
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy Iub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej lub/i whasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z terenow
nieutwardzonych - powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KR w wysokosci 1 %.
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§15
Dla terenu 1IT ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren telekomunikacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych
miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrgbnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8
planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sic;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: 5,0 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow przekraczajacych wysoko§¢ wskazang w pkt. 5, jezeli
wynika ona z procesow lub innych wymogoéw technologicznych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie 1IT obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze
umieszczanych na nich urzadzen.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IT - od ulicy oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania
wod deszczowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IT w wysokosci 1 %.

§ 16
Dla terenéw: 1ZP, 2ZP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni urzadzonej, gdzie ustala si¢ lokalizacje funkcji ogodlnodostepnej
zieleni publicznej w formie skwerow i zielencow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, $redniej
lub wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8
planu;

4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementdéw blekitno-zielonej infrastruktury;

5) dopuszcza si¢ realizacje oraz zachowanie istniejgcych szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia
technicznego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw, przy mozliwosci zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne
projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,

b) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
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¢) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 85%;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla rowerow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach: 1ZP, 2ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenow: 1ZP, 2ZP - od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie ustala si¢,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenow: 1ZP, 2ZP w wysokosci 1 %.

§17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
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§18

Traci moc w obszarze objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czg§¢ IV — obszar A, przyjety uchwata Nr 343/XIX/2008 Rady Miasta Lublin z dnia
24 kwietnia 2008 r. (Obwieszczenie Nr 36/XXI1/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 15 pazdziernika 2020 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ IV - obszar A, opublikowane w Dz. Urz. Woj. Lub.
z 2020 r. pod poz. 5326).

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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- czesc IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej

- obszar 2

rejon ulic Antoniny Grygowej i Metalurgicznej
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Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzono z wykorzystaniem urzedowych zasobow mapy zasadniczej i ewidencji gruntow miasta Lublin w postaci wektorowej, w uktadzie wspotrzednych PL - 2000 zawierajgcych obszar objety
projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem - otrzymanych z Panstowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego - prowadzonego przez Prezydenta Miasta Lublin
(zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z paragrafem pkt 3 i 4 Rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo Geodezyjne i Kartograficzne).
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Rady Miasta Lublin
ZANIA e,

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzono z wykorzystaniem urzedowych zasobow mapy zasadniczej i ewidencji gruntow miasta Lublin w postaci wektorowej, w uktadzie wspotrzednych PL - 2000 zawierajgcych obszar objety

projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem - otrzymanych z Panstowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego - prowadzonego przez Prezydenta Miasta Lublin

(zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z paragrafem pkt 3 i 4 Rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz z art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo Geodezyjne i Kartograficzne).
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej
dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej i Metalurgicznej

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej i Metalurgicznej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Lublin uchwalajac zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.,
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze§¢ IVA
w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej i Metalurgicznej
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony do wgladu publicznego w dniach
od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 11 stycznia 2024 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag
uptynat dnia S lutego 2024 r.

W ustawowym terminie skladania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy
Ekonomicznej dla obszaru 2 - rejon ulic: Antoniny Grygowej i Metalurgiczne;.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr .....ccooviiiiiiiiiieee,
Rady Miasta Lublin

ZdNIA oo

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
- cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
dla obszaru 2 - rejon ulic Antoniny Grygowej i Metalurgicznej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy
beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwos$ci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych naktadéow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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S

dane przestrzenne - dokument elektroniczny
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Zalacznik5.xades


Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 — rejon ulic Antoniny Grygowej i
Metalurgicznej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czgs¢ IVA w rejonie
Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 — rejon ulic Antoniny Grygowej i Metalurgicznej sporzadzono
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1., poz. 977), powszechnie obowigzujacych do dnia 24 wrzes$nia 2023 r., w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy zmieniajacej -
do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian,
w przypadku gdy wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie ustawy zmieniajgcej przepisy
ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, do zadan wiasnych miasta nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty z zakresu tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony S$rodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej (art.7 ust.1 pkt.1 ustawy o samorzadzie gminnym — Dz. U. z 2023 r., poz.
40 z pézn. zm.).

Powierzchnia obszaru opracowania zmiany planu to ok. 2,4 ha. Ustalona obowigzujgcym planem funkcja
parkingowa (IVA1KS1) nie spetnia oczekiwan uzytkownikéw i inwestorow. Zgodnie z obowigzujacym
Studium sa to tereny aktywno$ci gospodarczej: przemystowe, bazy, sklady, magazyny / uslugowe. Celem
zmiany planu jest ustalenie funkcji w nawigzaniu do obszaru sgsiedniego.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej dla obszaru 2 — w rejonie ulic Antoniny Grygowej
i Metalurgicznej przeprowadzono m. in.:

* analizy historyczno-kulturowe — dotyczace historycznych zmian krajobrazu;
* analizy przyrodniczo-krajobrazowe — odnos$nie istniejacego stanu srodowiska, przyrody i krajobrazu;
* analizy funkcjonalno-uzytkowe — okreslajace faktyczny stan wlasnosci, uzytkowania i zagospodarowania

(inwentaryzacja urbanistyczna);

* analizy funkcjonalno-przestrzenne — odnoszace si¢ do rozwigzan zawartych w dokumentach planistycznych.

Cze$¢ tekstowa, stanowiacg tre§¢ uchwaly w sprawie uchwalenia ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego dalej ,,planem”, sporzadzono metoda ,kart terenu” dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Tereny te zostaly pogrupowane w poszczegdlnych paragrafach
uchwaly, w ktorych zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terendw w ust. 21 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ust. 6;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, okreslonych odrebnie dla
poszczegblnych terenow w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez zbadanie,
a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony, okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terendw w ust.
4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami (o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami) poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: (a) ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe
do ustalenia optat planistycznych, okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenow w ust. 12,

Id: 72E65466-231E-415C-B837-6EA101BF68BS. Projekt Strona 24 z 26



(b) okreslenie przewidywanych ekonomicznych skutkéw ustalen projektu planu w prognozie skutkoéw
finansowych, (c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy i1 zasadach ich finansowania
przedstawione w zataczniku nr 4 do uchwaty;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomos$ci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spelnienie wymogow wynikajacych z art. 17 pkt 2
i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977 z poézn. zm), poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organdéw o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wlasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw petniacych funkcje przestrzeni publicznych,
uwzgledniajagc przy tym istniejagcy stanu zagospodarowania oraz mozliwosci jego dostosowania
do wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
okreslonych odregbnie dla poszczegolnych terendw w ust. 10;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej poprzez:

- rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu skladania wnioskow
do planu miejscowego w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

wyltozenie projektu planu do wgladu publicznego w dniach od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r.
(dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 11 stycznia 2024 r.) zgodnie z art. 17 pkt 11-13 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.
zm.) oraz ich publikacji na stronach internetowych Urz¢du Miasta;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed
podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypetianie wymogoéw art. 17 ustawy z nia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm);

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 2 do ww. uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace
do okreslenia zasad zagospodarowania poszczegélnych terenow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a nastgpnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly — analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne poprzez wykonanie symulacji
przestrzennych (w tym analiz historyczno-funkcjonalnych) oraz przedtozenie przyjetych w projekcie planu
rozwigzan do zaopiniowania przez MKUA.

III.Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
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2)

3)

4)

planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglgdnienie dokonanych przez miasto wykupow nieruchomosci;

lokalizowania zabudowy w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem
ruchu pieszych i ruchu rowerowego;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

c) poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz zasad ich zagospodarowania, w tym
okreslenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez realizacjge zapisow
uchwaly Nr 1152/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
beda pochodzi¢ z budzetu gminy. Realizacja inwestycji prowadzona bgdzie sukcesywnie w miarg
mozliwosci finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkos$cia poniesionych nakltadow na jednego mieszkanca, korzystajacego
z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu
optymalizacji wydatkow.
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