Projekt

z dnia 19 lutego 2024 .
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 2079-1

Uchwala Nr ........cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....cccoeeeel 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ 1V dla obszaru J - rejon ul. Zadebie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), w zwigzku z Uchwalg Nr222/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ IV dla obszaru J - rejon ul. Zadgbie, Rada Miasta Lublin uchwala, co nast¢puje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ IV dla obszaru J - rejon ul. Zadgbie, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjetego Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ IV dla
obszaru J - rejon ul. Zadgbie, zwang dalej planem, w granicach zgodnych z zalacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zataczniki nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°

2) dach stromy - dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy uwaza si¢
rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
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3) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami roslin wieloletnich
wraz zelementami towarzyszacymi (m.in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne), gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowg wegetacje, takie jak:

a) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej, §redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m. in.
w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) detale urbanistyczne - elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majgce na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciaggéw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki,
$mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne obiekty matej architektury;

5) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespdt dziatek budowlanych lub czes¢ dziatki budowlanej
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

6) front dzialki - czgs¢ dziatki, od strony ktorej istnieje podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjna
zapewniona przez drogi, z ktorych odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) infrastruktura techmiczna - sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane znimi obiekty, wtym instalacje odnawialnych Zrodet energii, stuzace w szczegdlnosci do
obstlugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy, chodniki),
zaopatrzenia w wode, cieplo, chlod, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekéw, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci, w tym systemy zagospodarowania wod opadowych;

8) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) linia rozgraniczajaca - linia ciaggla wyznaczajaca na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) miejsce parkingowe - nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

11) modernizacja - wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym: ,,remontu” oraz ,,przebudowy”
okreslonym w przepisach odrebnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czg¢sci podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, czgéciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury techniczne;j;

13) poddasze uzytkowe - przestrzen pomi¢dzy plaszczyzng dachu stromego a ostatnia kondygnacja
budynku, zawierajgca pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi, przy czym obowigzuje
ograniczenie wysokosci $ciany kolankowej do 1,0 m Iub wycofanie $ciany kolankowej o minimum 0,5 m
wzgledem powierzchni elewacji nizszej kondygnacji;

14) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku usytuowanych na
dzialce, mierzona (z wylaczeniem tynkdéw iokladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu,
centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggi, balkondéw, galerii, tarasow;
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16) powierzchnia elewacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu prostopadlego elewacji liczona
od poziomu chodnika do gzymsu, dla kazdej elewacji odrebnie;

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez wszystkie budynki na dzialce budowlanej,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na powierzchnie terenu, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢sci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);
18) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie dzialki inwestycyjnej;

20) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu, z wylgczeniem
kominéw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

21) zabudowa - budynki wraz zinnymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowiace calo$¢ techniczno-uzytkowa;

22) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejagcej zabudowy z dopuszczeniem jej
modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkdw réwniez wymiany zabudowy;
w przypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4

1. W granicach obszaru opracowania zmiany planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone symbolami literowymi okres§lajagcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1)1 (cyfra arabska) - stanowi numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) MN, E - stanowig oznaczenia literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace ich
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w zmianie planu:

1) ustalenia obowigzujace:

- - . granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

A A A | nieprzekraczalna linia zabudowy
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

stanowisko archeologiczne

7 linia napowietrzna sredniego napiecia ze strefg ochronng
15 m (po 7,5 m od osi linii) docelowo do likwidacji,
7 przebudowy lub skablowania

2) elementy informacyjne:

budynki istniejgce (wybrane)

[
KS _ =~ | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
’f_p _ — Ppoza obszarem planu
-

.-~ K

3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendOw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) stanowisko archeologiczne;

6) linia napowietrzna $redniego napigcia ze strefa 15 m (po 7,5 m od osi linii) docelowo do likwidacji,
przebudowy lub skablowania.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na minimalng liczbe miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
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2) budynki mieszkalne jednorodzinne w ktoérych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wydzielono lokal
uzytkowy - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na lokal uzytkowy;

3) w przypadkach nieokreslonych wyzej - ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m?> powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadku przebudowy iremontéow budynkéw istniejagcych prowadzonych na dziatkach, ktorych
parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi -
dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej wust.l, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikdéw okre§lonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlane;.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania wyznaczonych jako stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie ustala sig.

§7
1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) dla pozostatych funkcji terendw - standardu akustycznego nie ustala sig.

§8
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto§¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

§9
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dzialek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10°.

§10
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2.ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nakazuje si¢ staranne
uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie, w formie roslinnosci niskiej, sredniej
i wysokiej.
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3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jako$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych pokry¢ dachow;

3) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

5) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami §7 planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: na terenie 1IMN ochronie konserwatorskiej
podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 77-82/52-2 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin,
oznaczone graficznie na rysunku planu. W obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalnosé
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) nakazuje si¢ prowadzenie nasadzen oraz zabiegdw pielegnacyjno - sanitarnych zieleni, w szczegolnosci
od strony ulicy Zadgbie (potozonej poza obszarem opracowania planu);

3) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjami
przewidzianymi w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sic;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 45%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych — 11,5 m,
b) dla obiektow gospodarczych — 5,0 m,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — II
kondygnacje, gdzie ostatnia kondygnacje moze stanowi¢ poddasze uzytkowe, przy czym obowiazuje
ograniczenie wysokos$ci $ciany kolankowej do 1,0 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze, naziemne i podziemne miejsca parkingowe;
11) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°%

12) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
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13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ taraséw na dachach oraz dachow zielonych intensywnych i ekstensywnych.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 10°;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostata przeznaczona na: powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, regulacje granic
pomigdzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, wydzielenie nieruchomo$ci pod komunikacj¢ lub infrastrukturg
techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu pieszego oraz rowerowego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami, z dopuszczeniem zmiany
sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z planem;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow zrealizowanych zgodnie =z przepisami administracyjno —
budowlanymi w zastanych z dniem wejscia w zycie planu parametrach wysokosciowych, uzytkowych
1 przestrzennych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, Zze w przypadku rozbudowy Ilub
nadbudowy cze$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczala wyznaczonych linii
zabudowy;

5) przez czeg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna
sredniego napiecia 15 kV ze strefa ochronng szerokosci 15 m (po 7,5 m liczone od osi linii), w strefie tej do
czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng — od ulicy
Zadgbie, potozonej poza obszarem opracowania planu;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi (z zastrzezeniem zawartym w § 13 ust.3 planu);

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ Ww oparciu o istniejace sieci wodociggowe (D150 wul. Zadgbie —
wodociagg Gminy Wdlka) lub ujecia whasne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

S)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o planowane sieci gazownicze S$redniego cisnienia lub
indywidualne zbiorniki gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet ciepta (z zastrzezeniem zawartym
w § 13 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie;

8)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do wilasnych
systemow zagospodarowania wody deszczowej, a z powierzchni biologicznie czynnych — powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ budowe imodernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY ZDNIA 27.03.2003r. O PLANOWANIU [ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMN w wysokosci 30 %.

§11
Dla terenu oznaczonego symbolem: 1E ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA.

2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala sig¢.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréow pokry¢ dachow.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Id: 0D439FD5-AB60-4908-BE76-A1522C591BE7. Projekt Strona 8 z 17



1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki oraz przy granicy
z sgsiednig dziatka;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 m;

7) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy urzadzen iobiektow przekraczajagcych 5 m, jezeli wynika ona
z procesow lub innych wymogoéw technologicznych;

8) geometria dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sig.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng - od ulicy Zadgbie,
polozonej poza obszarem opracowania planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi (z zastrzezeniem zawartym w § 13 ust. 3 planu);

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekdéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz wiasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych, z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r. O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolem: 1E w wysokosci
1%.
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§12

Na obszarze objetym planem obowigzuja przepisy odrebne ustawy Prawo lotnicze.

§13

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii omocy do 100kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§14

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§15

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zgodnie z §3 ust.1 pkt 22.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§17
Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, uchwata Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czgs¢ IV.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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ZALACZNIK NR 1

MIASTO LUBLIN
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ZALACZNIK NR 2

MIASTO LUBLIN do Uchwaty Nr....J.ccouvuenns

Rady Miasta Lublin

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO S
MIASTA LUBLIN - CZESC IV OBSZAR J- REJON UL. ZADEBIE

SKALA 1:1000 IDEOGRAM UZBROJENIA
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EEN BN B | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
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A A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

MN teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej

- teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

stanowisko archeologiczne

linia napowietrzna Sredniego napiecia ze strefg ochronng
% 15 m. (po 7,5 m. od osi linii) docelowo do likwidacii,
przebudowy lub skablowania

ELEMENTY INFORMACYJNE

budynki istniejace (wybrane)

linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
— Poza obszarem planu

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU

ﬁL == uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa istn_/plan.

o — — - Uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitama plan.
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—
—-—
——
—
—

o — — - Uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa plan.

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa $redniego cisnienia plan.

AZRTT-82/ 4-2

uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn.

eN /eS uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa niskiego napigcia /
/ sredniego napigcia istn

uzbrojenie terenu - siec kablowa niskiego napiecia,
gredniego napigcia, wysokiego napneg plan.

URZAD MIASTA LUBLIN

WYDZIAL PLANOWANIA
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ IV dla obszaru J - rejon ul. Zadebie

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ IV dla obszaru J - rejon ul. Zadgbie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Lublin uchwalajagc zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.,
rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze§¢ IV
dla obszaru J - rejon ul. Zadebie wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony
do wgladu publicznego w dniach od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 11 stycznia 2024 r.
Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat dnia S lutego 2024 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z osoéb fizycznych i prawnych oraz Zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze§¢ IV dla obszaru J - rejon
ul. Zadebie.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr .....cccooviiiiiieiiee,
Rady Miasta Lublin

ZdNIA o

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN —
cze$¢ 1V dla obszaru J - rejon ul. Zadebie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet
gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik5.xades

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.xades


Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin —
cze$¢ IV dla obszaru J - rejon ul. Zadebie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czes¢ IV
dla obszar J - rejon ul. Zadgbie sporzadzono na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), powszechnie obowigzujacych do
dnia 24 wrze$nia 2023 r., w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.1688).
Zgodnie bowiem z art. 67 ust. 3 ustawy zmieniajacej - do spraw opracowania i uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, w przypadku gdy wystapiono o opinie i uzgodnienia
przed dniem wejScia w Zycie ustawy zmieniajacej przepisy ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym.

Czg$¢ tekstowa planu stanowiagca tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metoda karty terenu, gdzie zawarto ustalenia dotyczace
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu.

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, okre§lonych w ust. 2 1 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania, okreslonych w ust. 6;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonych w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez zbadanie,
a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, okreslonych
wust.517;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowiacych podstawe
do ustalenia optat planistycznych, odrebnie dla poszczegolnych terenow w ust. 12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkéw ustalen projektu planu prognoza skutkow finansowych oraz rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania - przedstawione w zataczniku 4 do uchwaty;

7) prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci oraz innych
0sOb zainteresowanych, a nastgpnie ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujagcym z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, spelniajac wymogi wynikajace z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023, poz. 977)
poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organéw o przystapieniu do sporzadzenia planu, a nastepnie
skierowanie do uzgodnien do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez: (1) rozpowszechnienie
uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do planu w formie
drukowanej, (2) wylozenie projektu planu do wgladu publicznego w dniach od 18 grudnia 2023 r.
do 18 stycznia 2024 r. (dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 11 stycznia 2024 r.) zgodnie z art. 17 pkt 11-
13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ich publikacji
na stronach internetowych Urzedu Miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, okreslonych w ust. 10;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na
Komisjach Rady Miasta oraz na posiedzeniu Rady Miasta przed podjeciem uchwaly inicjujace;j,

Id: 0D439FD5-AB60-4908-BE76-A1522C591BE7. Projekt Strona 16 z 17



12)

II.

1)

2)

II1.

1)
2)

3)

sukcesywne wypelianie wymogoéw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023, poz. 977);

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu:

wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow, zmierzajagce do zmian
w zakresie zasad zagospodarowania okre§lonych w obowigzujacym planie miejscowym, dajace mozliwos¢
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ;

prowadzone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez wizje w terenie i analizy stanu
istniejacego, sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, przedstawienie przyjetych rozwigzan
do zaopiniowania przez Miejskag Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczng oraz przeprowadzenie
procedury uzgodnien i opinii.

Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloroéw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez nawigzanie do istniejacego uktadu drogowego;

W obszarze opracowania zmiany planu, zgodnie z dotychczasowym oraz planowanym przeznaczeniem
terenu - nie przewiduje si¢ lokalizowania produkc;ji;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku

IV.

dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

- poprzez zmiang parametrow zabudowy dla terenéw juz przeksztalconych na tereny budowlane
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow §1 ust.2 Uchwaty Nr 1220/XLVI/2014 Rady
Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2014 r. oraz Uchwaly Nr 1152/XLVI1/2018 Rady Miasta Lublin z dnia
28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujag nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktorych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy. Wprowadzone zmiany mogg doprowadzi¢ do uatrakcyjnienia terenu pod
wzgledem mieszkaniowym oraz korzystnie wptynaé na zaspokojenie potrzeb mieszkancow dotyczacych
powstania nowej zabudowy.
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