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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin czesé VI,
rejon ulic: Inzynierskiej, Budowlanej, Potudniowej

Granice obszaru objetego analiza oznaczono na rysunku nr 1

do niniejszej analizy.
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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wilasnych Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa
miejscowego. Procedure sporzgdzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty
Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o
tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2023 poz. 977 z pdzn. zm.)

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Granice obszaru objetego analizg — Rys. nr 1.
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Plan uchwalony

Plan w opracowaniu

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic Inzynierskiej, Budowlanej i Poludniowej objeto obszar
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o powierzchni ok 165 ha, potozony pomiedzy ulicami: Wrotkowskg, Nowy Swiat, Mariana
Smoluchowskiego, Potudniowg, Stanistawa Lema. Granice potudniowo-zachodnig stanowi bocznica
kolejowa — ktora jest rownoczesnie granicg obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia m.p.z.p.
w styczniu 2024 roku — obszar B [Uchwata nr 1683/LVI/2-24 Rady Miasta Lublin z dnia 25 stycznia
2024 r. sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin w obszarach: Ai B - czes¢ VIl oraz C - czes¢ VIl 1.

Obszar obejmuje swoim zasiegiem rejon ulic: Inzynierskiej i Budowlanej z przylegtymi do nich terenami

oraz rejon na zachéd od ul. Potudniowe; .

Struktura wlasnosci — Rys. nr 2.
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Wiasciciel terenu:
. Skarb Panstwa, bez zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi
. Skarb Panstwa, w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi
Gmina Lublin, bez zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi

. Gmina Lublin, w zbiegu z
uzytkownikami wieczystymi

Osoby fizyczne

Spoitki prawa handlowego
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Teren analizowany jest we wiadaniu:
« Skarbu panstwa z uzytkowaniem wieczystym réznych podmiotéw - wiekszo$¢ obszaru
«  Gminy Lublin z uzytkowaniem wieczystym réznych podmiotéw
« Osob fizycznych
« Spotek prawa handlowego
- Skarbu Panstwa

« Innych podmiotéw ewidencyjnych

Wyrys ze Studium UiKZP- Rys. nr 3.
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Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 283/VII1/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki przestrzennej,
w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym niniejszg anali-

z3, Studium i zawarte w nim programy okreslajg nastepujgce przeznaczenie:



- wiekszos$¢ analizowanego obszaru to tereny aktywnosci gospodarczej: przemystowe, bazy, skiady,
magazyny / ustugowe,

« w centralnej czesci obszaru wyznaczone zostaty tereny: infrastruktury i elektrocieptownie, odnawial-
nych zrodet energii, GPZ (gtéwny punkt zasilania), a takze tereny aktywnosci gospodarczej: przemy-
stowe, bazy, sklady, magazyny.

- dodatkowo przy potudniowej granicy analizowanego obszaru wskazane sg tereny specjalne (obron-
nosci, bezpieczenstwa publicznego) — Areszt Sledczy w Lublinie.

W analizowanym obszarze istotnym elementem jest wyznaczony ukfad komunikacyjny droég zbiorczych
— ul. Mariana Smoluchowskiego oraz ul. Zemborzycka, a takze fragment drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego (ul. Wrotkowska).

Zgodnie z Art. 9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgadzaniu planéw
miejscowych.

Decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe — Rys. nr 4.
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Obszar objety analizg nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycje w terenie realizowane sg na podstawie wydawanych decyzji lokalizaciji

inwestycji celu publicznego oraz decyzji warunkéw zabudowy.

3. SKUTKI EKONOMICZNE

Racjonalizm gospodarowania przestrzenig ma bezposredni wptyw na zasoby materialne Miasta.
Przeksztatcanie terenéw otwartych na tereny budowlane rodzi konkretne zobowigzania finansowe
wynikajgce z obowigzku wykonania drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze ich obstugi
i utrzymania. Nieracjonalne i nieprzemyslane przeksztatcanie przeznaczenia terenow moze mieé
negatywny wptyw na jakos¢ terendw juz posiadajgcych status budowlanych, gdyz powoduje
przesuwanie sit i srodkdbw na nowe tereny, co przy niewystarczajgcych zasobach odbywa sie kosztem
istniejgcych zobowigzan.

Sprzeczne z zasadami rozwoju zréwnowazonego i strategicznymi celami rozwojowymi miasta
jest dopuszczanie zabudowy na terenach nieobjetych zorganizowanym systemem zaopatrzenia
w wode i odprowadzania sciekow sanitarnych, a takze nieobjetych siecig kanalizacji deszczowej - ze
wzgledu na koniecznos¢ ochrony jakosci wdd podziemnych. W wyzej wymienionych aspektach Miasto
Lublin ma duze braki w stosunku do terenéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do zainwestowania. Ten

stan musi by¢ brany pod uwage przy planowaniu kolejnych terenéw inwestycyjnych.

4. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

- ekofizjografii podstawowej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych,

- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 poz. 977 z podzn. zm.),

- prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

« opracowania prognozy  skutkéw finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- przeprowadzenia petnej procedury toku formalno - prawnego zgodnie z art. 17 - 20 ustawy
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

z 2023 poz. 977 z p6zn. zm.).



5. WNIOSKI KONCOWE

Obszar objety analizg potozony jest w potudniowej czesci miasta, stanowi czes¢ najwiekszego
fragmentu miasta, nieobjetego dotychczas miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Pomimo, ze analizowany obszar jest zabudowany prawie w catosci — jak inne obszary nie
posiadajgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - jest pod duzg presjg inwestycyjng
wyrazong w wydawanych decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy [WZ]. Presja inwestycyjna ma
bezposredni wptyw na inwestycje celu publicznego zapisane w kierunkach Studium UiKZP dla tego
obszaru. Dla ich ochrony, ale réwniez dla wyznaczenia spdjnej wizji zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru istotne jest opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Celem opracowania planu bedzie okres$lenie granic terenéw budowlanych oraz ustalenie zasad
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich witascicieli i inwestorow. Dzisiejszy sposob
zagospodarowania terendw na zasadzie pojedynczych obiektow realizowanych na podstawie decyzji
WZ moze w przysziosci utrudni¢ realizacje funkcji wspolnych dla dzielnicy oraz funkcjonowanie

poszczegolnych budynkéw juz istniejgcych.

Podstawowym zadaniem planu bedzie: ustalenie granic dopuszczalnych dziatahn
inwestycyjnych, warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu opartych na precyzyjnie
okreslonych parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zabezpieczenie terenu pod
funkcje ustugowo-przemystowe zgodnie z obowigzujgcym Studium UiKZP. Zapisy planu powinny
uwzgledni¢ planowany ukfad drogowy w potudniowej czesci miasta oraz zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie istniejgcych obiektéw przemystowych, ustugowych i infrastrukturalnych (Lubella,

Elektrocieptownia i inne) w sposéb niezagrozony funkcjami kolizyjnymi.

Sporzadzenie planu w przedstawionym powyzej zakresie powinno wywota¢ pozytywny efekt
przestrzenny w najblizszym sgsiedztwie oraz pozytywny efekt spoteczny w szerszym otoczeniu.

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentow przemawiajgcych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, iz ze wzgledow

przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzgdzenia planu miejscowego.

Kolejne uchwaty podejmowane w sprawie rozpoczecia nowych opracowan planistycznych,
powinny nastepowaé stopniowo stosownie do termindw uchwalania opracowan dotychczas
kontynuowanych, a wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé kondycje finansowg miasta i mozliwosci
budzetowe wprowadzania planu w zycie.

Prognoza skutkéw finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.



Proponowane wstepne granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
rysunek nr 5

Wskazane jest podzielenie przedmiotowego obszaru na pod-obszary w celu sprawniejszego

opracowania i przeprowadzenia procedury formalno-prawnej uchwalenia planu:

obszar A — rejon ul. Inzynierskiej (o powierzchni ok 72,06 ha)
obszar B — rejon ul. Budowlanej (o powierzchni ok 73,85 ha)

obszar C — rejon ul. Poludniowej (o powierzchni ok 18,80 ha)
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