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Uchwala Nr .......cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
Z dnia ....eeeeeeeeeeeennn 2023 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie cmentarza parafialnego przy ulicy Pszczelej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) - Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastgpuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
w rejonie cmentarza parafialnego przy ulicy Pszczele;j.

§2

Przy sporzadzaniu planu, o ktorym mowa w § 1, dopuszcza si¢ etapowanie prac planistycznych.

§3

Granice opracowania planu przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin w rejonie cmentarza parafialnego przy ulicy Pszczelej

Z wnioskiem o pilne wykonanie prac planistycznych umozliwiajacych planowana rozbudowe
cmentarza parafialnego potozonego w Lublinie — Zemborzycach, w rejonie ulicy Pszczelej, zwrdcita si¢ Parafia
Rzymskokatolicka pw. Swietego Marcina w Lublinie. Wniosek dotyczyl zmiany przeznaczenia dziatek
potozonych wzdtuz ulicy Pszczelej (od strony pétnocnej cmentarza) o nr ew. 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101,
116 — na potrzeby powigkszenia istniejacej nekropolii. Parafia we wniosku sygnalizuje koniecznos¢ rozbudowy
ze wzgledu na fakt, Ze obecny stan cmentarza pozwala na zabezpieczenie pochowkow jedynie na okres 2 — 3
lat. Istotnym uwarunkowaniem rozszerzenia granic cmentarza jest fakt, ze stwierdzono nowe zamierzenia
budowlane o charakterze mieszkaniowym na i bezposrednio przy tych dziatkach.

Analizowany obszar nie posiada obowigzujacego planu miejscowego, zatem objety jest procedura
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Nie jest mozliwa do przewidzenia na obecnym etapie ilo$¢ i rodzaj
wydanych decyzji administracyjnych oraz ich wplyw na mozliwo$¢ zagospodarowania tego obszaru
pod planowane przez Parafi¢ funkcje.

Dla analizowanego obszaru obowigzuja ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycja ustawowa dokument Studium okresla gtowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym
niniejsza analiza, Studium i1 zawarte w nim programy okre$laja przeznaczenie pod: cmentarze czynne
ze strefami ochrony sanitarnej, tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny aktywno$ci gospodarczej, tereny
zieleni bedace czg¢$ciag ESOCH (Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych), a takze teren drogi zbiorcze;.

W obowigzujacym Studium nie przewidziano rozbudowy cmentarza przy ul. Pszczelej, poniewaz
na zadnym etapie prac nad nowa edycja Studium nie zostaly zgloszone potrzeby w tym zakresie. Na mapie
kierunkowej Studium oznaczono istniejacy cmentarz rzymsko - katolicki przy ulicy Pszczelej, wraz z jego
czgscig zabytkowa, wpisang do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/947 oraz strefa
ochrony sanitarnej szerokosci 150 m.

Z uwagi na nowelizacj¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wprowadzenie
nowego aktu - planu ogoélnego w miejsce studium, w chwili obecnej nie mozna przesadzié¢, czy bedzie
procedowana zmiana studium w tym zakresie (jako cel publiczny), czy zostanie opracowany plan ogdlny
uwzgledniajacy poszerzony cmentarz.

Zgodnie z art.6 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z 2021 r.
poz. 1899), zakladanie i utrzymywanie cmentarzy stanowi cel publiczny. Przepis ten nie réznicuje cmentarzy
w zaleznosci od podmiotu uprawnionego do ich zaktadania.

Cmentarze zakltada si¢ i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a kluczowym wymogiem prawnym w tym zakresie jest obowigzek lokalizacji cmentarza
w sposob wykluczajacy mozliwos¢ wywierania szkodliwego wplywu na otoczenie.

Dla skutecznego przeprowadzenia poszerzenia cmentarza niezbedne jest przeprowadzenie badan
hydrogeologicznych, wykonanych przez uprawnione jednostki. Brak badan skutkuje niemozliwoscia
przeznaczenia w studium i w planie miejscowym danego terenu pod cmentarz. Miasto Lublin wykonalo juz
niezbedne badania dla nowo projektowanych i powiekszanych istniejacych cmentarzy na calym terenie miasta,
wsrod tych badan nie wykonano dotychczas badan dotyczacych rejonu ulicy Pszczelej. Zakres prac
badawczych obejmuje etap badan terenowych i etap badan laboratoryjnych, ktorych celem jest miedzy innymi
okreslenie poziomu lustra wody podziemnej, czasow przesaczania zwigzkoéw rozktadu, sktadu gruntu, w tym
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w szczegolnosci zawartosci weglanu wapnia, okreslenie glgbokosci ewentualnych pochowkow, okreslenie
usytuowania uje¢ wod, studni, jak i rozlokowania piezometrow do statego monitoringu w przysztosci. Badania
hydrogeologiczne potwierdzajg lub zaprzeczaja mozliwosci lokalizacji cmentarza i sa elementem procedury
planistycznej wymaganym przez stuzby sanitarne (tj. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego).

W przypadku budowy czy rozbudowy cmentarza, nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy ustalajacy
ograniczenia dotyczace przeznaczenia terendw sasiadujacych oraz ustalajacy strefe ochronng cmentarza.
Zasiggi stref ochronnych cmentarzy okreslone sg w § 3 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalne;
z dnia 26 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze cyt.: ,,Odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuly
zywnosci, zaktadow zZywienia zbiorowego bgdz zakliadow przechowujgcych artykuly zywnosci oraz studzien,
zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢
co najmniej 150 m; odlegltos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50
do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej
sieci podigczone.” Ponadto strefa ochronna powinna w calosci znalez¢ si¢ w granicach miasta Lublin.

Tereny gminy Konopnica bezposrednio sasiadujace z granica administracyjng miasta Lublin
przeznaczone sa niemal w catosci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dokument polityki
przestrzennej — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica
(Uchwata nr XLV1/252/10 Rady Gminy Konopnica z dnia 21 czerwca 2010 r.) przeznaczenie to potwierdza
irozwija — nie jest zatem mozliwe zblizenie granic planowanego powickszenia cmentarza do granic
administracyjnych miasta na odleglo$¢ mniejsza, niz 50 m. Z tych wzgledéw przebieg proponowanych granic
opracowania planu umozliwia zarowno realizacj¢ poszerzenia cmentarza, wypelienie wymogdow sanitarnych,
jak i1 rozwdj nekropolii w racjonalny przestrzennie sposob, dajac mozliwos¢ zaprojektowania i uporzadkowania
zagospodarowania catego terenu w rejonie ulicy Pszczelej oraz ochrony znajdujacej si¢ w tym rejonie suchej
doliny.

Obowiazujace przepisy prawa wraz z analiza dotyczacg uwarunkowan stanu istniejgcego,
obowigzujacych ustalen planistycznych oraz argumentow przemawiajacych za wszczgciem prac planistycznych
wykazaty, iz ze wzgledow przestrzennych, spolecznych, jak i réwniez ekonomicznych, zasadne jest
przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w analizowanym obszarze.

Opracowanie planu wymaga wdrozenia procedury formalno - prawnej w trybie okreslonym przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem zasadne jest
przedlozenie Radzie Miasta Lublin stosownego projektu uchwaty.
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