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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposo-
béw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wtasnych Gminy wyrazonych
w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miejscowe-
go. Procedure sporzadzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygo-
towuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U.2021.741).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — WNIOSKI O PRZYSTAPIENIE

Parafia Rzymskokatolicka pw. Swietego Marcina w Lublinie zwrdcita sie o pilne wykonanie prac pla-
nistycznych umozliwiajgcych planowang przez Parafie rozbudowe cmentarza parafialnego potozonego
w Lublinie — Zemborzycach, w rejonie ulicy Pszczelej. Wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek
potozonych wzdtuz ulicy Pszczelej (od strony potnocnej cmentarza) o nr ew. 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 116 — na potrzeby powiegkszenia istniejgcej nekropolii. Parafia we wniosku sygnalizuje koniecz-
nos¢ rozbudowy, ze wzgledu na fakt, ze obecny stan cmentarza pozwala na zabezpieczenie pochdéw-

koéw jedynie na okres 2 — 3 lat.

dzenie planu miejscowego pod rozbudowe cmentarza na mapie ewidencyjnej pozyskanej z INTEREWID’u
(oznaczenie kolorem zoéttym).

Dziatki nr ew. 101 i 116 stanowig drogi dojazdowe do pdl (symbol ew. dr) — nieruchomosci te nie po-

winny by¢ zabudowywane przynajmniej do czasu zatozenia nowego uktadu komunikacyjnego.
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- Lokalizacja nieruchomosci wymienionych we wniosku Parafii Rzymskokatolickiej pw. $w. Marcina o sporzg-
dzenie planu miejscowego pod rozbudowe cmentarza na ortofotomapie pozyskanej z geoportalu miejskiego
(oznaczenie kolorem zéttym).

3. WYMOGI FORMALNO - PRAWNE LOKALIZACJI NOWYCH | ROZBUDOWY ISTNIEJACYCH
CMENTARZY

Zgodnie z art.6 pkt9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2021.1899 t.j.), zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy stanowi cel publiczny. Przepis ten nie roz-
nicuje cmentarzy w zaleznosci od podmiotu uprawnionego do ich zaktadania.

Zasady lokalizacji cmentarzy regulowane sg Ustawag z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i cho-
waniu zmartych (Dz.U.2020.1947 t.j.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
26 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U.1959 Nr 52 poz.315).

Cmentarze zakfada sie i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego, a kluczowym wymogiem prawnym w tym zakresie jest obowigzek lokalizacji
cmentarza w sposob wykluczajgcy mozliwo$¢ wywierania szkodliwego wptywu na otoczenie. W przy-
padku budowy, czy rozbudowy cmentarza nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy, ustalajgcy ograniczenia
dotyczace przeznaczenia terenéw sgsiadujgcych oraz ustalajgcy strefe ochronng cmentarza. Przed za-
twierdzeniem lokalizacji cmentarza nalezy zbada¢ na obszarze projektowanym na jego zatozenie/ po-
wiekszenie, nastepujgce zagadnienia:

- grunty do gtebokosci pierwszego poziomu wody gruntowej - lecz nie ptycej niz do 2,5 m od po-
wierzchni terenu, okreslajgc ich rodzaj, strukture, zawilgocenie, zawarto$¢ weglanu wapnia oraz sto-
pieh kwasowosci;

- stosunki wodne, w tym kierunki sptywu wéd powierzchniowych, gtebokosci i zmiennosci poziomu
wod gruntowych oraz kierunki ich spadku.

Mozliwos$¢ realizacji cmentarza w okreslonej lokalizacji wymaga zatem przeprowadzenia badan hy-




drogeologicznych, wykonanych przez uprawnione jednostki. Zakres prac badawczych obejmuje etap
badan terenowych i etap badan laboratoryjnych, ktérych celem jest miedzy innymi okreslenie poziomu
lustra wody podziemnej, czaséw przesgczania zwigzkow rozktadu, sktadu gruntu, w tym w szczegdlno-
Sci zawartosci weglanu wapnia, okreslenie gtebokosci ewentualnych pochowkow, okreslenie usytuowa-
nia uje¢ waod, studni, jak i rozlokowania piezometréw do statego monitoringu w przysztosci. Badania hy-
drogeologiczne potwierdzajg lub zaprzeczajg mozliwosci lokalizacji cmentarza i sg elementem procedu-
ry planistycznej wymaganym przez stuzby sanitarne (tj. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitar-
nego, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego). Instytucje te uzgadniajg (uzgodnienie
w randze postanowienia), projekty planistyczne w zakresie sanitarnym i sSrodowiskowym.

Zasiegi stref ochronnych cmentarzy okreslone sg w § 3 ust.1 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 26 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze cyt.: ,Odlegtos¢ cmentarza od zabudowarn mieszkalnych, od zaktadéw pro-
dukujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artyku-
ty Zywnos$ci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodar-

czych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do 50 m pod warun-

kiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg
i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podigczone.” Ponadto strefa ochronna powinna

w catosci znalezc¢ sie w granicach miasta Lublin, o czym mowa ponize;.
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- Fragment obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konopnica w re-
jonie ulicy Pszczele;. Zrédfo: https://konopnica.e-mapa.net

Tereny gminy Konopnica bezposrednio sgsiadujgce z granicg administracyjng miasta Lublin prze-
znaczone sg niemal w catosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dokument polityki prze-
strzennej — Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konopnica
(Uchwata nr XLV1/252/10 Rady Gminy Konopnica z dnia 21 czerwca 2010 r.) przeznaczenie to potwier-

dza i rozwija — nie jest zatem mozliwe zblizenie granic planowanego powiekszenia cmentarza do granic

administracyjnych miasta na odlegto$¢ mniejszg, niz 50 m.
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- Fi’agment bbowiquujq\cego Studium uwarunkowar i kierunkéw zégospodéroWania \przestrz\er{négo gminy
Konopnica w rejonie ulicy Pszczelej. zrédfo: https://konopnica.e-mapa.net
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- Niezbedne do zachowania odlegtosci od granicy administracyjnej miasta i budynku mieszkalnego zlokali-
zowanego na potnoc od dziatek objetych wnioskiem o poszerzenie cmentarza (obszar obwiedziony kolo-

rem zottym, linia przerywana wskazuje odlegtos¢ 50 m od budynkéw mieszkalnych i od granicy miasta).

Biorgc pod uwage ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wynikajgce ze stref ochrony sanitar-
nej cmentarza, przyjmujgc najmniejszg dopuszczalng szerokosc¢ strefy wynoszgcg 50 m , otrzymujemy
waski (szer. 19,78 m) obszar o wydtuzonej geometrii i powierzchni 0,28 ha (2859,23 m?) — na rysunku

powyzej oznaczony czerwonym szrafem. Zaréwno powierzchnia, jak i ksztatt geometryczny dziatek nie
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pozwalajg na racjonalne zrealizowanie inwestycji, a korzysci z poszerzenia cmentarza w taki sposob
bylyby niewspdétmierne do kosztow. Z tych wzgledéw, w celu umozliwienia poszerzenia cmentarza nale-

zatoby poszukaé rozwigzan umozliwiajgcych zarowno wypetnienie wymogow sanitarnych, jak i rozwoj

nekropolii w bardziej racjonalny przestrzennie sposoéb.

- Ewentualne, proponowane poszerzenie cmentarza z nieprzekraczalng linig zabudowy (dla budynkéw mieszkal-
nych), wynikajacg z wytyczenia nowych granic nekropolii. Istniejgcy cmentarz oznaczono kolorem jasnozielo-
nym.

Istotnym uwarunkowaniem rozszerzenia granic cmentarza jest fakt, ze stwierdzono nowe zamierze-

nia budowlane o charakterze mieszkaniowym na i bezposrednio przy tych dziatkach.
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[ Rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
[ Rejestr decyzji o warunkach zabudowy

Il Rejestr pozwolen na budowe

[ Rejestr zgtoszen budowlanych

- Rejestr decyzji o warunkach zabudowy, pozwolen i zgloszeh budowlanych (stan na dzien 31 marca 2022 r.).



Wskazane pod poszerzenie cmentarza nieruchomosci stanowig wtasnosé prywatna, nie sg w posia-
daniu parafii i w chwili obecnej trudno jest okresli¢c mozliwosci ich pozyskania. Wprawdzie cmentarze
stanowig inwestycje celu publicznego, jednak wywtaszczenie nieruchomosci na rzecz parafii budzi wat-

pliwosci i moze by¢ problematyczne, podobnie jak kwestia ptatnika ewentualnych odszkodowan.

4. STAN ISTNIEJACY - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Obecnie ulica Pszczela wyposazona jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:
- kanalizacja sanitarna @0,2 (oznaczona na rys. linig koloru brgzowego)

- sie¢ gazowa $redniego cisnienia @50 (oznaczona na rys. linig koloru zéttego)

- sie¢ kablowa elektroenergetyczna

- sie¢ telekomunikacyjna

W ulicy tej brakuje sieci wodociggowej. Posesje zaopatrywane sg w wode z uje¢ wtasnych, na zasadzie

okreslonej w Art.33. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2017 poz. 1566) - zwykte ko-
rzystanie z wod. Ujecia (studnie indywidualne) oznaczono na rysunku prostokatami koloru niebieskie-
go. Najblizsza sie¢ wodociggowa @150 znajduje sie w ulicy Kreznickiej (oznaczona na rys. linig koloru

niebieskiego), w odlegtosci ok.670 m od ulicy Kukuiczej. Ewentualna realizacja sieci wodociggowej

w tym terenie nie rodzi obowigzku przytgczenia do niej istniejgcej i planowanej zabudowy oraz likwidacji

N\

uje¢ wiasnych.

- Stan istniejgcy — sieci infrastruktury technicznéj w rejonie ulicy Pszczelej. Istniejgce studnie oznaczono
punktami w kolorze niebieskim. zrédto: INTEREWID



5. ZGODNOSC ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN | PROPONOWANE GRANICE ZMIAN STUDIUM | PLANU

Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw

miejscowych. W obowigzujgcym Studium (Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia

1 lipca 2019 r.) nie przewidziano rozbudowy cmentarza przy ul. Pszczelej, poniewaz na zadnym
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- Fragment obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin, czes¢ Il — Kierunki — mapa zbiorcza.
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Na mapie kierunkowej Studium oznaczono istniejgcy cmentarz rzymsko - katolicki przy ulicy Pszcze-
lej, wraz z jego czescig zabytkowa, wpisang do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
nr A/947 oraz strefg ochrony sanitarnej szerokosci 150 m. Kwestie ochrony sanitarnej terenéw cmenta-
rzy byly przedmiotem szczegdlnego zainteresowania Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitar-
nego w Lublinie. | UZGODNIENIA PPIS - W uzgodnieniu z dnia 22 wrzesnia 2016 r. (znak: NZ-

700/54/2016), w odniesieniu do cmentarzy PPIS nakazat uwzgledni¢ cyt.: ,okreslenie kierunkéw za-

gospodarowania przestrzennego dla terenéw wokoéf cmentarzy z uwzglednieniem cmentarzy ist-
niejacych, wszystkich ograniczen w sposobie uzytkowania terenow wokéf cmentarzy wynikajg-
cych z przepiséw odrebnych i umozliwienia wprowadzenia zmian tych kierunkéw w przypadku
zmiany wymienionych przepiséw odrebnych — w czesci | projektu ( strona nr 111, 112) wyszczegol-
niono istniejgce cmentarze w obrebie miasta Lublina, ale wskazano, ze jedynie dla terenow wokot
cmentarzy powstatych po roku 1959 obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, ja-
kie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52 poz. 315), co jest nie-
zgodne z utrwalonym aktualnym orzecznictwem sgdowo — administracyjnym, potwierdzajgcym, ze wy-
mienione ograniczenia dotyczg wszystkich cmentarzy (por. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego
Z dnia 14.04.2015 r. sygn. akt Il OSK 2138/13, wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
18.12.2012 r. sygn. akt Il OSK 1518/11, wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia




27.05.2014 r. sygn. akt Il OSK 3047/12), w zestawieniu tabelarycznym czesci Il projektu (strona nr 71)
i cze$ci opisowej czesci Il projektu (strona nr 119) obowigzujgce ograniczenia dla terenéw wokot cmen-
tarzy odniesiono jedynie dla terenoéw pofozonych w odlegtosci do 50 m od cmentarzy mimo, ze wg § 3
ust. 1 wymienionego rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej istnieje rowniez konieczno$c¢ za-
chowania odlegtos$ci co najmniej 150 m od cmentarzy do uje¢ wod podziemnych, majgc na uwadze opi-
sang sytuacje oraz fakt, ze rozpoczeto prace legislacyjne nad zmiang ustawy o cmentarzach i chowa-
niu zmartych zgodnie z § 1 ust. 3 zarzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w spra-
wie powofania Zespotu do spraw opracowania projektu ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych
(Dz. Urz. Min. Zdrow. poz. 68 ze zm.), co moze wplyng¢ na zmiane wymagan w zakresie lokalizacji
cmentarzy, wydaje sie, ze sposob sformutowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla te-
rendbw wokot cmentarzy musi nie tylko w petni odpowiada¢ obowigzujgcym przepisom odrebnym, ale
dodatkowo uwzglednia¢ mozliwo$¢ ewentualnego wygaszenia ustalonych na ich podstawie, a w termi-
nie pézniejszym zdezaktualizowanych, ograniczeri w sposobie uzytkowania tych terenéw.”

Il UZGODNIENIA PPIS - W czasie kolejnych uzgodnien PPIS ponownie odnidst sie do terenow
cmentarzy pismem z dnia 4 kwietnia 2017 r. (znak: NZ-700/14/2017), ponownie podbudowujgc swoje
stanowisko orzecznictwem sgddéw administracyjnych cyt.: ,W cze$ci Il projektu nalezy uwzgledni¢ obo-
wigzujgce strefy ochrony sanitarnej dla istniejgcych i projektowanych cmentarzy / grzebowisk dla zwie-
rzgt o szerokosciach rownych 50 m, 1560 m wg § 3, ust. 1, § 7 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Ko -
munalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg od-
powiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52 poz. 315), art. 9 ust. 3, ust. 4, art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy z
dnia z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778 ze zm.) i utrwalonego orzecznictwa sgdowo-administracyjnego (por. wyrok Naczelnego Sgdu Ad-
ministracyjnego z dnia 30 czerwca 1987 r. sygn. akt IV SA 129/87, wyrok Naczelnego Sgdu Administra-
cyjnego z dnia 26 pazdziernika 2016 r. sygn. akt Il OSK 92/15, wyrok Naczelnego Sgdu Administracyj-
nego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. sygn. akt Il OSK 1624/11, wyrok Naczelnego Sgdu Administracyj-
nego w Warszawie z dnia 4 grudnia 2007 r. sygn. akt Il OSK 1503/07, wyrok Naczelnego Sgdu Admini-
stracyjnego z dnia 13 pazdziernika 2011 r. sygn. akt Il OSK 1422/11, wyrok Naczelnego Sgdu Admini-
stracyjnego z dnia 27 pazdziernika 2011 r. sygn. akt Il OSK 1623/11, wyrok Wojewddzkiego Sgdu Ad-
ministracyjnego w Krakowie z dnia 19 marca 2015 r. sygn. akt Il SA/Kr 1424/14 utrzymany w mocy wy -
rokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 3 marca 2017 r. sygn. akt Il OSK 1636/15) - obec-
nie w czesci Il projektu nie zostaty uwzglednione tereny obowigzujgcych stref ochrony sanitarnej o sze-
rokoSciach rownych 50 m, 150 m dla istniejgcych cmentarzy nie przewidzianych do rozszerzenia ani te-
reny stref ochrony sanitarnej o szerokosciach rownych 150 m dla projektowanych cmentarzy/czesci
cmentarzy/grzebowisk dla zwierzat, co w szczegdlnosci dla cmentarza komunalnego i grzebowiska dla
zwierzat, projektowanych w rejonie ul. Bohaterow Wrzesnia i ul. Aleksandra Zelwerowicza, moze ogra-
niczy¢ sposob zagospodarowania przylegtych terendw pofozonych m. in. w obrebie gmin sgsiednich
czyli poza granicami obszaru objetego projektem; nieuwzglednienie wymienionych stref w projekcie,
ktéry stanowi baze do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, spowo-
duje z kolei nieuwzglednienie tych stref w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego”.

[l UZGODNIENIA PPIS - Podczas trzecich uzgodnien projektu Studium PPIS, pismem z dnia
12 maja 2017 r. (znak: NZ-700/25/2017) ponownie odniost sie do cmentarzy cyt: ,Panstwowy Powiato-
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wy Inspektor Sanitarny w Lublinie po rozpatrzeniu wystgpienia Prezydenta Miasta Lublin znak: PL-PF-
1.6720.1.12.2014 z dnia 21.04.2017 r. po zapoznaniu Sie z:
a) projektem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin wraz

Z prognozg oddziatywania na srodowisko (Il etap uzgodnien).

b) posiadang dokumentacjg sanitarng dotyczgcg rozszerzenia cmentarza przy ul. Droga Meczennikéw
Majdanka;

c¢) dokumentacjami geotechnicznymi sporzgdzonymi dla:

- rozszerzenia cmentarza przy ul. Betzyckiej — Autor: uprawniony geolog mgr inz. Jan Stec,

- rozszerzenia cmentarza przy ul. Gtuskiej - Autor: uprawniony geolog mgr inz. Jan Stec,

- grzebowiska planowanego w rejonie ul. Pliszczyniskiej (ul. Torowej) - Autor: uprawniony geolog mgr
inz. Jan Stec,

- grzebowiska planowanego w rejonie ul. Poligonowej (ul. Bohaterow Wrzesnia i Aleksandra Zelwerowi-
cza) - Autor: uprawniony geolog mgr inz. Jan Stec,

.- cmentarza planowanego w rejonie ul. Poligonowej (ul. Bohaterow Wrzesnia i Aleksandra Zelwerowi-
cza) — Autorzy: inz. Ryszard Zawisza, mgr inz. Marzena Falkiewicz, Adam Dalmata;

opiniuje pozytywnie (lll etap uzgodnien) przedmiotowy projekt studium uwarunkowarn i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego miasta Lublin wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko pod wzgle-

dem wymagan higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem uwzglednienia zmiany obecnego, wyroz-

nionego kolorystycznie, ostatniego akapitu tekstu zawartego w pkt 4.5 czesci Il projektu nastepujgcymi
zapisami: Dla cmentarzy i grzebowisk dla zwierzgt obowigzujg strefy ochrony sanitarnej wg przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci dopuszcza sie prowadzenie procesow inwestycyjnych w tych strefach pod
warunkiem zapewnienia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej i zachowania odpowiedniej funkcji
obiektéow budowlanych. Plany zwodociagowania catosci terenu objetego studium i zapewnienia
peinego wyposazenia tego terenu w infrastrukture techniczng nie znosza obowiazku zachowa-
nia wymienionych stref ochrony sanitarnej. Obecno$¢ sieci wodociggowej decyduje jedynie o zasie-
gu tych stref. W studium wyznaczono tereny istniejgcych cmentarzy i ich stref ochrony sanitarnej oraz
tereny stanowigce rezerwe pod realizacje grzebowisk dla zwierzgt i nowych cmentarzy wraz z ich stre-
fami ochrony sanitarnej, przy czym do zatwierdzenia lokalizacji nowych cmentarzy/czesci cmentarzy
i grzebowisk dla zwierzat oraz ustalenia form pochéwkéw w ich obrebie konieczne jest rowniez:
- przeprowadzanie rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych oraz ich przeanalizowanie w aspekcie
ochrony wod podziemnych przed potencjalnymi zanieczyszczeniami pochodzgcymi z rozktadu zwtok
ludzkich i zwierzecych (sporzadzenie i zatwierdzenie dokumentacji hydrogeologicznych), w szczegdlno-
sci udokumentowanie przydatnosci rozpatrywanych terendéw na cmentarze/grzebowiska pod wzgledem
sanitarnym, w tym w zakresie zawartosci weglanu wapnia;
- udokumentowanie zgodno$ci sposobu zagospodarowania i zabudowy wymienionych stref ochrony
sanitarnej z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci stref potozonych poza granicami miasta Lublina.”
IV UZGODNIENIA PPIS - Podczas kolejnych, czwartych uzgodnien PPIS pismem z dnia 3 stycznia
2018 r. (znak: NZ-700/90/2017) ponownie podnidst problematyke cmentarzy cyt.: ,,opiniuje przedmioto-
wy projekt studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin wraz z
prognozg oddziatywania na Srodowisko pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z naste-

pujgcg uwagg: PKT 4.5. czesci tekstowej projektu w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzen-

9



nego obejmujgcy m.in. zapis o konieczno$ci zachowania stref ochrony sanitarnej wg przepiséw odreb-
nych wokot wszystkich cmentarzy i grzebowisk dla zwierzat nalezy przeredagowac¢ w celu uzyskania
jego spéjnosci z czeScig rysunkowg projektu, w ktorej zrezygnowano z wyznaczenia stref ochrony sani-
tarnej wokét istniejgcych nieczynnych cmentarzy.”

Podkreslenia wymaga fakt, ze miasto Lublin dokonujgc uzgodnien dysponowato dokumentacjg sani-

tarng i dokumentacjami geotechnicznymi terenéw cmentarzy.

Poniewaz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny odmowit uzgodnienia stref ochrony sanitarnej
szerokosci 50 m, w Studium wrysowane sg strefy szerokosci 150 m. Szerokos¢ ta bedzie zatem obo-
wigzywac rowniez przy zmianie Studium lub przy opracowaniu planu ogdlnego.
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- Fragment rysunku obowigzujgcego Studium z naniesionymi granicami powiekszonego cmentarza, no-

wym, proponowanym zasiegiem strefy ochrony sanitarnej i proponowang granicg opracowania zmiany
Studium.
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Z uwagi na nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wprowadzenie
nowego aktu - planu ogdlnego w miejsce studium, w chwili obecnej nie mozna przesadzi¢, czy bedzie
procedowana zmiana studium w tym zakresie (jako cel publiczny), czy zostanie opracowany plan ogél-

ny uwzgledniajgcy poszerzony cmentarz.

W przypadku podjecia prac planistycznych nad sporzgdzeniem planu miejscowego zakres prac pla-

nistycznych mozna rozwazac w trzech podstawowych, wstepnych wariantach:
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WARIANT I

0 .
%’XA A

- granice przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego przyjg¢ w taki sam sposob, jak granice
przystapienia do zmiany Studium;

WARIANT II

ze zaj$¢ koniecznosc¢ zatozenia nowego, badz uzupetnienia istniejgcego uktadu drogowego, granice
przystgpienia do sporzadzenia planu mozna poszerzy¢ do ulicy Teczowej;
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WARIANT III

== m Proponowana granica opracowania planu miejscowego |\
I—3 Granica Miasta
[ Granice dziatek
77 Budynki

- trzeci wariant, uwzgledniajgcy obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin, proponowany rozwéj cmentarza oraz mozliwosci uzbrojenia i skomu-
nikowania terenu.

Z przedstawionych powyzej wariantow przebiegu proponowanych granic opracowania planu zdecy-
dowanie najkorzystniejszy jest wariant trzeci — dajgcy mozliwo$¢ zaprojektowania i uporzgdkowania za-

gospodarowania catego terenu w rejonie ulicy Pszczelej oraz ochrony znajdujgcej sie w tym rejonie su-
chej doliny.

6. WNIOSKI KONCOWE

a) Dla skutecznego przeprowadzenia poszerzenia cmentarza niezbedne jest przeprowadzenie badan

hydrogeologicznych, wykonanych przez uprawnione jednostki. Brak badan skutkuje niemozliwosciag

przeznaczenia w studium i w planie miejscowym danego terenu pod cmentarz. Miasto Lublin wyko-
nato juz niezbedne badania dla nowo projektowanych i powiekszanych istniejagcych cmentarzy na
catym terenie miasta, wsrdd tych badan nie wykonano dotychczas badan dotyczacych rejonu ulicy

Pszczele;.

b) Zgodnie z §3 ust.1 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 26 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze odle-
gtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakta-
déw zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet

i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co naj-

mniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od

50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce
z wody sa do tej sieci podfgczone.

Nie jest zatem mozliwe zblizenie granic planowanego powiekszenia cmentarza do granic administra-

cyjnych miasta na odlegto$¢ mniejszg niz 50 m.
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c)

d)

W ulicy Pszczelej nie ma sieci wodociggowej, a okoliczne posesje zaopatrywane sg w wode ze stud-
ni indywidualnych. Najblizsza sie¢ wodociggowa @150 znajduje sie w ulicy Kreznickiej, w odlegtosci
0k.670 m od ulicy Kukutczej. Ewentualna realizacja sieci wodociggowej w tym terenie prawnie nie

zrodzi obowigzku przytgczenia do niej istniejgcej i planowanej zabudowy oraz likwidacji uje¢ (studni)

wiasnych.

Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym sporzgdzenie planu miejscowego musi by¢ poprzedzone zmiang Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin. Przystgpienie do sporzgdzenia planu
miejscowego obarczone jest ryzykiem, ze wzgledu na wydawane decyzje o warunkach zabudowy —
dopuszczone ustawg zawieszenie wydawania decyzji na okres 9 miesiecy, ze wzgledu na stopien
skomplikowania i dtugotrwato$¢ procesow i procedur planistycznych, zazwyczaj jest nieskuteczne.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze sgsiedztwo cmentarza podczas konsultacji spotecznych moze spotkac sie
z negatywnym stanowiskiem wiascicieli dziatek sgsiadujgcych z planowanym poszerzeniem nekro-
polii, ze wzgledu na niezbedne ograniczenia w zagospodarowaniu i obnizenie wartosci ich nierucho-

mosci.

Przed przystgpieniem do zmiany Studium i sporzadzenia planu miejscowego wszystkie dziatania

powinny by¢ podejmowane z petng swiadomoscig Rady Miasta Lublin oraz Wnioskodawcy - Parafii

Rzymskokatolickiej pw. Swietego Marcina w Lublinie.

Zatgczniki:

1.

2.

Proponowana granica przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulicy Pszczele;.

Proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulicy Pszczele;j.
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