Projekt

z dnia 6 grudnia 2023 r.
autor: Wydzial Planowania
DRUK NR 2002-1

Uchwala Nr ........cceeeneeee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccooveunnnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ I w rejonie ulicy Majerankowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 1. poz. 977 zpdézn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw
(Dz. U.z2023 1. poz. 1688), w zwiazku zuchwata Nr 1333/XLIV/2022 Rady Miasta Lublin zdnia
17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze¢$¢ 1w rejonie ulicy Majerankowej, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czgs¢ Iw rejonie ulicy Majerankowej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ I w rejonie
ulicy Majerankowej — zwang dalej planem.

§2
1. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyroznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢ przy
zachowaniu ustalonych wskaznikow w ramach terenu) naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryty
budynku, ktore skupiajg lub powinny skupia¢ szczegdlng uwage obserwatoréw;

2) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

4) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
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5)dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

6) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

7) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okre§long w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

8) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespét dzialek lub czgs¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;

9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czeSciami sktadowymi cato$ciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imatej architektury, w sposob
powiazany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, ro§linno$¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrdédet energii), stuzace w szczegolnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania S$ciekow, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

11) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

16) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czg¢éci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

18) obszar obstlugi komunikacji ,,KS” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym dopuszcza si¢ realizacje parkingu
lub obszar, na ktérym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

19) obszar zieleni izolacyjnej ,,ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okreSlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym nakazuje si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

20) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

21) plac zabaw - wydzielone miegjsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtlodziezy i rodzicow, najczgséciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

22) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
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23) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym
okreslonym w przepisach odrgbnych;

24) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek, takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

25) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie =zajete pod:
konstrukcje ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi).
Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sa obliczane
oddzielnie;

26) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
27) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

28) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

29) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

30) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krétkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, w ktérym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwiazanego z podtozem Iub
budynkiem;

31) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych graficznie
na rysunku planu cze$ci terenu oznaczonych symbolami (A, B), w granicach ktérych dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy jest zrdznicowana i okreslona w ustaleniach szczegétowych terenu;

32) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej ,,PP” - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu iwymagajace szczegdlnego
opracowania mi¢dzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania terenu
oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

33) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania iurzadzenia
typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, systemy
zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;

34) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

35) uciazliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, atakze emisji: nieprzyjemnych zapachéw, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy
jakosci srodowiska;

36) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pilki noznej z bieznig okdlng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawg, a takze urzadzenia do
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¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, Sciany wspinaczkowe, wybiegi dla
zwierzat domowych i inne;

37) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieuciazliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

38) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, aktérego ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

39) ushugi publiczne — ustugi §wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) Iub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ushugi administracji, ustugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoleczna;

40) wlasne systemy zagospodarowania woéd opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace na
czesciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki inwestycyjnej;

41) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegoélawiajace
przeznaczenie i sposdb zagospodarowania;

42) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym sie¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza
si¢ mierzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

43) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

44) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami
wpisanymi do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego lub ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

45) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
wdniu wejScia w zycie planu, niezgodne zustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardéow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostatlo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym,;

46) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopietrowej, wtym: wysokiej, $redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

47) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopictrowej (roslinnos¢: niska, srednia, wysoka), w tym
o charakterze publicznym lub polpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa, ogrody
tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej formie i rodzaju (roslinno$¢:
dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
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2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. U, UE... - symbole literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom
funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

— e = = granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

| VNS N nieprzekraczalna linia zabudowy

teren ustug

teren ustug edukacji

@ “ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

A\ _\_: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
:\ | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| N, | obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
:& I| w ramach funkgcji podstawowej

| ‘, obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
| I| w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

2) Elementy informacyjne:

uktad drogowy poza granicami planu
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budynki istniejgce

obszar lokalizacji terenowych urzgadzen
sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)

szpaler drzew

akcent architektoniczny

zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ze strefg wolng
od zabudowy o0 promieniu 5m

obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie

5. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendow o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy;

6) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
7) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z1);

8) obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);
9) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej (PP).

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny,
w szczegdlnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, obszar lokalizacji terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, szpaler drzew, akcent architektoniczny, zlikwidowany odwiert
poszukiwawczy ze strefa wolng od zabudowy o promieniu 5 m, obowigzujace przeznaczenie terenu
w sgsiedztwie.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) U — teren ustug;
2) UE — teren ustug edukacji.
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§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) przedszkola, swietlice, Ztobki — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 salg pobytu dzieci;
2) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
3) szkoty §rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

4) obiekty sportu irekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

5) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni sprzedazy;
6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
7) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde
pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) ko$cioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

11) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 1 ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j.

5. W przypadku przebudowy iremontéw budynkéw istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktorych
parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi -
dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 iust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

1) dla handlu iustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur iurzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petlne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
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§7
Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy ustugowej:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow opieki
spotecznej,

d) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;

2) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sig.

§8
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub
nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$§¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

§9
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.
§10

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
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3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§11
Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren uslug.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegoélnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) gastronomii, w tym w szczego6lnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

c) handlu, wtym w szczeg6lnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

e) kultu religijnego i czynnosci religijnych, w tym w szczegolnosci: koscioty, organizacje wyznaniowe,

f) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

g) oSwiaty iwychowania, w tym w szczegdlnos$ci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne,
szkoty jezykowe, osrodki ksztatlceniowe i szkoleniowe,

h) sportu i rekreacji, w tym w szczego6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

i) ushug drobnych, wtym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych,  introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

j) ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § §;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, zgodnie z rysunkiem
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25 %;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nastgpujace
warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
8) ustala si¢ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢ nie wiecej niz 12,0 m,
b) w strefie B ustala si¢ nie wigcej niz 18,0 m;
9) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,0 z czego nie wigcej niz 1,6 dla kondygnacji nadziemnych;
10) ksztatt dachu: nie ustala sig;
11) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;
12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
13) ustala sie, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektoréw termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych
(w tym klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako elementow zintegrowanych z bryta
budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych,
ktore nadadzg im forme spojng z architekturg budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy
2,5m, atakze, ze beda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonicte Iub

obudowane w taki sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim
sasiedztwie terenu;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca

parkingowe.
7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

2)ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
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3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala
si¢:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 80% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i1 drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U wyznacza si¢ strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej,
oznaczong graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrebie
ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materiatdéw do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacje¢ zakomponowanych elementéw zieleni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych, przejs¢, przejazdow, drog wewnetrznych
1 pozarowych,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techniczne;;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 1U — od ulic: Majerankowej i Daliowej
(zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zmiejskich sieci wodociaggowych poprzez istniejacy
w ul. Majerankowej @160, planowany w ul. Daliowej @150 w oparciu o istniejagcy w ul. Dozynkowej
wodocigg D150 oraz planowany w przedtuzeniu ul. Do Dysa wodocigg ©200,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej, istniejacej
0,2 wul. Majerankowej, projektowanej w ul. Daliowej iul. Majerankowej po ich rozbudowie,
w oparciu o kolektor @1,0 w rejonie ul. Swidnickiej,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po ich
rozbudowie w oparciu istniejacy kolektor @¥1,0 usytuowany na poinoc od ul. Rumiankowej (planowane
kanaty 30,3 w ul. Majerankowej, 30,4 w ul. Daliowej 1 30,5 w ul. Narcyzowej), wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ =zaopatrzenie w gaz Ww oparciu o sieci gazownicze S$redniego ci$nienia (D150
w ul. Dozynkowej, @50 w ul. Majerankowej) oraz istniejace iplanowane wul. Daliowej po ich
rozbudowie,
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g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub miejskich sieci cieptowniczych po
ich rozbudowie,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczeg6lnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U w wysokosci 30 %.

§12
Dla terenu 1UE ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug edukacji.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug edukacji zprzeznaczaniem pod lokalizacje funkcji ustug oswiaty
i wychowania, w tym w szczegodlnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoly publiczne, szkoty jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe;

2) jako uzupehienie ustug edukacji dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnoSci
z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedoéw
pocztowych, urzgdow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogodlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa,

c¢) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg6lnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

d) sportu i rekreacji, w tym w szczeg6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

e) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom iciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
i wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementéw biekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odregbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnosci zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu — akcent architektoniczny, nakazuje si¢ wyrdznienie elewacji.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25 %;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala sie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢ nast¢pujace
warunki (tgcznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
8) ustala sie strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie A ustala si¢ nie wigcej niz 25,0 m,

b) w strefie B ustala si¢ nie wigcej niz 15,0 m;
9) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,5 z czego nie wigcej niz 2,1 dla kondygnacji nadziemnych;
10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektorow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen technologicznych
(w tym klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako elementow zintegrowanych z bryta
budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych,
ktore nadadza im forme spdjng z architekturag budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 2,5
m, a takze, ze beda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane
w taki sposob, ze nie bedg widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztwie terenu,

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachdéw oraz wykonczenia elewacji;
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15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: w granicach terenu 1UE
zlokalizowany jest zlikwidowany odwiert poszukiwawczy wraz ze strefag wolng od zabudowy o promieniu Sm
(oznaczony graficznie na rysunku planu).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala
sig:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 80% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala
sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
h) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ stref¢ szczegdlnej przestrzeni publiczne;j,
oznaczong graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym isymbolem PP, w obrgbie
ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacje zakomponowanych elementéw zieleni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych miejsc parkingowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych, przej$¢, przejazdow, drog wewngetrznych
i pozarowych,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wielostanowiskowych parkingow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych o funkcji gospodarczej, o parametrach:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 90 m?,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m;
5) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UE — od ulicy Majerankowej (zlokalizowanej
poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c)ustala si¢ zaopatrzenie wwod¢ zmiejskich sieci wodociggowych poprzez istniejacy
w ul. Majerankowej wodociag @160, w ul. Narcyzowej wodocigg @100, planowany w ul. Daliowej
wodociag @150 woparciu o istniejacy wul. Dozynkowej wodociag @150 oraz planowany
w przedtuzeniu ul. Do Dysa wodociag ©200,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej, istniejacej
00,2 wul. Majerankowej, projektowanej wul. Daliowej iul. Majerankowej po ich rozbudowie,
w oparciu o kolektor 1,0 w rejonie ul. Swidnickiej,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po ich
rozbudowie w oparciu istniejgcy kolektor @1,0 usytuowany na poinoc od ul. Rumiankowej (planowane
kanaty 30,3 w ul. Majerankowej, 30,4 w ul. Daliowej 1 30,5 w ul. Narcyzowej), wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ =zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze S$redniego ci$nienia (D150
w ul. Dozynkowej, @110 w ul. Narcyzowej i @50 w ul. Majerankowej),

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta lub miejskich sieci cieplowniczych po
ich rozbudowie,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1UE w wysokosci 30%.

§13
Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§14
Istniejagca zabudowa niezgodna zww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwos$ci wymiany budynkow.

§15

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§16

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ I przyjety uchwata Nr 708/XXVIII/2017 Rady Miasta Lublin z dnia
30 marca 2017 r.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula

Id: 6DF8F7A8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt Strona 16 z 80



miAsTo LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIKNR 1
MIASTA LUBLINA - CZESC | douchwaty Nr .........ccccoceiienen,
w ReEJONIEE UL. MAJ ERANKOWEJ Rady Miasta Lublin
skala 1:1000 ZdNia oo
2UBH 073 S /5 7 ] ; 3300 /\
2 [ [ > / R(E .0 g _ A 8/37" - v USTALENIA OBOWIAZUJACE:
; 7 p e | LI ; 2 ! J
F 0 b o07gh R . ey ' s T . .
a U:O oy » ;H{t” ;f,aml VG120 o g 80 (2057 & 2036 224 | ey Los 8 2052 il == == == == Jranica obszaru objetego planem
] S 3 c 3 ; i o — — — T T —— —_— == o
o K 8%1607 IS/ y STk - ) yngﬂzyn Bas, 205,42 ‘ 204,95 5 204,00 on36620247 10292
2 2068 12 5 ol 0 3 U4y t—Virees 5 20400 — a .. . . L .
NG , = R R~ = N P RN A R T e Rt linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
o T g —— B s ‘ frg— st [0S e A lub réznych zasadach zagospodarowania
o — M—’—_”” 7 20‘57 ‘ 2062 2'0755? 13/7: ‘ C o L/ / 3 U§§) o
764 - nkoya — 6,5 7 ‘(14’05”7 e 542 y s%é‘ A T . . .
0 o o a g > / A AL nieprzekraczalna linia zabudowy
S S - Q o 0 aQ y / asr . j
; o O N T o o o y 203.7
= 2090 o - P /o a Q o Q o/ 20 .
/ oy
o yCORNCC N * /| / o 6 . - teren ustug
287 : ) 'y 4
288 /o o a o of
//o 0 Q Q O o////~ 2047
o SNy e e oz ol & teren ustug edukadji
. s m,,”@ o, © . © . us.;,//// 1e/2 2015
ey 2079 o ,/gf) © O Tl O///// 2052 g //\\ o 13
e R / L N - 2 ) . , .
» s /o ; Lo . it as3 /> —_p ~y ST i s o strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
/o Y Qp/9 Q 4Q / /
O a/zm o a e ,/ / / 2054 g 048 / 3 7 2018 13/15
B o A . Vo / / N ama S / 3 /> obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
5 s p 0@ e .gas,% A R 2004 / / - wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;
2077 B8 # 0 o o o /i B 12/ a2 / 229 < 7 o 137}
.207, ¢ 2085 2, 2002 O / ' /

2080 64/ . 2M2 . .. . . . .
 ws / 'S’Wh(I)IS e © mom/’/ / - / / 012 M e I/ Dy N,| obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
VoY aic 0o o a / L) s / " an ] S/ / . % ! 1| w ramach funkcji podstawowej
-3 @ Q Q / o 4 e // ) S~ ?M'gm,] SR035 RII |\_ _____ o

o7 o/ oo 3 of A . 7 o o o o . m}g 209 . e < : : - : :
oy la 0 o B AT iy HEE X /o o - T / + | \| obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
~ =~ . e .
b N /& ~< : i o9 AR /57 g, ' J tes s ' I| w ramach funkcji podstawowej
) Q e ,// ) ~ R, / o a o o a Q/\\\\ a1 /) R 229 o5 12/16 | & % N »
o o a ~ o Q o a Q o Ta ~ ¥ /ES — —, — =
N 2 O o X a 1]9/// v, \3\?“/ /o 43 Q a a o a a/ ‘ § ! ., my o/ 20187 [/ // Q' ; . . . .
~ o fa, o o o g : S oo e a o o g f o T rye S*/ ; ) |\\ N | strefa szczegolnej przestrzeni publicznej
4 \\\\ Q © o /f 050 \\ ~ 97( @ 1:?7 Q Q Q // _203 I %\\ " 1" : ﬁ/ I / 2034 \ X o -200.7 |\_//\//\\/
/ e ok : & : S A Rt B S 12/7 7 ; % —
N /4 A.Cgn I Y A
/ % TN //f /7 i N ~ o g e i / TS i 202 1 v .
| ) 2 e s ' L. ¥ g ELEMENTY INFORMACYJNE:
T~ B e ¥ < Ve XD 4 ! [/ 4 y ’ H . — —
~_ A ) : ! Y 7 e : 7 5 — — . .
e B 57 /,; "/‘OWem : . ) /f o ( / W ek o s . uktad drogowy poza granicami planu
K ) P2 P / / ¥ 5. — — c— c—
”/s',«ab 9 19959 ! N { 0.5
I i L . i ety £, e F / g ST
76 2/4 g BR [ 1e/8 XN 12/6 X3 | budynki istniejgce
e/ a 218 N Y ZRRRRS
[&hiig ’ S / : N / 20058 PAAXN
\ms R/ & e 03019 EDlegll.g M / 7 G:u 18 GiRR =====3 . . p
2 ! N < % Y/ ' |I'_‘\ :lo /’_‘h obszar lokalizacji t_erenowych ur_zadzen
7 7 9/ i s é\ Y h:/ | \:” sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
o J e 2 2 \/ ===
: : - 2 5
. Bz . VAN ok a -
oS 4 ~ 41 O @ @ szpaler drzew
10 X 2R e (o3
N w20 Q
\\\JZ‘/ ’ ' . .
€ w AF akcent architektoniczny
20 20
=
N
199.7 0 . . . .
e A N/ : \ zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ze strefg wolng
03 s 7 od zabudowy o promieniu 5m
9% /o 1/9/ (]
19 — e~ . . . . .
o 1994 // /1| | M2 obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie
W/
I
; / 04,0 /199,( ~
V47 / // 2050 w4/ // //
b 11 e 236 e » &8
o0 258 /o ) / . .
g«?‘s hoos / b e > o o WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
. , P . 7 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
/ / S 9/5 ' / // Uchwata nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
g, M2 / & %4 | Skala 1:10 000
A S 9/12 287 o18; 10 y i
) ey 6 /
2 250 A y o / a7 e 19505 / 1989
B /¥, 8w f) 9/7 a3 / L3 I !
A ' 8/9 {/ 227 s 11/ N / i
v / / SRy ~
X . 2024 99.45Rggs* & kp >
P U0 g — _ 201 Fm < i 7
)\ e ST = E = IS O —~» ' : 1/ IR, '
Z o0 RSN / 09
"%/%:; /‘Y\«//S_ P2 > g:\f\\\ e / R 4 a1y Tk < 4
D PN =y "'ﬁ% h \‘T\Q;\g\\ / 204 ‘ f‘ 99>
&\ L . —%\*’“{\%ﬂ,\\? ) 20hchy 9/6 3 204 494, s
Ry e & REN I / I , I . ¥
\ 8% oA 8/15 43/8 o y\i?’k }\} - // 2009 3/ ‘?.001 ) \74/8 2
AT 235 ~ GO~ 1752 Pn Ro, / / i | &§/19%94
. o )/’/‘ ) SN 351. S / / A 2000 u
.2036 o o N L ;oom"o S / b S 200, y S / / prS 2000
e 2029 \\c '%\ o¥o o D \\g\S\O\ o o ° o \o\ 13 20 I 2009 / 7/ /
. 803%/13 2031 8/16 ooooooooooo \0\ o 080130 y ’ Bé W/ 4 Q 19917, /§ ; 2000 #
\\ o o o o o o o .o | 1, VA " -
.24 s T0 %0 e 3 Ny o~ %o / 2 Zaf N\
283 2030 EED 208N \\\\0\230 070 o\Q e:o} d ol 2014 I'}{ 19923 \\ < /9 0] ¥ %’é ~ RII 1996
N ’ \\\\\0\\0000000\0 o\qa“ / 200.9 201, ' l N -~ L o>~ > R
B opy  8/14 ) o S T 2N - R N4 //QJ N 9?\%\ _ _ _
' a2 A N S, - 2 e o~ SR granica obszaru opracowania zmiany m.p.z.p.
.2028/9 ; ~ ~_° o o o o NN & e~
223 ¥ o \8&8\\\&\0\0\: guga’:(’:"o\(’\:\\\\ N < ) 19 / \\ \\\/
R \\ o o o o o : ) X -
A - RII N : \\\@\Q\"oocoﬁw-oooo\\ - 4L ///§ X 2 1988 { |
maeuu : \\\:\i?,ﬂ oooooooooo N < ©/ o B2P /L / ereny usiugowe
' RSO ,
e o & 2""' N N §0°7o “. °%§ z" . ' - 2/4 I
2l 207 8/2 Sy~ e 00 Po R * _ _ .
N - au w : 41\ oWy 1 7 ol Ji o otwory wiertnicze (odwierty)
~ 2020 7/10 %/ AL * e ey Ve c S |

Id: 6DF8F7A8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt Strona 17 z 80



miAsTo LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZALACZNIKNR 2
MIASTA LUBLINA - CZESC | douchwaty Nr .........ccccoceiienen,
W REJONIE UL. MAJ ERANKOWEJ Rady Miasta Lublin
skala 1:1000 IDEOGRAM UZBROJENIA ZdNIA oo,
2B 2073 5 7 I 20338+
W 72 : / Y “f / R(E o i / . 8/%77 i e ”// s o - 4 USTALENIA OBOWIAZUJACE:
/i eal L/ I/ ¢ f] L PATF L . K ‘ —_— e e
N B s 2072/ R : 5 ; 2028 T Lo o] o . .
/ i 18/ Loss » / 7 Q/l YL [205P oy o 2o 20602060 B O e Y Y P T Y i T , 225 _ = == == = granica obszaru objetego planem
I Y 3 c 3 i —H— er—— 3 — — = =ik — - e e e
209, e by k g%{’g IS/ 3 . o468 . ) |, .DozynkBwarss» 5.4 049 13 s R4 2 iy 2044 , i
& 6 b f 02.08 N . . . (. .
oW : o 208 st = SRl o0 T\ | kog k- T T e T - o e linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
! il —— e s T oy A S L o 7 ST A o WE lub réznych zasadach zagospodarowania
/ ’ o oobss 13/7‘ | 204 i 2 / Ly //%L Uﬁg}) 9872 w]w\ - ‘V"; \ 3T7
P v 20617 20623\ 2034 | @ .
e nkegt Vocde tsom 19K 5% : /! 7 /45 ? : o
et n LA / gk A A A pieprzekraczalna linia zabudowy
g =30 m(@/dq\ = = a0
s T “ B j 2037
oo W teren ustu
2087 ¥ - 2057 13/6 13/5 ‘Nv U g
288 o '
- ) 3/14 1/9 2047 209 .
. fosa o o o / 2012 o UE teren ustug edukaciji
a7 529 | /e 2045
k2 e 218 i’ Q Vo~ o W4 0 A
‘o084 g o A Q‘JQ © 203 (;/ / 52 2048 ANy ‘\
" s /e o o a 7 / o el o s | VAN 234 o o @ “ strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowy
/ 9 , ey ~ 2033 [N
o e/;goo 7 Q 8(/31@ . /</>/ ) 2154 7 2042 / 52 7 s SR W :
/ . ° . . . . .
W o o o o wl : ) ) o /~q | obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
b. g R ) . .
oo £, .é%,%/ gl (Fj”“ -~/ / /. 'f’”f/’/kp o |\ || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
2077 = S . < : o = a2 J)
- 7 (o} . oo Q Q . oo 6.4// I 5 2, W /4 2 20}) e / 2029 / ——————— I : — : : : :
L, @ fe oI5 LN/ - . ~N 012 gy A ’ o/ Dy N,| obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
~ who o0 o o fuilfi L o a ) .0 (] S/ / . % 1| w ramach funkcji podstawowej
3}‘:7)7'9 O 4 a a / ' / 04.8 / S~ 2040 035 RII \ Y
% o T3 of 0 / To o nS ?""‘ f 219 . — == === :
wg /;Qo 6 o i S ok ! a o _ T + V| obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
- oo e g ~ iy 3 7 j oo ST, o Y a3 I| w ramach funkcji podstawowe;
) a o a /,/// s, /o a Q a Q/\\\\\ f e 2! s /e /| TS S NN .
75 Q Q )/ 09/ . ' 3§1 [ o) O Q Q O " Q // ‘ S //;\?ﬁ
2 o 0 Q 5 a 9 X/ e 4 Q Q@ Q@ Qo Qy § , 2 §/ 20187 B . . . .
~ o fa, o o o ol / : afo o o oo g ) " TR g S*/ ; PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej
/ . Q Q O v B . S0 Q o a Y/ ang, R | | " 2034 S ;
// \\\%@\ @ “ //'// / / 2 // b/ S ™ s -I:WQ Q o Q // | fn3 " g%\\k\p\ || ) 13 ) / 1277 / 7/ 5 <2 200.7
/ s T ~y @ o a a2 ! / e : g n2
VAR 11//] S RN ~ Y 5 ELEMENTY INFORMACYJNE:
o N / N [ el oS o
\\\ B m e /& RS I { wH' o 5 §5 !
S G 1 ~ S e, — —— H H
e o / // 5P a1 4# y e "/‘OWeM & ) o ( /g et M 5 o . uktad drogowy poza granicami planu
5 .206.0 /e 9 i 202, Fo / // ﬂ 5 — e cE— e—
/N / % £ /) h RS > AN ool e
/V - / =D By e/ XN 12/6 S budynki istniejgce
50 L\\ < VL 2018 N Z 7 A58 9:9:9: 9.9,
2041 @ [ v oTre @ B 2] /" C:u 083843 —===—q : ~ -
\ o ™~ PP, o N 797 - /. : |I'_\\ \JD /;h obszar lokalizacji terenowych urzadzen
N a4 2e2 ~ 7 St g N rYy L’/ | ‘g | sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
2034 ( % i ) . E====d
SR Ny 215 emm
2048 Nao 20061 N i
aho 287 N d IS © © © | szpalerdrzew
2049 : S /i 10 g Jo
2028 1 U E,eoen ~NA Y NN W O
2044 225 </ R ~ . .
ay , . ’ $ akcent architektoniczny
h N~ ’
!5l EH e 2040 A \\\ < 2018 @ ,' 204 199.7 0 . . . .
@ N 4/ . \ zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ze strefg wolng
4 s '] - od zabudowy o promieniu 5m
/ ‘ > Z ' 19/ L'y
e bose h ; 202 . 19'79/ o ——_——
b5, ’ © /*/ > wf [/INER | | M2 obowigzujgce przeznaczenie terenu w sasiedztwie
1IN 9 s / 27 / W/ T
C ) 2152 / y ?
/ 04,0 / o/ al
1f P // Yot
2 / / o . ) / / e ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:
.2046 . S /
/ : / . ., : :
/ b o y S uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa (istn./plan.
/ 2043 -/ 4/3
2052 20.3'8 80 9/5 ]/ / ,/ " " " "
o / Y uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa
n .
55 o a7 “ (istn./plan.)
' / 2037 / 1989
250 / 9/7 C . . . .
- A - uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn./plan.)
N \. g kp. >~
kot 00.3 7s \ ~
\ %\ : ’ ' 17K . . . . . vy .
_ == + > / a9 jL Y A | uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa $redniego cisnienia
s, 3 207 N 2l / 1 » q istn./pl
S hip N // USL/TS X 3 stn./plan.
Pl - 2004 x S 9982
. e p— e \h—\% 22 20?5 i 9/6 24 fd9d) é’f
2. / 1 / §, . . . y . . .
2e P £ R / b 5 ot &Y e 2 uzbrojenie terenu - sie¢ cieptownicza (proj.
\ \ 8/15 L .o / / ol A / g4 (2
I 0 . OO 1730 Aol - / 7 g 19694
’3}/ -2036 - 7 /: 0 o TRUINS ?@'o e chON // @ 2, u// o oy / : § 2% 2000
7 . Y s PR TN s Nohis g o Bﬁg'eoae / 7/ ya o eN_/ eS__| uzbrojenie terenu - sieé kablowa niskiego
- EB/13 anl 816 oo SO oo d e 54, : T )/ AN a0 napiecia / $redniego napiecia (istn.)
2034 - /> \Q/ <2 Q\O\O oooooooo \\K; o\ 2% : =~ o > / 020 Q 43‘2&;&&“\
23 200 o 2 e te T T oINS N A . o, NN / = / gl RIL 499 t uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna
.2031 £, ~_T~_0 o o @ o D / 2009 q7 b S ~ ! ) L R ist
Bp 8/14 ~~ Sw_o o o o. a y ~ 4 /\\)7 1997~ (IS n.)
19 2013 SRR RN o | e P~
w2 ) S NI N o 0 Y T s, SR
s 08 B \Q\°o\:gofeo°o°\ N N & JHY) S > \\\\/
RRH S i \\\o\oooooooooo_o N ) \Jo / § X .
ot SRR I " A
202 \\\\O\roooooooo Oo ) O P y /’
el e & 2""' S o goii7 O : - 2/4 /
2020 07 8/2 \3"@’:\\\ 3Q oooooo 73‘30 /:) 3 w, w
-~ a0 - TR e LU 1988
~ 20 7/10 %g ) © R /Y YA G 4

1d: 6DF8F7AS8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt

Strona 18 z 80



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr .....cccevnveneenne
Rady Miasta Lublin

Zdnia ...ooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiian,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ | w rejonie ulicy Majerankowe;j

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czeS$¢ 1
w rejonie ulicy Majerankowej

Rozstrzygniecie Rady
) . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . )/ ik do uch
, ; obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp- z Data wplywu| otk .’ | Pregydenta Miasta . NF ovvvcnnes
Lp. wykazu . albo nazwa | ktdrego Uwagi d 023
uwagi . . 140175 crrrrrererrr I
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwszgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 1. 04.10.2023 o caty obszar Tres$¢ uwagi:
opracowania -

Dotyczy korekty dopuszczonej wysokosci zabudowy przy
ul. Majerankowe;j.

Uwaga: sprzeciw. Zwickszenie liczby kondygnacji zaburzy
typowa dla tej czegsci Lublina zabudowe. Zwickszenie liczby
0so0b ksztatcacych sie w osrodku edukacyjnym bedzie miato
ogromny wptyw na ruch drogowy obcigzajac ul. Dozynkowsg
oraz ul. Narcyzowa. Zadna z nich nie jest przystosowana do
takiego nate¢zenia ruchu. Planowana przebudowa ul.
Narcyzowej — w kategorii L - w zaden sposob nie rozwigze
problemu. Nalezy wzigé pod uwage juz wybudowane lub
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . i ik do uch
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko . | Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
budujace si¢ osiedla w tej okolicy, ktére w znacznym stopniu
juz spowodujg problem z natezeniem ruchu drogowego.
Ulica Dozynkowa przy obecnym stanie zabudowy juz
wykazuje bardzo duze problemy przejazdowe, szczeg6lnie
ucigzliwe w godzinach szczytu.
Whiosek: Prosze o odrzucenie korekty dopuszczonej
wysokosci zabudowy przy ul. Majerankowe;.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Przystapienie do zmiany planu wynika wprost z uchwaty
inicjujacej ktoéra zostata podjeta w dniu 17 listopada 2022 .
na sesji Rady Miasta, przy przewazajacej (24) liczbie glosow
»za”. Nikt nie glosowal przeciw. Realizacja uchwat Rady
Miasta jest jednym z podstawowych obowigzkoéw Prezydenta
Miasta (Ustawa o samorzadzie gminnym).
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust. 3) ustalajac prze-
znaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospo-
Id: 6DF8F7AS8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt Strona 20 z 80



Rozstrzygniecie Rady

. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . I ik do uch
j ‘ obszaru uwagt preez zalqcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu| (B .2 | Prezydenta Miasta . A/
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 5023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
uwag Jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

darowania i1 korzystania z terenu, organ wazy interes publicz-
ny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaro-
wania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spotecz-
ne.

Projekt planu miejscowego sporzadza si¢ z uwzglednieniem
wnioskow ztozonych do planu. Wnioski do planu moze zlo-
zy¢ kazdy. W przypadku niniejszej zmiany m.p.z.p. wnioski
o zmiang planu ztozyt Wydziat Inwestycji 1 Remontow Urze-
du Miasta Lublin oraz wtasciciele nieruchomos$ci znajduja-
cych si¢ na przedmiotowym terenie.

Plan zawsze zawiera rozwigzania, ktore sg kompromisem
pomigdzy oczekiwaniami wnioskodawcow, a interesem
spotecznym, publicznym oraz ekonomicznym.

Whnioski Wydzialu IR iwlasciciela terenu o korekty
wskaznikéw zabudowy i wymaganych miejsc parkingowych,
byly rozpatrywane przez Rad¢ Miasta juz na etapie
przystapienia do zmiany planu.

Projekt planu implementuje wniosek Wydziatu Inwestycji
i Remontéw Urzedu Miasta Lublin (wydzialu odpowiedzial-
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Rozstrzygniecie Rady
Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaly

Sposob rozpatrzenia

Oznaczenie .
uwagi przez

Imie

Lp.

Lp. z
wykazu
uwag

\Data wplywu
uwagi

i nazwisko
albo nazwa
jednostki

organizacyjnej

obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Prezydenta Miasta

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzgle
dniona

Uwagi

uwaga
nieuwzgled
niona

5

6

7

9

nego za przyszty realizacj¢ szkoly) i zwigksza dopuszczong
wysokos$¢ zabudowy na terenie przeznaczonym pod realiza-
cje obiektow o$wiatowych o Sm w stosunku do obowigzuja-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie =z argumentacja zawarta we wniosku Wydziatu
Inwestycji 1 Remontoéw (pismo znak IR-IN-11.7011.5.2018
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.): ,,Koncepcja budowy budynku
wielofunkcyjnego przy ul. Majerankowej zostata opracowana
wlipcu 2022r. przy zalozemiu 40 oddzialow szkoty
podstawowej — po 5 klas wroczniku. Na terenach
zlokalizowanych w okolicach ul. Majerankowej caly czas
powstajg nowe osiedla mieszkaniowe. Majgc na uwadze
aktualne kierunki rozbudowy miasta, nalezy przyjgé, ze do
momentu zakonczenia budowy budynku zapotrzebowanie na
ilos¢ miejsc w szkole, przedszkolu izlobku bedzie znacznie
wyzsze niz w przyjetych do koncepcji zalozeniach. W zwigzku
z powyzszym  wskazane jest zaprojektowanie budynku
WyzZszego o jedng kondygnacje, umozliwiajgcego
pomieszczenie wigkszej ilosci sal lekcyjnych. Obecna
koncepcja zaktada wysokos¢ budynku w czesci szkolnej
19,2 m oraz w czesci ztobka i przedszkola 9,2 m.”

Dodatkowo majac na uwadze duzg ilo$¢ instalacji 1 urzadzen

Id: 6DF8F7A8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt

Strona 22 z 80



Rozstrzygniecie Rady

projektowanego obiektu o§wiatowego na terenie oznaczonym
symbolem 1UE, ktére w znacznej czesci lokalizowane beda
pod stropami poszczeg6lnych kondygnacji, uzasadnione jest
zwigkszenie wysokosci zabudowy, tak aby umozliwic¢
zrealizowanie poszczegoélnych kondygnacji o wysokosciach
wiekszych niz standardowo.

Podstawowa obstuga komunikacyjna terenu przeznaczonego
w projekcie zmiany MPZP pod ustugi edukacji (oznaczonego
symbolem 1UE) jest ustalona od strony drogi publicznej do-
jazdowej KDD (ulica Majerankowa) dalej poprzez ul. Dalio-
wa (droga dojazdowa KDD) oraz ul. Narcyzowa (droga lo-
kalna KDL) do ul. Dozynkowej (droga zbiorcza KDZ).

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych dla
w/w drog publicznych to minimum 15m (ul. Majerankowa
i ul. Daliowa) minimum 26m (ul. Narcyzowa), czyli projekto-
wane parametry drog sa wystarczajace dla zapewnienia pra-
widlowej obstugi komunikacyjnej przylegtych do nich tere-
ndéw (wtym w granicach opracowania projektu zmiany
MPZP oraz poza granicami).

Nalezy podkresli¢, ze zarowno zarzadcg drogi, jak i organem
ustawowo uprawnionym do uzgadniania projektow planow

. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . I ik do uch
j ‘ obszaru uwagt preez zalqcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu| (B .2 | Prezydenta Miasta . A/
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 5023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
uwag Jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
technicznych niezbednych do funkcjonowania
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Rozstrzygniecie Rady
. Ornacrenie Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
) Imlg zbs ;ru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . zdn. ... r.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
miejscowych jest Zarzad Drég i Mostéw (art.17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym) i przedstawione w projekcie planu
miejscowego rozwigzanie uktadu komunikacyjnego - zostaly
uzgodnione pozytywnie bez uwag.
Wobec powyzszego oraz ze wzgledu na zasadno$¢ wnioskow
sktadanych do projektu planu — gléownie potrzeb
zabezpieczenia funkcji oswiatowych jako celu publicznego
dla intensywnie rozwijajacej si¢ dzielnicy mieszkaniowej —
nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
2. 3. 26.10.2023 __ldz.ar 1177, Tre$é uwag:
3/12 - I. Wnosimy o zachowanie (pozostawienie bez zmiany)
51 131 26.10.2023 (obr. 24, miejscowego planu uchwalonego uchwalg
: ‘ e _— ark. 6) nr 708/XXVIIl/2017 RML z dnia 30.03.2017 r. (ogtoszong
w Dz. U. Woj. Lub. w dniu 28 kwietnia 2017 r. pod poz.
22 132 26.10.2023 2059) przez wykonanie uchylenia jego zmianv podje;tej
- - uchwatg nr 1333/XLI1V/2022 RML zdnia 17 listopada
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
23 133 26.10.2023 - mpzp m. Lublin - cze¢$¢ I w rejonie ulicy Majerankowe;.
- To obszar obejmujacy dziatki nr 11/7, 3/12, 3/17,
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Imie Oznaczenie uwagi i ik do uch
) : bszaru gi przez zatgceznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
24 |34 26.10.2023 o oznaczony jako teren przeznaczony na szkot¢ publiczna.
- W uzasadnieniu przedktadamy uwagi wraz doktadnymi
opisami, w ktorych udowadniamy, ze zmiana wprowadzo-
2.5 |35 26.10.2023 - na na wniosek firmy deweloperskiej negatywnie wptynie
- na sasiednie obszary z juz zrealizowana zabudowa jedno-
rodzinng i wielorodzinng, a wykonang zgodnie z planem
2.6 |36 26.10.2023 —_— uchwalonym w 2002 r. Zmiana réwniez zdecydowanie
= opozni realizacje budowy szkoty. Takie decyzje i dziatania
27 137 26.10.2023 - fiaja}?e nieogratrlic.zone mozrlirwos'ci deweloperom podwan-
- ja wiarygodnos¢ i uczciwos¢ naszego urzedu. Urzad powi-
nien dba¢ o interesy mieszkancow tak, jak dba o interesy
28 138 26.10.2023 deweloperéow. Ten kolejny kosztowny w tym obszarze
- - przyktad zmiany planu moze sugerowa¢ podejrzenie ko-
rupcyjnego charakteru tego przedsigwzigcia. z przykroscia
29 |39 26.10.2023 o podkreslamy, iz: Podczas procedowania poprzedniej zmia-
- ny planu terenu szkoly przez radnych Komisji Rozwoju
Miasta, planisci uzasadniali konieczno$¢ powickszenia ob-
2.10 13.10 | 26.10.2023 - szaru szkolnego o sasiednig dzialk¢ prywatna przy ul. Da-
- liowej nr 3/12 3/17 argumentujac, ze planowane jest naby-
cie przez gming tej dziatki sgsiedniej (obecnie wlasnosé
2.11 13.11 ) 26.10.2023 —_— Sp. zo. o. Willowa), ijest niezbedne, bo jej obszar ma
- wptyna¢ na powiekszenie obiektu szkoty celem realizacji
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) : bszaru gi przez zalgcznik do uchwaly
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niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2.12 |3.12 | 26.10.2023 . basenu.
- II. Obecne wylozenie zmiany planu zawnioskowane przez
ww. Spotke jest niezasadne inie moze realizowane na
2.13 |3.13 ] 26.10.2023 - koszt gminy. Deweloper ma mozliwo$¢ zmiany zabudowy
- na podstawie ustawy_dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
214 13.14 ) 26.10.2023 _— oraz inwestycji towarzyszacych. (Art. 1 . (Zakres przed-
= miotowy ustawy] 1. Ustawa okres$la zasady oraz procedury
215 13.15 | 27.10.2023 przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
- - inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokaliza-
cji i realizacji. 2. Ustawa nie wytacz mozliwos$ci przygoto-
216 13.16 |27.10.2023 wania lub realizacji catosci lub czesci inwestycji mieszka-
- - niowych, lub inwestycji towarzyszacych na zasadach ogol-
nych, okre$lonych w szczegdlnosci przepisach ustawy
2.17 |3.17 | 27.10.2023 o z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu zagospodarowaniu
— przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741, 784 i 922). Powi-
nien to zrobi¢ na wilasny koszt i za zgoda Rady Miasta Lu-
2.18 |3.18 | 27.10.2023 - blin w sposéb przejrzysty. Obecna czynnos¢ $wiadczy¢
- moze o marnotrawstwie publicznych pieniedzy wpltywaja-
219 1319 | 27.10.2023 cyph na szk.ode; ﬁnan.s.owq yvartoéci posesji sgsiednich. Re-
—_— alizacja takich decyzji moze rozpocza¢ lawing podobnych
- wnioskow skladanych przez innych deweloperow. Dopro-
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uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
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2.20 |3.20 | 27.10.2023 o wadzi to do przyklepywania patologii architektonicznej i w
- efekcie zabudowe domoéw jednorodzinnych w zrealizowa-
nych juz obszarach jednorodzinnych. Ten wyjatek tworzy
221 321 | 27.10.2023 - precedens do powtarzalnosci tego typu dziatan w bliskiej
- przysztosci. Dlatego na to nie ma naszej zgody:
222 1322 |27.10.2023 1) Aby uchwalenie planu z przedstawionymi propozycjami
- - zawyzato wartos¢ gruntu deweloperskiego, co w przy-
sztosci narazi gming na wysokie koszty jego nabycia
223 1323 |27.10.2023 w celu np. powickszenia szkoty o basen,
- 2) Aby urzad ta zmiang robil dobrze deweloperowi kosz-
tem mieszkancow. Zapyta¢ nalezy, za co. za jakie obiet-
2.24 13.24 | 27.10.2023 - nice i w jakim celu na zgdanie dewelopera zwigksza si¢
- parametry i warto$¢ planowanej zabudowy na jego wia-
snos$ci,  pozwalajac na  budynek  dominante
2.25 325 | 31.10.2023 i - (6 pigtrowy)? To podwyzszy tylko jego zyski, a dla sa-
siednich mieszkancoéw przyniesie wielkie straty.
226 |3.26 | 31.10.2023 __ 3) Aby rzad robit takie wyjatki. One nie majg poparcia
— prawnego isg anty spoteczne, poniewaz nie uwzgled-
niajg dobra spoteczno$ci tam mieszkajacej. Nalezy
227 {327 |31.10.2023 - uczciwie i sumiennie realizowaé ustawe o planowaniu
- 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wskazuje za-
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niona dniona niona niona
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2.28 |3.28 | 31.10.2023 o chowanie dobrosasiedztwa itadu przestrzennego usta-
- lonego juz w planie z 2002 r. do ktérego cale osiedle in-
westorow-mieszkancow si¢ zastosowalo.
229 13.29 | 31.10.2023 —_— 4) Aby ten wyjatek zrobiony dla dewelopera byt pretek-
= stem do przygotowania obszaru wlasnosci gminy prze-
230 1330 |31.10.2023 znaczonego teraz na szkotg, a w przysztosci pod zabu-
- - dowe rowniez deweloperska wielorodzinng. Po przyje-
ciu tej zmiany gmina bardzo szybko moze dziatke prze-
231 1331 131.10.2023 znaczong na szkole sprzeda¢ deweloperowi. Na to nie
- - ma naszej zgody.
5) Realizacja tej zmiany otwiera mozliwosci nastepnym
232 1332 | 31.10.2023 - zmianom dla innych deweloperow, ktorzy nie mieli ta-
- kich mozliwosci, a po tej wyjatkowej zmianie dla wy-
jatkowego dewelopera beda mogli sktada¢ wnioski
o zmiany szkodliwe dla zrealizowanego osiedla. Dlate-
go nie ma naszej zgody na wysokie plomby deweloper-
skie (dominanty) w naszej dzielnicy.
6) Nie ma naszej zgody na chaos architektoniczny i zabu-
dowe domow jednorodzinnych wysoka zabudowa oraz
tworzenia planéw pod wniosek dewelopera psujacy
druga juz koncepcie szkoly, ktéra ma w tym obszarze
powstaé. (kazda z koncepcji kosztowata ok. 100 000 zh)
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7) Czy deweloper zawart z miastem jakie$ umowy za ten
precedens? Co miastu za umozliwienie tych patologicz-
nych zmian obiecal? Proponowany plan drastycznie
zmienia parametry powierzchni zabudowy dzialek, in-
tensywno$¢ zabudowy, wysokos¢ planowanych budyn-
kow, ilos¢ miejsc parkingowych, obszar terenu biolo-
gicznie czynnego, zmiany dachow, itd.

1 UE - teren uslug edukacji: zlobek. przedszkole.

szkola - zwieksza sie:
a) wysokosci zabudowy w strefie A z20 m na 25 m

1w strefie Bz10 mna 15 m,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej z 40% na wigkszy do
55%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy z 1 na 3,5, z czego nie wie-
cej niz 2,1 dla kondygnacji nadziemnych,

d) wskaznik parkingowy dla przedszkola, $wietlicy,
ztobka: 1 zamiast 3 miejsc parkingowych na 1 salg.

e) dopuszczono powierzchni¢ dachu zielonego na szko-
le, jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nie z norm PN-
1S09836 2015-12.

Na to nie ma naszej zgody.
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8) Zmiana Planu dogadzajaca deweloperowi wymusza
zmiany w terenie szkoty ijego kosztem przygotowuje
go pod ewentualng zabudowg wielorodzinng. Mimo
wszystko nie uwzglednia niedogodnos$ci, tworzac kon-
flikt z budynkami juz istniejacymi jednorodzinnymi:

a) tymi zwigzanymi z bezposrednim sgsiedztwem par-
kingu (szkolnego), ktorego bliskie usytuowanie nie
zachowuje odpowiedniej (buforowej) odlegtosci od
posesji. Wskazujemy wprowadzenie powickszenia
pasa zieleni izolacyjnej od granicy prywatnej wia-
snosci jednorodzinnej (dziatki nr 11/8, 11/10)

b) Wnioskujemy o likwidacje pasa zieleni towarzysza-
cej ZT wzdtuz ulicy Narcyzowej i przesuniecie loka-
lizacji parkingu (obszar KS.) w jego miejsce celem
zwigkszenia terenu zieleni izolacyjnej ZI przy grani-
cy z dziatkami nr 11/8 1 11/10 z 4 m szerokosci do
min. 10 m ze wzgledu na wysoka ucigzliwo$¢ obsza-
ru KS

¢) Co ciekawe w opisie do obecnej zmiany planu doda-
no TECHNICZNE ELEMENTY BLEKITNEJ IN-
FRASTRUKTURY, czyli migdzy innymi zbiorniki
retencyjne (czyzby w miejscu boiska?).

W obszarze - 1U - teren ustug zmieniono:
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a) wysoko$¢ zabudowy z 10 m na 12 m w strefie A
oraz 18 m w strefie B,

b) intensywno$¢ zabudowy z 1 do 3,0, z czego nie wig-
cej niz 1,6 dla kondygnacji nadziemnych,

¢) nie bylo zgody na parkingi podziemnie, teraz sga do-
puszczone,

d) dopuszczono mozliwos¢ realizacji powierzchni da-
chu zielonego jako powierzchni terenu biologicznie
czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie sto-
sujac si¢ do norm PN-1S09836 2015-12,

e) ustalono nowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, wyznaczajac ewentualng powierzch-
ni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych na nie
mniej niz 1000m?; byto: 3000m*.

Na to nie ma naszej zgody.

9) Wnosimy o niepodnoszenie wysoko$ci planowanej re-

alizacji zabudowy do 25 m, bo odpowiada ona budyn-
kowi mieszkalnemu o wysokos$ci 8 PIETER. Wysoko$¢
ta narusza zasadniczg strukture funkcjonalno-prze-
strzenng, a wprowadzone korekty sa niezgodne ze spo-
sobem zagospodarowania iuzytkowania terenow sg-
siednich. Dzialki sgsiadujgca z tym terenem zagospoda-
rowania sa w niskiej zabudowie jednorodzinne;.
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10) Niedopuszczalne jest, aby w projekcie planu dewelo-
per mogt budowaé prawie bezposrednio przy szkole bu-
dynki o wysokosci 18 m, co odpowiada w bloku. Plano-
wanie przestrzenne nie moze pomija¢ wlasnosci rdzen-
nych mieszkancéw, a wrecz przeciwnie ma poszukiwat
rozwigzan, ktéore w optymalny sposob rozwigzujg kon-
flikt potrzeb publicznych i wlascicieli poszczegoélnych
dziatek. Gwarantuje to konstytucyjna zasada wtasnosci.

11) W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o budowe
szkoty zgodnie i w oparciu o Il koncepcj¢ ze stycznia
2022 r., ktéra zostata opracowana juz po zmianach
w systemie o$wiaty izgodnie zustaleniami nowego
planu zagospodarowania z 2017 r. Uwzglednia takze
zmiany w liczbie uczniéw z 600 do 1000, co juz stano-
wi bardzo duza liczbe uczniéw w jednym budynku.
Istotny jest rowniez fakt. ze na tak malej dziatce
(2,3 ha) planowana jest realizacja tak duzego komplek-
su, obejmujacego szkote, przedszkole, ztobek i inne to-
warzyszace funkcje.

Sposéb rozpatrzenia uwag:
Uwagi nieuwzglednione
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Uzasadnienie:

Przystapienie do zmiany planu wynika wprost z uchwatly
inicjujgcej ktora zostata podjeta w dniu 17 listopada 2022 r.
na sesji Rady Miasta, przy przewazajacej (24) liczbie glosow
,»Za”. Nikt nie glosowal przeciw. Realizacja uchwal Rady
Miasta jest jednym z podstawowych obowigzkow Prezydenta
Miasta (Ustawa o samorzadzie gminnym).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust. 3) ustalajac prze-
znaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospo-
darowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publicz-
ny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaro-
wania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spotecz-
ne.

Projekt planu miejscowego sporzadza si¢ z uwzglgdnieniem
wnioskow zlozonych do planu. Wnioski do planu moze zto-
zy¢ kazdy. W przypadku niniejszej zmiany m.p.z.p. wnioski
o zmiang planu ztozyli Wydzial Inwestycji i Remontow Urze-
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du Miasta Lublin oraz wlasciciele nieruchomosci znajduja-
cych sig¢ na przedmiotowym terenie.

Plan zawsze zawiera rozwigzania, ktére sg kompromisem
pomiedzy oczekiwaniami wnioskodawcow, a interesem
spotecznym, publicznym oraz ekonomicznym.

Projekt planu implementuje wniosek Wydziatu Inwestycji
i Remontéw Urzedu Miasta Lublin (wydzialu odpowiedzial-
nego za przyszig realizacje szkoty) i zwigksza dopuszczong
wysokos$¢ zabudowy na terenie przeznaczonym pod realiza-
cj¢ obiektow o$wiatowych o Sm w stosunku do obowiazuja-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie =z argumentacja zawarta we wniosku Wydziatu
Inwestycji i Remontéw (pismo znak IR-IN-I1.7011.5.2018
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.): ,,Koncepcja budowy budynku
wielofunkcyjnego przy ul. Majerankowej zostata opracowana
wlipcu 2022r. przy zalozemiu 40 oddzialow szkoty
podstawowej — po 5 klas wroczniku. Na terenach
zlokalizowanych w okolicach ul. Majerankowej caly czas
powstajg nowe osiedla mieszkaniowe. Majgc na uwadze
aktualne kierunki rozbudowy miasta, nalezy przyjgé, ze do
momentu zakonczenia budowy budynku zapotrzebowanie na
ilos¢ miejsc w szkole, przedszkolu izZlobku bedzie znacznie
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wyzsze niz w przyjetych do koncepcji zatozeniach. W zwigzku
z powyzszym  wskazane jest zaprojektowanie  budynku
wyzszego o jedng kondygnacje, umozliwiajgcego

pomieszczenie wigkszej ilosci sal lekcyjnych. Obecna
koncepcja zaktada wysokos¢ budynku w czesci szkolnej 19,2
m oraz w czesci ztobka i przedszkola 9,2 m.”

Dodatkowo majac na uwadze duzg ilo$¢ instalacji i urzadzen
technicznych niezbgdnych do funkcjonowania
projektowanego obiektu o§wiatowego na terenie oznaczonym
symbolem 1UE, ktére w znacznej czesci lokalizowane beda
pod stropami poszczegbdlnych kondygnacji, uzasadnione jest
zwigkszenie wysokosci zabudowy o 1 kondygnacje do
wymiaréw niezbednych do funkcjonowania szkoty.

Projektant koncepcji szkoty nie wykazuje potrzeby
wykorzystywania pod realizacje uslug o$wiaty terenu
wigkszego niz 2,3 ha (czyli terenu oznaczonego symbolem
1UE).

W zakresie wspomnianego w uwadze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacego ze zmiany planu w § 11 ust. 12
1§12 wust. 12 wprowadzono zapisy zgodne z ustawag
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz sprzedaz dzialek nie jest
przedmiotem ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a obrot nieruchomoscia nie powoduje
automatycznej zmiany funkcji planistyczne;.

Podkreslic  nalezy rowniez, ze zgodnie z obecnie
obowigzujacym m.p.z.p. oraz zgodnie z projektem zmiany
m.p.zZ.p. - na obszarze zmiany planu nie ma i nie bedzie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinne;.

Whniosek wlasciciela dziatek zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1U, dotyczacy mozliwos$ci realizacji
zabudowy wyzszej niz 5 m (co wynikato z nieprzekraczalnej
rzgdnej wysoko$ci zabudowy ustalonej w obowigzujacym
m.p.z.p.) jest zasadny ze wzgledu na intensywne zmiany re-
alizacyjne w najblizszym otoczeniu.

Przyjete wskazniki zabudowy na terenie 1U (strefy wysoko-
$ci zabudowy do 12 ido 18 m) uwzgledniaja bezposrednie
sgsiedztwo (istniejace i planowane): terenu ustug edukacji (z
zabudowa do 25 m wysokos$ci) oraz terenow sgsiednich — na
zachod oraz na potudnie od terenu 1U, dopuszczajacych za-
budowe do 14 m wysokosci (teren oznaczony symbolem
IMNW oraz teren oznaczony symbolem 1MW(U) — zgodnie
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z obowigzujagcym m.p.z.p. [Uchwata Nr 1507/L1/2023 z dnia
23 czerwca 2023 1.] ).

Projekt planu nie posiada zapiséw odnosnie dopuszczenia
zabudowy o charakterze dominanty. Zapisy planu odnos$nie
parametrow zabudowy zostaly sformutowane w taki sposob
aby nowo-powstajaca zabudowa harmonijnie wpisywata si¢
W zastane otoczenie, w tym otoczenie planowane.

Miasto Lublin podejmuje szereg dziatah zapobiegajacych ne-
gatywnym skutkom zmian klimatu, ktore zostaly wskazane
w Miejskim Planie Adaptacji do Zmian Klimatu. Wprowa-
dzenie ,,zielonych dachéw* jest istotnym narzgdziem ochrony
przed hatasem i zanieczyszczeniami w Lublinie, umozliwia-
jacym wytworzenie matej lokalnej retencji i utatwiajacym za-
montowanie fotowoltaiki na dachu. Rozwigzanie takie po-
zwala na jednoczesne zapewnienie roznorodnosci biologicz-
nej w mieScie oraz przeciwdziala lokalnym negatywnym
skutkom zmian klimatu.

Objecie powierzchni dachu zielonego jako powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego wynika wprost z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budyn-
ki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm), ktore
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w § 3 pkt 22 definiuje pojecie terenu biologicznie czynnego:
Hhalezy przez to rozumiec teren o nawierzchni urzqdzonej
w sposob zapewniajqcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropo-
dachow z takq nawierzchniq oraz innych powierzchni zapew-
niajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m’, oraz wode powierzchniowg na tym tere-

* 99

nie

Ustalenia projektu zmiany m.p.z.p. nie moga narusza¢ obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych.

Przywotana w uwadze norma PN-ISO 9836:2015-12 Wiasci-
wosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, zostala zasta-
piona nowg norma (w dniu 18 lipca 2022 roku) PN-ISO
9836:2022-07 Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre-
slanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturo-
wych. Nowa norma od dnia swojej publikacji stata si¢ norma
powolang w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego — roz-
porzadzenie zawarte jest w Obwieszczeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. (tj. Dz.U. 2022 poz.
1679).
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Normy powyzsze nie wplywaja na zapisy miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego isg regulacjag doty-
czacg samej realizacji inwestycji.

Przyjete w projekcie zmiany m.p.z.p. wskazniki dotyczace
miejsc parkingowych sg porownywalne ze wskaznikami
przyjmowanymi w naszym Kkraju w innych miastach o podob-
nej liczbie mieszkancow, sa dostosowane do obowigzujacych
standardow stosowanych na terenie miasta Lublin, sa rowniez
zgodne z dokumentem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin (Uchwata
Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.).

Projekt zmiany planu (tak samo jak obowigzujagcy m.p.z.p.)
dopuszcza realizacj¢ miejsc parkingowych w formie garazy
wbudowanych, garazy podziemnych oraz naziemnych miejsc
parkingowych.

Wyznaczony w obowigzujagcym m.p.z.p. oraz w projekcie
zmiany m.p.z.p. 4-metrowy pas zieleni izolacyjnej przy potu-
dniowo-wschodniej granicy terenu 1UE, od strony istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jest wystarczajacy
dla ochrony funkcji mieszkaniowej przed potencjalnymi
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z realizacjg parkingu przy
obiekcie o$§wiatowym. W momencie tworzenia projektu bu-
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dowlanego obiektow oswiatowych (na terenie 1UE) przy pro-
jektowaniu parkingu oprocz ustalen planu (m.p.z.p.) projek-
tant bedzie musiat zastosowaé rowniez przepisy odrebne,
wtym przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm.) dotyczace parkingéw i ga-
razy dla samochodow (Rozdziat 3 Rozporzadzenia).

Nalezy podkresli¢, ze zarowno zarzadca drogi, jak i organem
ustawowo uprawnionym do uzgadniania projektow plandow
miejscowych jest Zarzad Drog i Mostow (art.17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym) i przedstawione w projekcie planu
miejscowego rozwigzanie ukladu komunikacyjnego oraz
ustalone w projekcie minimalne wskazniki miejsc parkingo-
wych - zostaly uzgodnione pozytywnie bez uwag.

W pozostalym zakresie — ze wzgledu na brak odniesienia do
tresci projektu zmiany MPZP uwaga nie moze by¢ uwzgled-
niona.

Wobec powyzszego oraz ze wzgledu na zasadno$¢ wnioskow

sktadanych do projektu planu — gléwnie potrzeb
zabezpieczenia funkcji o$wiatowych jako celu publicznego
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dla intensywnie rozwijajacej si¢ dzielnicy mieszkaniowej —
nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
3. 4. 26.10.2023 ~_ldz.nr11/7, Tresé uwag:
3/12, 3/17 - Nie wyrazam zgody na to, aby wnioskowane zmiany
(obr. 24, w planie weszly w zycie zuwagi na fakt, iz sa one
3.1 |41 26.10.2023 ark. 6) A . . .
—_— : nadzwyczaj niekorzystne dla mieszkancow poprzez razaca
zmian¢ funkcjonowania tego obszaru (komunikacja,
32 142 26.10.2023 nat¢zenie ruchu, tad przestrzenny...).
- -— Proponowane zmiany drastycznie zmieniajg parametry po-
wierzchni zabudowy dziatek, intensywno$¢ zabudowy, wyso-
33 |43 26.10.2023 __ ko$¢ planowanych budynkow oraz elementy infrastruktury
-— sgsiadujace;j.
1UE -teren uslug edukacji: zlobek, przedszkole, szkola
34 |44 26.10.2023 —_— - 1. Zwigkszenie wysokosci zabudowy w strefie Az 20 m na 25
miw strefie Bz 10 mna 15 m.
35 145 26.10.2023 2. Wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
- - wierzchni dziatki budowlanej zmienia si¢ z 40% na 55%.
3. Intensywnos$¢ zabudowy: byto 1 ma by¢ 3,5, z czego nie
3.6 |4.6 26.10.2023 L wigcej niz 2,1 dla kondygnacji nadziemnych
-— 4. Wskaznik parkingowy dla przedszkola, §wietlicy i ztobka:

Id: 6DF8F7A8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt

Strona 41 z 80



Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie uwagi i i d i
] 1 bszaru 8P rze.z zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
37 |47 26.10.2023 1 zamiast 3 miejsc parkingowych na 1 sal¢ pobytu dzieci.
o - 5. Dopuszczono objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z prze-
3.8 4.8 26.10.2023 __ pisami odrgbnymi, nie stosujac si¢ do norm PN-IS09836
- 2015-12.
Dodatkowo:
3.9 |49 26.10.2023 —_— Whnioskuje o likwidacje pasa zieleni towarzyszacej ZT
= wzdtuz ulicy Narcyzowej i przesuniecie lokalizacji parkingu
310 14.10 | 26.10.2023 (obszar KS) w jego miejsce celem zwigkszenia terenu zieleni
- - izolacyjnej ZI przy granicy z dziatkami nr 11/8 1 11/10 z4 m
sz. do min. 7 m sz. ze wzgledu na wysoka uciazliwos¢ obsza-
3.11 |4.11 |26.10.2023 | ru KS.
— 1U - teren uslug
1 . Zmieniono wysokos$¢ zabudowy z 10 m na: 12 m w strefie
3.12 |4.12 | 26.10.2023 __ A oraz 18 m w strefie B.
- 2. Intensywnos$¢ zabudowy: byto 1 ,0', ma by¢ 3,0, z czego
nie wigcej niz 1,6 dla kondygnacji nadziemnych.
3.13 413 1 26.10.2023 B - 3. Nie bylo zgody na parkingi podziemnie, teraz: dopuszczo-
no.
314 1414 | 26.10.2023 4. Dopuszczono objecie powierzchni dachu zielonego jako
- - powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z prze-
Id: 6DF8F7AS8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt Strona 42 z 80



Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie uwagi i ik do uch
) : bszaru gi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.15 14.15 |26.10.2023 pisami odrgbnymi, nie stosujac si¢ do norm PN-IS09836
o - 2015-12
5. Ustalono nowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
3.16 |4.16 | 26.10.2023 o chomosci, wyznaczajac ewentualna powierzchnie nowo
- wydzielonych dziatek budowlanych na nie mniej niz
1000m?; byto: 3000m”>.
3.17 14.17 1 26.10.2023 —_— Podniesienie wysokosci planowanej realizacji do 25 m, co
= odpowiada budynkowi mieszkalnemu o wysokosci 8 PIE-
318 14.18 | 26.10.2023 TER, narusza zasadniczg strukture¢ funkcjonalno-przestrzen-
- - ng, a wprowadzone korekty sa niezgodne ze sposobem zago-
spodarowania iuzytkowania terenéw sasiednich. Kazda
319 [4.19 |26.10.2023 dziatka sgsiadujaca ztym terenem zagospodarowania jest
- - w niskiej zabudowie jednorodzinnej. Niedopuszczalne jest,
aby w projekcie planu deweloper mogt budowac prawie bez-
3.20 |4.20 | 26.10.2023 o posrednio przy szkole budynki o wysokosci 18 m, co odpo-
— wiada 6 pietrom w budynku mieszkalnym.
321 1421 | 26.10.2023 Planowgnie pr’ze,strzenne nie mo?e pqmijaé w1asnos'-ci rfizen—
B nych mieszkancow, a wreez przeciwnie - ma poszukiwaé roz-
- wigzan, ktére w optymalny sposdb rozwigzuja konflikt po-
322 1422 26.10.2023 trzeb publiCZl’lyCh 1 wlascicieli pOSZCZCgélHyCh dziatek. Gwa-
- - rantuje to konstytucyjna zasada wlasnosci.
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3.23 423 | 26.10.2023 o W zwigzku zpowyzszym wnioskuje o budowe szkoly
-— w oparciu o Il koncepcje ze stycznia 2022r., ktoéra zostala
opracowana juz po zmianach w systemie o$wiaty i ustaleniu
3.24 1424 | 26.10.2023 - nowego planu zagospodarowania w 2017 .
= Uwzgledniata takze zmiany w liczbie uczniow z 600 do
325 1425 |26.10.2023 1000, co juz stanowi bardzo duzg liczbe uczniow w jednym
' . o - - budynku. Istotny jest réwniez fakt, ze na tak matej dzialce
(2,3 ha) planowana jest realizacja tak duzego kompleksu,
326 1426 |26.10.2023 - obejmujacego szkole, przedszkole, ztobek i1 inne towarzysza-
- ce.
3.27 |4.27 | 26.10.2023 , .
—_— - Sposéb rozpatrzenia uwag:
Uwagi nieuwzglednione
3.28 |4.28 |26.10.2023 L
B Uzasadnienie:
3.29 1429 | 26.10.2023 - Przystapienie do zmiany planu wynika wprost z uchwaly
- inicjujacej ktora zostata podjeta w dniu 17 listopada 2022 r.
na sesji Rady Miasta, przy przewazajacej (24) liczbie glosow
3.30 1430 ) 26.10.2023 i - »za”. Nikt nie glosowal przeciw. Realizacja uchwat Rady
Miasta jest jednym z podstawowych obowigzkow Prezydenta
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3.31 |4.31 |26.10.2023 - Miasta (Ustawa o samorzadzie gminnym).
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
332 (432 |26.10.2023 gospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust. 3) ustalajac prze-
- - znaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospo-
darowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publicz-
3.33 |4.33 | 26.10.2023 o ny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
— i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaro-
3.34 1434 26.10.2023 - wania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spotecz-
- ne.
3.35 |4.35 | 26.10.2023 . Projekt planu miejscowego sporzadza si¢ z uwzglgednieniem
-— wnioskow zlozonych do planu. Wnioski do planu moze zlo-
zy¢ kazdy. W przypadku niniejszej zmiany m.p.z.p. wnioski
3.36 |4.36 | 26.10.2023 - o zmiang planu ztozyli Wydzial Inwestycji i Remontow Urze-
- du Miasta Lublin oraz wlasciciele nieruchomosci znajduja-
cych sig¢ na przedmiotowym terenie.
337 437 |26.10.2023 __
- Plan zawsze zawiera rozwigzania, ktore sg kompromisem po-
miedzy oczekiwaniami wnioskodawcow, a interesem spo-
3.38 |4.38 | 26.10.2023 o tecznym, publicznym oraz ekonomicznym.
- Projekt planu implementuje wniosek Wydzialu Inwestycji
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie uwagi i ik do uch
) : bszaru gi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.39 14.39 | 26.10.2023 - i Remontéw Urzgdu Miasta Lublin (wydzialu odpowiedzial-
= nego za przyszla realizacje szkoty) i zwigksza dopuszczong
340 1440 | 26.10.2023 \yysok_osc ’Zabu,doyvy na terenie przeznaczonym pod r.eahz.a—
—_— cje obiektow o$wiatowych o Sm w stosunku do obowigzuja-
= cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
341 |4.41 | 26.10.2023 o Zgodnie z argumentacjg zawartg we wniosku Wydziatu Inwe-
-— stycji 1 Remontow (pismo znak IR-IN-I1.7011.5.2018 z dnia
27 wrzesnia 2022 rt.): ,.,Koncepcja budowy budynku wielo-
342 1442 26.10.2023 - funkcyjnego przy ul. Majerankowej zostala opracowana
- w lipcu 2022r. przy zatozeniu 40 oddziatow szkoly podstawo-
wej — po 5 klas wroczniku. Na terenach zlokalizowanych
343 1443 ) 26.10.2023 —_— - w okolicach ul. Majerankowej caly czas powstajg nowe osie-
dla mieszkaniowe. Majgc na uwadze aktualne kierunki rozbu-
344 4.44 |26.10.2023 dowy miasta, nalezy przyjqé, ze do momentu zakonczenia bu-
- - dowy budynku zapotrzebowanie na ilos¢ miejsc w szkole,
przedszkolu i zlobku bedzie znacznie wyzsze niz w przyjetych
3.45 (445 | 26.10.2023 . do koncepcji zalozeniach. W zwigzku z powyzszym wskazane
- Jjest zaprojektowanie budynku wyzszego o jedng kondygnacje,
umozliwiajgcego pomieszczenie wigkszej ilosci sal lekcyj-
3.46 446 | 26.10.2023 - nych. Obecna koncepcja zaktada wysokos¢ budynku w czesci
- szkolnej 19,2 m oraz w czesci ztobka i przedszkola 9,2 m.”
Id: 6DF8F7AS8-FE6F-4B05-897D-75C74E4347F3. Projekt Strona 46 z 80



Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie uwagi i i d i
] 1 bszaru 8P rze.z zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.47 |4.47 |26.10.2023 - Dodatkowo majac na uwadze duza ilo$¢ instalacji i urzadzen
- technicznych niezbgdnych do funkcjonowania
projektowanego obiektu o§wiatowego na terenie oznaczonym
3.48 1448 | 26.10.2023 —_— symbolem 1UE, ktére w znacznej czg$ci lokalizowane beda
= pod stropami poszczegbdlnych kondygnacji, uzasadnione jest
349 1449 |26.10.2023 zwigkszenie wysokosci zabudowy o 1 kondygnacje do
- - wymiaréw niezbgdnych do funkcjonowania szkoty.
Podkreslic  nalezy rowniez, ze zgodnie z obecnie
3.50 14.50 | 26.10.2023 - obowiagzujacym m.p.z.p. oraz zgodnie z projektem zmiany
- m.p.z.p. - na obszarze zmiany planu nie ma inie bedzie
351 1451 | 26102023 mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
' ' T —_— - wielorodzinnej lub jednorodzinne;.
Wniosek wiasciciela dziatek zlokalizowanych na terenie
3.52 1452 | 26.10.2023 - oznaczonym symbolem 1U, dotyczacy mozliwosci realizacji
- zabudowy wyzszej niz 5 m (co wynikato z nieprzekraczalnej
rzgdnej wysoko$ci zabudowy ustalonej w obowigzujacym
353 1453 | 26.10.2023 —_— m.p.z.p.) jest zasadny ze wzglgdu na intensywne zmiany re-
= alizacyjne w najblizszym otoczeniu.
3.54 |4.54 | 26.10.2023 o Przyjete wskazniki zabudowy na terenie 1U (strefy wysoko-
-— sci zabudowy do 12 ido 18 m) uwzglgdniajg bezposrednie
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie uwagi i ik do uch
) : bszaru gi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.55 |4.55 | 26.10.2023 - sasiedztwo (istniejace i planowane): terenu ustug edukacji (z
- zabudowa do 25 m wysokos$ci) oraz terenéw sgsiednich — na
zachod oraz na potudnie od terenu 1U, dopuszczajacych za-
3.56 |4.56 | 26.10.2023 —_— budowe do 14 m wysokosci (teren oznaczony symbolem
= IMNW oraz teren oznaczony symbolem 1MW(U) — zgodnie
357 1457 |26.10.2023 z obowigzujacym m.p.z.p. [Uchwata Nr 1507/L1/2023 z dnia
- - 23 czerwca 2023 1.]).
Miasto Lublin podejmuje szereg dzialan zapobiegajacych ne-
3.58 14.58 | 26.10.2023 - gatywnym skutkom zmian klimatu, ktoére zostaty wskazane
- w Miejskim Planie Adaptacji do Zmian Klimatu. Wprowa-
359 1459 | 26102023 dzenie ,,zielonych dachow* jest istotnym narz¢dziem ochrony
' ' T —_— - przed hatasem i zanieczyszczeniami w Lublinie, umozliwia-
jacym wytworzenie malej lokalnej retencji i ulatwiajacym za-
360 14.60 | 26102023 montowanie fotowoltaiki na dachu. Rozwigzanie takie po-
T - zwala na jednoczesne zapewnienie réznorodnosci biologicz-
nej w mieScie oraz przeciwdziata lokalnym negatywnym
3.61 |4.61 | 26.10.2023 o skutkom zmian klimatu.
- Objecie powierzchni dachu zielonego jako powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego wynika wprost z Rozporzadzenia
362 14.62 | 26.10.2023 E— - Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie uwagi i ik do uch
) : bszaru gi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 .7 | Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.63 |4.63 | 26.10.2023 - warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budyn-
= ki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm), ktore
w § 3 pkt 22 definiuje pojecie terenu biologicznie czynnego:
3.64 14.64 | 26.10.2023 —_— LHhalezy przez to rozumieé teren o nawierzchni urzgdzonej
= w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
365 14.65 |26.10.2023 wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropo-
- - dachow z takq nawierzchniq oraz innych powierzchni zapew-
niajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
3.66 |4.66 |26.10.2023 mniejszej niz 10 m’, oraz wode powierzchniowg na tym tere-
- nie”.
367 1467 | 26102023 Ustalenia projektu zmiany m.p.z.p. nie moga narusza¢ obo-
’ ) o —_— - wiazujacych przepiséw odrebnych.
Przywotana w uwadze norma PN-ISO 9836:2015-12 Wiasci-
3.68 |4.68 | 26.10.2023 - wosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
- wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, zostala zasta-
piona nowg normg (w dniu 18 lipca 2022 roku) PN-ISO
3.69 14.69 | 26.10.2023 —_— 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre-
= Slanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturo-
370 1470 | 26.102023 wych. Nowa norma od dnia swojej publikacji stata si¢ norma
- - powolang w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . i ik do uch
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko . | Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
371 1471 | 26.10.2023 - szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego — roz-
- porzadzenie zawarte jest w Obwieszczeniu Ministra Rozwoju
370 1472 | 26.10.2023 i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. (tj. Dz.U. 2022 poz.
—_— 1679).
Normy powyzsze nie wptywaja na zapisy miejscowych pla-
3.73 |4.73 | 26.10.2023 o now zagospodarowania przestrzennego 1 sg regulacja doty-
— czaca samej realizacji inwestycji.
374 1474 | 26.10.2023 Przyjete w projekcie zmiany m.p.z.p. wskazniki dotyczace
o - miejsc parkingowych sg poréwnywalne ze wskaznikami
przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podob-
3.75 |4.75 | 26.10.2023 . nej liczbie mieszkancow, sa dostosowane do obowigzujacych
-— standardow stosowanych na terenie miasta Lublin, sa réwniez
zgodne z dokumentem Studium Uwarunkowan i Kierunkow
3.76 |4.76 | 26.10.2023 - Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin (Uchwata
- Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.).
3.77 1477 | 26.10.2023 Projekt zmiany planu (tak samo jak obowigzujacy m.p.z.p.)
- - dopuszcza realizacje miejsc parkingowych w formie garazy
wbudowanych, garazy podziemnych oraz naziemnych miejsc
3.78 |4.78 | 26.10.2023 __ parkingowych.
- Wyznaczony w obowiazujagcym m.p.z.p. oraz w projekcie
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie : i ik do uch
) : obszaru uwagi przez zatgceznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko . | Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu 4 albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
379 1479 | 26.10.2023 - zmiany m.p.z.p. 4-metrowy pas zieleni izolacyjnej przy potu-
- dniowo-wschodniej granicy terenu 1UE, od strony istniejace;j
380 1480 | 26.10.2023 zabudowy mleszkanlf)wej. Jednor9d21qnej - jest wystarczajacy
—_— dla ochrony funkcji mieszkaniowej przed potencjalnymi
ucigzliwo$ciami zwiazanymi z realizacja parkingu przy
381 1481 |26.10.2023 obiekcie o$wiatowym. W momencie tworzenia projektu bu-
' . o - - dowlanego obiektéw o$§wiatowych (na terenie 1UE) przy pro-
jektowaniu parkingu oprocz ustalen planu (m.p.z.p.) projek-
382 [4.82 |26.10.2023 - tant bedzie musiat zastosowaé rowniez przepisy odrebne,
-— wtym przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-
3.83 |4.83 | 26.10.2023 _ nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
- (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm.) dotyczace parkingow i ga-
razy dla samochodéw (Rozdziat 3 Rozporzadzenia).
3.84 |4.84 | 26.10.2023 ] o
T - Nalezy podkresli¢, ze zarowno zarzadca drogi, jak i organem
ustawowo uprawnionym do uzgadniania projektow planow
3.85 |4.85 |26.10.2023 o miejscowych jest Zarzad Drog i Mostow (art.17 pkt 6 lit. b
-— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym) i przedstawione w projekcie planu
3.86 1486 |26.10.2023 | miejscowego rozwiazanie uktadu komunikacyjnego oraz
- ustalone w projekcie minimalne wskazniki miejsc parkingo-
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . i i d i
j ‘ obszaru uwagt preez zalqcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko . | Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.87 |4.87 |26.10.2023 - wych - zostaty uzgodnione pozytywnie bez uwag.
W pozostalym zakresie — ze wzgledu na brak odniesienia do
388 [4.88 |26.10.2023 - tresci projektu zmiany MPZP uwaga nie moze by¢ uwzgled-
-— niona.
389 1489 |2610.2023 Wobec powyzszego oraz ze wzgledu na zasac!nosg wnioskoéw
— - sktadanych do projektu planu — gléwnie potrzeb
zabezpieczenia funkcji oswiatowych jako celu publicznego
390 14.90 |26.10.2023 dla intensywnie rozwijajacej si¢ dzielnicy mieszkaniowej —
- - nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi.
391 1491 |26.10.2023 _
392 1492 |26.10.2023 __
393 1493 |26.10.2023 __
3.94 1494 | 26.10.2023 __
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imig Oznaczenie . :
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
395 1495 |26.10.2023 o
396 1496 | 26.10.2023 __
3.97 1497 | 26.10.2023 __
398 1498 |26.10.2023 __
3.99 1499 |27.10.2023 L
3.100 4.100 | 27.10.2023 __
3.101|4.101 | 27.10.2023 __
3.1024.102 | 27.10.2023 o
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imig Oznaczenie . :
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.103 14.103 | 27.10.2023 o
3.104 14.104 | 27.10.2023 __
3.105|4.105 | 27.10.2023 _
3.106 4.106 | 27.10.2023 __
3.107 |4.107 | 27.10.2023 __
3.108 |4.108 | 27.10.2023 __
3.1094.109 | 27.10.2023 __
3.1104.110 | 27.10.2023 o
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . i i d i
j ‘ obszaru uwagt preez zalqcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko . | Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , AN Y—— r.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.111 |4.111 | 27.10.2023 .
3.1124.112 | 27.10.2023 .
3.113 14.113 | 27.10.2023 _
3.114 |4.114 | 27.10.2023 __
3.115|4.115 | 27.10.2023 _
3.116 |4.116 | 27.10.2023 __
3.117 |4.117 | 27.10.2023 __
3.118 |4.118 | 27.10.2023 __
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imig Oznaczenie . :
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , AN Y—— r.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.1194.119 | 27.10.2023 .
3.12014.120 | 27.10.2023 __
3.121(4.121 | 27.10.2023 _
3.12214.122 | 27.10.2023 _
3.12314.123 | 27.10.2023 _
3.12414.124 | 27.10.2023 __
3.125|4.125 | 27.10.2023 __
3.1264.126 | 27.10.2023 __
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imig Oznaczenie . :
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . . Z AN, ceecececaceee I.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.12714.127 | 27.10.2023 o
3.128 14.128 | 27.10.2023 __
3.12914.129 | 27.10.2023 _
3.13014.130 | 27.10.2023 __
3.131|4.131 | 27.10.2023 __
3.13214.132 | 27.10.2023 __
3.1334.133 | 27.10.2023 __
3.1344.134 | 27.10.2023 L
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Rozstrzygniecie Rady
. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imig Oznaczenie . :
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , AN Y—— r.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.135|4.135 | 27.10.2023 .
3.136 |4.136 | 27.10.2023 __
3.137|4.137 | 27.10.2023 _
3.138|4.138 | 27.10.2023 _
3.13914.139 | 27.10.2023 _
3.140|4.140 | 27.10.2023 __
3.141|4.141 | 27.10.2023 __
3.14214.142 | 27.10.2023 __
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. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imig Oznaczenie . :
) : obszaru uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko oari, Prezydenta Miasta . P\
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , AN Y—— r.
uwag Jjednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.143|4.143 | 27.10.2023 .
3.144 14.144 | 27.10.2023 __
3.145|4.145 | 27.10.2023 __
3.146 |4.146 | 27.10.2023 _
3.14714.147 | 27.10.2023 _
3.148 |4.148 | 27.10.2023 __
3.14914.149 | 27.10.2023 __
3.1504.150 | 26.10.2023 __
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) Imlg Ozzaczeme uwagi przez zalgcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu i nazwisko 0 s'zaru, Prezydenta Miasta . 7/
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi - dn 2023 r
uwag | "8 jednostki dotyezy ———— 71— e
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
3.151|4.151 | 26.10.2023 .
4, 5. 27.10.2023 | Malgorzata Obszar Tresé uwagi:_
Suchanowska |opracowania - Whnioskuje o pozostawienie bez zmiany miejscowego planu
Radn.a Rady uchwalonego uchwalg nr 708/XXVIII/2017 Rady Miasta
Mlas.ta Lublin zdnia 30 marca 2017 r. (ogtoszong w Dzienniku
Lublin Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego w dniu 28 kwietnia
2017 r. pod poz. 2059) iuchylenie jego zmiany podjctej
uchwalg nr 1333/XLIV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 17
listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany mpzp m. Lublin - czes¢ 1 wrejonie ulicy
Majerankowej. W celu zgodnosci z obowiazujaca juz druga
koncepcja szkoty publicznej na ul. Majerankowej w Lublinie.
W uzasadnieniu przedktadam uwagi oraz dokltadne opisy,
w ktorych udowadniam, Zze zmiana wprowadzona na wniosek
firmy deweloperskiej negatywnie wptynie na sasiednie ob-
szary majace zrealizowang juz zabudowg jednorodzinng
i wielorodzinng, wykonang zgodnie z planem uchwalonym
w 2002 r. Zmiana zdecydowanie opdzni realizacje budowy
szkoty. Takie decyzje i dzialania dajace nicograniczone moz-
liwosci deweloperom podwazajg wiarygodno$¢ i uczciwosé
naszego urzedu. Urzad powinien dbaé o interesy mieszkan-
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j ‘ obszaru uwagt preez zalqcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu| (B .2 | Prezydenta Miasta . A/
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 5023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
uwag Jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

cow tak, jak dba o interesy deweloperow. Ten kolejny kosz-
towny i1 bezsensowny w tym obszarze przyklad zmiany planu
moze sugerowac podejrzenia...... , co do zamiaru tego przed-
siewzigcia. z przykroscia podkreslam, iz:

Podczas procedowania poprzedniej zmiany planu na szkote
przez Radnych Komisji Rozwoju Miasta, teren planistyczny
miejski zostal powickszony o dziatke¢ deweloperska, a urzed-
nicy uzasadniali obowigzkowa koniecznos¢ powiekszenia ob-
szaru szkolnego o sasiednig dziatke, nalezaca do spotki dewe-
loperskiej przy ul. Daliowej. Argumentowano to tym, ze pla-
nowane jest nabycie przez gming tej dziatki (obecnie wia-
snos¢ Sp. z 0. 0. Willowa), Ze to jest niezbedne, bo jej obszar
ma wplyna¢ na powickszenie terenu szkoly celem realizacji
basenu.

Obecnie realizowana zmiana planu zawnioskowana przez
ww. Spotke jest niezasadna i nie moze by¢ realizowana na
koszt gminy. Deweloper ma mozliwo$¢ zmiany zabudowy na
podstawie ustawy_z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji _towarzyszacych (Art. 1. [Zakres przedmiotowy
ustawy] 1. Ustawa okresla zasady oraz procedury przygoto-
wania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji.
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2. Ustawa nie wylgcza mozliwosci przygotowania lub reali-
zacji catosci lub czesci inwestycji mieszkaniowych, lub inwe-
stycji towarzyszacych na zasadach ogoélnych, okre§lonych
w szczegolnosci w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, 784 1922).) i powinien to zrobi¢ na wia-

sny koszt, za zgoda Rady Miasta Lublin w sposob przejrzy-
sty. Obecna czynnos$¢ swiadczy¢ moze o marnotrawstwie pu-
blicznych pienigdzy i wptyw ich na szkode finansowa warto-
$ci posesji sasiednich. Realizacja takich decyzji moze rozpo-
cza¢ lawine podobnych wnioskéw skladanych przez innych
deweloperéw. Doprowadzi to, do patologii architektoniczne;j
i w efekcie do zabudowy domow jednorodzinnych w zreali-
zowanych juz planistycznie obszarach.

Ten wyjatek tworzy precedens do powtarzalno$ci tego typu
dzialan w bliskiej przysztosci. Dlatego. nie ma na to mojej
1 mieszkancow zgody:

1) Aby uchwalenie planu z przedstawionymi propozycjami
zawyzato warto$¢ gruntu deweloperskiego, co w przyszto-
$ci narazi gming na wysokie koszty jego nabycia w celu
np. powigkszenia szkoty o basen,

2) Aby urzad ta zmiang robit dobrze deweloperowi kosztem
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niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

mieszkancow. Zapytac nalezy, za co, za jakie obietnice i w
jakim celu na zadanie dewelopera zwigksza urzad parame-
try i warto$¢ planowanej zabudowy na jego prywatnej wla-
snosci, pozwalajac na budynek dominante (6-7 pigtrowy)?
To podwyzszy tylko jego zyski, a dla sasiednich mieszkan-
cOw przyniesie wielkie straty.

3) Aby urzad robil takie wyjatki. One nie maja poparcia
prawnego isg antyspoteczne, poniewaz nie uwzgledniaja
dobra spolecznosci tam mieszkajacej. Nalezy uczciwie
i sumiennie realizowac ustawe o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ktéra wskazuje zachowanie do-
brosasiedztwa i fadu przestrzennego ustalonego juz w pla-
nie z 2002 r., do ktérego cale osiedle inwestorow-miesz-
kancow sie zastosowalo.

4) Nie, dla wyjatku deweloperskiego, aby byt pretekstem do
przygotowania dzialki gminnej przeznaczonej teraz na
szkote, a w przysztosci pod zabudoweg deweloperska wie-
lorodzinng. Po przyjeciu tej zmiany gmina bardzo szybko
moze dziatke sprzeda¢ deweloperowi. Na to nie ma naszej
zgody.

5)Realizacja tej zmiany otwiera mozliwo$ci nastepnym
zmianom dla innych deweloperéw, ktorzy nie mieli takich
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mozliwosci, a po tej wyjatkowej zmianie dla wyjatkowego
dewelopera bgda mogli sktada¢ wnioski o zmiany szkodli-
we dla zrealizowanego osiedla. Dlatego nie ma naszej zgo-
dy na wysokie plomby deweloperskie (dominanty) w na-
szej dzielnicy.

6) Nie ma naszej zgody na chaos architektoniczny i zabudo-

we domoéw jednorodzinnych wysoka zabudowa wieloro-

dzinng oraz tworzenia planéw pod wniosek dewelopera
psujacych druga juz koncepcie szkoly, ktéra ma w tym ob-

szarze powstaé. (Kazda z koncepcji kosztowata ok. 100
000 z).

7) Proponowany plan znacznie odbiega od koncepcji szkoty
oraz drastycznie zmienia parametry powierzchni zabudo-
wy dziatek, intensywnos¢, wysokos¢ planowanych budyn-
kow, zmniejsza ilos¢ miejsc parkingowych, obszar terenu
biologicznie czynnego, zmienia dachy, itd.

Dla 1 UE - teren ushug edukacji: 7zlobek, przedszkole,

szkola - zwieksza sie:
* wysokosci zabudowy w strefie Az 20 m na 25 m

1w strefie Bz10 mna 15 m,
* wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej z 40% na wiekszy, do
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Lp. wykazu . albo nazwa ktorego Uwagi d 2023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
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organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

8)

55%, -intensywno$¢ zabudowy z 1,5; na 3.5, z czego
nie wiecej niz 2,1 dla kondygnacji nadziemnych,
wskaznik parkingowy dla przedszkola, $wietlicy, Ztob-
ka: 1 zamiast 3 miejsc parkingowych na 1 salg.

- dopuszcza si¢ powierzchnie dachu zielonego, jako po-
wierzchnie terenu biologicznie czynnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie z norm PN-IS09836 2015-
12. Na takie zmiany, nie ma naszej zgody (to zmiana ra-

czej na wiezowce, a nie szkole).

Zmiana Planu dogadzajaca deweloperowi mimo

wszystko nie uwzglednia niedogodnosci dla sgsiadow,
tworzac konflikt z juz istniejacymi budynkami jednoro-
dzinnymi:

a)

b)

Tymi zwigzanymi z bezposrednim sgsiedztwem parkin-
gu (szkolnego), ktorego bliskie usytuowanie nie zacho-
wuje odpowiedniej (buforowej) odleglosci od poses;ji.
Wskazuje wprowadzenie powigkszenia pasa zieleni izo-
lacyjnej od granicy prywatnych wlasnosci jednorodzin-
nych (dziatki nr 11/8,11/10).

Whioskuj¢ o likwidacj¢ pasa zieleni towarzyszacej ZT
wzdhuz ulicy Narcyzowej i przesuniecie lokalizacji par-
kingu (obszar KS.) w jego miejsce w celu zwigkszenia
terenu zieleni izolacyjnej ZI przy granicy z dziatkami nr
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11/8 1 11/10 z 4 m szeroko$ci do min. 10 m ze wzgledu
na wysoka ucigzliwo$¢ obszaru KS.

¢) co ciekawe z opisu do obecnej zmiany planu dodano
TECHNICZNE ELEMENTY BLEKITNEJ INFRA-
STRUKTURY, czyli mi¢gdzy innymi zbiorniki retencyj-
ne (czyzby w miejscu boiska?).

Dla obszaru - 1U - teren uslug zmieniono:

a) wysoko$¢ zabudowy z 10 m na 12 m w strefie A oraz
18 m w strefie B,

b) intensywnos¢ zabudowy z 1,0 do 3,0, z czego nie wig-
cej niz 1,6 dla kondygnacji nadziemnych,

¢) nie bylo zgody na parkingi podziemnie, teraz sa do-
puszczone,

d) dopuszczono mozliwos¢ realizacji powierzchni dachu
zielonego, jako powierzchni terenu biologicznie czyn-
nego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie stosujac si¢
do norm PNIS09836 2015-12,

e) ustalono nowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci, wyznaczajac ewentualng powierzchni¢ no-
wo wydzielonych dzialek budowlanych na nie mniej
niz 1000m?; byto: 3000 m’. Na te zmiany nie ma naszej

zgody.
9) Whnioskuje o niepodnoszenie wysokosci planowanej zabu-
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dowy do 25 m, bo odpowiada ona budynkowi mieszkalne-
mu o wysokosci 8 PIETER. Narusza zasadniczg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng, a wprowadzone korekty sa nie-
zgodne ze sposobem zagospodarowania i uzytkowania te-
rendw sasiednich. Kazda dziatka sasiadujaca ztym terenem
zagospodarowania jest w niskiej zabudowie jednorodzin-
nej.

10) Niedopuszczalne jest, aby w projekcie planu deweloper
mogl budowa¢ prawie bezposrednio przy szkole budynki
o wysokosci 18 m, co odpowiada 6 pietrom w bloku. Pla-
nowanie przestrzenne nie moze pomija¢ wtasnosci rdzen-
nych mieszkancoéw, a wrecz przeciwnie - ma poszukiwac
rozwigzan, ktére w optymalny sposob rozwigzujg konflikt
potrzeb publicznych i wiascicieli poszczegolnych dziatek.
Gwarantuje to konstytucyjna zasada wtasnosci.

11) W zwiazku z powyzszym wnioskuje o budowg szkoty
zgodnie ina podstawie II koncepcji ze stycznia 2022 r.,
ktora zostala opracowana juz po zmianach w systemie
o$wiaty 1 zgodnie z ustaleniami nowego planu zagospoda-
rowania z2017 r., aprzy tej zmianie planu pominigta.
Uwzglednia takze zmiany w liczbie uczniéow z 600, do
1000, co juz stanowi bardzo duzg liczbg ucznidow w jed-
nym budynku. Obecnie podkresli¢ nalezy istotny réwniez
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fakt, ze na tak matej dzialce (2,3 ha) planowana jest reali-
zacja tak duzego kompleksu, obejmujacego szkote, przed-
szkole, ztobek i inne towarzyszace funkcje. Miasto w tym
rejonie dzielnicy posiada nieliczne wlasne grunty, ktore
moze wykorzysta¢ na budowe ztobka i przedszkola. Czyz-
by zamierzato je sprzeda¢ deweloperom?

Sposéb rozpatrzenia uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przystapienie do zmiany planu wynika wprost zuchwaty
inicjujacej ktora zostata podjeta w dniu 17 listopada 2022 r.
na sesji Rady Miasta, przy przewazajacej (24) liczbie glosow
»za”’. Nikt nie glosowat przeciw. Realizacja uchwal Rady
Miasta jest jednym z podstawowych obowiazkéw Prezydenta
Miasta (Ustawa o samorzgdzie gminnym).

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust. 3) ustalajac prze-
znaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospo-
darowania i1 korzystania z terenu, organ wazy interes publicz-
ny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
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iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodaro-
wania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spotecz-
ne.

Projekt planu miejscowego sporzadza si¢ z uwzglgdnieniem
wnioskéw zlozonych do planu. Wnioski do planu moze zto-
zy¢ kazdy. W przypadku niniejszej zmiany m.p.z.p. wnioski
o zmiang planu ztozyli Wydzial Inwestycji i Remontow Urze-
du Miasta Lublin oraz wiasciciele nieruchomosci znajduja-
cych si¢ na przedmiotowym terenie.

Plan zawsze zawiera rozwigzania, ktore sg kompromisem
pomiedzy oczekiwaniami wnioskodawcow, a interesem
spotecznym, publicznym oraz ekonomicznym.

Projekt planu implementuje wniosek Wydzialu Inwestycji
i Remontéw Urzedu Miasta Lublin (wydzialu odpowiedzial-
nego za przyszla realizacje szkoty) i zwieksza dopuszczona
wysoko$¢ zabudowy na terenie przeznaczonym pod realiza-
cj¢ obiektow oswiatowych o Sm w stosunku do obowiazuja-
cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z argumentacja zawarta we wniosku Wydzialu
Inwestycji i Remontéw (pismo znak IR-IN-I11.7011.5.2018
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z dnia 27 wrze$nia 2022 r.): ,,Koncepcja budowy budynku
wielofunkcyjnego przy ul. Majerankowej zostata opracowana
wlipcu 2022r. przy zalozemiu 40 oddzialow szkoly
podstawowej — po 5 klas wroczniku. Na terenach
zlokalizowanych w okolicach ul. Majerankowej caly czas
powstajg nowe osiedla mieszkaniowe. Majgc na uwadze
aktualne kierunki rozbudowy miasta, nalezy przyjgé, ze do
momentu zakonczenia budowy budynku zapotrzebowanie na
ilos¢ miejsc w szkole, przedszkolu iztobku bedzie znacznie
wyzsze niz w przyjetych do koncepcji zalozeniach. W zwigzku
z powyzszym  wskazane jest zaprojektowanie budynku
wyzszego o jedng kondygnacje, umozliwiajgcego
pomieszczenie wigkszej ilosci  sal lekcyjnych. Obecna
koncepcja zaktada wysokos¢ budynku w czesci szkolnej 19,2
m oraz w czesci ztobka i przedszkola 9,2 m.”

Dodatkowo majac na uwadze duza ilo$¢ instalacji i urzadzen
technicznych niezbednych do funkcjonowania
projektowanego obiektu o§wiatowego na terenie oznaczonym
symbolem 1UE, ktére w znacznej czesci lokalizowane beda
pod stropami poszczegolnych kondygnacji, uzasadnione jest
zwigkszenie wysokosci zabudowy o 1 kondygnacje do
wymiaréw niezbednych do funkcjonowania szkoty.
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wykorzystywania pod realizacj¢ ushug o$wiaty terenu
wigkszego niz 2,3 ha (czyli terenu oznaczonego symbolem
1UE).

W  zakresie wspomnianego w uwadze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynikajacego ze zmiany planu w § 11 ust. 12
1§12 ust. 12 wprowadzono =zapisy zgodny z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, iz sprzedaz dzialek nie jest
przedmiotem ustalen miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego, a obrét nieruchomo$cia nie powoduje
automatycznej zmiany funkcji planistyczne;.
Podkres$li¢  nalezy rowniez, ze zgodnie z obecnie

obowigzujacym m.p.z.p. oraz zgodnie z projektem zmiany
m.p.z.p. - na obszarze zmiany planu nie ma inie bedzie
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinne;.

Whiosek wlasciciela dziatek zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1U, dotyczacy mozliwosci realizacji
zabudowy wyzszej niz 5 m (co wynikato z nieprzekraczalne;j
rzednej wysoko$ci zabudowy ustalonej w obowigzujacym

. . | Sposob rozpatrzenia Miasta Lublin
Imie Oznaczenie . I ik do uch
j ‘ obszaru uwagt preez zalqcznik do uchwaly
Lp.z Data wplywu| (B .2 | Prezydenta Miasta . A/
Lp. wykazu . albo nazwa | ktorego Uwagi d 5023
uwagi . , z2dn. cnoonanne.. I
uwag Jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle uwzgled | nieuwzgled
niona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Projektant koncepcji szkoly nie wykazuje potrzeby
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m.p.z.p.) jest zasadny ze wzgledu na intensywne zmiany re-
alizacyjne w najblizszym otoczeniu.

Przyjete wskazniki zabudowy na terenie 1U (strefy wysoko-
$ci zabudowy do 12 ido 18 m) uwzgledniajg bezposrednie
sasiedztwo (istniejace i planowane): terenu ustug edukacji (z
zabudowg do 25 m wysokosci) oraz terenéw sasiednich — na
zachod oraz na potudnie od terenu 1U, dopuszczajacych za-
budowe do 14m wysokosci (teren oznaczony symbolem
IMNW oraz teren oznaczony symbolem 1MW(U) — zgodnie
z obowigzujacym m.p.z.p. [Uchwata Nr 1507/L1/2023 z dnia
23 czerwca 2023 1.] ).

Projekt planu nie posiada zapiséw odno$nie dopuszczenia
zabudowy o charakterze dominant. Zapisy planu odnosnie
parametrow zabudowy zostaly sformutowane w taki sposob
aby nowo-powstajaca zabudowa harmonijnie wpisywata si¢
W zastane otoczenie, w tym otoczenie planowane.

Miasto Lublin podejmuje szereg dziatah zapobiegajacych ne-
gatywnym skutkom zmian klimatu, ktore zostaly wskazane
w Miejskim Planie Adaptacji do Zmian Klimatu. Wprowa-
dzenie ,,zielonych dachow* jest istotnym narze¢dziem ochrony
przed hatasem i zanieczyszczeniami w Lublinie, umozliwia-
jacym wytworzenie matej lokalnej retencji i utatwiajacym za-
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montowanie fotowoltaiki na dachu. Rozwigzanie takie po-
zwala na jednoczesne zapewnienie réznorodnosci biologicz-
nej w mieScie oraz przeciwdziala lokalnym negatywnym
skutkom zmian klimatu.

Objecie powierzchni dachu zielonego jako powierzchni tere-
nu biologicznie czynnego wynika wprost z Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budyn-
ki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm), ktére
w § 3 pkt 22 definiuje pojecie terenu biologicznie czynnego:
Hhalezy przez to rozumieé teren o nawierzchni urzgdzonej
w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropo-
dachow z takq nawierzchniq oraz innych powierzchni zapew-
niajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m’, oraz wode powierzchniowg na tym tere-

. 99

nie
Ustalenia projektu zmiany m.p.z.p. nie moga narusza¢ obo-
wigzujacych przepiséw odrebnych.

Przywotana w uwadze norma PN-ISO 9836:2015-12 Wiasci-
wosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych, zostala zastg-
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piona nowg normg (w dniu 18 lipca 2022 roku) PN-ISO
9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre-
Slanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturo-
wych. Nowa norma od dnia swojej publikacji stata si¢ norma
powotang w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego — roz-
porzadzenie zawarte jest w Obwieszczeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. (tj. Dz.U. 2022 poz.
1679).

Normy powyzsze nie wplywaja na zapisy miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego isg regulacja doty-
czaca samej realizacji inwestycji.

Przyjete w projekcie zmiany m.p.z.p. wskazniki dotyczace
miejsc parkingowych sa porownywalne ze wskaznikami
przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podob-
nej liczbie mieszkancow, sa dostosowane do obowigzujacych
standardow stosowanych na terenie miasta Lublin, sg rowniez
zgodne z dokumentem Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin (Uchwata
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.).

Projekt zmiany planu (tak samo jak obowigzujagcy m.p.z.p.)
dopuszcza realizacj¢ miejsc parkingowych w formie garazy
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wbudowanych, garazy podziemnych oraz naziemnych miejsc
parkingowych.

Wyznaczony w obowigzujacym m.p.z.p. oraz w projekcie
zmiany m.p.z.p. 4-metrowy pas zieleni izolacyjnej przy potu-
dniowo-wschodniej granicy terenu 1UE, od strony istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jest wystarczajacy
dla ochrony funkcji mieszkaniowej przed potencjalnymi
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z realizacja parkingu przy
obiekcie o§wiatowym. W momencie tworzenia projektu bu-
dowlanego obiektow o§wiatowych (na terenie 1UE) przy pro-
jektowaniu parkingu oprocz ustalen planu (m.p.z.p.) projek-
tant bedzie musiat zastosowaé rowniez przepisy odrebne,
wtym przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225 ze zm.) dotyczace parkingéw i ga-
razy dla samochodow (Rozdziat 3 Rozporzadzenia).

Nalezy podkresli¢, ze zarowno zarzadca drogi, jak i organem
ustawowo uprawnionym do uzgadniania projektow plandow
miejscowych jest Zarzad Drog i Mostow (art.17 pkt 6 lit. b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym) i przedstawione w projekcie planu
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miejscowego rozwigzanie uktadu komunikacyjnego oraz
ustalone w projekcie minimalne wskazniki miejsc parkingo-
wych - zostaty uzgodnione pozytywnie bez uwag.
W pozostalym zakresie — ze wzgledu na brak odniesienia do
tresci projektu zmiany MPZP uwaga nie moze by¢ uwzgled-
niona.
Wobec powyzszego oraz ze wzgledu na zasadno$¢ wnioskow
sktadanych do projektu planu — glownie potrzeb
zabezpieczenia funkcji o$wiatowych jako celu publicznego
dla intensywnie rozwijajacej si¢ dzielnicy mieszkaniowej —
nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ....ccecvvvvnennnen.
Rady Miasta Lublin

Zdnia ..oooeviiiiiiiiiiiiiiiiiniinn.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ I w rejonie ulicy Majerankowe;j

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych
realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Lublin

Zalacznik5.xades

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.xades


UZASADNIENIE

projektu uchwaly Rady Miasta Lublin w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I w rejonie ul. Majerankowej

Czes¢ tekstowa planu stanowigca tre§¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostaly pogrupowane w poszczegoélnych paragrafach uchwaty, w ktorych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I.  Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenéw w ust. 2 1 5;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy
okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenéw w ust. 6, 71 9;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ile$nych poprzez ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu okre$lonych odr¢bnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodlczesnej poprzez
zbadanie, a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terendw
w ust. 4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych w ust. 31 5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowiacych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w  ust.12, objecie
przewidywanych ekonomicznych skutkéw ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkow
finansowych oraz rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy izasadach ich finansowania
przedstawione w zatgczniku nr 4 do uchwaty;

7) prawo wlasnos$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla poszczegdlnych terendow opisane w ust. 10;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

e rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow
do planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

e wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, z Wwyznaczeniem
dodatkowych dyzuré6w w godzinach popotudniowych projektantéw w celu umozliwienia
bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie dogodnym dla wszystkich zainteresowanych
(w dniach od 18 wrze$nia 2023 r. do 10 pazdziernika 2023 r.);

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia
planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady Miasta przed podjeciem uchwaty inicjujace;,
sukcesywne wypelnianie wymogdéw art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli -
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Radg dzielnicy Ponikwoda o wszystkich etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad
planem;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wod¢ dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskOw, a nast¢pnie
uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjete
rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych z udzialem wtascicieli
nieruchomosci.

II. Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:
1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez miasto wykupow
nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;
2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych
z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;
3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
¢ na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosSci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy;

¢ na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

e poprzez zmiang parametréw zabudowy i wzmocnieniu ukladu przestrzeni publicznych dla
terendw juz przeksztatconych oraz nowo projektowanych terenéw budowlanych.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapiséw §1 pkt 2 uchwaty Nr 1152/XLVI1/2018 Rady Miasta
Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.

V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywierat nieznaczny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
miasta poprzez kontynuacje¢ realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzone zmiany moga doprowadzi¢ do uatrakcyjnienia terenu
pod wzgledem inwestycyjnym oraz korzystnie wplynaé na dochody gminy z tytulu wzrostu wpltywow
z podatku o nieruchomosci.
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