Projekt

z dnia 4 grudnia 2023 r.
autor: Wydz. Architektury i Budownictwa
DRUK NR 1994-1

UCHWAELA NR .....cccevuuveeeene
RADY MIASTA LUBLIN
zdnia ...cccooveennnnenn. 2023 r

w sprawie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. dra Witolda Chodzki 10 b
w Lublinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 7 ust. 4, art. 8iart. 20 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538, z 2023 r. poz. 553, 803, 1688, 2029) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ dla firmy Lalak Development sp. z 0.0., z siedzibg w Lublinie przy ul. dra Witolda Chodzki
10 a lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych B1 i B2 z nieucigzliwymi ustugami w parterach, z garazami podziemnymi, elementami malej
architektury, towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr: 55/5 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz
7) ibudowie iprzebudowie cze$ci wewngtrznej drogi dojazdowej na dziatkach nr: 55/5 155/4 (obreb 18 -
Lemszczyzna, arkusz 7) przy ul. dra Witolda Chodzki 10b w Lublinie oraz inwestycji towarzyszacej
polegajacej na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, budowie i przebudowie sieci
wodociaggowej, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej na dziatkach nr: 55/4, 55/5, 55/6, 56, 57,
61/2 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7) i na dzialce nr 19 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 12), budowie sieci
cieplowniczej na dziatkach nr: 55/5, 57 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7) przy ul. dra Witolda Chodzki 10 b
w Lublinie.

§2.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca okresla zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 12 200 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 13 300 m?;
3) minimalng liczbg mieszkan - 244;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 257.

§4.
W ramach inwestycji mieszkaniowe] zostang zrealizowane lokale o funkcji handlowo-ustugowej
zlokalizowane w parterach budynkow B1 i B2, o tagcznej powierzchni od 2 440 m? do 2 600 m?, co stanowi
ok. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§5.

1. Teren inwestycji polozony jest w polnocnej czeSci Lublina, w dzielnicy mieszkaniowej Czechow
Potudniowy. W latach 1973-1983 r. teren nalezal do przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polska Poczta,
Telegraf'i Telefon”, przeksztalconego w 1992 r. w Telekomunikacje Polskg S.A.

2. Obecnie na terenie znajduje si¢ parking, wiata magazynowa oraz niewielki budynek gospodarczy, znaczna
czg$¢ terenu jest niezagospodarowana. Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu przewiduja
usuniecie istniejgcej zabudowy, usunigcie utwardzenia terenu, usunigcie kolidujacego z projektem uzbrojenia
terenu i wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z czeécig ustugowa w parterze. Nowe
zagospodarowanie przewiduje réwniez urzadzenie zieleni, nasadzenia drzew ikrzewow, urzadzenie
trawnikow i rabat.
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. Teren objety opracowaniem ma dostgp do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Sieci uzbrojenia terenu znajduja si¢
w pasie drogowym ulicy dra Witolda Chodzki i alei Mieczystawa Smorawinskiego. Realizacja uzbrojenia
technicznego niezbednego do funkcjonowania projektowanego zespotu budynkéw nastagpi w oparciu
o warunki przyltgczenia do sieci i zawarte umowy z dysponentami sieci.

. Na terenie inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ zespot dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych

przylegajacych do siebie Scianami szczytowymi w ukladzie klatkowym wraz z urzgdzeniami budowlanymi
niezbednymi do funkcjonowania tych budynkéw, zzagospodarowaniem terenu. Budynki mieszkalne
oznaczono numerami Bl iB2. Dodatkowo zaprojektowano dwa dwukondygnacyjne garaze podziemne
oznaczone numerami G1 1G2. Ponadto w parterach budynkow zaprojektowano lokale ustugowe,
wzbogacajace schemat funkcjonalny osiedla. Od strony potudniowej przewidziano jednokondygnacyjne
ustugowe czesci budynkoéw dopetniajac ich bryle.

. Na terenie inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej przewiduje si¢ realizacje czesci wewnetrznej drogi

dojazdowej oraz sieci: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej.

§6.

. Zaopatrzenie w wodg i sposdb odprowadzenia §ciekéw nalezy realizowaé poprzez istniejaca sie¢ miejska

wodociggowa i kanalizacji sanitarnej - na podstawie warunkow przylaczenia do sieci, zgodnie z pismem
MPWIK z dnia 31 stycznia 2023 r., znak: RT/4004/26/2023.

. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych (w ograniczonym zakresie) z terenu inwestycji nalezy

realizowac do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej - na podstawie warunkow przylaczenia do
sieci, o ktorych mowa w ust. 1. Ponadto, na terenie inwestycji przewiduje si¢ retencjonowanie wod
w szczelnym zbiorniku na wody opadowe.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego miejskiego systemu elektroenergetycznego - na podstawie

warunkow przylaczenia do systemu, zgodnie zpismem PGE Dystrybucja S.A. dotyczacym dwodch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi z dnia 10 stycznia 2023 r., znak: 23-
C1/WZD/00009.

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna z istniejacych sieci miejskiego systemu cieptowniczego - na podstawie

warunkow przylaczenia do sieci, zgodnie z pismem LPEC S.A. z dnia 24 stycznia 2023 r., znak: RZ-41-
006/23.

. Obstuga komunikacyjna kotowa i piesza - od drogi gminnej ulicy dra Witolda ChodZki poprzez planowanag

do realizacji w czeSci wewnetrzng droge dojazdowa oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 2KDW - zgodnie zpismami Zarzadu Droég i Mostoéw w Lublinie z dnia
24 stycznia 2023 r., znak: [U-UD.4332.15.2023 i z dnia 14 marca 2023 r., znak: TU-UD.4332.15.2023.

. Ewentualna konieczno$¢ przebudowy przylegtego uktadu drogowego zwigzana z inwestycja mieszkaniowa

i towarzyszaca izasady rozliczenia naktadow poniesionych na przebudowe drogi publicznej zostang
uregulowane w umowie zawartej przez Inwestora z Gming Lublin - Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

§7.

Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;.

. Zapotrzebowanie w odniesieniu do budynkow:

1) na wodg: 175 m*/d;

2) na $cieki sanitarne odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej: 166 m/d?;
3) na energie cieplna: 1198 kW;

4) na energig elektryczng: 1325 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci migjskiej oraz poprzez retencje wod w szczelnym zbiorniku na
wody opadowe.

. Liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

2) 1,3 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) sposob realizacji miejsc postojowych w formie garazy podziemnych;

4) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjne;.
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3. Gromadzenie odpadéw w projektowanych wiatach $mietnikowych zuwzglednieniem zasad segregacji
w niezbednej ilo$ci i zapewnienie ich regularnego wywozu poprzez firme¢ posiadajaca wymagane prawem
zezwolenia.

§8.

Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu ilustruje zalacznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaly,
widok koncepcyjny stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§9.

Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow.

1. Budowa dwoch budynkow o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej oznaczonych literami B1 i B2
z garazami podziemnymi i ushugami w parterach budynkow oraz zielenig na cze¢sci tarasdéw i stropodachow.

2. Zagospodarowanie terenu obejmuje realizacje:
1) dojazdow i dojs¢;
2) miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych;
3) podziemnego szczelnego zbiornika retencyjnego wod deszczowych;
4) zieleni urzadzonej w formie ros§linnosci niskiej, sredniej i wysokiej;
5) przestrzeni rekreacji ogoélnodostgpnej, nieogrodzonej, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub

sportu, wyposazony w urzadzenia wypoczynkowe, edukacyjne i sportowe (tawki, tablice interakcyjne,
urzadzenia interakcyjne, plac zabaw, alejki);

6) wykonanie ciggu pieszo-jezdnego petigcego funkcje drogi pozarowej i dojazdu do wiat Smietnikowych;

7) budowe iprzebudowe czgsci wewnetrznej drogi dojazdowej (oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 2KDW).

§ 10.
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.
1. Parametry zagospodarowania terenu i budynkéw mieszkalnych:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwatly;

2) powierzchnia terenu dzialki inwestycyjnej (inwestycji mieszkaniowej - dziatki nr 55/5) - 11 901,00 m?
(100%);

3) max. intensywnos$¢ zabudowy - 5,0;

4) powierzchnia zabudowy: min. 4 000 m? (33,61% powierzchni dziatki inwestycyjnej), max. 4 700 m?
(39,49% powierzchni dziatki inwestycyjnej);

5) powierzchnia uzytkowa mieszkan - min. 12 200 m?, max. 13 300 m?;

6) powierzchnia uzytkowa ustug: - max. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

7) powierzchnia utwardzona - max. 3900 m? (32,77% powierzchni dziatki inwestycyjnej);

8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dziatki inwestycyjnej; przy czym min. 50% tej
powierzchni ma stanowi¢ ogoélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu,

9) powierzchnia terenu zielonego - min. 3 500 m? (29,41% powierzchni dziatki inwestycyjnej);

10) wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:

a) budynek B1 od 4,5 do 20 m,
b) budynek B2 od 4,5 do 20 m;
11) liczba kondygnacji dla budynkow:
a) budynek B1 od I do VI,
b) budynek B2 od I do VI;
12) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynek B1 - max. 72,6 m,
b) budynek B2 - max. 67,31 m;
13) geometria dachu budynkoéw - dach ptaski do 2,59
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14) parametry planowanej do realizacji czg¢sci drogi dojazdowej (oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 2KDW):

a) szeroko$¢ - ok. 5 m,
b) dlugos¢ z placem nawrotowym - ok. 65 m.
2. Inwestycja mieszkaniowa nie moze powodowac negatywnego wptywu na srodowisko:
1) $cieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) segregacja odpadow iwywoz odbywac si¢ bedzie woparciu oumoweg zawartd z miejscowym
przedsigbiorstwem zajmujacym si¢ wywozem i utylizacja odpadow.

3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Dla przedmiotowej inwestycji dnia 6 lipca 2023 r. zostala wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, znak:
0S-0OD-1.6220.9.2023 wraz z charakterystyka przedsigwzigcia stanowigca integralng cze$¢ wyzej

wymienionej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktérej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie
budowlanym.

§11.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej. Dlugos¢ planowanych do realizacji
odcinkdw sieci uzbrojenia terenu:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej - ok. 145 m;
2) sie¢ kanalizacji deszczowej - ok. 130 m;
3) sie¢ wodociggowa - ok. 110 m;

4) sie¢ cieplownicza - ok.18 m;

5) sie¢ elektroenergetyczna - ok. 60 m.

§12.
1. Inwestycje¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na dziatkach nr:
1) 55/5 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /-
2) 55/4 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksigegi wieczystej LU11/----------- /--.
2. Inwestycje towarzyszacg lokalizuje si¢ na dziatkach nr:
1) 55/4 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksi¢gi wieczystej LU11/----------- /--;
2) 55/5 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
3) 55/6 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /-=;
4) 56 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--;
5) 57 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
6) 61/2 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
7) 19 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 12), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--.
§13.

Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwolen na
zakladanie 1 przeprowadzanie niezbgdnych ciaggow, przewoddw, urzadzen i obiektow, o ktoérych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych.

§ 14.
Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja nie wymaga przejscia przez tereny $rdédladowych wod
ptynacych i obszaréw kolejowych, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

§ 15.

Sieci uzbrojenia terenu zwiazane z planowang inwestycja wymagaja przejScia przez tereny drog
publicznych, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, usytuowanych na dziatkach drogowych nr:

1) 56 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
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2) 57 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
3) 19 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 12), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--.

§ 16.
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow;
2) realizujacy przedsiewziccie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§17.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] i inwestycji towarzyszacej nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 18.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwatly.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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Zatacznik graficzny nr 3
do uchwaty nr
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
1 inwestycji towarzyszacej przy ul. dra Witolda Chodzki 10 b w Lublinie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pdzn. zm.)
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowe] inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady
gminy.

W dniu 20 wrzesnia 2023 r. firma Lalak Development sp. z 0.0., ul. Chodzki 10 a, 20-093 Lublin,
ztozyta do Rady Miasta Lublin za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin wniosek, uzupeliony w dniu
2 pazdziernika 2023 r., zmodyfikowany w dniu 16 pazdziernika 2023 r., o podjecie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych z nieucigzliwymi ustlugami w parterach, z garazami podziemnymi, elementami malej
architektury, towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi na dzialce nr: 55/5 (obrgb 18-Lemszczyzna,
arkusz 7) i budowie i przebudowie cze$ci wewngtrznej drogi dojazdowej na dziatkach nr: 55/5 i 55/4 (obreb
18-Lemszczyzna, arkusz 7) w Lublinie przy ul. dra Witolda Chodzki 10 b w Lublinie oraz inwestycji
towarzyszacej polegajacej na budowie i przebudowie sieci kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej, budowie
i przebudowie sieci wodociggowej, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej na dziatkach nr: 55/4,
55/5, 55/6, 56, 57, 61/2 (obreb 18-Lemszczyzna, arkusz 7) i na dziatce nr 19 (obrgb 18-Lemszczyzna, arkusz
12), budowie sieci cieptowniczej na dziatkach nr: 55/5, 57 (obrgb 18-Lemszczyzna, arkusz 7).

Nastepnie przystgpiono do przeprowadzenia postgpowania na zasadach i w trybie przewidzianym
w art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - zwanej dalej ,,specustawg”.

W zwigzku z tym w dniu 3 pazdziernika 2023 r. zamieszczono wniosek wraz z zatagczonymi do niego
dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Lublin wraz z informacja o zlozonym
wniosku, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania uwag tj. 21 dni, liczony od dnia zamieszczenia
wniosku. Termin ten uptyngt w dniu 24 pazdziernika 2023 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku zostata
udostepniona na Elektronicznej Tablicy Ogloszen dostepnej w siedzibie Urzedu: Ratusz, plac Krola
Wtiadystawa Lokietka 1 oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Lublin i na stronie BIP - Elektroniczna
Tablica Ogtoszen.

Pismami z dnia 6 pazdziernika 2023 r., dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 specustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 141 15
specustawy wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one skladane
w terminie 21 dni od dnia otrzymania.

Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uptyngt w dniu 2 listopada 2023 r., natomiast
na uzgodnienie przedmiotowego wniosku termin uptyngt dnia 27 pazdziernika 2023 r. W wyniku
powiadomienia organdéw opiniujgcych przedmiotowy wniosek, wptynely nastepujgce opinie - wszystkie
pozytywne:

1. Wydziatlu Bezpieczenstwa Mieszkancow i Zarzadzania Kryzysowego Urzgdu Miasta Lublin z dnia

11 pazdziernika 2023 r., znak: BM-ZK-11.5532.1.2023,

2. Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej organu doradczego Prezydenta Miasta Lublin

z dnia 12 pazdziernika 2023 r. (data wplywu 13 pazdziernika 2023 r.),

3. Lubelskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 12 pazdziernika

2023 r., znak: WZ.5268.14.2023.ML,,

4. Lubelskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia

26 pazdziernika 2023 r., znak: DNS-NZ.7016.1.424.2023,

5. Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Osrodek Zamiejscowy w Lublinie z dnia 17

pazdziernika 2023 r., znak: CWCRozLub-WWZ.0732.60.2023 (data wptywu 20 pazdziernika 2023

L),

6. Uchwata nr DXI1/9010/2023 Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 17 pazdziernika 2023 r.
W wyniku wystgpienia o uzgodnienie niniejszego wniosku do wlasciwego zarzadcy drogi, w dniu
23 pazdziernika 2023 r., wptyngto pismo Zarzadu Drog i Mostow w Lublinie, znak 1U-UD.4332.373.2023
z dnia 19 pazdziernika 2023 r. o uzgodnieniu przedmiotowego wniosku. Uzgodnienie wpltyneto w terminie.
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Whioskodawca w dniu 16 pazdziernika 2023 r. zmodyfikowal wniosek o podjecie uchwaty.
Modyfikacja wniosku dotyczyla okre§lenia powierzchni ogodlnodostgpnego, nicogrodzonego, utwardzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu - wyposazonego w urzadzenia wypoczynkowe, edukacyjne
1 sportowe, na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

Nastepnie przystgpiono do przeprowadzenia postgpowania na zasadach i w trybie przewidzianym
w art. 7 ust. 16 specustawy.

W zwigzku z tym, w dniu 16 pazdziernika 2023 r. zamieszczono zmodyfikowany wniosek wraz
zalgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Lublin wraz
informacjag o zlozonej modyfikacji wniosku, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania uwag
tj. 21 dni, liczony od dnia zamieszczenia pisma. Termin ten uptynat w dniu 6 listopada 2023 r. Informacja
0 zamieszczeniu zmodyfikowanego wniosku zostala udostgpniona na Elektronicznej Tablicy Ogloszen
dostepnej w siedzibie Urzedu: Ratusz, plac Krola Wihadystawa Lokietka 1 oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Lublin i na stronie BIP -Elektroniczna Tablica Ogloszen.

Pismami z dnia 18 pazdziernika 2023 r., dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 specustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14
i 15 specustawy wystagpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one sktadane
w terminie 21 dni od dnia otrzymania.

Najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie uplynat w dniu 10 listopada 2023 r., natomiast
na uzgodnienie przedmiotowego wniosku termin uptynat dnia 8 listopada 2023 r.

W wyniku powiadomienia organdw opiniujacych przedmiotowy wniosek, wplynely nastepujace
opinie - wszystkie pozytywne:

1. Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej organu doradczego Prezydenta Miasta Lublin

z dnia 24 pazdziernika 2023 r., (data wpltywu 24 pazdziernika 2023 r.)

2. Lubelskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozamej z dnia 24 pazdziernika

2023 r., znak: WZ.5268.14.1.2023.ML,,

3. Lubelskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia

26 pazdziernika 2023 1., znak: DNS-NZ.7016.1.424.2023,

4. Uchwatla nr DXV/9088/2023 Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
5. Pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Lublinie z dnia 3 listopada

2023 r., znak: LU.RPP.430.133.2023.ST.

W wyniku wystgpienia o uzgodnienie niniejszego wniosku do wiasciwego zarzadcy drogi, w dniu
6 listopada 2023 r., wptyneto pismo Zarzadu Drog i Mostoéw w Lublinie, znak 1U-UD.4332.373.2023 z dnia
2 listopada 2023 r. o0 uzgodnieniu przedmiotowego wniosku. Uzgodnienie wptyneto w terminie.

W przewidzianym terminie nie wptynely uwagi do wniosku od mieszkancow.

Wnioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych opinii nie dokonal ponownie modyfikacji
zlozonego wniosku.

Inwestor spenit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze specustawy
mieszkaniowej, a w szczegolnos$ci przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spehit
standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujgc, ze planowana inwestycja
zlokalizowana jest na terenie, ktory ma zapewniony dostep do:

- drogi publicznej poprzez planowang do realizacji w czg¢sci wewngtrzng droge dojazdowa wraz z sieciami
uzbrojenia terenu (art. 17 ust. 1 pkt 1 i art. 17 ust. 5 specustawy), zgodnie z pismami Zarzadu Drog i Mostow
z dnia 24 stycznia 2023 r. i z dnia 14 marca 2023 r., znak: IU-UD.4332.15.2023 cyt. ,,dziatka o nr ewid. 55/4
przylega bezposrednio do drogi powiatowej nr 2394L — al. Mieczystawa Smorawinskiego i drogi gminnej nr
106200L - ul. dra Witolda Chodzki, planowana inwestycja ma mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wylgcznie
od ul. dra Witolda Chodzki",

- istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (art. 17 ust. 1 pkt 2),

- istniejacej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3),

oraz, ze znajduje si¢ w odlegtosci:

- nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego Rondo Kaminskiego 01 i 02, Wydziat
Farmaceutyczny 02, Mtodej Polski 01 (art. 17 ust. 2 pkt 1),

- nie wigkszej niz 1500 m od szkoty podstawowej — Szkoty Podstawowej nr 25 im. Wiadystawa
Broniewskiego przy ul. Sierocej 17 w Lublinie, ktora jest w stanie przyja¢ nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (art. 17 ust. 2 pkt 2). Spetlienie warunku dotyczgcego
mozliwosci przyjgcia uczniow do ww. szkoly oceniono na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta
Lublin z dnia 30 stycznia 2023 r., znak OW-OP-V.4421.5.2023 (art. 17 ust. 3),

N N
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- nie wigkszej niz 1500 m od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw 475 osob oraz wskaznika wynoszacego
4m? (art. 17 ust. 4), bowiem w odleglosci 461 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ urzadzony teren
wypoczynku, rekreacji i sportu - wagwoz Czechdow o powierzchni ok. 87 762 m?,

- oraz Inwestor zapewnit ogolnodostepny, nicogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni 1 764,02 m? na terenie inwestycji, stanowigcy min. 50% powierzchni biologicznie
czynnej (art. 17 ust. 4a pkt 1).

Planowang dla inwestycji liczb¢ mieszkancow wynoszaca 475 osoby ustalono jako iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacej 13 300,00 m? (pkt. 2.2 wniosku) i wskaznika 28 m?, co dato
wynik 475 0sob.

Zgodnie z art. 7 ust. 8 pkt 5 specustawy dla przedmiotowe]j inwestycji zostata wydana decyzja
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 6 lipca 2023 r. znak OS-OD-1.6220.9.2023 wraz
z charakterystyka przedsiewzigcia stanowigca integralng czg$¢ wyzej wymienionej decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktorej ustalenia nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium. Zlokalizowana jest na terenie okreslonym
w obowigzujacym studium - uchwata nr 283/VIII/2019 r. Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- jako tereny zabudowy wielorodzinnej/ustugowej. Teren planowanej inwestycji obecnie objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata nr 1108/XLIV/2018 Rady
Migjskiej w Lublinie z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III w rejonie al. Mieczystawa Smorawinskiego
— cze$¢ poinocna.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony zostat pod:

- tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem 1U,

- strefa szczegoblnej przestrzeni publicznej oznaczona symbolem PP,

- cze$¢ terenow wydzielonych ciagéw pieszych oznaczonych symbolem 2K X,
- cze$¢ terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 2KDW.

Inwestycja w czgsci jest zgodna z ustaleniami planu dla terenu oznaczonego w planie:

1) symbolem 1U w zakresie:

- ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow i rowerow,

- lokalizacji i sposobu realizacji miejsc postojowych dla samochodoéw i rowerdéw na dzialce inwestycyjnej,
- zachowania zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zachowania zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztaltowania krajobrazu i przestrzeni publicznych,

- przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- sytuowania budynkow i lokalizacji obiektow malej architektury,

- wielkosci powierzchni zabudowy,

- powierzchni biologicznie czynnej,

- wysokosci budynkow,

- liczby kondygnacji,

- intensywnosci zabudowy,

- wymiaru jednolitej ptaszczyzny elewacji potudniowe;,

- ksztattu dachu,

- wykonczenia i kolorystyki elewacji i dachu,

- obstugi komunikacyjnej od drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem 2KDW oraz lokalizowania
na niej chodnikow,

- dostepu do miejskich sieci uzbrojenia terenu;

2) symbolem PP (strefa szczegolnej przestrzeni publicznej) w zakresie:
- lokalizacji placu zabaw, chodnikéw i zieleni,

- zakazu lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
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3) symbolem 2KDW w zakresie przeznaczenia terenu na wewngtrzng droge dojazdowag z nakazem
lokalizacji minimum jednostronnego chodnika w zakresie lokalizacji czgsci wewnetrznej drogi dojazdowe;j
z chodnikiem;
4) symbolem 2KX w zakresie przeznaczenia terenu na cigg pieszy w zakresie realizacji czesci ciggu pieszego
w formie utwardzenia i zieleni ze szpalerem drzew.

Jednakze inwestycja nie spetnia wymogow planu dla terenu oznaczonego w planie:
1) symbolem 1U w zakresie okreslonego w planie przeznaczenia terenu pod tereny zabudowy ustugowej,
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod réznego rodzaju dziatalnosé ustugows taka jak: administracji
1 biur, gastronomii, handlu, hotelowo-turystycznej, kultu religijnego i czynnosci religijnych, kultury, nauki
i szkolnictwa wyzszego, ochrony zdrowia, o§wiaty 1 wychowania, ustug drobnych, ustug teletechnicznych
(§ 8 ust. 1) - przez planowane przeznaczenie tego terenu pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng
z ustugami wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
2) symbolem PP w zakresie okreslonego w planie dopuszczenia lokalizacji obiektoéw matej architektury
w formie mebli miejskich - przez planowang lokalizacj¢ altan $mietnikowych jako miejsc gromadzenia
odpadow statych,
3) symbolem 2KDW w zakresie okreslonego w planie przeznaczenia terenu pod droge wewngtrzng
o szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 14 m (§ 14 ust. 1 i ust. 6 pkt 1)
- przez planowane przeznaczenie tego terenu na czg¢sci dziatki nr 55/5 1 na dziatlce 55/4 pod dojscia do
budynkow, zielen i teren biologicznie czynny, zjazd do garazu podziemnego wraz z murem Oporowym oraz
czg$¢ wewngetrznej drogi dojazdowej o szerokosci 5 m,
4) symbolem 2KX w zakresie okreslonej w planie szerokosci ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 6 m (§ 15 ust. 6 pkt 1 lit. b) — przy planowanej realizacji cz¢sci ciggu pieszego o szerokosci 1,5 m.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miasta Lublin podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji
inwestycji biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Odnoszac si¢ do potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy wynikajacych z ustalen studium nalezy
stwierdzi¢, ze w obowigzujacym studium, Czg¢$¢ II — Kierunki, rozdziat 1. Bilans prognozowanych zmian
w zagospodarowaniu terené6w podano cyt.: ,(..) Lublin jest wskazany w obowigzujacym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (Biuro Planowania Przestrzennego, Lublin
2015) jako os$rodek metropolitalny, gdzie procesy urbanizacyjne bedg szczegolnie intensywne, co zwigzane
bedzie z depopulacja niektdrych obszarow wiejskich wojewodztwa 1 wzrostem liczby ludnosci w obszarze
metropolitalnym — prognozowany w Studium wzrost liczby o 12% do 381.600 os6b (w okresie najblizszych
30 lat). Podobnie potrzeba przyrostu terenéw mieszkaniowych nie jest zwigzana wyltacznie z prognozami
demograficznymi, ale wynika tez z konieczno$ci poprawy warunkéw zamieszkania, w tym powierzchni
mieszkalnej przypadajacej na 1 mieszkanca (w Lublinie w 2009 r. wielko$¢ ta wynosita 24,3 m2 , natomiast
w krajach Europy Zachodniej: Niemczech — 42,9 m2 /os., Danii — 51,4 m2 /os., Luksemburgu 66,3 m2 /os.).
Oprocz potrzeb wynikajacych z koniecznosci stalego polepszania warunkéw bytowych obserwuje sig
w Lublinie wzrost liczby mieszkan budowanych na wynajem. Porownujac projektowane w Studium zmiany
w strukturze przestrzennej miasta oprocz znacznego przyrostu tkanki osadniczej: mieszkaniowej (wzrost
powierzchni terenow zabudowy $rodmiejskiej, wielorodzinnej, jednorodzinnej, przy jednoczesnym spadku
powierzchni terenéw zabudowy zagrodowej), aktywnosci gospodarczej oraz ustugowej, zaznacza si¢ wzrost
powierzchni terenéow ustlug sportu 1 rekreacji, zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dzialkowa, zieleni o charakterze publicznym oraz
zieleni nadrzecznej i tgkowej (waznych z punktu widzenia ochrony Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych). W odniesieniu do lasow prognozuje si¢ nieznaczny wzrost (wzmocnienie istniejacych siedlisk
lesnych poprzez dolesienia). Zmiany te sg zgodne z zalozonym, nadrzednym celem Studium jakim jest
podniesienie jakosci przestrzeni i warunkow zycia w miescie.”

Z uwagi na powyzsze i zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy, Prezydent Miasta Lublin przedktada
Radzie Miasta Lublin projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej przy ul. dra Witolda Chodzki 10 b wraz z opiniami i wynikiem dokonanych uzgodnien.
Poniewaz wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta Lublin przedkltada rowniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Stosownie do tresci art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miasta Lublin, analizujgc 1 rozpatrujac
przedmiotowy wniosek na posiedzeniach komisji Rady oraz podczas sesji Rady, bratla pod uwage
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niedostateczny stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy Lublin wynikajgce z ustalen studium, a takze inne uwarunkowania oraz uzyskane w toku
postgpowania opinie i dokonane uzgodnienia.

Z przytoczonych wyzej wzgledow podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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