Projekt

z dnia 10 pazdziernika 2023 r.
autor: Wydziatl Geodezji
DRUK NR 1919-1

Uchwala Nr .......cceeeeeennee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccooveunnnnnn. 2023 r

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie na rzecz Gminy Lublin wlasno$ci nieruchomosci polozonej
w Lublinie w poblizu ul. Ledzian, oznaczonej jako dzialka nr 1035
o powierzchni 0,2910 ha (obreb 73 - Stawin Szerokie, arkusz 13)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nast¢puje:

§1

Wyraza si¢ zgod¢ na nabycie na rzecz Gminy Lublin prawa wlasnosci niezabudowanej nieruchomosci
polozonej w Lublinie w poblizu ul. Ledzian, oznaczonej jako dziatka nr 1035 o powierzchni 0,2910 ha (obreb
73 - Stawin Szerokie, arkusz 13), objetej ksiega wieczysta nr LU11/------------ /--.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula

Id: 7B5501B9-315A-4D70-AA66-FGEBFFE0845F. Projekt Strona 1z 28






MAPA DO CELOW INFORMACYJNYCH

Id: 7B5501B9-315A-4D70-AA66-FGEBFFE0845F. Projekt Strona 3z 28



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o samorzagdzie gminnym do zakresu dziatania gminy nalezg
wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych
podmiotow.

Stosownie do art 7 ust.1 pkt 8) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan
witasnych gminy. W szczegoélnosci zadania witasne obejmujg sprawy zwigzane m.in. z edukacjg
publiczng.

Nabycie przez Gmine Lublin nieruchomosci potozonej w Lublinie w poblizu ul. Ledzian,
oznaczonej jako dziatka nr 1035 o powierzchni 0,2910 ha (obreb 73 - Stawin Szerokie, arkusz 13)
objetej ksiega wieczystg nr LU1Il/------------ /--, przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw oswiaty umozliwi
wybudowanie nowej szkoty w dzielnicy Szerokie, zapewniajgc uczniom komfortowe warunki do nauki
oraz zaspokoi coraz wieksze potrzeby dzielnicy w tym zakresie.

Biorgc powyzsze pod uwage, uchwata zastuguje na podjecie.

Nabycie nieruchomo$ci nastgpi w ramach srodkdéw przeznaczonych na ten cel w budzecie
Gminy Lublin.

Materiatem dodatkowym, nie stanowigcym zatgcznika do uchwaty jest wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Id: 7B5501B9-315A-4D70-AA66-FGEBFFE0845F. Projekt Strona 4 z 28



St

Prezydent Miasta Lublin
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MEQDZIEZY ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: +48 81 466 2300, fax: +48 81 466 2301
ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP,www.um.lublin.eu
PL-WZ-1.6727.1.628.2023 Lublin, dnia 5 lipca 2023 r.

dot.: GD-NN-1.6823.29.2023
WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie:

- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2022.503 t.}.);

- Uchwaty nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ | (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz.
2670)

Przeznaczenie terenu w planie 1641/L111/2002 dla dziatki w Lublinie:
1035 / ark.13, obreb 73 - Stawin-Szerokie /

Symbol Nazwa funkcji

UPo tereny ustug publicznych przewidziane pod realizacj¢ obiektéw oswiaty
Symbol Strefa

EZ Strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja zewnetrzna

N2 Strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Szerokie” - N2
SOK2 Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych obszarow

osadniczych wzdtuz doliny rzeki Czechowki
w Granica strefy ochrony posredniej ujecia wod - zewnetrzna projektowana
Y2 Strefa miejska

Wypis z czesci tekstowej Uchwaty nr 1641/LI11/2002:

Ogodlne ustalenia dotyczace catego planu

§1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina— cze$¢ |, obejmujgce dwa rejony
miasta: obszar zachodni — zawarty miedzy al. Krasnicka, al. Warszawska oraz
granicg administracyjng miasta oraz obszar pétnocno-wschodni — zawarty
miedzy al. Spoétdzielczosci Pracy, al. Wtadystawa Andersa, rzekg Bystrzycg na
odcinku od ul. Melgiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin- tukéw, linig
kolejowg Lublin-Lukéw do granicy administracyjnej miasta oraz granicg
administracyjng miasta od linii kolejowej do al. Spétdzielczosci Pracy.

2. Z obszaroéw, o ktérym mowa w ust. 1, wyigcza sie tereny pokazane na
zatgcznikach graficznych i oznaczonych kolejno numerami: I/1 —1/16 i 1/22
oraz /17 - 1/21.

Dla obszaréw tych obowigzujg dotychczasowe ustalenia planistyczne,
procedura zwigzana z uchwaleniem, wznowiona zostanie po zakorczeniu
postepowan odwotawczych przed NSA.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkow
planu:

- plansza podstawowa w skali: 1: 2000 jako zatgcznik Nr 1,

- plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

- plansza polityki strefowej w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 3,

- ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatgcznik Nr 4,

stanowigcych integralng catosc.
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Rozdziat
Przepisy ogélne

§2

[ Zawarto$é §2 ust 1 (oznaczenia graficzne) znajduje sie w niniejszym wypisie w czgéci pod nazwa:
,Ogolne ustalenia planu — uzupetnienie.” ].

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sg postulowanymi ustaleniami
planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywang okreslajg
tereny, ktorych granice mogg ulegaé korektom przestrzennym z wykluczeniem
zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielen i komunikacje.

4. Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
oznaczone zostato w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe:

M 2 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

M 3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
M 4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymailnej
wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego,

M4/1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej
wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego, przy catkowitej wysokosci budynku 9.0m mierzonej od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,

M4/1n/n-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej
wysokosci budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego, z zakazem zwiekszania intensywnosci zabudowy,

M 4a - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej
wysokosci budynku 1 kondygnacja z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego,

M 4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin
o maksymalnej wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscig
realizacji poddasza uzytkowego,

M 4d - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z preferencjg zabudowy
atrialnej,

M 4/AG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
realizacji ustug produkcyjnych,

M 5 - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej,

M 6 - tereny zabudowy podmiejskiej,

2) tereny ustugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektow
supermarketow,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ustug publicznych przewidziane pod realizacje obiektow
oSwiaty,

U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
Ub - tereny ustug komercyjnych bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych /domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkciji
handlowo-ustugowej/,

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

u - strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywno$ci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan
przemystowo-sktadowych,

AGc - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow
produkecyjnych, zapleczy technicznych oraz baz i sktadow

materiatowych,

AG/M4 -tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach wydzielonych

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.
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4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielenice),

ZC - tereny cmentarzy,

ZI - tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

Zt - tereny zieleni legowej obejmujgce dna dolin rzecznych i obnizen
dolinnych,

z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach,

R 1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R 2 - tereny upraw polowych z zachowaniem istniejgcej zabudowy,

R 3 - tereny upraw polowych z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy
W wyznaczonej strefie,

R 4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

W - tereny wod otwartych.

5) tereny o specjalnym znaczeniu dla kultury i Srodowiska kulturowego
miasta:

UK2 - tereny muzeum na wolnym powietrzu

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujgce parkingi,
stacje benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy samochodowe,
KS 1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,

KS 2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX 1 - tereny komunikacji pieszo- jezdnej,

KR - wydzielone $ciezki rowerowe,

K...IR - $ciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

k - strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztatcen zmierzajgcych do
zmniejszania liczby miejsc postojowych,

k 1 - strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscig
realizacji obiektow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub
parkingo-garazy),

KD - tereny drég publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP - ulice gtéwne ruchu przyspieszonego,

- KDG - ulice gtéwne,

- KDZ - ulice zbiorcze,

- KDL — ulice lokalne,

- KDD - ulice dojazdowe,

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT 1 - stacje transformatorowe,

IT 2 - rozdzielnie sieciowe,

IT 3 - gtdwne punkty zasilajgce,

IT 5 - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

IT 6 - tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow deszczowych,
IT 7 - tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych,
IT 8 - tereny urzadzen energetyki cieplnej,

IT 9 - tereny urzadzen gazownictwa,

IT 10 - tereny urzgdzen telekomunikacji,

O s - studnie awaryjne lub specjalne,

IT/AG - tereny innych urzgdzen technicznych obsiugi miasta (bazy zieleni
miejskiej, transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentow
sieci miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. llekro¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejsze;j
uchwaly,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskie]
w Lublinie,

3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali
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1: 2000 i 1: 10000 stanowigcych zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
(min. 60%),

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

8) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgca linie
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg
granice terenéw zabudowy tj. najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ budynku od
linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,

10) intensywnos$ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare zabudowy
terenu, wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych budynkéw projektowanych i istniejgcych liczonej po zewnetrznym
obrysie budynkéw do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

11) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na
danym obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz
ustug i programoéw uzupetniajgcych,

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mniej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespét takich
budynkéw wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi zwigzanymi z ich obstuga,

14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajgcy wiecej niz 4 mieszkania, lub zespét takich budynkoéw wraz

z urzgdzeniami towarzyszgcymi zwigzanymi z ich obstuga,

15) wtdrnej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejgcych dziatek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
16) budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12 m
wigcznie, nad poziomem terenu,

17) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci
ponad 12m do 25m wigcznie, nad poziomem terenu,

18) ustugach - nalezy przez to rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzgce
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

19) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajgce wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

20) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec¢ takie urzgdzenia i obiekty, do
ktérych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktdérych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktérych celem dziatania jest biezgce
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

21) ustugach Ili lll stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzgdzen

i obiektow koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym
programie uzytkowym, nadajgcy miejscu charakter centrum handlowo —
ustugowego o wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej,
ukierunkowanego na zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb
indywidualnych klientdw, z podziatem na dzielnice (Il stopien) i cate miasto (llI
stopien). W programie uzytkowym centréow wyklucza sie lokowanie obiektow
handlu hurtowego.

22) duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m2, w formie obiektow wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub
centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub w formie
parkingéw wielopoziomowych w granicach wiasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogow lokalizacji w $rodmiesciu lub na terenie o$rodka
ustug Il'i lll stopnia.

23) wielkokubaturowe obiekty handlowo-ustugowe — co oznacza obiekty super
i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m2, o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem
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W poziomie terenu.

24) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu,

w ktorym obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig,
25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalnosci cztowieka, oraz elementy przyrodnicze

wraz z niematerialnymi dobrami kultury,

26) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy
pod $cistg ochrong konserwatorskg o unikatowych wartosciach
architektonicznych, i krajobrazowych, na ktérym obowigzuje Scista ochrona

i mozliwe petne zachowanie historycznej tresci, formy i substancji oraz funkciji
obszaru, a dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktorym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej wartosciowych elementdw substancji historycznej, a dziatalnos¢
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkéow,

28) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
stanowigcy otuline lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych,

w ktorych obowigzujg okreslone wymogi, a dziatalnos¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkdw.

29) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza
architektonicznego / np. placu, ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

30) ekspozyciji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego cze$¢ spoza jego obrebu,

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow sktadajg sie:
1) przepisy ogoélne zawarte w rozdziale | niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale |l niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw wynikajgce ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegblne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu

w skali 1: 2000 w §§ 25 — 69 okreslone zostajg podstawowe rodzaje przeznaczenia
tych terenow, jak rowniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem
warunkow ich dopuszczenia.

§6

1. Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczgcych warunkow realizacji
inwestycji zgodnych z jego przeznaczeniem, obowigzujg tgcznie warunki
wynikajgce z zasad zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 70-87 — odnoszgce
sie do stref polityki przestrzenne;j.

2. W przypadku objecia terenéw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla
terenow tych obowigzujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych
stref.

3. Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terenéw obowigzujgce w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska i przyrody oraz
krajobrazu i débr kultury majag pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi
warunki dla pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy lub ograniczenia dla danej strefy
majg pierwszenstwo przed warunkami zawierajgcymi dozwolenia dla innej strefy
obejmujacej ten sam obszar.

§7

1. W zagospodarowaniu poszczegélnych terenéw ustala sie lokowanie réznych
funkcji w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie
wyposazenia.

2. Z funkcji programu zagospodarowania, o ktérej mowa w ust. 1 wyklucza sie
lokowanie na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz
aktywnosci gospodarczej, powodujgcych ucigzliwosci dla mieszkancow

§8

Zagospodarowanie terenéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem

podstawowym, albo — przy dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia
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dopuszczalnego i stref polityki przestrzennej oraz przepisami szczegélnymi — zgodne
z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9

Przepisy okreslajgce warunki obowigzujgce w strefach polityki przestrzennej
obejmujgcych dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajgcymi
przeznaczenie dopuszczalne dla tego terenu.

§ 10

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
gruntow i obiektow.

2. Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana
jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy sanitarne
warunkéw bytowych mieszkarncéw, bez mozliwosci wymiany budynkow i
remontéw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terendw,
ale jedynie w formie:

— urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylgce;j,

— terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

— urzgdzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

— ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem

w formie:

— kioskow,

— stoisk sezonowych, itp.

§ 11

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepetnosprawnych juz w
decyzjach okreslajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla urzgdzen
publicznych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej
przestrzeni miejskiej o charakterze ogélnodostepnym.

§ 12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wiasnej
posesiji.

§ 13

Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach

wiasnych parceli w ilo$ci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie
i 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14

Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujgce
zasady parcelacji gruntow:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenéw pod budynkami po obrysie
tych budynkoéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrebnej wiasnoéci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

§ 15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
wydzielonych, ustala sie zasade realizacji na dziaice budowlanej jednego budynku
mieszkalnego.

§ 16

Ustala sie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych
liniami regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic oraz ciggéw technicznych
infrastruktury (KXL).

§ 17

Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza
liniami regulacyjnymi ulic oraz ciggéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem
spetnienia przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami

§18

Dla wyznaczonych funkgji terenéw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej

w poszczegolne systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:
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1. Zaopatrzenia w wode:

1) z istniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociggowego
miasta, z dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji
komunalnej sieci wodociggowej,

2) adaptacje istniejgcych uje¢ wéd podziemnych, wytgczonych z czynnej
eksploatacji na zrodta awaryjne i zrédta do zaopatrzenie w wode w warunkach
specjalnych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntdw potozonych w ustanowionych
granicach stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wéd przewidzianych do
eksploataciji:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod obowigzuje:

— zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg

ujecia,

— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wéd opadowych

i Sciekéw sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

— wprowadzania $ciekéw sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania sciekéw sanitarnych,

— przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

— stosowania nawozoéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania zaktadéw przemystowych i ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych

substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,

— lokalizowania wysypisk i sktadowisk odpadéw komunalnych

i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych,

— urzgdzania parkingdéw i obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

— budowy nowych uje¢ wody, z wytgczeniem zwykiego korzystania

z wody,

5) dopuszcza adaptacje istniejacych lokalnych urzgdzen wodociggowych
funkcjonujgcych na terenach zaktadow, pod warunkiem zachowania wymogow
dotyczgcych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wéd z tych urzgdzen.

2. Odprowadzania Sciekéw:

1) z terenéw zwartych zespotow zabudowy miejskiej do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, przy zatozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy
ukfadu przesytowego,

2) obowigzek instalowania urzgdzen podczyszczania $ciekow przemystowych dla
nowo realizowanych zakladéw przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie
przydomowe lub zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spetnienia
wymogow obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

3. Odprowadzania wod opadowych:

1) z terendw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej

i przemystowej oraz uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizaciji
deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzgdzen do podczyszczania wod opadowych na
gtéwnych ciagach odptywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w ciepto - z miejskiego systemu cieptowniczego — terenéw
przeznaczonych pod intensywng zabudowe mieszkaniowg, ustugows i
przemystowg przy zatozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukfadu
przesytowego.

5. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zatozeniu
adaptacji, modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

6. Zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) przez dysponentdw sieci i urzgdzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego

i niskiego napiecia oraz przytgcza,
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2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz $redniego
napiecia (do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2 x 5,0 m

b) linia napowietrzna SN-15kV-2x7,5m

c) linia napowietrzna WN — 110 kV-2 x 17,6 m

d) linia napowietrzna WN — 220 kV—=2 x 30 m

od skrajnych przewodoéw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napigcia,
4) dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki.

7. Obstugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarne;
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowe;
cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19

Dla wyznaczonych funkcji terendw oprocz projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia,
gazowych i innych) ustala sie realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obstugi
technicznej nie przewidzianych w planie w ilosci i zakresie niezbednym dla
zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§ 20

1. Ustala sie nastepujgce odlegtosci linii zabudowy od poszczegdlnych klas drog
(ulic) :

1) KDGP - ulice gtéwne ruchu przy$pieszonego

a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

2) KDG - ulice gtéwne

a) 40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektdw nie przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

3) KDZ - ulice zbiorcze

a) 30 + 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na
staly pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

4) KDL - ulice lokalne

a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na
staly pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgcej,

5) KDD - ulice dojazdowe

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na
staty pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgce;j.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy mieszkaniowe;j
od krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz

w projektowanym budynku, bedg spetnione warunki w zakresie ochrony przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegdinych.

3. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, ktore
pozostaty poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem
docelowej zmiany ich funkcji na ustugowa. Budynki te mogg by¢ poddawane
remontom jedynie w zakresie poprawy standardéw sanitarnych warunkéw
bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci ich wymiany i remontéw kapitalnych dla
funkcji mieszkaniowe;j.

§ 21

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu
drogowego, na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dgzy¢ do
zachowania istniejgcego stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do
stosowania srodkéw stuzgcych jego ochronie.
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2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczac
bedg lub przekraczajg wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych,
przy projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie
odpowiednich $rodkéw ochrony, okreslonych w przepisach szczegoélnych.

3. Urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie
drogowym, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw szczegolnych.

§ 22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego wyzszg
efektywnos$¢ wykorzystania masy energetycznej paliwa dla zaktadow
modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu
w sposob utrudniajgcy odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajgcych
naturalnie uformowang rzezbe terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wgwozéw oznaczone na rysunku planu
uznaje sie z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamosci przyrodniczokrajobrazowej,
podkreslajgcy walor potozenia miasta. Wprowadza sie obowigzek

ich ochrony przed wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong
w planie strefg oraz nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

§24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych

w oparciu o system ogélnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

Ogodlne ustalenia dotyczace calego planu - uzupetnienie

Skan oznaczen graficznych jesli wystepujg w tekscie planu:
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Rozdzial

Przepisy ogolne

§2

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) sranice administracyjne

ko] ke o]

e eem 0 — o =

2) granice planistyczne

©ee
@e @

3) linie zabudowy

granica administracyjna miasta

granice gmin sgsiedzkich

granice obszaru objetego I czescig zmiany planow

granice obszarow wylaczonych z uchwalenia

granice terenéw o roznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczenin —

obowigzujjce

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy micszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowe;j
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nakazana linia zabudowy

— A & @

N || strefazabudowy kubaturowej

elewacje i pierzcje ekspozycyjne (definiujace jedrioczeénie
zwarto$¢ zabudowy),

"'j, / postulowany sposob ksztaltowania zabudowy

@ dominanty urbanistyczne (wymoég podporzadkowania
A otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4) granice stref ochronnych

granice strefy ochrony bezposredniej

D ujecia wéd podziemnych

S granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnegtrzna

T granice strefy ochrony posredniej ujgcia wod — zewngtrzna

projektowana

——— 7 — 1 granice strefy bezpieczensiwa gazocijgéw wysokiego

— — —/— — — = | cisnienia istniejgcych i projektowanych

granice strefy oddzialywania elektromanegtycznego linii

— — —/— — —= | napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

5) oznaczenia obiektow i terenéw objetych ochrona prawng i planistyezna

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego
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6) eranice obszarow

/222

LN, AN, AN AN

AVAVATATATATAVAVAVAVAVATA

_Q_L/__ﬂ__ﬂ_

©

nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkow

woj. lubelskiego
obiekty o charakterze zabytkowym posiadajgce znaczenie
ze wzgledu na lokalny charakter zabudowy

(ewidencjonowane)

pomniki przyrody istniejace/ projektowane; chronione

przydrozne szpalery drzew

rodniczych

granice uzytkow ekologicznych

granice Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych

ESOCH i kierunki powigzan

dna dolin rzecznych i suchych dolin

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazows;

skarpy chronione

granice obszaru gérniczego ,,Swidnik” /postulowana

korekta granicy/

odwiert ropy naftowej ze strefg bezpieczenstwa - 60 m.
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7) _granice obszaréw kulturowvch

—SOK 2 —

—SOK 4a -

—SOK 4b -

B3

B4

B 12

B13

strefa  ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechowki

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszaréow osadniczych wzdluz poélnocnego odcinka doliny

rzeki Bystrzycy

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego odcinka doliny

rzeki Bystrzycy

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia dworsko-

parkowego w Woli Slawinskiej

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia
dworskiego na Slawinie, lpcznie z terenem Muzeum Wsi

Lubelskiej

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia dworsko-

parkowego w Rudniku

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego siedliska wsi
Jakubowice Murowane wraz 2z reliktami zalozenia

dworskiego i ruinami paltacu
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8) stref

e
== N2 ==
—r—
=S

—xi—

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
B 28 — krajobrazu kulturowego zespolu cmentarzy rzymsko-
katolickiego wraz z kaplicq i zydowskiego.
— SRiK'1- L y .
strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji
SRiK 4 — strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji
strefa  kontynuacji  tradycji  (osiedle micszkaniowe
KNT 5 - ty 3 ye) (
Ponikwoda)
—AROQOG6 i 13— | strefa obserwacji archeologicznych
EZ strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleky ekspozycjy
i
zewnetrzng)
—ET 2 — | strefa ochrony dalckiego tla panoramy Srédmiescia
strefa  ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
DwW .
historycznego
olityki przestrzennej
A YZ strefa miejska
TR Y3 Ez==s strefa podmiejska

strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Lipniak® - N1

strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Szerokie” - N2

strefa ochrony sanitarnej zespolu cmentarzy przy
ul. Walecznych - C1

strefa ochrony sanitarnej cmentarza mariawickiego - C2

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obicktéw handlowo-
ustugowych X1.

MS Numer dokumentu w Mdok: 391415/07/2023/W

Strona 14 z 24

Id: 7B5501B9-315A-4D70-AA66-FGEBFFE0845F. Projekt

Strona 18 z 28



Funkcje terenéw

Oznaczenie |Nazwa
UPo tereny ustug publicznych przewidziane pod realizacje obiektow oswiaty

Warunki:

§ 35

1. Wyznacza sie ,tereny ustug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod obiekty: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
administracji publicznej i gospodarczej, finanséw i ubezpieczen, kultu religijnego,
centr wystawienniczych, targdw, inkubatoréw przedsiebiorczoéci i innych ustug
publicznych wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszgcym funkcji
podstawowe;.

2. W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza sig tereny UPo z podstawowym
przeznaczeniem gruntdéw pod realizacje obiektéw oswiaty z zakazem zmiany pod
inne funkcje, z mozliwoscig ich czasowego zagospodarowania, do czasu realizacji
docelowej inwestyciji.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego

przeznaczenia terenu,

3) realizacje nowych obiektéw o indywidualnym programie uzytkowym na
dziatkach niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy
kubaturowej,

4) wysokos¢ realizowanych obiektéw dostosowang do charakteru i wysokosci
otaczajgcej zabudowy,

5) realizacja budynkéw wyzszych niz okreslona w zasadach zagospodarowania
stref polityki przestrzennej w ktorej potozony jest teren planowanej inwestycji,
powinna by¢ poprzedzona opracowaniem studium krajobrazowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektow kultu religijnego,

2) mozliwo$é wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu
podstawowego o ustugi komercyjne.

5. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie mogg naruszac
ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one
potozone.

Funkcje stref

Oznaczenie |[Nazwa
EZ Strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzng

Warunki:

§76

1. Ustanawia sie Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Dalekg Ekspozycja
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia
strefy jest takie ksztattowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie
zakiocac ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu
widokowego wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej —
obiektéw chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod

Nr Nr: A/161 — donzon wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz

z zespotem zabudowan pojezuickich. (Podstawa prawna: Art. Art. 8ai11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999, poz. 1150).
1) W granicach strefy ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy kubaturowej tak

aby nie przystaniata ona widoku horyzontu oraz umozliwiata percepcje
uksztattowania terendéw miasta. Dla terenéw zabudowy wielorodzinnej oznacza
to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji, natomiast dla
pozostatych terendéw — zwtaszcza mieszczacych sig w obszarze SOK2 — zgodnie
z ustaleniami miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metrow

W uzasadnionych przypadkach, dotyczacych obiektéw wielkokubaturowych
organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze wymagac wykazania spetnienia warunkéw ustanowienia strefy na
podstawie analizy widokowej stanowigcej integralng czes¢ projektu
budowlanego.
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N2 Strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,Szerokie” - N2

Warunki:

§ 85

Ustanawia sie ,strefe zabudowy mieszkaniowej - N 2" - obejmujgcg

osiedle mieszkaniowe , Szerokie”".

1. W obszarze objetym strefg ustala sie:

1) Realizacje funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej i wolnostojacej jako
podstawowej formie zabudowy oraz blizniaczej jako formie uzupetniajgce;.

2) Minimalng wielkos¢ dziatki w zabudowie szeregowej na 270m2.

2. Charakterystyczne parametry budynkéw oraz zabudowy dziatek
mieszkaniowych: 1) maksymalng catkowitg wysokos¢ budynkéw:

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 na
10.0m mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy i 6.0m od poziomu
terenu do linii gzymsu (okapu),

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4/1 na
9.0m mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M3-dla
budynkéw wielorodzinnych na 11.0m mierzong od poziomu terenu do poziomu
kalenicy (dla zabudowy realizowanej, na spadkach ww. wysokosci nalezy liczy¢
od nizszej rzednej terenu),

dla doswietlenia poddaszy dopuszcza sie wyciggniecie czesci scian okiennych
powyzej okapu (gzymsu), nie wiecej jednak niz 30% dtugosci gzymsu danej
Sciany,

2) dla dachéw wysokich spadki od 50% do 100% oraz 5% do 10% dla budynkéw
z ptaskim dachem, ktérych catkowita wysoko$c od najnizszej rzednej terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczy¢ 6.0m.

3) maksymalne parametry zabudowy dziatki w zaleznoéci od ich wielkosci:

powierzchnia dziatki m2: 270
max.% zabud. dziatki: 44
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.66

powierzchnia dziatki m2: 300
max.% zabud. dziatki: 40
max. intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0.60

powierzchnia dziatki m2: 400
max.% zabud. dziatki: 33
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.50

powierzchnia dziatki m2: 500
max.% zabud. dziatki: 29
max. intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0.44

powierzchnia dziatki m2: 600
max.% zabud. dziatki: 26
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.39

powierzchnia dziatki m2: 700
max.% zabud. dziatki: 24
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.36

powierzchnia dziatki m2: 800
max.% zabud. dziatki: 23
max. intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0.34

powierzchnia dziatki m2: 900
max.% zabud. dziatki: 22
max. intensywnos$c¢ zabudowy dziatki: 0.33

powierzchnia dziatki m2: 1000
max.% zabud. dziatki: 21
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.31
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powierzchnia dziatki m2: 1100
max.% zabud. dziatki: 20
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.30

powierzchnia dziatki m2: 1200
max. % zabud. dziatki: 18
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.28

powierzchnia dziatki m2: 1300
max. % zabud. dziatki: 17
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.25

powierzchnia dziatki m2: 1400
max. % zabud. dziatki: 16
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.24

powierzchnia dziatki m2: 1500
max. % zabud. dziatki: 15
max. intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0.22

powierzchnia dziatki m2: 1600
max. % zabud. dziatki: 14
max. intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0.21

powierzchnia dziatki m2: 1700
max. % zabud. dziatki: 13
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.19

powierzchnia dziatki m2: 1800
max. % zabud. dziatki: 12
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.18

powierzchnia dziatki m2: 1900
max. % zabud. dziatki: 12
max. intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0.17

powierzchnia dziatki m2: 2000 i wiecej
max. % zabud. dziatki: 11
max. intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0.17

z dopuszczeniem przekroczenia powyzszych parametréw w granicach 1%,
4) dla dziatek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:200
symbolem M4 mozliwo$¢ realizacji funkcji ustugowych w kubaturze
budynkow, z zachowaniem warunkéw i parametréw okreslonych dla zabudowy
mieszkaniowej (linia zabudowy, wysokos¢ budynku, %zabudowy dziatki

i intensywnos$¢ zabudowy),

5) dla dziatek mieszkaniowych z przewidzianym programem ustugowym,
oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 oraz szrafem

i literg ,u” - zasade strefowania funkcji oraz zasade lokalizacji obiektow
ustugowych w zwartej pierzei ulic, przy czym powierzchnia zabudowy dziafki
nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni catkowitej, a maksymalna
wysoko$é obiektow ustugowych 4.8m mierzona od poziomu terenu do linii
okapu (gzymsu),

6) dla dziatek mieszkalno ustugowych oznaczonych na rysunku planu w skali
1:2000 symbolem M4/AG - zasade strefowania funkcji oraz blizniaczenia
obiektoéw warsztatowych, przy czym powierzchnia zabudowy dziatki nie moze
przekroczyé¢ 35% jej powierzchni catkowitej, a maksymalna wysokosc¢ obiektow
ustugowych 4.8m mierzona od poziomu terenu do linii okapu (gzymsu),

7) dla dziatek potozonych na potudniowym stoku doliny rzeki Czechowki

w strefie ekspozycji krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskiej ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy na | kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza
uzytkowego w stromym dachu, przy catkowitej wysokosci budynku do 9.0m
od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
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b) obowigzek stosowania historycznych ksztattéw dachéw oraz tradycyjnych
materiatéw do ich pokrycia typu: dachéwka ceramiczna, dachéwka

bitumiczna lub metalowa, tupek, gont z zakazem stosowania innych takich

jak: eternit i blacha falista,

¢) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej w strefie wyznaczonej na rysunku
planu w skali 1:2000 szrafem i literg ,z”, (ze wskazaniem na zimozielong

o charakterze ostonowym) w celu ztagodzenia kontrastéw miedzy

ekspozycjg muzealng historycznej zabudowy wiejskiej a tworzacym sig
miejskim osiedlem budownictwa jednorodzinnego,

d) zakaz intensyfikowania zabudowy,

8) dla dziatek ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonych
na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem ,Ua" - realizacje obiektow
ustugowych o maksymalnej wysokosci 11.0m mierzonej od poziomu terenu do
poziomu kalenicy, przy czym powierzchnia zabudowy dziatki nie moze
przekroczy¢ 40% jej powierzchni catkowitej,

— dla dziatki potozonej w strefie ekspozycji krajobrazowej Muzeum Wsi
Lubelskiej (narozu ulic Wotynian i Stawin) — warunki realizacji obiektu nalezy
przyjmowac jak dla dziatek mieszkalnych,

9) dla obiektow ustugowych na wydzielonych dziatkach oznaczonych na
rysunku planu w skali 1:2000 symbolem ,U” maksymalng wysokos¢

zabudowy na Il kondygnacje o nieprzekraczalnej wysokosci 11.0m mierzonej
od poziomu terenu do poziomu kalenicy, z dopuszczeniem punktowych
wypietrzen w sytuacjach uzasadnionych kompozycjg urbanistyczng, przy czym
powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni
catkowitej,

— dla obiektow ustugowych realizowanych na dziatkach pofozonych na
przedtuzeniu ul. Ledzian i ul. Siewierzan maksymalng wysokos¢ 4,5 m
mierzong od poziomu terenu do linii okapu, przy czym powierzchnia zabudowy
nie moze przekraczac 35% jej powierzchni catkowitej.

3. Zasady zagospodarowania obszaru strefy:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4

i M4/1 z dodatkowa literg ,n” tj. M4/n i M4/1n obowigzuje zakaz zwigkszania
intensywnosci zabudowy. W przypadku, kiedy nie oznaczono w rysunku planu
podziatu wiasno$ciowego w granicach obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, a parametry dziatki umozliwiajg realizacje budynku
wolnostojgcego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dopuszcza sie realizacje
budynku w istniejgcych granicach wtasnosci.

2) dla zabudowy w zwartej pierzei (mieszkaniowej- szeregowej i blizniaczej oraz
ustugowej) obowigzuje utrzymanie jednolitego wyrazu przestrzennego,

3) dopuszcza sie punktowe wypietrzenia zabudowy w sytuacjach uzasadnionych
kompozycjg urbanistyczng np. na zamknieciach osi widokowych, zgodnie

z rysunkiem planu w skali 1:2000,

4) dla zabudowy szeregowej dopuszcza sie lokalizacje garazy w linii regulacyjnej
ulicy, przy jednoczesnym przesunieciu obowigzujgcej linii zabudowy
mieszkaniowej na niezbedng odlegtos¢,

5) zaleca sie zachowanie istniejgcego drzewostanu w ciggu ulicy Nateczowskiej
z koniecznoscig starannej jego pielegnaciji,

6) uktad podziatéw wewnetrznych przyjmuje sie wg rysunku planu; dopuszcza
sie na wniosek zainteresowanych mozliwo$¢ dokonania innego podziatu

w oparciu o koncepcje zagospodarowania catego kwartatu lub jego czeéci
stanowigcej kompozycyjng catos¢ przy zachowaniu: funkcji terenu, linii
zabudowy, formy pierzei, (w przypadku pierzei zwartej maksymalna
intensywno$¢ zabudowy 0.6 — 0.7), obowigzujgcych gabarytéw budynkow,
sposobu obstugi komunikacyjnej.

SOK2 Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw
osadniczych wzdtuz doliny rzeki Czechowki

Warunki:

§74

1.W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszaréw
osadniczych zwigzanych z dorzeczem Czechoéwki — na ktory sktadajg sie:
uksztattowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem,
zachowanym w ukladzie i/lub substancji, posiadajacym znamiona débr kultury -
ustanawia sie wielostrukturowg Strefe ochrony i ksztattowania krajobrazu
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kulturowego historycznych obszaréw osadniczych wzdtuz doliny rzeki
Czechowki - SOK 2, w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

(Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8ai 11.1. Ustawy o ochronie débr kultury —
tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Zasadniczymi warto$ciami podlegajgcymi ochronie w granicach strefy sg :
a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,

b) historycznie wyksztatcony zasadniczy uktad drozny zawierajgcy

w szczegolnosci, aleje: Krasnickg i Warszawskg oraz ulice: Natgeczowskg

i Wojciechowska, z zachowanymi szpalerami drzew przydroznych,

c) pozostatosci dawnych zatozen osadnictwa wiejskiego — Woli Stawiriskiej,
Stawina, Konopnicy - w tym: wyodrebnione siedliska, uktady polowe,
pozostatosci stawow itp.,

d) pozostatosci dawnych zatozen dworskich i zwigzanych z nimi zatozen
zieleni — w Woli Stawinskiej i Stawinie,

e) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultury (miedzy innymi: kapliczki

i krzyze przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew itp.).

2. W granicach strefy wyodrebnia sie nastepujgce obszary :

1) Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego B3, o charakterze
parku kulturowego — obejmujgca pozostatosci zespotu dworsko-parkowego

w Woli Stawiriskiej (obecnie Wytwarnia Surowic i Szczepionek, ul. Gtowna
34), '

2) Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego B4, o charakterze
parku kulturowego — obejmujgca pozostatosci zespotu dworsko-parkowego
Stawin, wraz z terenem i obiektami Muzeum Wsi Lubelskiej, al. Warszawska
98,

3) Strefa Obserwacji Archeologicznych ARO — w granicach oznaczonych na
rysunku planu - obejmujgca obszary dawnych siedlisk wzdtuz doliny
Czechowki

3. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SOK2 obowigzujg w jej czesci ustalenia
dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanejw § 76.

4. Dobra kultury podlegajgce indywidualnej ochronie w granicach SOK 2
(Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8ai 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury —
tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150) :

- Kapliczka murowana, ul. Raszyriska Nr 5. Obiekt ujety w spisie
ewidencyjnym zabytkow jako dobro kultury.

1) Wszelkie prace powodujgce zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub
zmiany lokalizacji kapliczki wymagajg zgtoszenia, poprzedzonego uzyskaniem
pozytywnej opinii organu administracyjnego witasciwego w zakresie ochrony
dobr kultury, organowi administracji budowlane;.

5. W granicach strefy SOK2 wymagane jest spetnienie nastepujgcych warunkow:
1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany
obejmowac¢ moga przypadki rekultywaciji gruntéw zdegradowanych oraz
niezbedne deniwelacje wynikajgce z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami
planu, w tym takze prowadzenia nowych drég, o ile nie sg sprzeczne z celami
ustanowienia strefy,

2) ochrona przed zabudowg dna i wyznaczonych w planie stokéw dolin

i wgwozow, a szczegolnie doliny Czechoéwki i Cieku spod Konopnicy,

3) utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujgcej z lokalng
tradycjg i z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania
nieuzasadnionych dominant przestrzennych,

4) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu

W obszarach nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

5) w odniesieniu do pozostato$ci osadnictwa wiejskiego — stosowanie zasady
utrzymania generalnych cech przestrzennego uktadu historycznego

(granic zatozenia i podziatow wewnetrznych, wewnetrznego uktadu droznego
i generalnej zasady sytuowania zabudowy w obrebie parceli) z dopuszczeniem
wymiany substancji architektonicznej pod warunkiem nawigzania do
tradycyjnej skali i formy,

6) ksztattowanie uktadow przestrzennych ulic i drég w oparciu o studia widokowe
stanowigce integralng czes$¢ opracowania projektowego i z zastosowaniem
elementow ksztattujgcych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew,
oswietlenie, ,detal uliczny”),

7) zachowanie alei drzew (starodrzewu) wzdtuz historycznych traktow,

tj. al. Warszawskiej i ul. Nateczowskiej. Ponadto zachowanie trzech lip drobno

MS Numer dokumentu w Mdok: 391415/07/2023/W

Strona 19 z 24

Id: 7B5501B9-315A-4D70-AA66-FGEBFFE0845F. Projekt

Strona 23 z 28



listnych - pomnikéw przyrody — potozonych przy ul. JaSminowej nr 16.

Wszelkie dziatania inwestycyjne, szczegélnie prace ziemne mogace naruszac
system korzeniowy tych drzew, ewentualnie wycinka tych drzew (w tym
pojedynczych egzemplarzy) wymaga spetnienia wymogéw okreslonych
przepisami szczegdlnymi,

8) ochrona ekspozyciji (biernej i czynnej) lokalnych waloréw krajobrazowych
dawnych zespotéw dworsko-parkowych (strefy: B3 i B4) przez zakaz
wprowadzania kolizyjnych dominant i przeston w obszarze ich widocznosci.

6. Pozostatosci zespotu dworsko-parkowego w Woli Stawinskiej objete sg spisem
ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury, co stanowi podstawe merytoryczng
do wyznaczenia strefy ochrony B3. (Podstawa prawna : Art. Art.5, 8ai 11.1.
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150),
w ktoérej dodatkowo obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlegajg granice dawnego zespotu dworsko-parkowego, wraz ze
stawem, wskazane w rysunku planu. Oznacza to zakaz wprowadzania
wewnetrznych podziatéw wiasnosciowych w obrebie zespotu,

2) ochronie podlega zachowana historyczna substancja architektoniczna

i ogrodowa. Zmiany zainwestowania terenu wymagajg uzyskania warunkéw

i wytycznych organu administracyjnego, wtasciwego w zakresie ochrony débr
kultury,

3) ochronie podlega dworski budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej 43, jako
ewidencjonowane dobro kultury. Wszelkie prace budowlane w odniesieniu do
tego obiektu wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych organu
administracyjnego, wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

4) ewentualne zmiany zainwestowania obszaru strefy winny zaktadac¢ integracje
catosci zespotu w oparciu o studia historyczne.

7. Pozostatosci zespotu dworsko-parkowego Stawin wraz z terenami i obiektami
Muzeum Wsi Lubelskiej, stanowigce strefe ochrony B4, podlegajg ponadto
ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego.
[Podstawa prawna : Art. Art. 4.1 i 5.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst
jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150, Nr Nr wpisu do rejestru zabytkéw: zespot
dworsko-parkowy A/963(1-6), Muzeum Wsi Lubelskiej A/ 813]

1) podstawowe dziatania w tej strefie obejmuja: ochrone i konserwacje;
rewaloryzacje dawnego zatozenia dworsko-parkowego oraz kontynuacje
rozwoju programu i funkcji muzealnych,

2) wszelkie prace i roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe, przy
wymienionych w pkt. 7 zabytkach wymagajg uzyskania warunkéw i zezwolenia
organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

8. Ustanawia sie Strefe Obserwacji Archeologicznych — ARO6, obejmujacg tereny
historycznych uktadéw osadniczych, w tym wspomnianych wyzej zatozen
dworskich i zawierajgcg stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie
Archeologicznego Zdjecia Polski w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
(Podstawa prawna: Art. Art. 5, 8ai 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury —

tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegajg obowigzkowi zgtoszenia
organowi administracyjnemu wtasciwemu w zakresie ochrony dobr kultury,

w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robét. W trakcie prowadzenia
prac ziemnych w obrebie strefy, istnieje mozliwos¢ odstoniecia elementéw
historycznej zabudowy oraz zabytkéw kultury materialnej. W przypadku
odkrycia przedmiotu zabytkowego, osoba prowadzgca roboty budowlane

i ziemne, zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym zarzgd gminy lub
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Jednoczesnie nalezy wstrzymac
wszelkie roboty moggce zniszczy¢ lub uszkodzi¢ zabytek, do czasu wydania
przez Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen.

§ 82

Wyznacza sie ,Strefe miejska - Y2” — obejmujgca obszary o intensywnym
stopniu zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania,
o dominujgcych funkcjach miastotwérczych — a wiec zespoty mieszkaniowe

i zgrupowania aktywnosci gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjna

i zespotami zieleni.

w Granica strefy ochrony posredniej ujecia wod - zewnetrzna projektowana
Y2 Strefa miejska
Warunki:
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1. Dla strefy miejskiej ustala sie nastepujace wymogi:

1) zabudowa powinna posiadac¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla
ksztattowania zespotdéw zabudowy wielorodzinnej w formie kwartatéw

zabudowy, z ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pod funkcje mieszkaniows,
warunkowane jest opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowigcej integralng
czesé projektu architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajgcej powigzania
obszaru inwestycji z terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne,
krajobrazowe i infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy
realizacji,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji
mieszkaniowej. Mozliwos$¢ wprowadzenia programoéw ustugowych musi by¢
kazdorazowo uzasadnione analizg wptywu przewidzianego do realizaciji

programu na prawidtowe funkcjonowanie dziatek sgsiednich i wykazania braku
kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czesci graficznej zawierajg dyspozycje w
tym zakresie,

3) na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz
pod realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane
jest opracowaniem dla catego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli
zasady kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej

z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,

4) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowac nalezy do wymogdw zawartych
w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

5) mate obiekty kubaturowe, uzupetniajace zabudowe osiedla (pawilony ustugowe,
kioski, garaze) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejgcg
zabudowg z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wytgcznie od istniejgcego
uktadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na

1 mieszkanie w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno
zadanie inwestycyjne,

7) dla obiektow ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m2
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej
50% powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie
czynne,

9) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszgcej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 migjsca
parkingowe,

10) dla obiektow o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia
widokowe gtéwnych ciggéw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji
samorzgadowej moze zazgdac od inwestora spetnienia nastepujacych warunkéow:
- sporzadzenia ekspertyzy wptywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wlasciwy do ochrony débr kultury,

- przedtozenia wtasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

- przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wytonienia przez sad
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do
realizacji.

2. W strefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich zaopatrzenia w elektrycznos¢, wode
oraz odbioru $ciekdw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczen zabudowy zespotdéw mieszkaniowych o ile nie moze
by¢ spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejgcych zespotéw zabudowy, w tym
obnizania warunkow $rodowiskowych zespotdéw mieszkaniowych przez
wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczacg redukcje dostepu $wiatta
stonecznego i eliminacje zieleni przydomowe;j.

3. W strefie miejskiej zaleca sie:

1) renowacje i harmonijne uzupetnienia istniejgcej tkanki miejskiej, z dgzeniem do
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porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespotdw zabudowy;

2) modernizacje i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbatoscig

o estetyke ciggdéw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrone i pielegnacje terenéw zielonych, rekultywacje terenéw zdegradowanych,
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych, dla poprawy
warunkéw ekologicznych $rodowiska zamieszkania i dla humanizacji
zagospodarowania terenéw aktywnosci gospodarczej,

4) zapewnienie prawidtowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych

z dgzeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentéw strefy,
6) przeksztatcanie istniejacych duzych zespotdéw garazowych — o ile ich funkcja nie
jest sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dgzenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspétistnienia réznych
funkgiji.

Przepisy koricowe

§ 89

1. Z dniem wejscia w zycie uchwaly tracg moc obowigzujgcg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespotu Miejskiego
zatwierdzony uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie

z dnia 30 grudnia 1986r. z pdZniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg
Nr L/500/93 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993 r. dla
obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly,

2) Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego rejonu

ul. Kalinowszczyzna w Lublinie zatwierdzony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Lublina Nr 3 z dnia 6 stycznia 1976 r. dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
niniejszej uchwaty,

3) Miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
zabudowy jednorodzinnej ,Lipniak” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg

Nr 82/VI11/94 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 8 grudnia 1994r.,

4) Miejscowy plan szczegoétowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
zabudowy jednorodzinnej ,Weglin Pétnocny” w Lublinie, zatwierdzony
uchwata Nr 78/59 Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia

20 maja 1959r. z poézniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg

Nr 92/VI11/94 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 15 grudnia 1994r.,

5) Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego rejonu
.Konstantynéw” w Lublinie, zatwierdzony zarzgdzeniem Nr 9 Prezydenta
Miasta Lublina z dnia 28 czerwca 1983r.,

6) Uproszczony plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ulicy Powstania Styczniowego w Lublinie,
zatwierdzony uchwatg Nr L/505/93 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia

21 pazdziernika 1993r.,

7) Miejscowy plan szczegoétowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,Stawinek — Rogatka Warszawska” w Lublinie, zatwierdzony
zarzgdzeniem Nr 10 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 19 maja 1982 r., dla
obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty.,

8) Miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,Rogatka Warszawska” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg
Nr 90/VI11/94 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 15 grudnia 1994r.,

9) Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
zabudowy jednorodzinnej ,Szerokie” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg

Nr LIV/536/93 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1993r.,
10)Miejscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,Bazylianéwka” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg

Nr X111/69/86 Miejskiej Rady Narodowej z dnia 30 wrzesnia 1986r.,
11)Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
budownictwa jednorodzinnego ,Ponikwoda” w Lublinie, zatwierdzony
zarzgdzeniem Nr 51 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 10 lipca 1974 r.

z pdzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg Nr IV/24/94 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 22 wrzesnia 1994r.

z wyjgtkiem obszaréw oznaczonych na zatgcznikach graficznych do uchwaty kolejno
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numerami: I/1 — /16 i 1/22 oraz 1/17 — 1/21. Dla tych obszaréw obowigzujg
dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona
zostanie po zakonczeniu postepowarn odwotawczych przed NSA.

§ 90

Ustala sie jednorazowg optate, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 91

Oryginat planu z matrycg i dokumentacjg planu przechowywany jest

w Urzedzie Miejskim w Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 92

Wykonanie uchwatly powierza sie Zarzgdowi Miasta Lublina.

§ 93

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej
Helena Pietraszkiewicz

Zastrzezenia i uwagqi:

Pozostale ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne, zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi
w Uchwale nr 1641/L111/2002, w tekscie oraz rysunku planu. Tekst i rysunek planu stanowig integralng
calosé. Wyrys z czesci graficznej Uchwaly dotyczacy przedmiotowej dziatki stanowi zatgcznik nr 1 oraz
legenda z czesci graficznej Uchwaly (jezeli wystepuje) stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego wypisu i
Wyrysu.

Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z tekstem Uchwaty.

Niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego, jako wycigg z przepiséw gminnych, posiada wytacznie
charakter informacyjny i umieszczono w nim ogoine dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na
terenie wskazanym we wniosku. W procesie inwestycyjnym, badz obrotu nieruchomosciami - nalezy
bezwzglednie korzystaé z petnej uchwaty Rady Miasta Lublin, dostepnej na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej Miasta Lublin: https://bip.lublin.eu/

W rejonie wnioskowanego terenu obowigzujg plany miejscowe okreslone Uchwatami dostgpnymi na:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennegollista-planow-obowiazujacych-wg-dat-uchwalenia/ oraz https:/geoportal.lublin.eu

W przypadku dziatek nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy ziozy¢
wniosek o wydanie zaswiadczenia dotyczgcego terenu.

Zatgczniki:
1. Wyrys z czesci graficznej Uchwaty

Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzad Miasta Lublin.

Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :
Data: (pieczec¢ urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 05.07.2023 r. SMIA DN Miasta Lublin
A 7 Gtéwny specjalista

M

mgr inz. Agata Mrugafa
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
URZAD MIASTA LUBLIN WYDZIAL GEODEZJI, ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

Adnotacja o optacie skarbowej:
Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie: Art. 7 pkt 3 - Jednostki samorzadu terytorialnego
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WYy

RYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1641/L111/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 29.08.2002 r.
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