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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan wilasnych Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa
miejscowego. Procedure sporzgdzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem
uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje
materiaty geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 poz. 977 z p6zn. zm.)

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Granice obszaru objetego analizg — Rys. nr 1.
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RYSUNEK NR 1

GRANICE OBSZARU OBJETEGO ANALIZA — Granica opracowania analizy

Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin rejon ul. Ledzian objeto teren o powierzchni ok 2 ha,
na ktory sktadajg sie dziatki o numerach geodezyjnych: 45, 1012, 1014, 1015, 1018, 1019, 1020, 1032,
1033, 1034/1, 1034/4, 1034/5, 1035 (obreb 73, arkusz 13) oraz fragment dziatki nr 10 (obreb 73, arkusz
13). Przedmiotowe dziatki potozone sg na potnoc od ul. Ledzian w sgsiedztwie Lubelskiego Hospicjum
dla Dzieci im. Matego Ksiecia. Jest to teren w wiekszosci niezainwestowany, tylko w zachodniej czesci

terenu zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



Struktura wtasnosci — Rys. nr 2.

Granica opracowania analizy
Gminy, zwiazki miedzygminne lub metropolitalne,
jezeli nie wystepujg w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
- Gminy, zwigzki miedzygminne lub metropolitalne,

jezeli wystepuja w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi
QOsoby fizyczne

STRUKTURA WEASNOSCI DZIAKEK NA
TERENIE OBIETYM ANALIZA

Inne podmioty ewidencyjne

Teren analizowany jest we wtadaniu:
® Gminy Lublin- wiekszos¢ obszaru

® Osob fizycznych

Wyrys ze Studium — Rys. nr 3.

s
e
LTl

,-

1000 1250m

RYSUNEK NR 3

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW 2 2 ::
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Granica opracowania analizy
MIASTA LUBLIN

Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, przyjete uchwatg nr 283/VI11/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 .



Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym
niniejszg analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg przeznaczenie pod tereny ustug oswiaty.

Zgodnie z Art. 9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw

miejscowych.

Obowigzujgcy plan miejscowy — Rys. nr 4.
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RYSUNEK NR 4

OBOWIAZUJACY PLAN MIEJSCOWY — Granica opracowania analizy

Obszar wskazany do zmiany planu miejscowego objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennedo:
® Uchwata Nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |, obejmujgcego
dwa rejony miasta: obszar zachodni - zawarty miedzy Al. Krasnickg, Al. Warszawskg oraz granicg
administracyjng miasta oraz obszar pdétnocno- wschodni - zawarty miedzy Al. Spotdzielczosci
Pracy, Al. Wiadystawa Andersa, rzekg Bystrzycg na odcinku od ul. Metgiewskiej do mostu
kolejowego linii Lublin - Lukow, linig kolejowg Lublin - Lukdéw do granicy administracyjnej miasta
oraz granicg administracyjng miasta od linii kolejowej do Al. Spétdzielczosci Pracy (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z 24 pazdziernika 2002r., Nr 124, poz.2670);
® Uchwata nr 413/X1X/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 20 maja 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych numerami: /4, 1/5, 1/7, 1/8,
1/10, 1/13, 1/14, 1/16, 1/22 w granicach, jak na zatgcznikach graficznych, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, czes¢ | przyjetego uchwatg Nr 1641/L111/2002
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego nr
2004.126.1883 z dnia 2004.07.28).



Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony jest
pod tereny ustug publicznych z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod realizacje obiektow oswiaty
(UPo). Fragmenty przy potudniowej i wschodniej granicy analizowanego terenu, wedtug obowigzujgcego

planu, przeznaczone sg pod realizacje ciggow infrastruktury technicznej (KXL).

W(g ustalen planu na terenie ustug publicznych oswiaty wysokos¢ nowo-projektowanych obiektow

ograniczona zostata do 10 metrow.

3. WNIOSKI O ZMIANE PLANU

W maju 2023 r. wptynat do Wydziatu Planowania UM Lublin wniosek od Wydziatu Inwestycji
i Remontow o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Ledzian w Lublinie. Wnoszone jest o zmiane wyznaczonych w planie przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy w celu powigkszenia strefy kubaturowej, zmiane ustalonych parametréw zabudowy w terenie
UPo — przeznaczonym pod realizacje obiektu oswiatowego. Sugerowane jest podwyzszenie zabudowy.
Ponadto wnoszone jest o zmiane przeznaczenia dziatki nr 45 obreb 73, arkusz 13 przy ul. Ledzian 47
z KXL- pasy technicznego uzbrojenia na UPo- tereny ustug publicznych przewidziane pod realizacje
obiektow oswiaty.

W tym samym czasie wptyneto pismo z Departamentu Oswiaty i Wychowania wnoszace
0 zabezpieczenie mozliwosci budowy czterokondygnacyjnego obiektu oswiatowego (parter, I, 1l i llI
pietro), o wysokosci okoto 15 m, w zwigzku z planowang budowg szkoty podstawowej oraz przedszkola
w Lublinie przy ul. Ledzian, w bezposrednim sagsiedztwie Lubelskiego Hospicjum dla Dzieci im. Matego
Ksiecia.

Potrzeba zmiany planu argumentowana jest pilng potrzebg rozwoju infrastruktury szkolnej
i przedszkolnej w tym rejonie miasta oraz ze wzgledu na rosnacg liczbe dzieci i wychowankéw

w sgsiedztwie. Jest to wynik intensywnego rozwoju urbanistycznego i demograficznego dzielnicy.

4. SKUTKI EKONOMICZNE

Racjonalizm gospodarowania przestrzenig ma bezposredni wptyw na zasoby materialne Miasta.
Przeksztatcanie terenéw otwartych na tereny budowlane rodzi konkretne zobowigzania finansowe
wynikajgce z obowigzku wykonania drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze ich obstugi i utrzymania.
Nieracjonalne i nieprzemyslane przeksztatcanie przeznaczenia terenédw moze mie¢ negatywny wptyw na
jakos¢ terendw juz posiadajgcych status budowlanych, gdyz powoduje przesuwanie sit i sSrodkéw na
nowe tereny, co przy niewystarczajgcych zasobach odbywa sie kosztem istniejgcych zobowigzanh.

Sprzeczne z zasadami rozwoju zrownowazonego i strategicznymi celami rozwojowymi miasta
jest dopuszczanie zabudowy na terenach nieobjetych zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow sanitarnych, a takze nieobjetych siecig kanalizacji deszczowej - ze wzgledu na
koniecznos¢ ochrony jakosci wdéd podziemnych. W wyzej wymienionych aspektach Miasto Lublin ma
duze braki w stosunku do terenéw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do zainwestowania. Ten stan musi by¢ brany

pod uwage przy planowaniu kolejnych terenéw inwestycyjnych. Jednak w tym konkretnym przypadku —
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teren zlokalizowany jest w centrum rozwijajgcego sie osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego,

w zwigzku z czym duza czesc infrastruktury technicznej i drogowej jest juz ukonczona lub jest w trakcie

projektowania i realizaciji.

Nalezy wiec potwierdzi¢ zasadnos¢ i potrzebe realizacji wnioskéw Wydziatu Inwestycji i Remontéw oraz

Wydziatu Oswiaty i Wychowania i uzna¢ zmiane planu w kierunku dostosowania zapiséw planu do

obecnie sygnalizowanych potrzeb za zasadna.

5. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

©

ekofizjografii podstawowej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych,

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 poz. 977 z pézn. zm.),

prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen zmany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany iejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeprowadzenia petnej procedury toku formalno - prawnego zgodnie z art. 17 - 20 ustawy

z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz.

977 z pézn. zm.),



6. WNIOSKI KONCOWE

Analizowany obszar zlokalizowany jest w poétnocno-zachodniej czesci miasta w centrum
rozwijajgcego sie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W zwigzku z intensywnym rozwojem urbanistycznym i demograficznym dzielnic w pétnocno-zachodniej
czesci Lublina (gtéwnie dzielnicy Szerokie i dzielnicy Stawin) istnieje pilna potrzeba realizacji

infrastruktury szkolnej, przedszkolnej i Ztobkowej w tej czesci miasta.

Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwarunkowane jest potrzebg zmiany wyznaczonych w obowigzujgcym planie parametrow zabudowy na
terenie ustug publicznych os$wiaty oraz przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy w celu
powiekszenia strefy kubaturowej na terenie.

Zmiany zapiséw m.p.z.p. w kierunku dostosowania planowanej zabudowy do obecnie sygnalizowanych

potrzeb — umozliwig lepsze wykorzystanie obiektéw do celéw oswiatowych i spotecznych.

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentoéw przemawiajgcych za wszczeciem prac planistycznych wykazata, iz ze wzgledéw
przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje sie poszerzenie granic przystgpienia do zmiany planu o tereny bezposrednio
sgsiadujgce z terenem przysziej szkoty w celu realizacji niezbednej infrastruktury sportowej dla szkoty
oraz w celu wzmocnienia ochrony terenéw zieleni publicznej bedacej czescig Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH) - uwzglednionych w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan

i Kierunkow zagospodarowania miasta Lublin.

Prognoza skutkow finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.



Proponowane wstepne granice opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — Rys. nr 5.
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RYSUNEK NR 5

PROPONOWANA GRANICA PRZYSTAPIENIA 0 s 100150 ‘200 | 250m
DO SPORZADZENIA ZMIANY M.P.Z.P .

— Prop_onqwar)a granic_a obszaru objetego przystgpieniem do zmiany m.p.z.p.
w rejonie ulicy Ledzian




