Projekt

z dnia 6 czerwca 2023 .
autor: Wydziatl Geodezji
DRUK NR 1825-1

Uchwala Nr .......cceeeeeennee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccooveunnnnnn. 2023 r

w sprawie nieodplatnego nabycia na rzecz Gminy Lublin nieruchomosci polozonej w Lublinie w pobl. ul.
Szczytowej, oznaczonej jako dzialka nr 2/12 o powierzchni 0,0142 ha (obr. 0027 — Rury Bonifraterskie,
ark. 6).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na nieodptatne nabycie na rzecz Gminy Lublin prawa wlasnosci niezabudowane;j
nieruchomosci potozonej w Lublinie w pobl. ul. Szczytowej, oznaczonej jako dziatka nr 2/12 o powierzchni
0,0142 ha (obr. 0027 — Rury Bonifraterskie, ark. 6), objetej ksiega wieczystg LUI1I/------------ /--,
z przeznaczeniem pod pas drogowy.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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Jednostka ewidencyjna: 066301_1, Lublin

WYRYS ZMAPY EWIDENCY UNEJ

SKALA 11000

Wojewodztwo: |ubelskie

Obreb: 066301_1.0027,Rury Bonifraterskie
Arkusz: 6
Dziatka: 2/12
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Rury Bonifraterskie, Lublin
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UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaty jest wyrazenie zgody na nieodpfatne nabycie przez Gmine Lublin
w drodze darowizny nieruchomosci potozonej w Lublinie w pobl. ul. Szczytowej, oznaczonej jako
dziatka nr 2/12 o powierzchni 0,0142 ha (obr. 27, ark. 6), stanowigcej cze$¢ ulicy tgczacej
ul. Nadbystrzycka z ul. Szczytowsg, dla ktérej Sgd Rejonowy Lublin-Zachdéd w Lublinie prowadzi
ksiege wieczystg nr LU1I/------------ /--.

Decyzjg Prezydenta Miasta Lublin nr 574/20 z dnia 15 czerwca 2020 roku, zmieniong
decyzjg nr 717/22 z dnia 10 sierpnia 2022 r. zatwierdzono projekt budowlany i udzielono spoétce
IPS-Inwestycje P. ----------—-—-- i Wspdlnicy sp. j. pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnego
z parkingami, wiatg smietnikowg, elementami matej architektury, zewnetrzng infrastrukturg
techniczna: elektroenergetyczng, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej oraz wewnetrznymi
instalacjami: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.o., elektroenergetyczna,
teletechniczng i wentylacji mechanicznej oraz rozbioérke istniejacych budynkéw na dziatce nr 2/9
(obreb 27, ark. 6) potozonej przy ul. Wagwozowej w Lublinie (obecnie na dziatce nr 2/13 (obreb 27,
arkusz 6) przy ul. Szczytowej).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg
nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina — czes$¢ Il, dziatka 2/12 potozona jest
w catosci w obszarze oznaczonym symbolem KX1 — tereny komunikacji pieszo jezdnej. Stanowi
ona grunt niezabudowany, bedacy integralng czescig przebiegu drogi.

Stosownie do art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
(Dz.U.2023.645 t.j.), na potrzeby realizacji ww. inwestycji dnia 3 wrzesnia 2019 r. podpisana
zostata umowa nr 444/ZDM/19 pomiedzy Dyrektorem Zarzadu Droég i Mostow w Lublinie
a Inwestorem, ktéra okresla szczegétowe warunki budowy drogi gminnej — ulicy oznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako KX1 — na odcinku od nr ewid. 38
i 39/2 (obr. 27, ark. 5) — odcinek o dlugosci ~ 110 m.

Zgodnie z § 4 ustep 1 ww. umowy, grunty przewidziane pod przyszie pasy drogowe
niezbedne do realizacji obstugi komunikacyjnej inwestycji niedrogowej, bedgce wiasnoscig
Inwestora, Inwestor przekaze nieodptatnie na wilasno$¢ Gminy Lublin wraz ze zrealizowang
inwestycja.

Majgc powyzsze na wzgledzie, nieodptatne nabycie ww. nieruchomosci na rzecz Gminy
Lublin nalezy uznac za zasadne.

Materiatem dodatkowym, nie stanowigcym zatgcznika do uchwaty jest wypis i wyrys
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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dot. GD-NN-1.6823.10.2023

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie:

- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. Poz. 741);

- Uchwaly nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ |l (Dz. Urz. Woj. Lub. 2002r. Nr 124 Poz.
2671)

- Wyroku sgdu: Wyrok Wojewadzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z dnia 5 grudnia 2012 r. Sygn.
akt Il SA/Lu 830/12 o tresch stwierdza niewaznosc¢ paragrafu 3 pkt 11 uchwaly Rady Miejskiej w Lublinie z
dnia 26 wrzesnia 2002r., Nr 1688/LV/2002 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czesé Il

Przeznaczenie terenu w planie 1688/1.V/2002 dla dziatki w Lublinie.
2/12 I ark.6, obreb 27 - Rury Bonifraterskie /

Symbol Nazwa funkcji
KX1 tereny komunikacji pieszo jezdnej

Symbol Strefa

AROS Strefa obserwacji archeologiczaych

SOK1 Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta
3EK Strefa ekspozycji krajobrazu miejskiego
Y2 Strefa miejska

Wypis z czesci tekstowei Uchwaly nr 1688/LV/2002.

Ogoline ustalenia dotyczace calego planu

§1

1. Uchwala sie zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w obszarze miasta Lublina — czgsé H, obejmujgce potudniowo-zachodni
obszar miasta, zawarty miedzy Al. Krasnicka, ulicami Gleboka i

Muzyczng, rzekg Bystrzycg do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig
kolejowa Lublin-Warszawa.

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, wylgcza sie tereny pokazane na zatgcznikach
graficznych i oznaczonych kolejno numerami: 1I/1 do 11/12.

Dia obszaréw tych obowigzujg dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura zwigzana
z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakoriczeniu postepowar odwotawczych przed
NSA.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkow planu:
- plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatgcznik Nr 1,

- plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 2,

- plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 3,

- idecgram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zaigeznik Nr 4,

- rysunki uszczegolowiajgce fragment terenu objgtego strefa Y2A przy ul. Zana w skali
1:1000 — plansza poziom "0" jako zalgcznik Nr 5,

- plansza poziom ,-1" jako zalgczniki Nr 6
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stanowigcych integralng catosc.

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§2

[ Zawarto$¢ §2 ust 1 (oznaczenia graficzne) znajduje sie w niniejszym wypisie w czesci pod nazwa:
,0géine ustalenia planu — uzupetnienie.” ].

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sg postulowanymi ustaleniami planu.
3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywana okreslaja
tereny, ktérych granice mogg ulegaé korektom przestrzennym z wykiuczeniem
zmniejszenia obszarow przeznaczonych pod zielen i komunikacje.

4. Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone
zostato w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe:

M 2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wietorodzinnej,

M 3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),

M 4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej © maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,

M 4a - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o maksymalnej wysokogci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego ,

M 4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin

o maksymainej wysokosci budynkow 1 kondygnacja z mozliwoscig

realizacji poddasza uzytkowego,

2) tereny ustugowe:

UC - tereny koncentracjt funkgji ustugowych z wykluczeniem cbiektow
supermarketow,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ustug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektow odwiaty,
U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

Ub - tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych / domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcii
handlowo-ustugowej /,

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

U - strefa uslug w terenach mieszkaniowych,

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektow
kubaturowych,

SR 2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych wzgdzen
sportowo-rekreacyjnych,

3} tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan
przemystowo-skiadowych,

AGc - tereny aktywnosci gospodarcze] z wykluczeniem obiektdw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i skiaddw materialowych,

AG/M4 - tereny aktywnoéci gospodarczej na dziatkach wydzielonych

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe].

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskigj zieleni publiczne]j (parki, skwery, zielenice},

ZPIKS1 - tereny zieleni publicznej, realizowane na piycie parkingu podziemnego,
ZC - tereny cmentarzy,

Z| - tereny zieleni stref ochronnych i pasdw izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o réznych przeznaczeniach,

R 4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

W - tereny wod otwartych.

5) tereny specjalne i inne

IS - tereny specjalne niezbedne dia potrzeb obronnoéci i bezpieczernstwa
panstwa,

6) komunikacja i transport:

KK - tereny kolejowe,

KL - tereny urzgdzen transportu lotniczego,
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KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmuigce parkingi

strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obslugi, zajezdnie, bazy

samochodowe,

KS1 - tereny parkingow, parkingo-garazy, garazy,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo jezdnej,

KR - wydzielone Sciezki rowerowe,

K../R - sciezki rowerowe towarzyszgce innym terenom komunikacji,

{ K) - kierunkowa rezerwa pod rozwoj uktadu drogowego,

K - strefa parkowania wydzielona w granicach terenow o roznych

przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcei zmierzajgcych do zmniejszania

liczby miejsc postojowych,

K1 - strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscig realizacji
obiekiow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),

KD - tereny drog publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP — drogi gtowne ruchu przyspieszonego,

- KDG - drogi giowne,

- KDZ — drogi zbiorcze,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KDL - drogi lokalne,

KDd, KDI — postulowany przebieg drog dojazdowych i lokainych,

7} tereny infrastruktury technicznej:

IT 1 - stacje transformatorowe,

IT 2 - rozdzielnie sieciowe,

IT 3 - gtdwne punkty zasilajace,

iT 5 - tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode,

IT 6 - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw deszczowych,

IT 8 - tereny urzgdzen energelyki cieplnej,

IT 9 - tereny urzadzen gazownictwa,

IT 10 - tereny urzadzen telekomunikacyi,

0 s - studnie awaryjne lub specjaine,

IT/AG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni miejskiej,
transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentdw sieci miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. llekro¢ w dalszych czesdciach niniejszej uchwaly mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumieé plan, o kidrym mowa w § 1 ninigjszej uchwaly,
2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lublinie,
3) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1: 1000,
1:2000 i 1. 10000 stanowiacych zataczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaly,

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu iniami rozgraniczajgcymi,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi (min. 60%),
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujges linie
posadowienia fasady obiekiu od wskazanej strony,

9) nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiet linig okreslajgca
granice terenow zabudowy tj. najmniejszg dopuszczalng odlegios¢ budynku od finii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,

10) intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejgcych liczonej po zewnetrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowariem,

11) dziaice budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zaroéwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz usiug

i programaw uzupelniajgeych,

AM Numer dokumentu w Mdok: 316433/04/2023/W Strona 3z 20
Id: 6969C9B8-66E5-4D57-84B8-1865B849380C. Projekt Strona 7 z 24




13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 | mniej samodzielnych lokali mieszkainych, lub zespst takich
budynkoéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obslugs,

14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkainy
zawierajgcy wiecej niz 4 mieszkania, lub zespét takich budynkdw wraz

Z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obsluga,

15) witdrnej parcelacji - nalezy przez o rozumiec podziat istniejgeych dzialek na
mnigjsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumiec budynek o wysokosci do 12m wigcznie,
nad poziomem terenu,

17) budynku sredniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wigcznie, nad poziomem terenuy,

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzgce do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie stalych potrzeb ludnosci,

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajgce wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska,

20) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumied takie urzgdzenia i obiekty, do
ktérych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty | tereny, do ktérych dostep
bezposredni moze byc ograniczony, lecz ktérych celem dziatania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

21) ustugach 11 i Ili stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okreélonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajgcy miejscu charakter centrum handiowo-ustigowego o wysokim
stopniu atrakcyjnoéci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientdw, z
podzialem na dzielnice (It stopien) i cate miasto (11l stopien). W programie
uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiekidw handiu hurtowego,

22) duze obiekly handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handiowe,
koncentracje funkeji handlowo-ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000
m2, w formie obiektdw wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub centrow
handiowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym lub w formie parkingow
wielopoziomawych w granicach wiasnosci, w standardzie dostosowanym do
wymogow lokalizacji w §rodmiesciu lub na terenie o$rodka ustug 1l i [}l stopnia,

23) wielkokubaturowe obiekty handlowo — usiugowe — co oznacza abiekty super i
hipermarketow o powierzchni sprzedaZznej powyzej 2000 m2, o charakterze hal
handlowych - jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczeniem parkowania w
poziomie terenu,

24) strefle - nalezy przez to rozumiet obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania | gospodarki przestrzenia,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumied przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dzialalnosci cziowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz

z niematerialnymi dobrami kultury,

26) rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
scista ochrong konserwatorska o unikatowych wartosciach architektonicznych,

i krajobrazowych, na ktdrym cbowigzuje $cista ochrona i mozliwe petne zachowanie
historycznej tresci, formy | substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalnos¢ inwestycyjna
podlega uzgodnieniu ze Stuzbg QOchrony Zabytkow,

27) parku kulturowym - nalezy przez to rozumiec wydzielony obszar, bedgey pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktorym obowigzuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych najbardziej
wartosciowych elementéw substangii historycznej, a dzialalno$é inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

28) strefach ochrony konserwatorskigj - nalezy przez to rozumieé obszar stanowigcy
otuline lub krajobrazowy kontekst cennych obiekiéw kulturowych, w ktorych
obowigzujg okresione wymogi, a dziatalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu

ze Sluzbg Ochrony Zabytkow,

20) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumied widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

30} ekspozycji biernej ~ nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego czesc spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia | warunkéw zagospodarowania terenéw skladajg sie:
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1) przepisy ogoine zawarte w rozdziale | niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw zawarte

w rozdziale {l niniejszej uchwaly,

3) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw wynikajace ze stref polityki
przestrzennej zawarte w rozdziale i1l niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczegolne zawierajgce inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.

§5

Dia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000

w §§ 25 ~63 okreslone zostajg podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez
inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkdw ich dopuszczenia.

§6

1. Dla wyznaczonych terenow oprocz ustalen dotyczgcych warunkow realizacji inwestyciji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazujg Jgcznie warunki wynikajgce z zasad
zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 64 — 79 — odnoszgcych sie do stref polityki
przestrzennej.

2. W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych
obowigzujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dia tych stref.

3. Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terendw cbowigzujgce w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu

i dobr kultury majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dia

pozostatych stref.

4 Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy lub ograniczenia dia danej strefy majg
pierwszenstwo przed warunkami zawierajgcymi dozwolenia dla innej strefy obejmujgcej

ten sam obszar.

§7

1. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenow ustala sie lokowanie réznych funkcji

w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

2. Z funkcji programu zagospodarowania, o ktdrej mowa w ust. 1 wyklucza sig lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemysiu oraz aktywnosci
gospodarczej, powodujacych ucigzliwosci dla mieszkancow.

§8

Zagospodarowanie terendw musi byé zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki
przestrzennej oraz przepisami szczegéinymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.
§9

Przepisy okreslajace warunki obowigzujgce w strefach polityki przestrzennej obejmujgeych
dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajgcymi przeznaczenie dopuszczalne
dia tego terenu,

§10

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala sig dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

2. istniejgca zabudowa niezgodna z wiw przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy sanitarne warunkéw bytowych
mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitainych.

3. Do czasu realizacji inwestycli zgodnej z podstawowym lub dopuszezalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale
jedynie w formie:

- urzgdzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j,

- terenowych urzadzen sportowych i placdw zabaw,

- urzgdzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,

- ustawienia obiektéw o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:

- kioskow,

- stoisk sezonowych i.Lp.

g1

Ustala sie obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepeinosprawnych juz w decyzjach
okreslajgcych warunki zabudowy | zagospodarowania terenéw dla urzgdzen publicznych oraz
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o
charakferze ogoéinodostepnym.

§ 12

Ustala sie obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci do granic wiasnej posesji.

§ 13

Ustala sie obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych parceli w
lodci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub
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garazowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14

Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujace zasady parcelacji
gruntow:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrebnej wiasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej t2n. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowe.

3) zakaz dokonywania podziatow | wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymezasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

§15

Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych ustala sie
zasade realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§16

Ustala sie przebieg siect infrastruktury technicznej na terenach okreslonych finiami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciggdw technicznych infrastruktury
{KXL).

§17

Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza liniami
reqguiacyjnymi ulic oraz ciggow technicznych infrastruktury, pod warunkiem spetnienia
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.

§18

Dia wyznaczonych funkcji terendw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegoéine
systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wode:

1) z istniejgcych i projektowanych sieci kormunalnych systemu wodociggowego miasta, z
dopuszczeniem realizacji studni indywidualnyeh do czasu realizacji komunalnej sieci
wodociagowe],

2) adaptacje istniejacych uje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej ekspioatacii na
zrodia awaryjne i zrodta do zaopatrzenie w wode w warunkach specjainych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjainych,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw potozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej ujeé wod przewidzianych do eksploatacii:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wod ohowigzuje:

- zakaz uzytkowania gruntow do celdw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

~ szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i Sciekow
sanitarnych,

b} na terenach stref ochrony posredniej cbowigzuje zakaz:

- wprowadzania sciekdw sanitarnych do ziemi,

- rolniczego wykorzystywania Sciekow sanitarnych,

- przechowywania | sktadowania odpadow promieniotwdrczych,

- stosowania nawozdw sztucznych | chemicznych srodkdw ochrony roslin,

- wydobywania kopalin,

- lokalizowania zakladow przemystowych i ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazyndw produkiow ropopochodnych i innych substancii
chemicznych oraz rurociggow do ich fransportu,

— lokalizowania wysypisk i skladowisk odpadéw komunalnych

i przemystowych,

- mycia pojazddw mechanicznych,

- urzgdzania parkingow i obozowisk,

- lokalizowania cmentarzy | grzebowisk zwierzat,

— budowy nowych ujeé wody, z wytgczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza adaptacje istniejacych lokalnych urzadzen wodociggowych
funkcjonujgcych na terenach zakladéw, pod warunkiem zachowania wymogow
dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wad z tych urzadzen.

2. Odprowadzania sciekow:

1) Z terenéw zwartych zespotow zabudowy migjskiej do miejskiego systemu kanalizacii
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji craz wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego,
2) obowiazek instalowania urzgdzen podczyszczania Sciekow przemystowych dia nowo

AM Numer dokumentu w Mdok: 316433/04/2023/W

Strona 6z 20

Id: 6969C9B8-66E5-4D57-84B8-1865B849380C. Projekt

Strona 10 z 24



realizowanych zalkdadow przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem spelnienia wymogow obowigzujgcych
przepiséw szczegotnych.

3. Odprowadzania wod opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowe], ustugowej i przemystowej oraz
ukladu ulicznego do migjskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowigzek instalowania urzgdzen do podczyszczania wod opadowych na gtownych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w ciepto - z migjskiego systemu cieplowniczego — terenéw przeznaczonych
pod intensywng zabudowe mieszkaniowa, ustugows i przemyslowg przy zafozeniu
adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukiadu przesylowego.

5. Zaopatrzenia w gaz — z miejskiego systemu gazowniczego, przy zatozeniu adaptaciji,
modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

6. Zaopatrzenia w energie elektryczng:

1} przez dysponentdw sieci | urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego
napiecia oraz przytacza,

2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz éredniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) finia napowietrzna NN -2 x 5,0 m

b) finia napowietrzna SN - 15kV -2 x76m

¢) linia napowietrzna WN - 110 kV -2 x17.5m

d) linia napowietrzna WN - 220 kV -2 x30m

od skrajnych przewoddw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linit napowietrznych $redniego i niskiego napigcia,

4) dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych
w budynki.

7. Obstugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatorow tetekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
{kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdrkowej

cyfrowej | analogowej,

2} zakaz lokalizowania napowietrznych iinii telefonicznych.

§19

Dia wyznaczonych funkcji terendw, oprocz projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne] (elektroenergetycznych niskiego i éredniego napiecia, gazowych i innych) ustala
sie realizacje innych koniecznych sieci i urzadzer obsiugi technicznej nie przewidzianych w
planie w ifosci | zakresie niezbednym dia zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§20

1. Ustala si¢ nastepujgce odleglosci linii zabudowy od poszczegolnych klas drog ( ulic )
1) KDGP -ulice gldwne ruchu przy$pieszonego

a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
fudzi,

b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dia obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

2) KDG - ulice giowne

a) 40 + 30 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dia obiektow przeznaczonych na staly
pobyt tudzi,

b) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dia obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

3) KDZ - ulice zbiorcze

a) 30 + 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektdw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

4) KDL ~ ulice lokalne

a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiekidéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dia obiektdw nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

5) KDD - ulice dojazdowe
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a} 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiekléw przeznaczonych na staty pobyt

ludzi,

b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dia obiektéw nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi i nie mniej hiz 3 m od linii rozgraniczajgce),

2. Dopuszcza sie mozliwose zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku beda spetnione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegodinych.

3. Dopuszcza sie dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych, ktdre pozostaly
poza nieprzekraczaing linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowe] zmiany ich
funkcji na ustugows. Budynki te mogg by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standarddw sanitarnych warunkéw bylowych mieszkancéw, bez mozliwosci ich
wymiany i remontdw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowej.

§ 21

1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed uciazliwoscig drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego
stanu §rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania Srodkow stuzgeych jego
ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé bedg lub
przekraczaja wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkdw ochrony, okreslonych w przepisach szczegdinych.

3. Urzadzenia stuzace ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,
zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow szczegolnych.

§22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,

2} rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza
efektywnosc wykorzystania masy energetycznej paliwa dia zakladow

modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob
utrudniajgcy odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajgcych naturalnie
uformowana rzezbe terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin | wawozéw oznaczone na rysunku planu uznaje sig
z uwagi ha ich ekspozycie, za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowey,
podkresiajgcy walor polozenia miasta. Wprowadza sie obowigzek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefg oraz
nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

§ 24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodiiwianie odpadéw Komunalnych w oparciu o system
ogdlnomiejski na skiadowisku w Rokitnie.

Qgoblne ustalenia dotyczace calego planu - uzupelnienie

Skan oznaczen graficznych jesl wystepujg w tekscie planu:
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Rozdziall

Przepisy ogélne

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) sragice administracyine

oy e

2) pranice planistyezne

LA

3) linie zabudowy

granica administracyjna miasta

granice gomin

granice obszarn objetego I czgdcig zmiany plandw

granice obszaréw wylgczonych z uchwalenia

granice obszaru objgtego rysunkiem uszezegdlowionym

w skali 1:1000

granice terendw o roznyeh kategoriach przeznaczenia

pranice podziale terenu ¢ fym samym przeznaczenin -

obowinzujjce

granice podzialu teremu o tym samym przeznaczeniu —
postulewane

nieprzekraezalna linia zabudowy mieszkaniowej
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nicprzekraczalpa linia zabudowy uslugowej

nakazana linia zabudowy

AN strefa zabudowy kubaturowej

4) __granice stref ochronnych

[]

— ujecia wid podziemnych z

granice strefy ochrony bezpoéredniej

/’“\ granice strefy ochrony posredniej ujecin wéd - wewngtrznn

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii

= = —f — — ~ | napowietrznych WN istnicjacych i projektowanych

gramice strefy ucigzliwosei akustycznej od kolei

5) oznaczenia obiektéw i terenéw objetveh ochrona prawng i planistyezng

obszary wpisane do rejestru  zabytkéw wojewoddztwa

lubelskiego

/////////// obickty stanowigee dobra lultury objete ewidencjg
/// zabytléw

pomniki przyrody istnicjaee / projelctowane; chronione
“‘ﬂi‘:@ e®e przydroine szpalery drzew

AM Numer dokumentu w Mdok: 316433/04/2023/\W Strona 10z 20

Id: 6969C9B8-66E5-4D57-84B8-1865B849380C. Projekt Strona 14 z 24



6} granice obszaréw przyrodniczveh

i S —

T e TRy

MAWAAMAN

LITH

granice Lkologicznege Systemu Obszaréw Chronriomych

ESOCH i kierunki powiaza

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazowsy

skarpy chronione

strefa nadzwyczajnych zagroien zalewowych

7} _granice abszardw kulturowveh

—— SOK 1—

—SOK 2 —

B7

——B 31—

- JIEK —

—— SRiK 4 -

~—KNT 1~

strefa ochrony wyjgticowyeh wartosci kulturowych miasta.

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu lculturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czechdawki

strefa. o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania  krajobrazu  kulturewego  zalozenia
dworskiege na Weglinie

strefa o charalterze parku  kulturowege, ochrony

i ksztaltowania krajobrazu kulturowego dawnego folwarku

jezuickiego  (nastgpniec  dworu  Michalewskich) przy
ul. Nadbystrzyckiej 38a.
strefa  ochrony ekspozycji i zabezpieczenia otuliny

historycznych zespoldw urbanistycznych: Staromiejskicgo

i Srodmiejskiego
strefa relaultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuacji tradycji
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~ARO4i5~

o B, —me

~—ET 2 —

—DW —

strefa obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu ofwartego z daleka ekspozycjy

zewngtrzng
strefa ochrany dalekiego tla panoramy Srédmicicia

strefa ochrony dalekich widokéw  sylwety miasta
historycznego

8) _strefy polityki przestrzennej

VIV

strefa rewitalizacji preyrodniczej abejmujgen fragment
zdegradowanej doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej
i Wapiennej

strefa miejska

strefa koncentracji uslug dzietnicowych i funkeji
ogdlnomiejskich

strefa koncentracji ustug o charakterze dzielnicowym

strefa echrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wiclorodzinnego przed ich dogeszezaniem
programem mieszkaniowym

strefa Parku Rury

strefa Parku Czuby

strefa ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ulicy Belzycldej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo —
uslugowych
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Oznaczenia do rysunks planu w skali 1:1000 uszczegdlawiajacego fragment
terenu objetego strefg Y2A przy ul. Zana

granice opracowania rysunlo uszezegélowionego

granice ferendw o réZnym sposobie uzytkowania

granice plyty — esplanady wyznaczajgee obszar parkingdw
poedziemnyceh i podjazdaw

powes 3 mewww = wewst Jinie wyznaczajaee tereny parkingow wiclopoziomowych

"o b v — —

osic wyznaczajzjce schemat przebiegu komunikacji pod plyty

a—s-a—o-s-v-e-+-a-o linic podziafu na zadanin inwestycyine

! b e e e e == | linie wyznaczajqee ciggi picsze i drogi pozarowe w ramach
zZadania inwestycyjnego

‘ nicprzelraczalne linie zabudewy

ohowigzujgca linin ksztaltowania elewacii uliczncj
z arurowym parterem (mozliwos¢ wycofania do 2m)

O O O O O cigg pieszy w tercnach zieleni

b+ v ¢ 4 e s e osic kompozycyjne

\_/ zaakeentowanie osi w elewacjach

i ad p—

-------- pasaie piesze w ebrebice budynkéw

podcienia towarzyszace nshugowej fanleji parteru

b pochylnie
33 | ™
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wejscie do przej§cia podziemnego

< proponowane miejsca wjazddw pod piyte

ucC lkoncentracja funlkeji uslugowych

koncentracja funkeji uslugowych z ograniczeniem wys,
UcCi obicktdw do II kend. z mozliwoscig wynicsienia fragmentéw ;
kubatury ¢ dalszc II kondygnacje ?

koncentracja funkeji uslugowych z dopuszezeniem funkeji
uC /M2 miecszkalnej na wyzszych kondygnacjach

UP ustugi publiczne
uslugi komereyjne z pastronomia w parterze
g E W p
VAY ziclest publicznn |
pas zicleni urzgdzonej z mozliwosciy zastgpienia kubaturg
7ZPU w formie podcieni lub clewaeji ksztaltowanej jako czpsé
wystawowa

KDD ulice dojazdowe

KS1 parkingi wielopoziomewe
KSP parkingi pod plytg
KX1 cigyi pieszojezdne

KX ciggi piesze

ciggi piesze 2 mozliwoscia wykorzystania jako drogi

KXP puZarowe

KDW ulica wewngtrzna
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Funkcje terenéw

Oznaczenie |Nazwa

KX1 tereny komunikacji pieszo jezdnej

Warunki:

§ 52

1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo-jezdnej -KX1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdéw pod wydzielone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewnetrzne, zapewniajgce dojscia i dojazdy do dzialek budowlanych w zespole

zabudowy jednorodzinnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ ciagdw przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1.2000.

Funkcje stref

Qznaczenie [Nazwa

ARO5 Strefa cbserwacji archeologicznych

Warunki:

§ 67

1. W celu zachowania wyjatkowych wartosci kuiturowych zatozer miejskich, podmigjskich,
sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy -~ zachowanych w ukfadzie iflub w substancji
ustanawia sie wielostrukturowg Strefe ochrony wyjgtkowych wartosci kulturowych
miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna: Art.
Art. 5, 8ai 11.1 Ustawy o Ochronie débr kultury — tekst jednolity: Dz. U. nr 88/1999 poz.
1150)

2. W granicach odpowiadajacych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartosciami
podiegajacymi ochronie sa:

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi w cbrebie wyznaczonych stref
ARO4 i AROS5,

b) relikty dawnego folwarku jezuickiego (nastepnie dworu Michalewskich)

ul. Nadbystrzycka 38a,

c) uksztattowanie terenu w rejonie doliny rzeki Bystrzycy i wawozu Parku Rury.

3. W granicach strefy SOK 1 wycdrebnia sig:

1) Strefe Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B31, o charakierze

parku kulturowego, obejmujgcg pozostatosci dawnego folwarku jezuickiego

{nastepnie dworu Michalewskich} ul. Nadbystrzycka 38a w obrebie zespolu

Politechniki Lubelskie]

2) Strefy Obserwacji Archeologicznej ARO4 | AROS

3) Strefa ekspozycji Krajobrazu miejskiego 3EK

4. W obrebie Strefy Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B31 ochronie
podiegaja: budynek dawnego dworu oraz pozostatosci zabudowy folwarcznej w postaci
spichlerza i budynku gospodarczego, a takze reliktowo zachowany uklad parkowy wraz
z przedpolem ekspozycii biernej i czynnej w obszarze od skarpy do rzeki Bystrzycy.

1) Podstawowe dzialania w te] strefie obejmujg: ochrone, konserwacie i rewaloryzacije
dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

2) Wszelkie prace i roboty naruszajgce charakter i uktad zespolu, a takze prace
archeologiczne | wykopaliskowe w tej strefie wymagajg uzyskania warunkow

i zezwolenia organu administracyinego wiasciwego w zakresie ochrony dobr kuitury

5. Ustanawia sie Strefy Obserwaciji Archeologicznych — ARO4 i ARO5, obejmujgce
tereny historycznych ukiaddw osadniczych w dolinie rzeki Bystrzycy i zawierajgce
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski
w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8ai 11.1.
Ustawy o ochronie dobr kuitury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegajg obowigzkowi zgloszenia organowi
administracyjnemu wiasciwemu w zakresie ochrony dobr kultury, w terminie co
najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robdt. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w
obrebie strefy istnieje mozliwosé odstoniecia elementow historycznej zabudowy oraz
zabytkow kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego osoba
prowadzaca roboty budowlane i ziemne zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym zarzad
gminy lub Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednoczesnie nalezy wstrzymac
wszelkie roboty moggce zniszczy¢ lub uszkodzic¢ zabytek, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzadzen.

6. Ustanawia sie Strefe ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK zawierajgca
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charakterystyczne otwarcia widokowe na zespdt historycznej zabudowy roédmiescia
wzbogacone ekspozycjg waloraw ekologicznych doliny Bystrzycy (ESOCH). W strefie tej
chroni sie uksztattowanie doliny rzeki wraz ze skarpami, oraz charakterystyczne
uksztaitowanie terenu wawozu Parku Rury, jako obszaréw wolnych od zabudowy,
wyznaczajacych naturaine granice historycznych i wspoiczesnych uktadow osiedlenczych.

SOK1 Strefa ochrony wyjgtkowych warto$ci kulturowych miasta
3EK Strefa ekspozycji krajobrazu miejskiego
Warunk:
§ 67

1. W celu zachowania wyjatkowych wartosci kulturowych zatozen miejskich, podmiejskich,
sakralnych, fortyfikacji, cmentarzy — zachowanych w uktadzie iflub w substancji
ustanawia sie wielostrukturowa Strefe ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych

miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna: Art.
Art. 5, 8ai11.1 Ustawy o Ochronie dobr kultury — tekst jednolity: Dz. U, nr 98/1998 poz.
1150)

2. W granicach odpowiadajgcych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartosciami
podlegajgcymi ochronie sa:

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi w obrebie wyznaczonych stref
ARO4 { AROS,

b) relikty dawnego folwarku jezuickiego (nastepnie dworu Michalewskich)

ul. Nadbystrzycka 38a,

c) uksztattowanie terenu w rejonie doliny rzeki Bystrzycy | wawozu Parku Rury.

3. W granicach strefy SOK 1 wyodrebnia sig:

1) Strefe Ochrony | Ksztattowania Krajobrazu Kulturowego B31, o charakterze

parku kulturowego, obejmujacyg pozostalosci dawnego folwarku jezuickiego

{nastepnie dworu Michalewskich) W. Nadbystrzycka 38a w obrebie zespotu

Politechniki Lubelskiej

2) Strefy Obserwacji Archeologicznej ARO4 i AROS

3) Strefa ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK

4. W obrebie Strefy Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu Kulturowego B31 ochronie
podiegajg: budynek dawnego dworu oraz pozostatosci zabudowy folwarcznej w postaci
spichlerza | budynku gospodarczego, a takze reliktowo zachowany ukiad parkowy wraz
z przedpolem ekspozycji biernej i czynnej w obszarze od skarpy do rzeki Bystrzycy.

1) Podstawowe dziatania w te] strefie obejmujg: ochrong, konserwacje i rewaloryzacje
dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

2) Wszelkie prace i roboty naruszajgce charakter i ukiad zespolu, a takze prace
archeologiczne | wykopaliskowe w te] strefie wymagaja uzyskania warunkow

i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony dobr Kultury

5. Ustanawia sie Strefy Obserwacji Archeologicznych — ARO4 | AROS, obejmujgce
tereny historyczaych ukladow osadniczych w dolinie rzeki Bystrzycy i zawierajgce
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski
w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8ai111.1.
Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1} Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegajg obowigzkowi zgtoszenia organowi
administracyjnemu wiasciwemu w zakresie ochrony dobr kultury, w terminie co

najmniej 7 dni przed rozpoczeciem roboét. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w
obrebie strefy istnieje mozliwosé¢ odstoniecia elementéw historycznej zabudowy oraz
zabytkow kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego osoba
prowadzaca roboty budowlane i ziemne zobowigzana jest zawiadomi¢ o tym zarzad
gminy lub Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednoczednie nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace zniszezyé lub uszkodzic zabytek, do czasu wydania przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarzgdzen.

6. Ustanawia sie Strefe ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK zawierajaca
charakterystyczne otwarcia widokowe na zespot historycznej zabudowy Srédmiescia
wzbogacone ekspozycjg walorow ekologicznych doliny Bystrzycy (ESOCH). W strefie tej
chroni sie uksztattowanie doliny rzeki wraz ze skarpami, oraz charakterystyczne
uksztattowanie terenu wawozu Parku Rury, jako obszaréw wolnych od zabudowy,
wyznaczajgcych naturalne granice historycznych i wspélczesnych ukladdw osiedlenczych.

Y2 [Strefa miejska

Warunki:

§72
Wyznacza sie ,strefe miejskg — Y 2", obejmujacg obszary o intensywnym stopniu
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zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujgcych
funkcjach miastotwérczych ~ a wiec zespoly mieszkaniowe | zgrupowania aktywnosci
gospodarcze), wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zielent.

1. Dia strefy mieiskiej ustala sie nastepujgce wymogi:

1) zabudowa powinna posiadaé charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla
ksztattowania zespoléw zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaléw zabudowy, z
ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowaniem koncepcii realizacyjnej, stanowiacej integraing cze$¢ projekiu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajgcej powigzania obszaru inwestycji z
terenami przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonaine, krajobrazowe i infrastrukturalne
z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacii,

2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowej.
Mozliwos¢ wprowadzenia programéw ustugowych musi byé kazdorazowo uzasadnione
analiza wpltywu przewidzianego do realizacji programu na prawidiowe funkcjonowanie
dziatek sgsiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czgéci
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

3) na terenach rezerwowanych ped koncentracie uslug wszystkich poziomow oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz cbstugi komunikacyjnej i technicznej z uwzglgdnieniem
podziatu na etapy realizacji,.

4) wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowac nalezy do wymogow zawartych w
ustaleniach dla stref ochrony widokowaj,

5) mate obiekty kubaturowe, uzupetniajgce zabudowe osiedia ( pawilony ustugowe, kioski,
garaze ) powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejgcg zabudowag z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylgcznie od istniejacego ukiadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w
granicach dziafki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,
7) dla obiektdw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m2
powierzchni uzytkowej ustug w granicach dzialki luh w zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyine,

8) dla terendw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmnigj 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

9) dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszacej w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe,

10) dla obiektéw o szczegolnie eksponowanej lokalizacji {jak np. zamknigcia widokowe
glownych ciagdw komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzgdowej moze
zazadad od inwestora spelnienia nastepujacych warunkdw.

- sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym

ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ

administracji wlasciwy do ochrony débr kultury,

- przediozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepdcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantuy,

- przeprowadzenia konkursu architekionicznego dla wylonienia przez sad

konkursowy koncepciji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do

realizacji,

2. W sirefie miejskiej zakazuje sie:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach | terenach pozbawionych dostgpu do
podstawowych systemodw sieci miejskich, zaopatrzenia w elektrycznose, wode oraz
odbioru sciekdw komunatnych,

2} wprowadzania doggszczen zabudowy zespoldw mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

3) degradaciji funkcjonalnej i przestrzennej istniejgcych zespotow zabudowy, w tym
obnizania warunkdw srodowiskowych zespoléw mieszkaniowych przez

wprowadzanie funkeji kolizyjnych, znaczaca redukcije dostepu Swiatta stonecznego i
eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie migjskiej zaleca sie:

1) renowacje | harmonijne uzupetnienia istniejacej tkanki miejskiej, z dgzeniem do
porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejgcych zespotow zabudowy,

2) modernizacje i uzupetnienia miejskiego uktadu komunikacyjnego z dbaloscig o
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estetyke ciggdw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrone i pielegnacje terenéw zielonych rekuitywacje terendw zdegradowanych
poprawe walordw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych $rodowiska zamieszkania | dla humanizacji zagospodarowania terenow
aktywnosci gospodarczey,

4) zapewnienie prawidiowe] obstugt infrastrukiuralnej terenow inwestowanych z
dgzeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy,

B6) przeksztalcanie istniejgcych duzych zespolow garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspélistnienia réznych

funkgji.

Przepisy koncowe

Rozdziat tV
Przepisy koficowe

§ 80

1. Z dniem wejicia w zycie uchwaly tracg moc obowigzujgcy miejscowe plany
Zagospodarowania przestrzennego:

1)} Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespoiu Miejskiego
zatwierdzony uchwatlg Nr X\V/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z pdzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg Nr L/500/93 Rady
Migjskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktdrym mowaw § 1
ust. 1 niniejszej uchwaly,

2) Migjscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Czuby” w
Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 21 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17
sierpnia 1976r.

3) Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego rejonu ,Weglin
Potudniowy" w Lublinie, zatwierdzony uchwalg Nr XIil/67/86 Migjskiej Rady

Narodowej w Lublinie z dnia 30 wrzeénia 1986r.,

4) Mieiscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Stoneczna”
w Lublinie, zatwierdzony uchwata Nr 148/441/73 Prezydium Miejskiej Rady

Narodowsj w Lublinie z dnia 10 stycznia 1973 1.

z wyjatkiem obszardw oznaczonych na zatgeznikach graficznych do uchwaly kolejno
numerami: 1/1 do 11/12. Dla tych obszaréw obowigzujg dotychczasowe ustalenia
planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakornczeniu
postepowarn odwolawczych przed NSA.

§ 81

Ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartodci nieruchomosci, o ktoref mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 82

Oryginat planu z matryca | dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w
Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§83

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta Lublina.

§ 84

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodzitwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskigj
w Lublinie
Helena Pietraszkiewicz

ZastrzeZzenia i uwagi:

Pozostate ustalenia obowiazujgce oraz informacyjne, zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi
w Uchwale nr 1688/LV/2002, w tekscie oraz rysunku planu. Tekst i rysunek planu stanowig integraing
catosc. Wyrys z czesci graficzne] Uchwaly dotyczgcy przedmiotowej dziatki/ek stanowi zatgcznik nr 1 oraz
legenda z czesci graficznej Uchwaly (jezeli wystepuje) stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego wypisu |
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wyrysu.
Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z tekstem Uchwaty.

Niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego, jako wycigg z przepiséw gminnych, posiada wylgcznie
charakter informacyjny i umieszczono w nim ogélne dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na
terenie wskazanym we wniosku. W procesie inwestycyjnym, badz obrotu nieruchomosciami - nalezy
bezwzglednie korzystaé z peinej uchwaty Rady Miasta Lublin, dostepnej na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej Miasta Lublin: hitps://bip.lublin.eu/

W rejonie wnioskowanego terenu obowigzujg plany miejscowe okreslone Uchwatami dostgpnymi na:

https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-

przestrzennego/lista-planow-obowiazujacych-wg-dat-uchwalenia/ oraz https://geoportal.lublin.eu

W przypadku dzialek nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy ziozyc
wniosek o wydanie zaswiadczenia dotyczgcego terenu.

Zalaczniki:
1. Wyrys z czeéci graficznej Uchwaly

Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzgd Miasta Lublin.

Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :

Data: (pieczet urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 26.04.2023 r. NN s Miasta Lublin

mgr Anet ska-Staniak
(dokument w pogta ektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpISam elektronicznym)

Otrzymuija:
URZAD MIASTA LUBLIN WYDZIAL. GEODEZJI, ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

Adnotacja o optacie skarbowej:
Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie: Art. 7 pkt 3 - Jednostki samorzadu terytorialnego
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26.09.2002 r.
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