Projekt

z dnia 10 listopada 2020 .
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 911-1

Obwieszczenie NI ......cceeeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....cccoeeeel 2020 r

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czeS$¢ I obszar pélnocno—wschodni dla obszaréw:
J — polozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — polozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej i Kminkowej,

R - polozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ jednolity tekst uchwaty nr 866/XXXIII/2017
Rady Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ I obszar pdétnocno—wschodni dla obszarow: J—
potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej i Kminkowej, R —
potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Lubelskiego Nr PN-11.4131.402.2017 z dnia 20 listopada
2017 r. stwierdzajacym niewazno$¢ uchwatly Nr 866/XXXIIl/2017 Rady Miasta Lublin z dnia
12 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ I obszar pélnocno—wschodni dla obszarow: J — polozonego w rejonie
ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy
Z. Zagrobskiej, wczeSci obejmujacej § 3ust. 1 pkt 6 uchwaty (Dz. Urz. Woj. Lub. z2017r.
poz. 4481 z dnia 21 listopada 2017 r.;

2) Uchwala nr 323/IX/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrze$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢$¢ I obszar pétnocno—wschodni
dla obszaréw: A — polozonego w rejonie ulic Gozdzikowej i Kosynierow, G — potozonego w rejonie ulicy
Jagodowej, B — polozonego w rejonie Al. Spotdzielczosci Pracy, E— potozonego w rejonie ulic
Dozynkowej i K. Bielskiego, H — potozonego w rejonie ulicy Nagietkowej, F — potozonego w rejonie ulicy
Bluszczowej, J — potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic Trze$niowskiej
i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, L — potozonego w rejonie ul. Magnoliowej
oraz S — polozonego w rejonie Al. W. Andersa iul. M. Koryznowej (Dz. Urz. Woj. Lub. z2019r.
poz. 5264 z dnia 30 wrzesnia 2019 r.); zgodnie z brzmieniem zalacznika do niniejszego Obwieszczenia.

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty nie obejmuje § 1, § 2, § 3,
§4, 85,87, §81§9 uchwaty nr 323/IX/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢ I obszar
potnocno—wschodni dla obszaréw: A — potozonego w rejonie ulic Gozdzikowej i Kosynierow, G — potozonego
w rejonie ulicy Jagodowej, B — potozonego w rejonie Al. Spotdzielczosci Pracy, E — potoZzonego w rejonie ulic
Dozynkowej i K. Bielskiego, H — potozonego w rejonie ulicy Nagietkowej, F — polozonego w rejonie ulicy
Bluszczowej, J—potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej
i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, L. — potozonego w rejonie ul. Magnoliowej oraz
S — potozonego w rejonie Al. W. Andersa i ul. M. Koryznowej (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 5264 z dnia
30 wrzesnia 2019 1.).

3. Obwieszczenie wraz z zalgcznikiem podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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Zatacznik do obwieszczenia NT ........cevienieeen....
Rady Miasta Lublin zdnia .................. 2020 .

UCHWALA NR 866/XXXII1/2017
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 12 pazdziernika 2017 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ I obszar polnocno—wschodni dla obszaréw: J — poloZonego w rejonie ulicy Ustronie,
K — polozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej i Kminkowej, R — polozonego w rejonie ulicy
Z.. Zagrobskiej.

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr 531/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czg$¢ I obszar potnocno wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czgs¢ 1 obszar potnocno—wschodni dla obszarow: J — potozonego w rejonie ulicy Ustronie,

K —potozonego w rejonie ulic Trze$niowskiej i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy
Z.Zagrobskiej nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 1 obszar
poinocno—wschodni dla obszarow: J — potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie
ulic Trze$niowskiej i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej w granicach
okreslonych w zatgczniku nr 1— zwang dalej planem.

§2
1. Czgs$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektow planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

3) dzialka budowlana - nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

4) front dzialki — front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania Sciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji

Id: F93A3438-4CC0-40BE-8CFB-2F76367DBDOF. Projekt Strona2z 11



iradiolokacji, atakze inne przewody 1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

6) intensywno$¢ zabudowy —  wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach
odrebnych (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)';

7) kondygnacja — pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku, pomiedzy powierzchnig posadzki
na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie
badz warstwy oslaniajacej izolacj¢ cieplna stropu znajdujacego si¢ nad ta cze$cig budynku.
Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma
czes$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢é w swietle wicksza
niz 2,0 m.

Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

8) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajgcymi
terenu lub cofnieta do wngtrza terenu na okreslona odlegltos¢, wzdtuz ktorej sg juz potozone lub moga
by¢ lokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow, z wylaczeniem zewngtrznych schodow, pochylni,
ramp wejsciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkondéw, loggii, ryzalitow,
gzymsOw, okapow, zdobien elewacji, elementdow odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys
przedmiotowej linii zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzac zaréwno ciagla pierzeje jak
tez inne uklady zabudowy okres$lone indywidualnie w ustaleniach szczegétowych planu;

10) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktorym nakazuje si¢
realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, niskie;j);

11) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

12) powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i okltadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czeSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

13) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte
przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane garaze
i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sa
obliczane oddzielnie;

14) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

1 W brzmieniu ustalonym przez § 6 ust. 1 Uchwaty nr 323/1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrzesnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ 1
obszar polocno—wschodni dla obszar6w: A — polozonego w rejonie ulic Gozdzikowej i Kosynierow,
G — potozonego w rejonie ulicy Jagodowej, B — polozonego w rejonie Al. Spotdzielczosci Pracy, E — potozonego
w rejonie ulic Dozynkowej i K. Bielskiego, H — potozonego w rejonie ulicy Nagietkowej, F — polozonego w rejonie
ulicy Bluszczowej, J — potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej
i Kminkowej, R — polozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, L — potozonego w rejonie ul. Magnoliowej oraz
S — potozonego w rejonie Al. W. Andersa i ul. M. Koryznowej (Dz. Urz. Woj. Lub. 2019.5264 z dnia 30 wrze$nia
2019r) w zwiazku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Lubelskiego Nr PN-11.4131.402.2017 z dnia
20 listopada 2017 r. stwierdzajacym niewazno$¢ uchwal Rady Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 1. poz. 4481 z dnia 21 listopada 2017 r.).
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b) powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow zewngtrznych, daszkdéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, tarasy;
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

15) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

16) teren — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo—cyfrowym;

17) wysoko$é¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do poziomu najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu
dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie
dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszajg optycznie
zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

18) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. MN, MNW.... — oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

F =mm mmm w granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i
wielorodzinnej)

tereny drog wewnetrznych

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
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2) Elementy informacyjne:

——————— proponowane linie podziatu dziatek

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

5. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno— i wielorodzinnej) zawierajace: budynki
mieszkalne do 6 mieszkan;
3) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac¢ do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okre§lonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi — dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilo$ci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;2)

2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweré6w w iloSci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.
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7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu mowig inaczej.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 300 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 440 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej, minimalnie
300 m* dla zabudowy szeregowej;
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomie¢dzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§8

Dla terenu 1IMN, 2MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrédtach energii;
4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35 %;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

7) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i1 garazowych: nie wigcej niz 5,0 m i nie wigcej niz
I kondygnacja;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0%;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztatt dachu: plaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 300 m?, z wyjatkiem dziatek
pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2 W brzmieniu ustalonym przez § 6 ust. 2 Uchwaly jak w odno$niku nr 1.
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji — ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN — od ul. Ustronie i Wisniowej poza obszarem planu;

b) terenu 2MN — od ul. Z. Zagrobskiej i W. Petrykiewicza poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociggowe, gazowe $redniego cisnienia i kanalizacji sanitarnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych (dla terenu 2MN sie¢ 2x0300/450
w ul. Bazylianowka) po ich rozbudowie w obszarze objetym opracowaniem;

e) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej za posrednictwem kolektora 30,4 w Al. Spoldzielczosci Pracy, wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nic ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenow IMN, 2MN w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu 1IMNW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno— i wielorodzinnej).
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej zawierajacej budynki
mieszkalne do 6 mieszkan.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii;
4) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza lub szeregowa;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne z mozliwo$cia
realizacji trzeciej kondygnacji w stromym dachu;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2°;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 440 m? dla zabudowy
wolnostojacej 1 blizniaczej, nie mniej niz 300 m? dla zabudowy szeregowej, z wyjatkiem dzialek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ Iub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu IMNW wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obr¢bie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, placéw zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych.

d) dopuszczenie lokalizacji przejazdow lub zjazdow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMNW — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDW oraz ul. Trzesniowskiej i Kminkowej poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociagowe, gazowe Sredniego cisnienia i kanalizacji sanitarnej;

d) ustala sie¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem;

e) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i1 roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej za posrednictwem istniejacych sieci (0,4 w ul. Trzesniowskiej), wlasnych systemow

3 W brzmieniu ustalonym przez § 6 ust. 3 Uchwaty jak w odnos$niku nr 1.
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zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: nie ustala
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, begdacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu IMNW w wysokosci 30 %.

§10

Dla terenu 1IKDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDW — od ul. Trzesniowskiej poza
obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala

sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa

9]

o]
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optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu IKDW w wysokosci 1%.

§11
1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§12
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§13
Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkoéw bytowych mieszkancoéw, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

§14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina — czg$¢ 1 obszar potnocno—wschodni przyjety Uchwalg Rady Miejskiej
w Lublinie nr 1641/LIII/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Lublinie

Jaroslaw Pakula

Id: F93A3438-4CC0-40BE-8CFB-2F76367DBDOF. Projekt Strona 10 z 11



UZASADNIENIE

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r, poz. 1461) zostal przygotowany jednolity tekst uchwaty
nr 866/XXXIIl/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 1 obszar pétnocno—wschodni
dla obszarow: J — potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — polozonego w rejonie ulic Trze$niowskiej
i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1. Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Lubelskiego Nr PN-I11.4131.402.2017 z dnia 20 listopada
2017 r. stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaly Rady Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. 22017 1. poz. 4481 z dnia 21 listopada 2017 r.):

— Nr 866/XXXIII/2017 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 1 obszar poéinocno—wschodni dla obszarow: J — potozonego
w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic Trzesniowskiej i Kminkowej,
R — polozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, w czeéci obejmujacej § 3 ust. 1 pkt 6 uchwaty;

2. Uchwalg nr 323/I1X/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 5 wrze$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢ 1 obszar pdinocno—
wschodni dla obszarow: A — potozonego w rejonie ulic Gozdzikowej i Kosynierow, G — potozonego
w rejonie ulicy Jagodowej, B — potozonego w rejonie Al. Spotdzielczosci Pracy, E — potozonego
w rejonie ulic Dozynkowej i K. Bielskiego, H — polozonego w rejonie ulicy Nagietkowej, F — potozonego
w rejonie ulicy Bluszczowej, J — polozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic
Trzesniowskiej i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, L — potozonego w rejonie
ul. Magnoliowej oraz S — polozonego w rejonie Al. W. Andersa i ul. M. Koryznowej (Dz. Urz. Woj. Lub.
72019 1. poz. 5264 z dnia 30 wrzesnia 2019 1.).

W Rozstrzygnigciu Nadzorczym Nr PN-I1.4131.402.2017 Wojewoda Lubelski stwierdzil niewazno$¢
uchwaly nr 866/XXXIII/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 1 obszar pétnocno—
wschodni dla obszaréow: J—potozonego w rejonie ulicy Ustronie, K — potozonego w rejonie ulic
Trzesniowskiej i Kminkowej, R — potozonego w rejonie ulicy Z. Zagrobskiej, w czeSci obejmujacej § 3
ust. 1 pkt 6 uchwaly. W zwiazku ze stwierdzeniem niewaznos$ci § 3 ust. 1 pkt 6 ww. uchwaly, Uchwata
nr 323/1X/2019 z dnia 5 wrzesnia 2019 r. Rady Miasta Lublin, nadata mu nowe brzmienie.

Uwzgledniajac powyzsze zmiany sporzadzono tekst jednolity Uchwaty nr 866/XXXII1/2017, obejmujacy
zmiany wprowadzone wyzej wymienionym Rozstrzygnigciem Nadzorczym i Uchwata nr 323/1X/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 5 wrze$nia 2019 1.
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