Projekt

z dnia 19 czerwca 2019 1.
autor: Wydz. Planowania
DRUK NR 350-1

Uchwala Nr ......cccaeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
z dnia .......eeeeeeeeeen. 2019 r

w sprawie sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublin czes$¢ 11, Obszar I-G - rejon ulicy Kaczencowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia
8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ I, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
cze$¢ 11, Obszar I-G - rejon ulicy Kaczencowej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ 1,
Obszar I-G — rejon ulicy Kaczencowej, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 - zwang dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

3) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje o spadku do 12°;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czes$ciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i malej architektury,
W sposOb powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki,
ro$linnos¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegodlnosci do:
obstugi obszaru obj¢tego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtoéd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

9) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

11) kondygnacja — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodoéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

14) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

16) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi
jako obowiazujace;

17) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

18) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewng¢trznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi).
Powierzchnie pomieszczen o zréznicowane] wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane
oddzielnie;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
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a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie¢
terenu,

b) powierzchni elementéow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
21) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

23) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

24) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

25) ucigzliwo$¢é - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakosci srodowiska;

26) urzgdzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okdlna i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wickszosci kryte murawa, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany wspinaczkowe itp.;

27) ustlugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

28) ustugi publiczne - uslugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie
potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

29) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza
sie mierzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegolnych czeséci budynku;

30) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

31) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdOw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkdw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, réwniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

32) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne zustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostatlo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.
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§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3.UP, E ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

tereny ustug publicznych

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
tereny zabudowy ustugowej

tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingow

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu
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g o> schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych
| rowerowych

6. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter
informacyjny , w szczegolnosci budynki istniejace, uktad drogowy poza granicami planu, schemat przebiegu
glownych ciagow pieszych i rowerowych.

§5

1 Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) UP — tereny ustug publicznych;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) C — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) KS — tereny parkingow;

6) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
7) KDD — tereny drog publicznych — ulica dojazdowa.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

2) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni targowiska;

3) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) rzemiosto ushugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1 1 ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilo$ci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
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1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowig inaczej.

§7
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o wartos¢ powyzej 1,0
metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu;

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 1ZP/KS, 1E:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 270 m>
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§9
Dla terenu 1UP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug publicznych, w szczegoélnosci ushug zzakresu oswiaty
1 wychowania.
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2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji ustug z zakresu o$wiaty i wychowania,
dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym;

2)ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych  osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy : nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: nie ustala si¢;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;
8) ksztalt dachu: nie ustala sig¢;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachoéw oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala si¢;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UP - od drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przesytowego lub indywidualnych Zzrodet
energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi
z mozliwos$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o miejskie sieci wodociggowe (2150 w ul. Kaczencowej i @300 poza potudniowg granica obszaru
opracowania), gazownicze (sie¢ niskiego cisnienia @150 wul. Kaczencowej 10200 poza
poludniowg granicg obszaru opracowania), kanalizacji sanitarnej (20,2 w ul. Kaczencowej) po
wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (2x0200 poza potudniowa
granicg obszaru opracowania) lub z indywidualnych zrédet ciepta (z zastrzezeniem § 14 ust.3)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o kanal ©0,4 wul. Kaczencowej, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych Iub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisoOw odr¢bnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1UP w wysokosci 30%.

§ 10
Dla terenu 1C/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, tereny zabudowy
uslugowe;j.

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa;

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:
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a) gastronomii - w tym w szczegodlnosci: kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,

b) handlu - wtym wszczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m2, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

¢) kultury - w tym w szczegolnos$ci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) ustug drobnych - w tym w szczegdlnosci: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

¢) ushug publicznych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala si¢;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
7) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
8) ksztalt dachu: dach ptaski;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

10) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachdéw oraz wykonczenia elewacii;

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sig.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 270 m?2;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreS$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego cze¢$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowag obsluge komunikacyjng terenu 1C/U - od ul. Kaczencowej
(zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3)
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi
z mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych w oparciu
o miejskie sieci wodociggowe (@150 w ul. Kaczencowej i @300 poza potudniowg granicg obszaru
opracowania), gazownicze (sie¢ niskiego cisnienia @150 wul. Kaczencowej 10200 poza
potudniowg granicg obszaru opracowania), kanalizacji sanitarnej (00,2 w ul. Kaczencowej) po
wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (2x03200 poza potudniowa
granicg obszaru opracowania) lub z indywidualnych zroédet ciepta (z zastrzezeniem § 14 ust.3)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
woparciu o kanal ©0,4 wul. Kaczencowej, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

) dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1C/U w wysokosci 30%.

§11
Dla terenu 1ZP/KS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingdw.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, w szczegodlnosci w formie
skwerow, zielencow i tak;

2) ustala si¢ lokalizacje parkingdw wielostanowiskowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, w przypadku
realizacji parkingu standardu akustycznego nie ustala sig.

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo / 5 miejsc parkingowych;
3) sposodb realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla roweréw) wzdhuz
ciggdéw pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obshluge komunikacyjng terenu 1ZP/KS — od drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD oraz od ul. Kaczeficowej (zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajgcego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie wdod opadowych zterenéw utwardzonych w oparciu o kanaty
deszczowe w ul. Kaczencowej 30,4 oraz 30,3 wzdhluz wschodniej granicy 1ZP/KS, wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych oraz z pozostatych terendw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1ZP/KS w wysokosci 1%.

§12
Dla terenu 1E ustala sig:

1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni niskiej i sredniej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
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3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E - od drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenow utwardzonych), wiasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
si¢.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1E w wysokosci 1%.

§13
Dla terenu 1KDD ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulice dojazdowe.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;
3) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;
4) dopuszcza sig¢ realizacjg niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ realizacje ciagdéw pieszych, drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych

w jezdni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD - od
ul. Kaczencowej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy ukladu =zasilajacego 1 przesytowego Iub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 14 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi
z mozliwo$cig rozbudowy rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
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¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (z
terenéw utwardzonych) w oparciu istniejgce sieci, wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD w wysokosci 1%.

§ 14

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrdédet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.
§ 16
Istniejagca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.
§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 18

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg¢$¢ 11 przyjety uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r. ze zmianami.
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§19

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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miasTo LUBLIN

oBszAR |-G - rReson uLicy KACZENCOWEJ

skala 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC I

ZALACZNIK NR 1

USTALENIA OBOWIAZUJACE.:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

tereny ustug publicznych

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
tereny zabudowy ustugowej

- fahse

tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingow

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

ELEMENTY INFORMACYJNE:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
i rowerowych

-
-
—
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granica obszaru opracowania zmiany

m.p.z.p.

tereny intensywnej urbanizacji
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skala 1:1000

miasTo LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC II
oBszAR |-G - reson uLicy KACZENCOWEJ

@
€

NN

IDEOGRAM UZBROJENIA

ZALACZNIK NR 2

USTALENIA

OBOWIAZUJACE:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania

UP

tereny ustug publicznych

C/U

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
tereny zabudowy ustugowej

ZP/KS

tereny zieleni urzgdzonej, tereny parkingow

E

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

ELEMENTY |

NFORMACYJNE:

SAANANAAN
R

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

schemat przebiegu gtownych ciggow pieszych
i rowerowych

ELEMENTY |

NFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa (istn.)

uzbrojenie terenu - sie¢ cieptownicza (istn.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa (istn.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn.)

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa n.c. istn./plan.

eN /eS,eW

sie¢ kablowa niskiego napiecia /sredniego napiecia istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ..ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinnnnn
Rady Miasta Lublin

b0 111

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN -
CZESC I,
Obszar I-G - rejon ul. Kaczencowe;j

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin -
czesé 11, Obszar I-G - rejon ul. Kaczencowej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta Lublin uchwalajac zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r.
z p6zn. zm., rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin - czes¢ 11,
Obszar I-G - rejon ul. Kaczencowej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po raz pierwszy zostal
wytozony do wgladu publicznego w dniach od 12 pazdziernika 2018 r. do 05 listopada 2018 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 30
pazdziernika 2018 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 20 listopada 2018 r. W ustawowym
terminie sktadania uwag wptynety dwie uwagi, ktore zostaly w catosci uwzglednione.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin - cze$¢ 11,
Obszar I-G - rejon ul. Kaczencowej wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko po raz drugi zostat
wylozony do wgladu publicznego w dniach od 25 kwietnia 2019 r. do 24 maja 2019 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 21 maja 2019 r.
Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 07 czerwca 2019 r. W ustawowym terminie sktadania uwag
zadna z osoéb fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci
prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cz¢$¢ I, Obszar I-G - rejon ul. Kaczencowe;.
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Zalacznik nr 4

douchwaly NI .....coocvviiiiiieiieeeeee,
Rady Miasta Lublin

ZdANiA v

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — CZESC 1l
Obszar I-G - rejon ul. Kaczencowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa droég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktoérych
realizacja moze obcigzac¢ budzet gminy.
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA LUBLIN
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czesé I, Obszar I-G — rejon ul. Kaczencowej

Cze$¢ tekstowag planu stanowigcg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostaty pogrupowane w poszczegdlnych paragrafach uchwaty, w ktoérych zawarto ustalenia
dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I.Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrgbnie dla poszczegdlnych terendw w ust. 2 1 5;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych
odrgbnie dla poszczegdlnych terendw w ust. 6, 71 9;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ust. 3;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej poprzez
zbadanie, a nast¢pnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ust. 4;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
wust. 315;

6)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odregbnie dla poszczegolnych terenow w ust.12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkéw ustalen projektu zmiany planu prognozg skutkow finansowych oraz rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zatgczniku nr 4 do uchwaty;

7)prawo wlasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci iich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenéw ustugowych, wyznaczenie terendow
ogolnodostepnych ciaggéw komunikacyjnych (ciggi piesze i rowerowe), wyznaczenie terendw ogoélnodostepne;j
zieleni urzadzonej, wyznaczenie terendw parkingdw;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla poszczegdlnych terendw opisane w ust. 10;

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

‘rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskow do planu
w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

-wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyznaczeniem dodatkowych dyzuréw w godzinach
popotudniowych projektantow w celu umozliwienia bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie
dogodnym dla wszystkich zainteresowanych (I wytozenie w dniach od 12 pazdziernika 2018 r. do 5 listopada
2018 r., II wylozenie w dniach od 25 kwietnia 2019 r. do 24 maja 2019 r.);
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12)zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu na Komisjach
Rady Miasta, na posiedzeniu Rady Miasta przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypetnianie
wymogow art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli - Rady Dzielnicy Czuby Poélnocne o wszystkich
etapach procedury planistycznej i postgpach prac nad planem;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

II.Ustalajac przeznaczenie terenu Iub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu:

l)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskéw, a nastgpnie uwag
poprzez sposéb ich uwzgledniania w projekcie planu;

2)wazone byty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano przyjete rozwigzania
na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych z udzialem wtascicieli nieruchomosci.

II.Dopuszczajac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglgdnienie planowanych przez miasto wykupoéw nieruchomosci pod
uktad komunikacyjny;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
zaprojektowanie powigzanego ukladu wysokiej jakosci przestrzeni publicznych zuwzglednieniem ruchu
pieszych i ruchu rowerowego;

3)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

‘na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupeltnianie istniejacej zabudowy;

‘na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptlownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

‘poprzez zmian¢ parametrow zabudowy i wzmocnieniu uktadu przestrzeni publicznych dla terenéw juz
przeksztatconych oraz nowoprojektowanych terenow budowlanych.

IV.Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow §1 ust. 2 uchwaty Nr 1220/XLV1/2014 Rady Miasta Lublin
z dnia 20 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

V.Ze wzglgdu na niewielki obszar opracowania niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral nieznaczny
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez kontynuacje¢ realizacji zadan wilasnych gminy na
terenic objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzone zmiany moga
doprowadzi¢ do uatrakcyjnienia terenu pod wzgledem inwestycyjnym oraz korzystnie wplyna¢ na dochody
gminy z tytulu wzrostu wplywow z podatku o nieruchomosci.
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