Projekt

z dnia 20 lutego 2019 1.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 144-1

Uchwala Nr .......cceeeeennnee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow polozonych w rejonach dolin rzecznych -
rejon Czechowka Srodmiescie - CZESC 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm.), art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg nr 589/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin
z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechowka Srédmiescie - CZESC 11, Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon
Czechéwka Srodmiescie - CZESC II nie narusza wustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechowka
Srodmiescie - CZESC 11, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym
lub rownym 12°%

2) dzialce budowlanej - zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zespot dzialek lub czese
dziatki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie
etapowym pozwoleniem na budowe;

4) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) - to ciagla struktura przestrzenna wigzaca
ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu
zachowania droznosci i facznosci przyrodniczej);

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na dzialke;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtéd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodoéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych
obiektow budowlanych obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury technicznej;

9) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg oraz urzadzenie reklamowe,
zgodnie z pojeciem prawnym okre§lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji; linia ta
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsSciami,
ryzalitow, schodéw zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, czgsci
podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym powierzchnia prze§witow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20%;

12) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

13) parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy, na ktorym kazde
5 stanowisk postojowych przedzielone jest zieleniag wysoka;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

15) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wytaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewng¢trznym budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1.90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggi,
balkonow, galerii, tarasow;

16) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszona
o powierzchnie zajete na: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy,
poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);
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17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych, ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie¢
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

18) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dhugosc,
szeroko§¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych
parametréw w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

19) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

20) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalnos$ci i/lub sposéb zagospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

21) renaturalizacji - nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w Srodowisku
ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajagcych m. in. zwigkszenie biordéznorodnosci
i regeneracji srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu;

22) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

23) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, apolegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wodd, gruntu, emisji
nieprzyjemnych zapachoéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych
wyznaczone przepisami standardy jakosci srodowiska;

24) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urzadzenia stuzace
rekreacji i uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych wraz
z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym;

25) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami 1iterenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie
powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego
ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

26) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢
terenu w liniach rozgraniczajacych wydzielonego liniami wewnetrznego podzialu, dla ktérego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajgce przeznaczenie i sposodb zagospodarowania terenu;

27) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgdci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylagczeniem kominow oraz obiektow i urzadzen technicznych;

28) zabudowie biologicznej doliny rzecznej - nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ lesng, zaro§lowa
i szuwarowa zgodna z warunkami siedliskowymi, porastajaca brzegi koryt ciekow wodnych oraz dna ich
dolin;

29) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane

z gruntem, posiadajace zadaszenie lub zadaszenie i §ciany;

30) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow m.
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Lublin réwniez wymiany zabudowy, przy czym w wypadku rozbiérki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

31) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
1 uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.
§4

1. W granicach obszaru objegtego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone symbolami literowymi okre$lajagcymi funkcje terenu (oznaczenia literowe) oraz numerami
porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

1) 1,2 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

2) MW, MW/U, U, Uz, ZP, WS, KS/Z, KDZ, KDD, KX1, KX, KR - oznaczenia literowe terenow,
okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowigzujace:

ese sse eme smm =mmm | Qranica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
A—b—4 44 obowigzujgca linia zabudowy
A—A A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej
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tereny ustug zdrowia

tereny zieleni urzgdzonej

tereny wod powierzchniowych $rodigdowych

tereny obstugi komunikacji: parkingi w zieleni

KDZ tereny drég publicznych: ulica zbiorcza
KDD tereny drég publicznych: ulica dojazdowa
KX1 tereny ciggow pieszo-jezdnych
KX tereny ciggdw pieszych
KR tereny komunikacji rowerowej i ciggow pieszych

granica strefy wysokosci zabudowy

obszar dopuszczonej lokalizacji ustug - wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej ograniczone liniami podziatu wewnetrznego

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkji
podstawowej ograniczone liniami podziatu wewnetrznego
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obszar szczegoinego zagrozenia powodzig (istniejacy)

obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
| wynosi raz na 500 lat (istniejacy)

obszar szczegoinego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe

CoOoToooTooo

oo <o
oo

cacocoacoocooo

granica obszaru objetego wpisem Rejestru Zabytkoéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/153

/
a /
—
IINEEEER
I Y
AN
ENEEEEEEF
/

obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin

- O o o o o

t AZP T1-81111-2a j

- S LB O O O

stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin

O

istniejgce ujecie wéd podziemnych wraz z granicami obszaru ochrony
sanitarnej ujecia wody (obowigzuje do czasu lkwidacji)

@

pomnik przyrody

2) elementy informacyjne:

> P P P T

afis offs offs ofis o

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

proponowane strefy zieleni

(o © © 0 o)

schemat gtownych powigzar rowerowych

(OOOOOOOOOOOO»

schemat glownych powigzan pieszych
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(@ 000000 @) schemat gtéwnych powigzan pieszo-rowerowych

A wjazd

jezdnia

oyoJoJoyoroyoyoxo) szpaler drzew

budynek istniejgcy

¢
/ 7 pozwolenie na budowe
b W
F krzyz, figura
L T e T powigzanie pieszo-rowerowe

BVUUUWVVV@

2
’AnnnnAdn S

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej - przestrzen
0 potencjale kulturowym: Dolina Czechowki

3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenu;
5) granica strefy wysokosci zabudowy;

6) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu;

7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejacy);

8) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacy);
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9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe;

10) obszar objety wpisem do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego;
11) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw miasta Lublin;
12) stanowisko archeologiczne wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin;
13) istniejace ujecie wod podziemnych wraz z granicami obszaru ochrony sanitarnej ujecia wody;
14) pomnik przyrody.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 maja charakter
informacyjny.
§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) Uz - tereny ustug zdrowia;

5) ZP - tereny zieleni urzadzone;;

6) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

7) KS/Z - tereny obstugi komunikacji: parkingi w zieleni;
8) KDZ - tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

9) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;

10) KX1 - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

11) KX - tereny ciagdéw pieszych;

12) KR - tereny komunikacji rowerowej i ciagdéw pieszych.

§6
Dla terenu 1MW ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych wytacznie w parterach budynkow.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci niskie;j,
sredniej 1 wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
nie wiekszej niz 1 m? umieszczanych na budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposdb nawigzujacy
do podziatow i kolorystyki elewacji.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
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3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztatltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

4) standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) cze$¢ terenu 1MW znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

I)teren 1MW podlega ochronie konserwatorskiej wramach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie dziatania w tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie IMW ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1MW znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Listg Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) -
zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych, ogrodzen z siatki oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do
budowy stupdw;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych od strony przestrzeni publicznych w formie: ptotow
zeliwnych, metalowych badz z materialdéw naturalnych (z przewaga drewna i kamienia);

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej w dotychczasowych parametrach;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,3;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okre$la sig;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy;

10) liczba miejsc parkingowych:
a) nie mniej niz: 1 miejsce parkingowe na 2 lokale mieszkalne,

b) nie wigcej niz: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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11) w przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dzialkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w punkcie 10, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci;

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla parkingéw powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;
13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dzialki budowlanej;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w brylte
budynku, obiekty garazowe - z wykluczeniem garazy kontenerowych;

15) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo§ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodows;

16) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°%
17) kolorystyka zabudowy:

a) ustala si¢ kolorystyke elewacji nawigzujaca harmonijnie do otaczajacych budynkow, o niskim
nasyceniu barw w odcieniach bezu, szarosci, zotci lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow
tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, drewno, szklo, stal, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych,

b) dachy w odcieniach: grafitu, czerwieni i brazu.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu 1MW znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig po
uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 1MW znajduje si¢ w czgsci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 450 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: nie mniej niz 10 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke budowlang wynosi: 90° z tolerancja do 10°;

4) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
pierwotnej powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczng,
powickszenie lub regulacje granicy pomiedzy nieruchomosciami, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
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2) w ramach terenu 1MW ustala si¢ jako wydzielenie wewngetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru
wydzielenia wewnetrznego,

b) realizacje nasadzen roznych form zieleni, w szczego6lnosci roslinnosci typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggow pieszych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng dla terenu 1MW - od ulicy Czechowskiej, potozonej
poza granicg obszaru objgtego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $Sciekdw komunalnych w oparciu o miejskie
sieci wodociagowe (3180 w ul. Czechowskiej), gazownicze (sie¢ niskoprezna 200 w ul. Czechowskiej)
1 kanalizacji sanitarnej (00,4 w terenie IMW i ul. Czechowskiej, kolektor ,,A-N” ©0,8);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do kanalizacji
deszczowej zuwzglednieniem miejscowe]j retencji oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej (2 x 400 w terenie
oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KX) lub w oparciu o indywidualne zrdédla ciepta zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IMW w wysokos$ci 30%.
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§7
Dla terenu 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, AMW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U ustala sic:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych, w szczegdélnosci z zakresu: administracji, nauki
i szkolnictwa wyzszego, o$wiaty i wychowania, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, hotelarstwa, turystyki,
handlu, ustug drobnych;

2)ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w dowolnych proporcjach
z ushugami, tacznie lub wymiennie).

2.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
sredniej 1 wysokiej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni

nie wiekszej niz 1 m? umieszczanych na budynku w obrgbie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy do
podzialow i kolorystyki elewacji oraz nieprzestaniajacych elementéw detali architektonicznych budynku;

3) dla terenu: 4MW/U, TMW/U, 8SMW/U zabudowe¢ wzdtuz ul. Dolnej 3-go Maja nalezy ksztattowaé
tarasowo, harmonijnie obnizajac wysoko$¢ budynkow zgodnie z uksztattowaniem terenu.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztalttowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

4) standard akustyczny: jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkalno-ustugowe;

5) teren oznaczony symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U znajduje si¢ (w czesci) w Ekologicznym
Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U,
8MW/U podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego
Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego (A/153)
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie
wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana zprowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

3) na terenie: 4MW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami;

4) na terenie SMW/U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/11-2a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
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z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) na terenie 2MW/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: kamienica (ul. Czechowska 1) - oznaczona na rysunku planu numerem 1, dla ktorej ustala

sig:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) nakaz zachowania kompozycji elewacji budynku, w tym detali architektonicznych oraz
wysokosci gzymsow,

c¢) zakaz zmiany geometrii dachu (kata nachylenia potaci, wysokosci poziomu kalenicy, budowy
lukarn, stosowania okien potaciowych);

6) na terenic 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: kamienica (ul. Dolna 3-go Maja 6a) - oznaczona na rysunku planu nr 2, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) nakaz zachowania kompozycji elewacji budynku i podziatéw stolarki okiennej,

¢) zakaz zmiany geometrii dachu (kata nachylenia potaci, wysokosci poziomu kalenicy, budowy
lukarn, stosowania okien potaciowych);

7) na terenie 3MW/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta Lublin: pomnik Wincentego a Paulo - oznaczony na rysunku planu nr 3, w obrebie ktorego
prowadzenie robot budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terenu podlegaja zgloszeniu do
odpowiednich stuzb konserwatorskich;

8)na terenic SMW/U ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Lublin:

a) kamienica (ul. Szewska 1) z XIX wieku - oznaczona na rysunku planu nr 4,
b) kamienica z oficyna (ul. Szewska 3) z XIX/XX wieku - oznaczona na rysunku planu nr 5,
c) willa (ul. Szewska 5) z 1898 r. - oznaczona na rysunku planu nr 6,

dla ktérych ustala sie:

— nakaz zachowania gabarytow i geometrii dachu budynku oraz proporcji i rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania lub odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, kutych balustrad balkonowych, pokrycia
dachu, elementéw wykonczenia elewacji oraz detali architektonicznych (zgodnie z historycznym wizerunkiem
obiektu),

— zakaz stosowania lukarn i okien potaciowych;

9) teren oznaczony symbolem: 3MW/U, 4MW/U, TMW/U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspoélczesnej - przestrzen
o potencjale kulturowym: Dolina Czechoéwki (Upx.2) - zasady zagospodarowania terenu zawarte sa
w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen =z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementéw do budowy stupow;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen azurowych w formie plotow zeliwnych, metalowych, badz
z materiatow naturalnych (z przewaga drewna i kamienia);

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

Id: SD79A8B7-2DC5-40BB-954A-A6CB9ES1244F. Projekt Strona 13 z 74



6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy kubaturowej w dotychczasowych parametrach;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenu: 1IMW/U - 3,0,

b) dla terenu: 2MW/U - 2.5,

¢) dla terenu: 3AMW/U - 1,2,

d) dla terenu: 4MW/U - 2,0,

e) dla terenu: SMW/U - 4,0,

f) dla terenu: 6MW/U - 2,3,

g) dla terenu: 7TMW/U - 3,5,

h) dla terenu: SMW/U - 4,5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla terenu: 1IMW/U - nie wiecej niz 70%,

b) dla terenu: 2MW/U - nie wigcej niz 25%,

¢) dla terenu: 3MW/U, 6MW/U - nie wiecej niz 50%,

d) dla terenu: 4MW/U - nie wigcej niz 29%,

e) dla terenu: SMW/U - nie wigcej niz 80%,

f) dla terenu: 7TMW/U - nie wiecej niz 50%,

g) dla terenu: 8MW/U - nie wigcej niz 65%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu: IMW/U, SMW/U - 10%,

b) dla terenu: 2MW/U, 6MW/U - 30%,

¢) dla terenu: 3MW/U - 20%,

d) dla terenu: 4MW/U, TMW/U - 25%,

e) dla terenu: 8MW/U - 15%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu: IMW/U, 2MW/U - 14,0 m,

b) dla terenu: 3IMW/U, SMW/U - 17,0 m,

¢) dla terenu: 4MW/U:
- 15,5 m (przy dachu ptaskim) i nie wyzej niz rzedna 192.85 m n.p.m,
- 17 m (przy dachu wielospadowym) i nie wyzej niz rz¢dna 192.85 m n.p.m.,

d) dla terenu: 6MW/U - 14 m i nie wyzej niz rz¢dna 200.50 m n.p.m.,

e) terenu: 7TMW/U - 17,5 m i nie wyzej niz rzgdna 195.50 m n.p.m.,

f) dla terenu: SMW/U - 19 m i nie wyzej niz rzedna 198.65 m n.p.m.;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla terenu: 2MW/U - nie ustala sig,

b) dla terenu 3MW/U - 4 kondygnacje nadziemne, z czego czwartg stanowi poddasze uzytkowe,
¢) dla terenu: 1IMW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U - 4 kondygnacje nadziemne,

d) dla terenu: 8SMW/U - 5 kondygnacji nadziemnych;

9) dla terenu: 3MW/U szerokos$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Dolnej 3-go Maja nie moze
przekroczy¢ 28 metréw;

10) dla terenu: 4MW/U szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od strony ul. Dolnej 3-go Maja i od
al. Solidarnosci nie moze przekroczy¢ 40,6 metra;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka Iub
bezposrednio przy granicy;

12) liczba miejsc parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 lokale
mieszkalne,

b) ustugi hotelarskie: 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,

c) ustugi os$wiaty, nauki iszkolnictwa wyzszego: nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na
1 pomieszczenie do nauki,

d) inne ustugi: nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) w przypadku przebudowy iremontow zabudowy prowadzonej na dzialkach, ktoérych parametry
techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza
si¢ zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w punkcie 12 badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci;

14) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla parkingéw powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

15)dla terenu: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, TMW/U, 8MW/U ustala si¢
bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlane;j;

16) dla terenu: 6MW/U ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w bryte
budynku;

18) dla terenu: 3IMW/U, 4MW/U, SMW/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych obiektow
garazowych - z wykluczeniem garazy kontenerowych;

19) ksztalt dachu:
a) dla terenu: 2MW/U, 3SMW/U - dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

b)dla terenu 1MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U - plaskie, dwu- iwielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

¢) dla terenu: 7TMW/U, 8MW/U - plaskie, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°
(w przypadku dachow dwuspadowych stromych - uktad kalenicowy wzgledem ulicy);

20) elewacje zewngtrzne:
a) ustala si¢ kolorystyke elewacji o niskim nasyceniu barw,
b) ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowych lub ceglanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji klimatyzatoréw i wentylatoré6w na elewacji frontowej budynku,
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d) zakazuje si¢ stosowanie rolet zewngtrznych,
e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg oraz panelami z tworzyw PCV;

21) na terenie: TMW/U, 8MW/U z uwagi na walory widokowe na t¢ cze$¢ miasta od strony rzeki
Czechowki, ulicy Al. Solidarnosci, Prusa i Probostwo - zabudowe wolnostojaca wzdhuz ul. Dolna 3-go
Maja nalezy ksztaltowa¢ tarasowo, harmonijnie obnizajac wysokos¢ budynkow - zgodnie z istniejacymi
poziomami dzialek jak i uksztalttowaniem terenu.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1MW/U, 4MW/U, 5MW/U znajdujacego si¢ zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig (istniejacym)
oraz Ww obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) na terenic 1IMW/U, 4MW/U, SMW/U w istniejacym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
do czasu wykonania planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe izmianie
zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3)teren oznaczony symbolem 1MW/U, 4MW/U, S5MW/U znajduje si¢ wczesSci (zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMW/U - nie mniej niz 900 m?,
b) dla terenu 2MW/U - nie mniej niz 1500 m?,
¢) dla terenu 3MW/U - nie mniej niz 500 m?,
d) dla terenu 4MW/U - nie mniej niz 1000 m?,
e) dla terenu SMW/U - nie mniej niz 400 m?;
f) dla terenu 6MW/U - nie mniej niz 1200 m?;
g) dla terenu 7TMW/U - nie mniej niz 500 m?,
h) dla terenu SMW/U - nie mniej niz 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenu 2MW/U - nie mniej niz 40 m,

b) dla terenu 1IMW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U - nie mniej niz
18 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi, z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke budowlang wynosi: 90° z tolerancja do 30°;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatlu, w rezultacie ktérego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granicy pomig¢dzy nieruchomosciami, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych pomnikow, kapliczek, figur;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, SMW/U ustala si¢ jako
wydzielenie wewngetrzne ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko§nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru
wydzielenia wewnetrznego,

b) realizacje nasadzen réznych form zieleni, w szczegdlnosci roslinnosci typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych,

¢) dopuszcza si¢ wycinkg istniejagcego drzewostanu lub ich fragmentéw jedynie w ramach
zabiegbéw pielegnacyjnych, po wczesniej wykonanej dokumentacji dendrologiczne;j,

d) na terenie 3MW/U wskazuje si¢ realizacje nasadzen roslinno$ci wzmacniajacej skarpy oraz
izolacyjnej,

e) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych,
f) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

g) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych,

h) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

5) na terenie 4MW/U, TMW/U nakazuje si¢ realizacje nasadzen roslinno$ci wzmacniajacej skarpy oraz
izolacyjnej;

6) na terenie 3MW/U nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowej roslinnosci, a w szczego6lnosci ochrone
istniejacego drzewostanu oraz realizacje nasadzen drzew i krzewow, w tym uzupehianie drzewostanu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu: 1IMW/U - od ulicy Czechowskiej potozonej poza granicg obszaru objetego
planem,

b) dla terenu: 2MW/U - od ulicy Czechowskiej potozonej poza granica obszaru objetego
planem oraz od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KX1,

¢) dla terenu 3MW/U - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) i ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,

d) dla terenu 4MW/U - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja),

e)dla terenu SMW/U - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Szewska) oraz ulicy
Wodopojnej potozonych poza granicg obszaru objetego planem,

f) dla terenu 6MW/U - od ulicy Niecatej poprzez teren potozony poza granicg obszaru objetego
planem,

g) dla terenu 7MW/U - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja),
h) dla terenu SMW/U - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz i odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o miejskie
sieci wodociggowe (3180 w ul. Czechowskiej, @150 w ul. Dolna 3-go Maja, @125 w ul. Szewskiej, @150
w ul. Wodopojnej, @100 w ul. Niecalej, @ 150 w ul. S. Staszica ), gazowe (sieci niskiego ci$nienia: @315,
@200 w ul. Czechowskiej, ¥250 w ul. Dolna 3-go Maja, @110 w ul. Niecalej, @160 w ul. S. Staszica
19160 wul. Chmielnej, $redniego cisnienia @80 wul. Szewskiej) ikanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektory 30,8 w al. Solidarnosci, kol. ,,A-N”’@1,2 w terenie 3ZP 1 4ZP );

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej (©0,8-1,0 w ul. Czechowskiej i terenie 1KR, ©0,6 w ul. Dolna 3-go Maja, 00,8
wul. Wodopojnej, ©@0,5 w terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 4ZP) zuwzglgdnieniem
miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechdéwki;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng =z miejskiej sieci cieptownicze] (2x@400 wul.
Czechowskiej, 2x300/450 w 1KX1, 2x200/315 w4ZP) po wymaganej rozbudowie lub w oparciu
o indywidualne zrddta ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U,
SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U w wysokosci 30%.

§8
Dla terenu 1U ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu: administracji, kultury, nauki
i szkolnictwa wyzszego.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnos$ci: niskiej,
sredniej 1 wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
nie wigkszej niz 1 m? umieszczanych na budynku w obrgbie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy do
podziatow 1 kolorystyki elewacji.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

4) standard akustyczny: nie ustala sig;

5)teren 1U znajduje si¢ (w czesci) w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH),
oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 1U podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu
zespohu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie dzialania w tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2)na terenie oznaczonym symbolem: 1U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie zprzepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami;

3) teren oznaczony symbolem: 1U znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu
w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina
Czechowki (Upx.2) - zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych, ogrodzen z siatki oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek ielementéw do
budowy stupdw;

3) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen azurowych w formie plotow zeliwnych, metalowych, badz
z materiatow naturalnych (z przewaga drewna i kamienia) do wysokosci 2,0 m;

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okre$la sig;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla nowych budynkow: 3 kondygnacje nadziemne;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka Iub
bezposrednio przy granicy;

10) liczba miejsc parkingowych:
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a) ustugi o$wiaty, nauki iszkolnictwa wyzszego: nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na
1 pomieszczenie do nauki,

b) inne ustugi: nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11) w przypadku przebudowy i remontow prowadzonych na dzialkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w punkcie 10, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci;

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi; dla parkingéw powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;
13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dzialki budowlanej;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w bryle
budynku, obiekty garazowe - z wykluczeniem blaszanych garazy kontenerowych;

15) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo§ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodows;

16) ksztalt dachu: ptaskie, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
17) ustala si¢ kolorystyke elewacji o niskim nasyceniu barw;

18) elewacje zewngetrzne: ustala si¢ kolorystyke elewacji o niskim nasyceniu barw lub w naturalnych
kolorach uzytych materiatow tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, drewno, szkto, stal;

19) zakazuje si¢ lokalizacji klimatyzatoréw i wentylatoréw na elewacjach frontowych budynkow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
nastgpuje gtowny wjazd na dziatke budowlang wynosi: 90° z tolerancja do 10°;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatlu, w rezultacie ktérego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granicy pomig¢dzy nieruchomosciami, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dla istniejacego budynku uslugowego nakazuje si¢ zachowanie charakterystycznej bryty obiektu ze
szczegolng relacjg pomigdzy starannie uksztaltowanym pigtrem i wycofanym parterem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 1U ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone
liniami wewngtrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sie:
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a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru
wydzielenia wewnetrznego,

b) realizacje nasadzen réznych form zieleni, w szczegdlno$ci roslinnosci typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna - od ulicy Czechowskiej potozonej poza granica
obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejaca na terenie oznaczonym symbolem 1U stacja transformatorowa wnetrzowa przeznaczona
jest do modernizacji lub przeniesienia;

4)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz i odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o miejskie
sieci wodociagowe (180 w ul. Czechowskiej), gazowe (sie¢ niskiego cisnienia ¥200 w ul. Czechowskiej)
i kanalizacji sanitarnej (90,4 w ul. Czechowskiej i terenie 2WS);

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do  sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systeméw zagospodarowania
wod opadowych; z pozostatych terendow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza (2 x @400 w terenie
1KX) lub indywidualne zrédta ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30%.

§9
Dla terenu 1Uz, 2Uz ustala sig:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY USLUG ZDROWIA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci: niskiej,
$redniej 1 wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem szyldow umieszczanych
na ogrodzeniu lub budynku.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) na terenie 1Uz ochrong prawng objete jest drzewo uznane jako pomnik przyrody (oznaczone na
rysunku planu), zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie warto§ciowej roslinnosci, aw szczeg6lnosci ochrong istniejacego
drzewostanu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen drzew i krzewow, w tym uzupehianie i wymian¢ drzewostanu;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekow komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

6) na terenie 2Uz dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego ujecia wod podziemnych wraz z obszarem
ochrony sanitarnej ujgcia wody, wyznaczonym na rysunku planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztattowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

8) standard akustyczny: jak dla terenow szpitali w miastach;

9) teren oznaczony symbolem: 1Uz, 2Uz znajduje si¢ (w catosci lub w czg¢sci) w Ekologicznym
Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 1Uz, 2Uz podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego
wpisu zespolu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie zoznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie
dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

2) na terenie 1Uz ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, gdzie wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenie 2Uz ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/13-3a
i AZP 77-81/11-2a (zgodnie zrysunkiem planu) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin,
gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych -elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementéw do budowy stupow;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen azurowych w formie plotow zeliwnych, metalowych, badz
z materiatow naturalnych (z przewaga drewna i kamienia);

4)ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych  osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) na terenie 2Uz obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) poza linig zabudowy za wyjatkiem obszaru zieleni towarzyszacej dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
technicznych do wysokosci 3,5 metra;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu: 1Uz - 75%,
b) dla terenu: 2Uz - 25%;
4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu 1Uz nie ustala sig,
b) dla terenu 2Uz - 3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1Uz nie ustala sig;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2Uz zgodnie z zasiggiem stref wysokosci zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu:

a) w strefie A - nie wyzej niz rzedna 194 m n.p.m.,
b) w strefie B - nie wyzej niz rzgdna 205 m n.p.m.,
c¢) w strefie C - nie wyzej niz rz¢dna 184 m n.p.m.,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie na dachu obiektu szpitalnego ladowiska dla helikopterow
z windg iklatka schodowa o wysokosci powyze] maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslonej
w pkt 8 lit. a - ¢;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatkag lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig;
10) maksymalna liczba miejsc parkingowych:
a) dla terenu 1Uz - nie ustala sie,

b) dla terenu 2Uz - nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 1 t6zko szpitalne, w tym nie wigcej
niz 1 naziemne miejsce parkingowe na 5 16zek szpitalnych;

11) sposéb realizacji miejsc parkingowych:
a) dla terenu 1Uz - nie ustala sie,

b) dla terenu 2Uz - naziemne miejsca parkingowe, garaze wbudowane w bryle budynku, obiekty
garazowe z wykluczeniem blaszanych garazy kontenerowych;

12) ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla parkingdéw powyzej 5 miejsc parkingowych nie mniej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

13) bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;
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14) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdéw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodows;

15) dla terenu 2Uz dachy: ptaskie lub strome o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 40°.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) na terenie 1Uz ochrong objete jest drzewo stanowigce pomnik przyrody (oznaczone na rysunku
planu), dla ktérego zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sig:

a) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

¢) dokonywania zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

d) zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

e) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych;

2) dla terenu 2Uz znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejacym) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia po
uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong¢ przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 2Uz znajduje si¢ w czgsci (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym);

4) na terenie 2Uz w istniejagcym obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, do czasu wykonania
planowanych inwestycji poprawiajagcych bezpieczenstwo powodziowe 1zmiany zasiggu obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: nie ustala si¢;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: nie ustala si¢;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi: 90°
z tolerancja do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ze wzgledu na prawidlowos$¢ funkcjonowania ladowiska dla helikopterow na terenie 2Uz obowiazuja
bezwzgledne ograniczenia dopuszczonej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie wymagan dla ladowisk;

2) ograniczenia wysokosci, o ktorych mowa wpktl, obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

4)na terenie 2Uz w obszarze ochrony sanitarnej ujecia wod podziemnych (w odleglosci 8 m od
istniejacego ujecia wod podziemnych) do czasu ewentualnej likwidacji ujec:

a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntoéw do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,
b) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig,

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich
do urzadzen do poboru wody,

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony bezposredniej uje¢
wod podziemnych,
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e) zakazuje si¢ stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin,
f) zakazuje sie lokalizacji nowych uje¢ wody;

5)w ramach terenu oznaczonego symbolem: 1Uz, 2Uz ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala sig:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru
wydzielenia wewnetrznego,

b) realizacj¢ nasadzen roéznych form zieleni, w szczegolno$ci roslinnosci typowej dla
ekosystemow dolin rzecznych oraz roslinno$ci wzmacniajacej skarpe,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
e) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu 1Uz - od ulicy Chmielnej poprzez teren szpitala klinicznego, potozonego poza granica obszaru
objetego planem,
b)dla terenu 2Uz - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD z dopuszczeniem realizacji zjazdu od al.
Solidarnosci, polozonej poza granica opracowania poprzez teren 4ZP, 3KR 1 3WS;
2)dla terenu 2Uz dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska dla helikopterow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terenu 2Uz dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji redukcyjnej ze zbiornikami na ciekly tlen medyczny,
stacji redukcyjnej gazu i innych technicznych obiektéw pomocniczych (réwniez poza nieprzekraczalng linig
zabudowy) zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

S)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujacymi przepisami odr¢bnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) dla terenu 1Uz zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, odprowadzenie $ciekow komunalnych -
nie ustala sig;

7) dla terenu 2Uz ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej i wlasnego ujecia wody,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego (280) lub niskiego cisnienia (100),

c¢) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,A-N"01,2,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej (9200 x 315 w 4ZP) Iub
lokalnych Zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do miejskich sieci

kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemoéw zagospodarowania
wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechdéwki;

10) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych;
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11) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym (w tym realizacj¢
nowego ujecia wod podziemnych).

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1Uz, 2Uz w wysokosci 1%.

§ 10
Dla terenu 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie roslinnosci niskiej,
$redniej i wysokie;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowej roslinnosci, aw szczegdlnosci ochrone istniejacego
drzewostanu;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nasadzen roslinnosci nadrzecznej (stanowiacej zabudowe biologiczng doliny
rzecznej) w sposob umozliwiajgcy swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta),
w tym uzupehianie i wymiang istniejagcego drzewostanu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie §ciekdw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

5) nakazuje si¢ prowadzenie dziatah zmierzajacych do renaturalizacji doliny Czechowki;

6) zakazuje si¢ utwardzania terenu za wyjatkiem utwardzania zwiagzanego z realizacja obiektow
dopuszczonych planem;

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztatltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

8) standard akustyczny: jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

9) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), oznaczonym graficznie na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 2ZP, 3ZP, 4ZP podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu -
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wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

2)na terenie oznaczonym symbolem: 2ZP, 3ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami;

3)na terenie oznaczonym symbolem 4ZP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne: AZP 77-81/13-3a, AZP 77-81/11-2a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin,
gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami;

4) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspdtczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) - zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni,

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;

4) ustala si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen) wzdhiz ciagéw pieszych i rowerowych;

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen towarzyszacych urzadzeniom sportowo-
rekreacyjnym, placom zabaw oraz wybiegom dla zwierzat domowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem terenu 1ZP i 3ZP;

2) dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstuga
urzadzen sportowo - rekreacyjnych (szatnie, toalety) o powierzchni nie wigkszej niz 40 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 5,0 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 3ZP wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne obszar
dopuszczonej lokalizacji ustug, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
czerwonym oraz symbolem U, dla ktorego ustala sie:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru wydzielenia
wewngtrznego: nie wigcej niz 50%,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy (liczong w stosunku do powierzchni obszaru
wydzielenia wewnetrznego): 2,5,

f) minimalng intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (liczony w stosunku do powierzchni
obszaru wydzielenia wewngtrznego): 20%,

h) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sie,
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) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

k) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkach,

1) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji budynkow - nalezy stosowac
kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw,
m) ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowych lub ceglanych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, za wyjatkiem wydzielen wewngtrznych na terenie
3ZP;

6) dla terenu 3ZP minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40;

7) dla terenu 3ZP ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w iloSci nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

8) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne i podziemne miejsca parkingowe;

9) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ciggdw pieszych irowerowych jako odrgbnych ciagdw
komunikacyjnych;

10) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZP, 3ZP, 4ZP znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) oraz w obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 3ZP, 4ZP znajduje si¢ w czgsci (zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych w rejonie wskazanym na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;

3) na terenie 4ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od
ulicy (al. Solidarnos$ci) potozonej poza granica opracowania planu;

4)na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi komory
wodociggowe] na magistrali @600 od tgcznicy migdzy ulicg Jozefa Poniatowskiego a alejg Solidarnosci
polozonej poza granicg opracowania planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow iurzadzen zwiazanych
z obstuga ruchu rowerowego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury;
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7)na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych iwybiegow dla
zwierzat domowych;

8) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ro$linno$ci wysokiej w formie szpalerow drzew.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dla terenu 3ZP ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng od ulicy Czechowskiej, poprzez teren
2KX1;

2) dla terenu 1ZP ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna od ulicy Czechowskiej, poprzez teren
potozony poza granica obszaru objetego planem, za$ dla terenéw: 2ZP, 4ZP nie okresla si¢ podstawowe;j
obstugi komunikacyjnej;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;

5)dla terenu 1ZP ustala si¢: zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociagowych lub ujecia
wlasnego, zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego (@125 w ul. Czechowskiej) lub Sredniego ci$nienia (225
w Al. Solidarno$ci) oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace w tym terenie kanaty
sanitarne 90,6 1 ¥0,4;

6) dla terenu 1ZP ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej
rozbudowie lub lokalnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dla terenu 3ZP ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskich sieci wodociagowych (sie¢ @180 w ul.
Czechowskiej), zaopatrzenie w gaz zsieci niskiego cisnienia (@315 w terenie 1KR), odprowadzenie
sciekow komunalnych w oparciu o kolektor @1,2;

8) dla terenu 3ZP ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej
rozbudowie lub lokalnych zrddet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla terenow 2ZP, 4ZP zaopatrzenie w gaz, ciepto, wodg oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych -
nie dotyczy;

10) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostaltych terenéw  powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

12) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych;

13) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu:
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1) dla terenu 1ZP, 2ZP, 4ZP w wysokosci 1%;
2) dla terenu 3ZP w wysokosci 30%.

§11
Dla terenu 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje si¢ umacniania brzegdéw materialami uniemozliwiajacymi naturalng wegetacje roslin;
3) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan zmierzajgcych do renaturalizacji doliny Czechéwki;

4) ustala si¢ realizacje nasadzen roslinnos$ci nadrzecznej (stanowigcej zabudowe biologiczng doliny
rzecznej) w sposob umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta);

5) zakazuje sie¢ wprowadzania niepodczyszczonych wod opadowych prowadzonych w sposob
zorganizowany;

6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztatltowania terenu z dopuszczeniem zmiany uksztaltowania
w zakresie niezbednym do realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;

7) standard akustyczny: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 2WS, 3WS podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego
wpisu zespolu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie
dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami;

2)na terenie oznaczonym symbolem 2WS ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow 1iopiece nad
zabytkami;

3) na terenie 3WS ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/13-3a
i AZP 77-81/11-2a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na Liste Doébr Kultury Wspolczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) - zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
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2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (istniejacym) oraz w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (istniejagcym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow (w tym budowli hydrotechnicznych), urzadzen i form
uksztattowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wodnych, stuzacych do ksztaltowania zasobéw wodnych
i korzystania z nich;

3) ustala si¢ obowigzek regulacji koryta rzeki;
4) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych oraz powigzanych z nimi ktadek;

5) dla terenu 2WS dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego, w tym w formie ktadki nad
rzeka Czechowka (w powigzaniu z terenem 2KX);

6)dla terenu 3WS dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszego, w tym w formie kladki nad rzeka
Czechowka (w powigzaniu z terenem 3KR, 4ZP);

7) na terenie 3WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz
i terenu 4ZP od ulicy (al. Solidarnosci) potozonej poza granicg opracowania planu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie okre$la si¢;
2) zakazuje si¢ lokalizowania napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych;

4) obstluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrgbnych;
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5) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych i wod opadowych -
nie ustala si¢;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

D)teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2)zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1WS, 2WS, 3WS w wysokosci 1%.

§ 12
Dla terenu 1KS/Z ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI: PARKINGI W ZIELENI
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ utrzymanie zieleni wysokiej oraz nowe nasadzenia drzew i krzewow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;
3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
4) standard akustyczny: nie ustala si¢.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 1KS/Z podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego
wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkoéw
Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie
dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

2) na terenie 1KS/Z ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/15-4a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1KS/Z znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Listg Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) -
zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposodb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu: 20%, w tym obowiazek realizacji zieleni wysokiej;

3) ustala sie wprowadzenie zadrzewien: 1 drzewo na 1 miejsce parkingowe;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie okresla si¢;

5) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow garazowych, w tym garazy kontenerowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna - od ulicy Czechowskiej polozonej poza granica
obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.
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11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

D)teren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2)zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KS/Z w wysokosci 1%.

§13
Dla terenu 1KDZ ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;

3) teren 1KDZ znajduje si¢ (w czgsci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

I)teren 1KDZ podlega ochronie konserwatorskiej wramach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie dziatania w tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 1KDZ ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/15-4a,
AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dzialalnosc¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami;

3) teren 1KDZ znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze wpisanym
na Listg¢ Dobr Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czechéwki (Upx.2) -
zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposodb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 12,5 m;

2) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu 1KDZ znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren 1KDZ znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejgcym).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) powiagzania drogowe zewnetrzne poprzez ulice: al. Solidarnosci, ul. 3-go Maja potozone poza granica
obszaru objetego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej (0,6-1,0) zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wiasnych systeméw
zagospodarowania wod opadowych; zterenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wdd opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

D)teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2)zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1%.
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§ 14
Dla terenu 1KDD ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no§nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

I)teren 1KDD podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie dziatania w tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 1KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/11-2a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu 1KDD znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig po
uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe (zgodnie z przepisami odrebnymi), nie zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) teren 1KDD znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejagcym).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna - od ulic: Szewskiej i Wodopojnej potozonych poza
granicg obszaru objgtego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego Iub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obshige telekomunikacyjna zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych 1 roztopowych z terendow utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz witasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD w wysokos$ci 1%.

§ 15
Dla terenu 1KX1, 2KX1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
2. OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

3) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice, kwietniki, kosze na odpady, barierki, stupki.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren 1KX1, 2KX1 podlega ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu zespotu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéow Wojewodztwa
Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu - wszelkie dziatania w tym
obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 1KX1, 2KX1 ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-
81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi
- zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) dla terenu 1KX1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 10 m;

2) dla terenu 2KX1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi rowerowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dla terenu 1KX1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu - od ulicy ul. Chmielnej potozonej poza
granicg obszaru objetego planem;

2) dla terenu 2KX1 ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu - od ulicy ul. Czechowskiej potozonej
poza granicg obszaru objetego planem;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
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5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z terenow nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie dotyczy;

8) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Iteren, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2)zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1%.

§ 16
Dla terenu 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY CIAGOW PIESZYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny: nie ustala si¢;

4) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ (w caloSci lub wczeéci) w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX, 3KX podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
obszarowego wpisu zespolu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu -
wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

2)na terenie oznaczonym symbolem: 1KX, 2KX ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
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stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw 1iopiece nad
zabytkami;

3) na terenie 3KX ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 77-81/13-3a
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury Wspolczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym:
Dolina Czechowki (Upx.2) - zasady zagospodarowania terenu zawarte sa w ustepach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposodb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
fawki, donice, kwietniki, kosze na odpady, barierki, stupki;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KX - nie mniej niz 5,0 m,
b) dla terenu 2KX - nie mniej niz 10 m,
¢) dla terenu 3KX - nie mniej niz 7,0 m.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1)dla terenu oznaczonego symbolem 2KX w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia po
uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie
powodziowe (zgodnie z przepisami odrebnymi), nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu okreslonym
w planie;

2) teren oznaczony symbolem 2KX znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu)
w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) na terenie 2KX dopuszcza si¢ lokalizacjg drog rowerowych, miejsc postojowych dla rowerow oraz
obiektow 1 urzadzen zwiagzanych z obstugg ruchu rowerowego.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1KX - od ulicy Czechowskiej potozonej poza granica obszaru objetego planem,
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b) dla terenu 2KX - od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1,

c) dla terenu 3KX - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) oraz ulicy
Niecatej potozonej poza granicg obszaru objgtego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
po wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych; zterenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekoéw komunalnych - nie dotyczy;

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX, 2KX, 3KX w wysokosci 1%.

§ 17
Dla terenu 1KR, 2KR, 3KR ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY KOMUNIKACJI ROWEROWEJ I CIAGOW PIESZYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny: nie ustala sig;

4) teren oznaczony symbolem: 1KR, 2KR, 3KR znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
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1) teren oznaczony symbolem: 1KR, 2KR, 3KR podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
obszarowego wpisu zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublin do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (A/153), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu —
wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1KR, 2KR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne AZP 77-81/15-4a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, gdzie wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

3) na terenie 3KR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne: AZP 77-81/11-2a
i AZP 77-81/13-3a ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Lublin, gdzie wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami;

4) teren oznaczony symbolem: 1KR, 2KR, 3KR znajduje si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu w obszarze wpisanym na Liste Débr Kultury Wspolczesnej - przestrzen o potencjale
kulturowym: Dolina Czechowki (Upx.2) - zasady zagospodarowania terenu zawarte sg w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposodb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) nakazuje si¢ stosowania ujednoliconych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak latarnie,
tawki, donice, kwietniki, kosze na odpady, barierki, stupki;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

4) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostep do przestrzeni
publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu nie mniej niz 10 m.

7.GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, 3KR w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe (zgodnie z przepisami odrebnymi), nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu okreslonym
w planie;

2) teren oznaczony symbolem 1KR, 2KR, 3KR znajduje si¢ (zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (istniejacym).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréow oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

3) na terenie 3KR dopuszcza lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od
ulicy (al. Solidarnosci) potozonej poza granica opracowania planu.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1KR - od ulicy Czechowskiej potozonej poza granica obszaru objetego planem,
poprzez teren 2KX1,

b) dla terenu 2KR - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja),
¢) dla terenu 3KR - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Dolna 3-go Maja) oraz ulicy
Wodopojnej potozonej poza granicg obszaru objgtego planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i1 przesylowego Iub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$ciag rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
po wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

6) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
kanalizacji deszczowej przed ich odprowadzeniem do rzeki Czechowki;

7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych;
8) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KR, 2KR, 3KR w wysokosci 1%.

§18

1.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2.Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
3.Na terenach na ktorych brak zapisow realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji OZE o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla urzgdzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza si¢ do mikroinstalacji.

§19

1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektéw budowlanych.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow budowlanych), ktorej
funkcje sg niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie - zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym
w §3 ust. 1 pkt 30 planu.

§ 20

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach
dolin rzecznych - rejon Czechéwka Srodmiescie - CZESC 11

Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr ....cccovvvvinnnnnnne.
Rady Miasta Lublin

----------------------------------

I wylozenie do wgladu publicznego od 7 maja 2018 r. do 29 maja 2018 r. (termin skladania uwag: do 12 czerwca 2018 r.).

Ustalent Rozstriygniecie Rozstrzygniecie Rady
Nazwisllm i imig. . pito‘;'eek’:;a Pregydenta Ml:asta Lublin
et | it | proicgaria, 454 et
Lp. | wplywu | O8N Tresé uwagi ktire) dotyery | "iCTCOM e 2t e, 2019 ¢ Uwagi
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego Uinl iy dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwaga | uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwsgled
na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |21.05.2018 Wydziat 4. §7 p. 6 ppkt 20) c) ksztalt dachu dla terenu: dz. nr 8§, SMW/U Ad. 4 Uwaga czeSciowo nieuwzglgdniona.
Strategii TMW/U, 8MW/U, IMW/U - wielospadowe o 9/3, 9/4 IMW/U + _ Uwaga nieuwzglgdniona odno$nie proponowanych parametrow dla
i Obstugi nachyleniu potaci dachowych do 40° dachéw wielospadowych (wielopotaciowych), gdyz ustalenia zawarte
Inwestoréw | Proponuj¢ zapis: ksztalt dachu dla terenu: SMW/U, w projekcie planu miejscowego umozliwiajg szerszy zakres realizacji
OMW/U - przekrycie projektowanego obiektu zamierzen inwestycyjnych, w tym takze wynikajacych z wydanych
ptaskie o spadku do 15° lub wielopotaciowe o decyzji administracyjnych.
spadku do 35° z kalenicg na wysokosci max. 15,9 m, Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci realizacji dachéw
liczonej odpowiednio: dla najnizej usytuowane;j ptaskich.
cze$ci budynku - od najnizszego punktu przyleglego
chodnika ulicznego, a dla czg¢sci usytuowanej
najwyzej - od najwyzszego punktu chodnika
przylegtego do terenu
inwestycji, dla czesci $srodkowej od najwyzszego
punktu chodnika przylegtego do tej czesci.
5. §7 p. 6 ppkt 21) elewacje zewng¢trzne Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona.
a) wustala sie kolorystyke elewacji o niskim Ustalenia zawarte w projekcie planu uzyskaty pozytywne uzgodnienie
nasyceniu barw —_ od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ze wzgledu na fakt, ze
b) ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowych lub m. in. obszar SMW/U, 9IMW/U podlega ochronie konserwatorskiej, w
ceglanych ramach obszarowego wpisu zespolu urbanistycznego Starego Miasta i
e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg oraz Srédmieécia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
panelami z tworzyw PCV Lubelskiego. Proponowane rozwigzania nie sg wilasciwe z punktu
Prosze o usunigcie tych zapisow. widzenia potrzeb prawidlowego ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz ochrony waloréw s$rodowiskowo-krajobrazowych doliny
Czechowki.
2. 129.05.2018| ARBAPOL |4. §7 p. 6 ppkt 20) c) ksztalt dachu dla terenu: dz. nr §, EMW/U Ad. 4 Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona.
Sp. z o.0. TMW/U, 8MW/U, IMW/U - wielospadowe o 9/3, 9/4 IMW/U + _ Uwaga nieuwzgledniona odno$nie proponowanych parametrow dla
nachyleniu potaci dachowych do 40° dachow wielospadowych (wielopotaciowych), gdyz ustalenia zawarte
Proponujemy zapis: ksztalt dachu dla terenu: w projekcie planu miejscowego umozliwiajg szerszy zakres realizacji
8MW/U, IMW/U - przekrycie projektowanego zamierzen inwestycyjnych, w tym takze wynikajacych z wydanych
obiektu ptaskie o spadku do 15° lub wielopotaciowe decyzji administracyjnych.
o spadku do 35° z kalenicg na wysoko$ci max. 15,9 Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci realizacji dachow
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Rozstrzygniecie Rady

2. Ze wzgledu na planowang zabudowe dziatki
wnioskujemy o zmiang przebiegu ciggu pieszego,
ktory obecnie koliduje ze zjazdem z ul. Chmielne;j,
ktory stanowi obsluge komunikacyjna dziatki nr
18/2, zwracamy si¢ z prosba o przeniesienie ciggu
pieszego wzdtuz ul. Dolnej 3 Maja, ktora posiada
obustronne chodniki.

3. Wnioskujemy o usunigcie oznaczenia obszaru
zieleni towarzyszacej oraz wykreslenie zapisu w
w/w projekcie planu - § 7 pkt 9 ust. 4) pdpkt a)
obowiazek urzadzenia zieleni na powierzchni
minimum 75% obszaru wydzielenia wewnetrznego.

Nazwisko i imie 'If iﬁﬁf R"Iﬁjzg A Miasta Lublin
e nionmmaamts| o dl | g rosparania | ST 7 I
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? uwagt Y 2019 r Uwagi
uwagt zglaszajgcego uwaga AL
wwage dotyczy uwaga uwaga uwaga ‘uwaga
uwaga | uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
m, liczonej odpowiednio: dla najnizej usytuowanej ptaskich.
czeséci budynku - od najnizszego punktu przyleglego
chodnika ulicznego, a dla czgéci usytuowanej
najwyzej - od najwyzszego punktu chodnika
przylegtego do terenu
inwestycji, dla czesci $srodkowej od najwyzszego
punktu chodnika przylegltego do tej czesci.
5. §7 p. 6 ppkt 21) elewacje zewngtrzne Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona.
a) ustala si¢ kolorystyke elewacji o niskim Ustalenia zawarte w projekcie planu uzyskaly pozytywne uzgodnienie
nasyceniu barw —_— od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ze wzgledu na fakt, ze
b) ustala si¢ stosowanie elewacji tynkowych lub m. in. obszar SMW/U, 9IMW/U podlega ochronie konserwatorskiej, w
ceglanych ramach obszarowego wpisu zespolu urbanistycznego Starego Miasta i
e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg oraz Srédmieécia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
panelami z tworzyw PCV Lubelskiego. Proponowane rozwigzania nie sg wilasciwe z punktu
Prosimy o usunigcie tych zapisow. widzenia potrzeb prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego
oraz ochrony walorow $rodowiskowo-krajobrazowych doliny
Czechowki.
3. 105.06.2018] K B |1. Wnioskujemy o uwzglednienie mozliwosci| dz. nr 18/1 2MW/U Ad. 1 Uwaga czg$ciowo nieuwzglgdniona.
I zabudowy dziatki nr 18/1 i wprowadzenie linii 18/2 3IMW/U + Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie mozliwosci zabudowy
zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr Z1 obreb 36, 2KX —_ (wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy) w obrebie
arkusz 1 projektowanego terenu ciagu pieszo-jezdnego 1KXI1, ktory stanowi

kontynuacj¢  ustalen  zawartych ~w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 111 w rejonie
ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pétnocnej oraz al.
Kompozytorow Polskich. (Uch. Nr 824/XXXII/2017 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrzesnia 2017 r.).

Sposob uwzglednienia uwagi odnosnie mozliwosci zabudowy bedzie
przedmiotem II wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.

Wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren ciggu pieszo-
jezdnego  1KX1 stanowi kontynuacje ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czgs¢ 111 w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego,
B. Prusa, Polnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich. (Uch. Nr
824/XXXI11/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r.).

Ad. 3 Uwaga cze$ciowo nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie calkowitej rezygnacji z
odniesienia si¢ w projekcie planu do przedmiotowego ustalenia dot.
obowigzku urzadzenia zieleni na terenie 3MW/U, w ramach
wyznaczonego wydzielenia ~wewnetrznego - obszar  zieleni
towarzyszace;.
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Rozstrzygniecie Rady

2. Ze wzgledu na planowang zabudowe dziatki
wnioskujemy o zmiang¢ przebiegu ciagu pieszego,
ktory obecnie koliduje ze zjazdem z ul. Chmielne;j,
ktory stanowi obstuge komunikacyjng dziatki nr
18/2, zwracamy si¢ z prosbg o przeniesienie ciggu
pieszego wzdhiz ul. Dolnej 3 Maja, ktora posiada
obustronne chodniki.

Nazwisko i imig . ’; iﬁﬁf R";:Zz zyy e Miasta Lublin
Data ng‘ig;i{zejg;’s'gl nieorz:c‘;zc;;';lgfci planu dla | VW sprawie rozp‘atrzen ia AR lk do uch a2l
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? uwagt Y 2019 r Uwagi
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
Sposdb uwzglednienia uwagi odnosnie przedmiotowego wydzielenia
wewngtrznego - obszar zieleni towarzyszacej bedzie przedmiotem II
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
5. Wnioskujemy o wykreSlenie zapisow w w/w Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona.
projekcie - § 7 pkt 6 ust. 6) pdpkt b) ,,maksymalna Proponowany w projekcie planu wskaznik maksymalnej powierzchni
powierzchnia zabudowy” dla terenu: 2MW/U - nie —_— zabudowy - nie wigcej niz 50% zapewnia wlasciwa ochrone zabytku i
wiecej niz 50% - wskaznik ogranicza zabudowe na mozliwosci jego funkcjonowania. Kamienica znajdujaca si¢ na terenie
$rodmiejskiej dzialce - wnioskujemy o procent 2MW/U stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska (wpisany do
zabudowy: 80%. Gminnej Ewidencji Zabytkow) jako przyktad miejskiej kamienicy w
ogrodzie z I ¢w. XX w. W mysl ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, obiekty uznane za zabytki podlegaja ochronie bez
wzgledu na stan ich zachowania.
6. Wnioskujemy o wykreslenie zapisow w w/w Ad. 6 Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.
projekcie - § 7 pkt 6 ust. 9) pdpkt a) ,,maksymalna + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie catkowitej rezygnacji z
liczba kondygnacji naziemnych” dla terenu: — odniesienia si¢ w projekcie planu miejscowego do przedmiotowego
2MW/U - nie wigcej niz 4 kondygnacje naziemne z parametru zabudowy - art. 15 ustawy o planowaniu i
czego czwartg stanowi poddasze uzytkowe - zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob uwzglednienia uwagi
wnioskujemy o ponowne przeprowadzenie analizy odnosnie maksymalnej liczby kondygnacji bedzie przedmiotem II
istniejacej zabudowy 1 wykreslenie z projektu planu wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
ograniczenia dotyczacego ilosci kondygnacji.
4. 108.06.2018 | Archidiecezja |1. Wnioskujemy o uwzglednienie mozliwosci| dz. nr 18/1 2MW/U Ad. 1 Uwaga czg$ciowo nieuwzglgdniona.
Lubelska Kuria |zabudowy dziatki nr 18/1 i wprowadzenie linii 18/2 3IMW/U + Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie mozliwosci zabudowy
Metropolitalna |zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr Z1 obreb 36, 2KX —_— (wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy) w  obrgbie
arkusz 1 projektowanego terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KX1, ktory stanowi
kontynuacj¢  ustalen  zawartych ~w  miejscowym  planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ III w rejonie
ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pétnocnej oraz al.
Kompozytoréw Polskich. (Uch. Nr 824/XXXIl/2017 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r.).

Sposdb uwzglednienia uwagi odnosnie mozliwosci zabudowy bedzie
przedmiotem II wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.

Wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren ciggu pieszo-
jezdnego  1KX1  stanowi kontynuacje ustalen zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czgs¢ 111 w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego,
B. Prusa, Potnocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich. (Uch. Nr
824/XXXI11/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r.).
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NQZWI'SI.CO i iml?. . pitot; eek,;::l Prezydenta Ml:aSta Lublin
Data ng‘ig;i{zejg;’s'gl nieorz:c‘;zc;;';lgfci planu dla | VW sprawie rozp‘atrzen ia AR lk do uch a2l
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? uwagt Y 2019 r Uwagi
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
3. Wnioskujemy o usunigcie oznaczenia obszaru Ad. 3 Uwaga czg$ciowo nieuwzglgdniona.
zieleni towarzyszacej oraz wykres$lenie zapisu w + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie caltkowitej rezygnacji z
w/w projekcie planu - § 7 pkt 9 ust. 4) pdpkt a) —_— odniesienia si¢ w projekcie planu do przedmiotowego ustalenia dot.
obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni obowigzku urzadzenia zieleni na terenie 3MW/U, w ramach
minimum 75% obszaru wydzielenia wewnetrznego. wyznaczonego wydzielenia wewngtrznego - obszar  zieleni
towarzyszacej.
Sposdb uwzglednienia uwagi odnosnie przedmiotowego wydzielenia
wewngetrznego - obszar zieleni towarzyszacej bedzie przedmiotem II
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
5. Wnioskujemy o wykreSlenie zapisow w w/w Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona.
projekcie - § 7 pkt 6 ust. 6) pdpkt b) ,,maksymalna Proponowany w projekcie planu wskaznik maksymalnej powierzchni
powierzchnia zabudowy” dla terenu: 2MW/U - nie —_ zabudowy - nie wigcej niz 50% zapewnia wlasciwa ochrong¢ zabytku i
wiegcej niz 50% - wskaznik ogranicza zabudowe na mozliwosci jego funkcjonowania. Kamienica znajdujaca si¢ na terenie
srodmiejskiej dzialce - wnioskujemy o procent 2MW/U stanowi obiekt objety ochrong konserwatorska (wpisany do
zabudowy: 80%. Gminnej Ewidencji Zabytkoéw) jako przyklad miejskiej kamienicy w
ogrodzie z I ¢w. XX w. W mys$l ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, obiekty uznane za zabytki podlegaja ochronie bez
wzgledu na stan ich zachowania.
6. Wnioskujemy o wykreslenie zapisow w w/w Ad. 6 Uwaga cze$ciowo nieuwzglgdniona.
projekcie - § 7 pkt 6 ust. 9) pdpkt a) ,,maksymalna + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie calkowite] rezygnacji z
liczba kondygnacji naziemnych” dla terenu: —_ odniesienia si¢ w projekcie planu miejscowego do przedmiotowego
2MW/U - nie wiecej niz 4 kondygnacje naziemne z parametru zabudowy - art. 15 wustawy o planowaniu i
czego czwartg stanowi poddasze uzytkowe - zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob uwzglednienia uwagi
wnioskujemy o ponowne przeprowadzenie analizy odnos$nie maksymalnej liczby kondygnacji bedzie przedmiotem II
istniejacej zabudowy i wykreslenie z projektu planu wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
ograniczenia dotyczacego ilosci kondygnacji.
5. 108.06.2018| Samodzielny |1. Uwaga do rysunku planu: Prosimy o| dz. nr:41/1, 2Uz Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona.
Publiczny powickszenie terenu 2Uz kosztem terenu 4ZP, w| 49, 48/2, 50/1, 47Pp Ustalenia projektu planu miejscowego dla terenu 4ZP dopuszczaja
Szpital celu umozliwienia racjonalnego rozplanowania| 50/2,51/3, 1KDD — lokalizacje ciggu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od
Kliniczny Nr 1 |uktadu drogowego przed  projektowanym 51/4 ulicy (al. Solidarnosci) potozonej poza granica opracowania planu.
w Lublinie budynkiem szpitala. Proponowany w wylozonym 18/2 Wyznaczony teren 4ZP stanowi niezbgdny element systemu
m.p.z.p. obszar 4ZP ogranicza mozliwosci obrgb 36, przyrodniczego miasta zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie
inwestycyjne na dzialce 41/1 o ponad 43%. arkusz 2 doliny Czechowki. Uwaga nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.
Propozycja wyjasniona graficznie na stronie nr 1
zatgcznika nr 1.
2. Uwaga do rysunku planu: Prosimy o zmiang Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.
przeznaczenia terenu w miejscu planowanego Ustalenia projektu planu miejscowego dla terenu 4ZP dopuszczaja
zjazdu z Al. Solidarnosci z 4ZP na 2Uz. Propozycja —_— lokalizacje ciagu komunikacyjnego (zjazdu) dla obstugi terenu 2Uz od
wyjasniona graficznie na stronie nr 2 zatgcznika nr ulicy (al. Solidarnos$ci) potozonej poza granica opracowania planu.
1. Zmiana ma na celu jednoznaczne okreslenie Wyznaczony teren 4ZP stanowi niezbgdny element systemu
zakresu, w ktorym mozliwe bedzie zaprojektowanie przyrodniczego miasta zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie
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budowe. Propozycja wyjasniona graficznie na
stronie 2 zalacznika nr 1.

5. Uwaga do rysunku planu: Prosimy o korekte
przebiegu linii zabudowy tak, aby mozliwe bylo
zlokalizowanie towarzyszacych budynkow
technicznych, ktore sa niezbedne do funkcjonowania
szpitala, na szerszym obszarze niz wskazano w

wylozonym  planie.  Propozycja  wyjasniona
graficznie na stronie nr 4 zatacznika 1.

7. Uwaga do tekstu 1 rysunku: Prosimy o
zdefiniowanie pojecia: ,,Planowane inwestycje

poprawiajace bezpieczenstwo powodziowe”. Jakie
sg to inwestycje, gdzie zostaty wskazane lub opisane
i kto ma za nie odpowiada¢? Dodatkowo prosimy o
uszczegotowienie pojecia »uwzglednienie”
dotyczacego tych inwestycji. Na jakim etapie
inwestycyjnym powinny si¢ one znajdowac, aby
mozliwe bylo spelienie warunku o ich
uwzglednieniu. Wskazane pojecia pojawiajg sie
m.in. w §9 pkt 7 ust. 2) i 4) oraz legendzie oznaczen
graficznych na rysunku.

8. Uwaga do tekstu planu i rysunku: Prosimy o
dopuszczenie innego przebiegu linii zalewowych,
jezeli przebieg ten bedzie uzgodniony z Wodami
Polskimi na podstawie przepisow odrebnych.
Aktualnie w toku jest postgpowanie administracyjne
zZwigzane ze zwolnieniem z zakazow
obowiazujacych na terenie szczegdlnego zagrozenia
powodzig, rozpoczete 29 maja 2017 r. i prowadzone
na podstawie uchylonej ustawy Prawo Wodne dnia
18 lipca 2001 r.

i Rozstrzygniecie : c
Nazwisko i imig zii;ﬁ::f v yy e 1 Mtf;{s;a Luzlm N
34 ] bl s TR .
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? 8 Y 2019 r Uwagi
uwagi laszai osci ktorej
wgtaszaqgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
zjazdu, a nastgpnie uzyskanie pozwolenia na doliny Czechowki. Uwaga nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.

Ad. 5 Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia linii zabudowy na

planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczefistwo powodziowe

Korekta przebiegu linii zabudowy w ramach poszerzonego terenu
2Uz, tj. w miejscu projektowanego terenu 1KDD (taczacego ul.

prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej dla wyznaczonych terenow

wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu

oraz w zakresie kolidujacym z projektowanym ukladem drogowym.

Szewska z ul. Wodopojng), ze wzgledu na potrzebg zabezpieczenia

inwestycyjnych nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.
Uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy. Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II

powodziowymi”.
przedmiotu ustalen planu miejscowego.

Ad. 7 Uwaga nieuwzgledniona.

Sformutowanie zawarte w projekcie planu miejscowego: ,,planowane
inwestycje poprawiajace bezpieczenstwo powodziowe” wynika z
tresci zawartych w opracowaniu branzowym pn. ,Analiza
hydrologiczno-hydrauliczna rzeki Czechéwki, od ul. Wodopojnej do
granic miasta, zustaleniem =zasiggu zalewoéw terenu wodami
Pozostata cze$¢ tresSci uwagi nie obejmuje

powodziowego przekazanych przez RZGW do stosowania przy

planowanych
powodziowe” stanowi ono wierne odwzorowanie tresci zawartych w

Ad. 8 Uwaga nieuwzgledniona.

Wyznaczone w projekcie planu miejscowego obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi zostaly uwzglednione (w tym obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig), majagc na uwadze wymogi
obowigzujgcych przepisOw prawa, w tym ustawy - Prawo wodne.
Zasieg obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig zostal naniesiony
zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia

sporzadzaniu opracowan planistycznych. W odniesieniu do zasiegu
»obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo

opracowaniu branzowym pn. ,,Analiza hydrologiczno-hydrauliczna
rzeki Czechowki, od ul. Wodopojnej do granic miasta, z ustaleniem
zasiegu zalewow terenu wodami powodziowymi”.
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Nazwisko i imig pii‘;e‘;":z‘ Prezydenta Miasta Lublin
e wieamase Plamidla | wspravieropanenia | ST Y
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? uwagt Y 2019 r Uwagi
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
6. | 12.06.2018 | KS Development | 1. Wnosz¢ o rozszerzenie linii zabudowy okre$lonej dz. nr 2 4AMW/U Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona.
Sp. z 0.0. dla terenu 4MW/U w sposéb umozliwiajacy| obreb 36, 47P Majac na uwadze zasiegi obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo
Warszawa realizacje  planowanej inwestycji zgodnie z arkusz 2 —_ powodzi (w tym obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia),
zatgczong mapka. wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych, ustalenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy do zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia po uwzglednieniu planowanych inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe wyczerpuje mozliwosci
lokalizacyjne zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu 4MW/U
(w kierunku rzeki Czechowki). Uwzglednienie ztozonej uwagi nie jest
mozliwe.
2. Ponadto wnosze o podwyzszenie dla terenow Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.
(par. 8, ust. 6 projektu planu pkt 8 i 9) maksymalne;j Ustalenia zawarte w projekcie planu uzyskaty pozytywne uzgodnienie
wysokosci  zabudowy odpowiednio: dla terenu —_ od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ze wzgledu na fakt, ze
4MW/U: m. in. obszar 4AMW/U podlega ochronie konserwatorskiej, w ramach
- nie wigcej niz 20,5 m (przy dachu ptaskim) i nie obszarowego wpisu zespolu urbanistycznego Starego Miasta i
wyzej niz rzgdna 197,85 m n.p.m. Srédmieécia miasta Lublin do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
- nie wiecej niz 22,0 m (przy dachu Lubelskiego. Proponowane rozwigzania nie sa wilasciwe z punktu
wielospadowym) i nie wigcej niz rzgdna 197,85 m widzenia potrzeb prawidlowego ksztaltowania tadu przestrzennego
np.m. Oraz zwigkszenia maksymalnej iloSci oraz ochrony walorow $rodowiskowo-krajobrazowych doliny
kondygnacji naziemnych do 6. Czechowki.
W mysl obowigzujacych przepisow prawa, ustalenia wydanych
Planowana linia zabudowy w sposob istotny (nieuchylonych) decyzji o warunkach zabudowy sa wigzace przy
ogranicza mozliwosci wykorzystania dziatki nr 2. wydawaniu pozwolen na budowg, nie za§ w odniesieniu do ustalen
Brak jest przeszkod do dokonania stosownej korekty sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania
tej linii w sposob okreslony w zataczonej grafice. przestrzennego. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i
Podobna sytuacja istnieje w zakresie wysokosci zagospodarowaniu przestrzennym zapisy decyzji o warunkach
zabudowy oraz liczby planowanych kondygnacji. zabudowy ulegaja wygasnigciu w momencie gdy uchwalony plan
Korekta wskazanych wskaznikow zgodnie ze miejscowy okresla inne ustalenia niz w wydanej decyz;ji.
sktadang uwaga nie narusza powszechnie
obowiazujacych przepisow prawa ima istotne
znaczenie dla planowanej na wskazanym terenie
inwestycji. Ponadto wnioskowana linia zabudowy
jest zgodna historycznie z decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy wydang dla przedmiotowe;j
dziatki (decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy nr
436/13 z dnia 21.08.2013 1.).
7. 112.06.2018| T S |Prosz¢ o uwzglednienie w przeznaczeniu dziatki| dz.nr 11/7 2MW/U Uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona.
11/7 miejsca na  zbudowanie  parkingu| obreb 36, 3ZpP + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwos$ci lokalizacji zabudowy
samochodowego. Powinno si¢ takze pomys$le¢ o arkusz 1 —_— mieszkaniowej. Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium
zbudowaniu tam bloku mieszkalnego, poniewaz uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.
duzo ludzi chcialoby mieszka¢ w $rédmiesciu Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
Lublina, a nie ma wigcej wolnych dziatek pod taka 13.04.2000 r. z poézn. zm.) wigzacymi przy sporzadzaniu plandéw
zabudowe. miejscowych, obszar ten polozony jest w obrebie doliny rzecznej
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na

uwaga
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Uwagi

wchodzacej w sktad terenow niezurbanizowanych (chronionych przez
urbanizacjg), przez ktdry przebiega $ciezka rowerowa oraz istnieje
mozliwos¢ lokalizacji parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja
ciggow (pieszego i rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej
uzyskato pozytywng ocen¢ zawartg w tresci uwagi Rady Dzielnicy
Stawin.

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci lokalizacji parkingu
samochodowego. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

dz.nr 11/7 2MW/U
obrgb 36, 37ZP +
arkusz 1 —_

8. |11.06.2018| B P 1. Rozszerzenie strefy zabudowy wielorodzinnej
2MW/U wraz z ustugami wedlug zataczonej mapy.

Ad. 1 Uwaga czg$ciowo nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zgodnie z zapisami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13.04.2000 r. z p6zn. zm.) wigzacymi przy sporzadzaniu planow
miejscowych, obszar ten polozony jest w obrebie doliny rzecznej
wchodzacej w sktad terendw niezurbanizowanych (chronionych przez
urbanizacja), przez ktéry przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje
mozliwos¢ lokalizacji parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja
ciagéw (pieszego i rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej
uzyskato pozytywng ocene zawartg w tresci uwagi Rady Dzielnicy
Stawin.

Sposob uwzglednienia uwagi w zakresie wprowadzenia ewentualnych
funkcji towarzyszacych zieleni urzadzonej bedzie przedmiotem II
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

2. Rezygnacje z ustanowienia na dzialce terenu
zieleni urzadzonej 3ZP, a takze rezygnacje z +
planowania przez dzialk¢ll/7 ciagu pieszego oraz —
drogi dla rowerow.

Ad. 2 Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z zieleni urzadzonej
oraz ciggu pieszego 1 rowerowego. Zgodnie z zapisami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI11/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z p6zn. zm.)
wigzacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar ten
potozony jest w obrgbie doliny rzecznej wchodzacej w sklad terenow
niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskalo pozytywna
ocen¢ zawarta w treSci uwagi Rady Dzielnicy Stawin, jako
rozwigzanie umozliwiajace prawidlowe skomunikowanie pieszo-
rowerowe 7 dzielnic miasta (Szerokie, Stawinek, Stawin, Wieniawa,
Czechow Pid., Srédmiescie, Stare Miasto).

Sposdb uwzglednienia uwagi w zakresie korekty przebiegu
planowanego ciagu pieszego bedzie przedmiotem II wyltozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
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3. Uwzglednienie w projekcie planu Ad. 3 Uwaga czg$ciowo nieuwzglgdniona.
zagospodarowania warunkow zabudowy + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia pozostalych czesci
dotyczacych parkingu dla samochodow osobowych i —_ nieruchomosci pod tereny obstugi komunikacji samochodowej -
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe parkingi. Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan
wydanej na ich podstawie poprzez przeznaczenie i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr
reszty terenu dziatki 11/7 pod tereny obshlugi 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z
komunikacji samochodowej - parkingi. pézn. zm.) wigzgcymi przy sporzadzaniu planow miejscowych, obszar
ten potozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w sktad
terenow niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez
ktory przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
parkingu strategicznego.
Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci lokalizacji parkingu dla
samochodow. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
4. Rezygnacje z zachowania bgdacej w bardzo ztym Ad. 4 Uwaga nieuwzgledniona.
stanie kamienicy. Kamienica znajdujgca si¢ na terenie 2MW/U stanowi obiekt objety
— ochrong konserwatorska (wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow)
jako przyktad miejskiej kamienicy w ogrodzie z I ¢w. XX w. W mysl
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, obiekty uznane
za zabytki podlegajg ochronie bez wzgledu na stan ich zachowania.
9. 112.06.2018| K~ W__ |Umozliwienie zabudowania czeéci dziatki 11/7| dz.nr 11/7 2MW/U Uwaga czeg$ciowo nieuwzgledniona.
domem mieszkalnym oraz kompleksy ustugowe -| obreb 36, 3Zp + Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie przeznaczenia czeSci
rozszerzy¢ strefe zabudowy. Dzialka jest na tyle arkusz 1 —_— nieruchomosci pod funkcje mieszkaniowa i ustugowa. Zgodnie z
duza, aby wybudowac na niej parking samochodéw zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
osobowych. Jestem osobg starsza, schorowana, zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000
czesto korzystajaca z Kliniki Okulistyki, brak Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z p6zn. zm.)
parkingu w centrum stanowi duzy klopot. wigzacymi przy sporzadzaniu planow miejscowych, obszar ten
Zalatwienie spraw urzedowych to tez problem ze polozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w sktad terendow
wzgledu na brak miejsc na parkingach. niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciagow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskato pozytywna
ocen¢ zawarta w tresci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.
Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwos$ci lokalizacji parkingu dla
samochodow. Sposdb uwzglednienia uwagi w zakresie wprowadzenia
parkingu dla samochodow oraz ewentualnych funkcji towarzyszacych
zieleni urzadzonej begdzie przedmiotem II wylozenia projektu planu
do wgladu publicznego.
10. 112.06.2018, S B | Wnioskujg o: dz. nr 11/7 2MW/U Ad. 1 Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.
u_ 1. Rozszerzenie o dziatke 11/7 przy ul obreb 36, 3ZP + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia nieruchomosci pod
Czechowskiej strefy mozliwej do zabudowania arkusz 1 —_— funkcje  mieszkaniowa 1 ustugowa. Zgodnie =z zapisami
budynkiem mieszkalnym  wielorodzinnym z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
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Uwagi

ushugami, tym bardziej, ze na dziatkach sgsiednich
pobudowano podobne obiekty.

2. Utworzenie na poinocnej stronie dziatki parkingu
dla aut osobowych. W okolicy sa przychodnie
zdrowia, szpital oraz wiele urzgdow i instytucji, w
ktorych zatatwienie wielu zyciowo niezbednych
spraw, wlasnie z powodu braku miejsc
parkingowych jest nie lada problemem szczeg6lnie
dla o0s6b starszych i przyjezdnych.

3. Zaniechanie pomyslu utworzenia na tej dzialce
terenow zielonych, ktorych w  bezposrednim
sasiedztwie nie brakuje - chociazby zielen wokot
Kliniki Okulistycznej, zadrzewiona ul. Ogrodowa,
Plac Litewski, teren woko6t Kosciota
Ewangelickiego, Ogrod Saski.

4. Wzigcie pod uwage faktu, iz jest to dziatka
prywatna, za ktora wiasciciel placi miastu podatki i
powinien mie¢ mozliwo$¢ rozwinigcia dziatalnosci,
ktoéra databy jemu i jego rodzinie $rodki utrzymania

zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI11/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z p6zn. zm.)
wigzacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar ten
polozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w sktad terenow
niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciagow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskato pozytywna
ocen¢ zawartg w tresci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.

Sposob uwzglednienia uwagi w zakresie wprowadzenia ewentualnych
funkcji towarzyszacych zieleni urzadzonej bedzie przedmiotem II
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad. 2 Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia w catosci
potnocnej czeSci  nieruchomo$ci pod tereny obstugi komunikacji
samochodowej - parkingi. Zgodnie z zapisami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13.04.2000 r. z pozn. zm.) wigzacymi przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, obszar ten potozony jest w obrebie doliny rzecznej
wchodzacej w sktad terenow niezurbanizowanych (chronionych przez
urbanizacjg), przez ktdry przebiega $ciezka rowerowa oraz istnieje
mozliwos¢ lokalizacji parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja
ciggow (pieszego i rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej
uzyskato pozytywng ocen¢ zawartg w tresci uwagi Rady Dzielnicy
Stawin.

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwos$ci lokalizacji parkingu dla
samochodow. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad. 3 Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr
359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z
pozn. zm.) wiagzacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar
ten potozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w skiad
terendw niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez
ktory przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
parkingu strategicznego.

Ad. 4 Uwaga nieuwzgledniona
Tres¢ uwagi nie stanowi przedmiotu projektu planu miejscowego.
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1 byta z korzyscia dla spoteczenstwa Lublina.
11. 112.06.2018| S -B | Urzad Miasta Lublin, ustanowienie terenéw zieleni| dz.nr 11/7 2MW/U Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

M na dzialce 11/7, uzasadnia ochrong srodowiska, obreb 36, 3ZpP + Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia nieruchomosci pod
jednakze kazde pozwolenie na budowe - takze to arkusz 1 — funkcje mieszkaniowa 1 uslugowa. Zgodnie z  zapisami
uzyskane na budowe parkingu w tym miejscu - obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
uwzglednia wszelkie wymogi ochrony Srodowiska. zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI11/2000
W zwiazku z powyzszym wnosz¢ uwagi do projektu Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z pdézn. zm.)
planu zagospodarowania przewidzianego na wyzej wigzacymi przy sporzadzaniu plandéw miejscowych, obszar ten
wymienionej dziatce. Planowanie w tym miejscu polozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w sktad terendow
terenow zielonych jest marnowaniem przestrzeni niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
Scistego centrum miasta. Majac na uwadze interes przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
spoteczny  mieszkancow  oraz  interesantow parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggéw (pieszego i
przyjezdnych, zasadnym byloby utworzenie w tym rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskalo pozytywna
miejscu zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami ocene zawartg w tre§ci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.
oraz parkingdw dla samochoddéw osobowych, ze Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwos$ci lokalizacji parkingu dla
wzgledu na blisko$¢ wielu waznych instytucji samochodow. Sposob uwzglednienia uwagi w zakresie parkingu dla
publicznych. Dziatka 11/7 jest jedng z ostatnich samochodow oraz ewentualnych funkcji towarzyszacych zieleni
przestrzeni w centrum miasta Lublin, w zwigzku z urzgdzonej bedzie przedmiotem II wytozenia projektu planu
czym nalezaloby zagospodarowa¢ ten obszar do wgladu publicznego.
rozsadnie 1 z korzyscia dla ogolnopojetego interesu
spotecznego, jak rowniez wiasciciela
nieruchomosci. Nalezy réwniez pami¢taé, ze wladze
miasta Lublin - nazywanego miastem inspiracji,
promujac polityke wspierania przedsigbiorczosci,
nie powinny blokowa¢ inicjatywy przedsigbiorczego
wykorzystania tak atrakcyjnego terenu.

12. 112.06.2018] S G__ | W mojej ocenie przyjeta w projekcie koncepcja w| dz. nr 11/7 2MW/U Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona.
zakresie dziatki 11/7 nie jest optymalna. Po| obreb 36, 3ZP + Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie rezygnacji z przeznaczenia czesci
pierwsze odpowiedzie¢ na pytanie czy w tym arkusz 1 —_— nieruchomos$ci pod zielen urzadzong. Zgodnie 2z zapisami
rejonie dosy¢ mocno zabudowanym i potozonym w obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
srédmiesciu przy jednej z najbardziej ruchliwych zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000
arterii miasta urzadzanie terenow zielonych ma sens. Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z pdzn. zm.)
Uwazam, ze nie gdyz nie jest to miejsce gdzie np. wigzacymi przy sporzadzaniu plandow miejscowych, obszar ten
matki z dzie¢mi beda mogly spokojnie odpoczaé z polozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w sktad terenow
uwagi na hatas samochodowy i spaliny od Al niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
Tysigclecia. Dziatka ta nie lezy w poblizu zadnego przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
ciggu pieszego badz Sciezki rowerowej. Ta czes¢ parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggow (pieszego i
miasta nie jest cze$cig spacerowg i z uwagi na rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskato pozytywna
sgsiedztwo nie da si¢ juz tego zmienic. Jaki jest wigc ocene zawartg w tresci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.
sens organizowania tutaj terenow zielonych? Ktos$ Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwos$ci lokalizacji parkingu dla
powie ale sa spaliny to posadzimy drzewa i bedzie samochodow. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II
czystsze powietrze. Oczywiscie to tylko teoria bo wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
poza wydanymi pieni¢gdzmi nic si¢ nie zmieni. Jezeli
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uzna¢ nieslusznie, ze tereny zielone w tej okolicy
majg sens to pragne zwroci¢ uwage, iz taki teren
istnieje po sasiedzku tj. Na dziatlce 19/4. Jest tam
maty lasek wystarczy tylko ten teren wydzieli¢ i
zagospodarowaé kosztem nieporownywalnie
mniejszym niz na dziatlce 11/7. Podkresle jeszcze
raz, iz dziatka 11/7 polozona jest przy jednej z
najwazniejszych tras komunikacyjnych w miescie.
Dojazd do

niej jest bardzo dobry, zaré6wno od strony ul.
Lubomelskiej jak i Dolnej 3 Maja co powoduje, iz
mozna jg znacznie lepiej wykorzysta¢. Wiadomo, ze
miasto dgzy do wyprowadzenia aut ze Srodmiescia.
Istniej jednak pewna grupa ludzi, ktora i tak zawsze
bedzie przyjezdza¢ autami do centrum, z uwagi na
pracg, urzedy itp. Dlatego tez moim zdaniem lepiej
jest aby ludzie ci zostawiali auta na obrzezach
centrum. Drziatka jest duza 1 odpowiednio
uksztattowana. Urzadzajac parking w tym miejscu
bardzo duzo aut znikneloby z Krakowskiego
Przedmiescia i innych ciasnych uliczek w centrum.
Majac na uwadze powyzsze WNOSzZ¢ O
uwzglednienie powyzszych uwag i zmian¢ sposobu
przeznaczenia dziatki 11/7 celem stworzenia
mozliwosci wybudowania tam parkingu dla
samochodow osobowych odcigzajacego centrum
miasta 1 obslugujacego zlokalizowane w poblizu
urzedy.

13.

12.06.2018

Zgtaszam uwagi do przediozonego do publicznego
wgladu ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Terenu przestrzennego FEkologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla
wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin
rzecznych - rejon Czechoéwka Srodmiescie - CZESC
Il wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko” w
zakresie proponowanych w MPZP przy ul
Czechowska 1 na dzialce 11/7, obrgb 36 z ZP
(terendw zieleni urzadzonej) na MW/U (tereny
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowe;.
Dziatka 11/7 sgsiaduje bezposrednio z terenami
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej w tym ustug zdrowia. Jest
rowniez potozona w zasiggu istniejgcej sieci
komunikacyjnej (al. Solidarno$ci). Zmiana chociaz

dz.nr 11/7
obreb 36,
arkusz 1

2MW/U
3ZpP

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie przeznaczenia czeSci
nieruchomosci pod funkcj¢ mieszkaniowa i ustugows. Zgodnie z
zapisami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI11/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z p6zn. zm.)
wigzacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar ten
potozony jest w obrgbie doliny rzecznej wchodzacej w sklad terenow
niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskalo pozytywna
oceng zawarta w tresci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.

Sposéb uwzglednienia uwagi w zakresie wprowadzenia ewentualnych
funkcji towarzyszacych zieleni urzadzonej bedzie przedmiotem II
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
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w potowie dziatki 11/7 z obszaru zieleni urzadzone;j
na obszar terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej umozliwi uporzadkowanie tego terenu (w
dniu dzisiejszym obszar jest zaniedbany i poro$niety
chaszczami, nie stuzy mieszkancom poniewaz jest
to teren prywatny i mieszkancy nie majg i nie beda
mieli do niego dostgpu jak do terenu zieleni
urzadzonej, ktora ma stuzy¢ mieszkancom). Zmiana
z terenu ZP na MW/U przyniesie rowniez korzys¢
miastu, zwigkszy si¢ dochdd miasta. Podatek od
nieruchomosci zostanie zwigkszony i korzysci beda
dla obu stron.
14. 112.06.2018 K A |Zglaszam uwagi w =zakresie miejscowego planu| dz. nr 11/7 2MW/U Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
zagospodarowania dla dziatki 11/7, obreb 36 z 3ZP| obreb 36, 37ZpP _|_ Uwaga nieuwzgledniona w  zakresie przeznaczenia czgsci
(tereny zieleni urzadzonej) na MW/U (tereny arkusz 1 —_ nieruchomosci pod funkcje mieszkaniowg 1 ustugowsa. Zgodnie z
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ushugowe;j). zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
Dziatka 11/7 sgsiaduje bezposrednio z terenami zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI11/2000
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej i Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z p6zn. zm.)
zabudowy ustugowej w tym ustug zdrowia. Jest wigzacymi przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, obszar ten
rowniez polozona w zasiggu istniejgcej sieci potozony jest w obrgbie doliny rzecznej wchodzacej w sklad terenow
komunikacyjnej (al. Solidarnosci). Zmiana chociaz niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
w potowie dziatki 11/7 z obszaru zieleni urzadzonej przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
na obszar terenu zabudowy mieszkaniowo- parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggéow (pieszego i
ustugowej umozliwi uporzadkowanie tego terenu (w rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskato pozytywna
dniu dzisiejszym obszar jest zaniedbany i poro$niety ocene zawartg w tre§ci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.
chaszczami, nie shuzy mieszkancom poniewaz jest Sposob uwzglednienia uwagi w zakresie wprowadzenia ewentualnych
to teren prywatny i mieszkancy nie majg i nie beda funkcji towarzyszacych zieleni urzadzonej begdzie przedmiotem II
mie¢ do niego dostepu jak do terenu =zieleni wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
urzadzonej, ktora ma
stuzy¢ mieszkancom). Zmiana z terenu ZP na
MW/U przyniesie rowniez korzy$¢ miastu, zwigkszy
si¢ dochdod miasta. Podatek od nieruchomosci
zostanie zwiekszony i korzysci beda dla obu stron.
15. 112.06.2018 K A | W mojej ocenie przyjeta w projekcie koncepcja w| dz. nr 11/7 2MW/U Uwaga czeg$ciowo nieuwzgledniona.
zakresie dzialki 11/7 nie jest optymalna. Po obrgb 36, 3ZpP _|_ Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z przeznaczenia
pierwsze odpowiedzie¢ na pytanie czy w tym arkusz 1 —_ nieruchomosci pod zielen urzadzong. Zgodnie 2z zapisami
rejonie dosy¢ mocno zabudowanym i potozonym w obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
srédmiesciu przy jednej z najbardziej ruchliwych zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000
arterii miasta urzadzanie terenow zielonych ma sens. Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z pdzn. zm.)
Uwazam, ze nie gdyz nie jest to miejsce gdzie np. wigzacymi przy sporzadzaniu planow miejscowych, obszar ten
matki z dzie¢mi beda mogly spokojnie odpoczaé z polozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w sktad terenow
uwagi na hatas samochodowy i spaliny od Al. niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez ktory
Tysigclecia. Dziatka ta nie lezy w poblizu zadnego przebiega S$ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
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uwaga
uwzglednio
na

uwaga
nieuwzgled
niona

Uwagi

ciaggu pieszego badz $ciezki rowerowej. Ta cze$¢
miasta nie jest czg$cig spacerowg i1 z uwagi na
sasiedztwo nie da si¢ juz tego zmienic. Jaki jest wiec
sens organizowania tutaj terenow zielonych? Kto$
powie ale sg spaliny to posadzimy drzewa i begdzie
czystsze powietrze. Oczywiscie to tylko teoria bo
poza wydanymi pieniedzmi nic si¢ nie zmieni. Jezeli
uzna¢ niestusznie, ze tereny zielone w tej okolicy
majg sens to pragne zwroci¢ uwage, iz taki teren
istnieje po sgsiedzku tj. Na dzialce 19/4. Jest tam
maly lasek wystarczy tylko ten teren wydzieli¢ i
zagospodarowac kosztem nieporownywalnie
mniejszym niz na dziatlce 11/7. Podkresle jeszcze
raz, iz dziatka 11/7 polozona jest przy jednej z
najwazniejszych tras komunikacyjnych w miescie.
Dojazd do niej jest bardzo dobry, zaréwno od strony
ul. Lubomelskiej jak i Dolnej 3 Maja co powoduje,
iz mozna ja znacznie lepiej wykorzysta¢. Wiadomo,
ze miasto dazy do wyprowadzenia aut ze
srodmiescia. Istniej jednak pewna grupa ludzi, ktora
i tak zawsze bedzie przyjezdzac¢ autami do centrum,
z uwagi na pracg, urzedy itp. Dlatego tez moim
zdaniem lepiej jest aby ludzie ci zostawiali auta na
obrzezach centrum. Dzialka jest duza i odpowiednio
uksztattowana. Urzadzajac parking w tym miejscu
bardzo duzo aut znikngloby 2z Krakowskiego
Przedmiescia i innych ciasnych uliczek w centrum.
Majac na uwadze powyzsze Wnosz¢ O
uwzglednienie powyzszych uwag i zmiang sposobu
przeznaczenia dziatki 11/7 celem stworzenia
mozliwosci wybudowania tam parkingu dla
samochodoéw osobowych odcigzajacego centrum
miasta i obslugujacego zlokalizowane w poblizu
urzedy.

parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciagow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskato pozytywna
ocen¢ zawarta w tresci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci lokalizacji parkingu dla
samochodow. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.

16.

11.06.2018

MG INVEST
Sp z o.0.
Lublin

1 - 2. Na przedmiotowej dzialce wtasciciel uzyskat
ostateczng decyzje ustalajacg warunki zabudowy
polegajace na lokalizacji parkingu, co nie zostato
uwzglednione w projekcie planu.

dz. nr 11/7
obreb 36,
arkusz 1

2MW/U
3ZpP

Ad. 1-2 Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr
359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z
pozn. zm.) wigzacymi przy sporzadzaniu plandw miejscowych, obszar
ten potozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w skiad
terendw niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez
ktory przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskato pozytywna
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3. Na przedmiotowej dzialce, projekt planu
zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony na  nieaktualnej mapie (nie

uwzgledniono zabudowy na dziatce sgsiadujacej dz.
nr 10/2), istniejaca, nowa zabudowa 1 jej
oddzialywanie co nie zostalo uwzglednione w
projekcie planu.

4. Na przedmiotowej dzialce, nie uwzgledniono
istniejacej zabudowy - linia zabudowy obejmuje
wylacznie istniejacy budynek wielorodzinny i nie
uwzglednia istniejacych budynkéw gospodarczych.

5. Zwracamy si¢ z prosba o wykreslenie zapisow w
w/w projekcie §7 pkt 4 ust. 5) dotyczacego ochrony
konserwatorskiej istniejacego budynku
mieszkalnego:

- w pkt 5), pdpkt a) zakaz rozbudowy i nadbudowy

budynku - istniejacy budynek mieszkalny,
wielorodzinny jest w bardzo zlym stanie
technicznym 1 nie przedstawia szczego6lnych

wartosci, ktore mogg by¢ przestankami do wpisania
budynku do ewidencji zabytkéw, nowy uktad
urbanistyczny miasta, nowa sasiadujgca zabudowa,
przebieg ulic spowodowal, ze przedmiotowy
budynek wylamuje si¢ formg, kierunkiem
usytuowania (w niekorzystny sposob) z nowej
przestrzeni ulicy Czechowskiej. W/w zakaz nie jest
korzystny réwniez wobec polityki przestrzennej
miasta polegajacej na ,,dogeszczaniu” srédmiejskiej
zabudowy, ktora ma zapobiec dekoncentracji
miejskiej zabudowy i tworzeniu nowych o$rodkow

ocene zawartg w tre§ci uwagi Rady Dzielnicy Stawin.

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwosci lokalizacji parkingu dla
samochodow, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy.
Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II wylozenia
projektu planu

do wgladu publicznego.

Ad. 3 Uwaga nieuwzgle¢dniona.

Zgodnie z §. 10.2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow
odrebnych, wykorzystywane na potrzeby projektu planu miejscowego,
a do takich nalezy zaliczy¢ kopie mapy zasadniczej (w skali 1:1000),
powinny by¢ aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania tego
projektu - tj. pazdziernik 2012 .

Ponadto, naniesiono obrys budynku, ktéry uzyskal pozwolenie na
budow¢ (na nieruchomosci wskazanej w uwadze) jako element
informacyjny projektu planu miejscowego.

Ad. 4 Uwaga nieuwzgledniona.

Istniejaca zabudowa zostala uwzgledniona m. in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 2MW/U.
Ponadto, zgodnie z trescia mapy zasadniczej potwierdzonymi
informacjami zasiegnietymi z ewidencji gruntéw i budynkoéw, na
przedmiotowej nieruchomos$ci poza budynkiem mieszkalnym nie
wystepuja inne budynki, w tym budynki gospodarcze.

Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona.

Kamienica znajdujaca si¢ na tereniec 2MW/U stanowi obiekt objety
ochrong konserwatorska (wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow)
jako przyktad miejskiej kamienicy w ogrodzie z I ¢w. XX w. W mysl
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, obiekty uznane
za zabytki podlegaja ochronie bez wzgledu na stan ich zachowania, w
tym takze ich gabaryty, ksztalt dachu i dekoracyjne elementy
wykonczeniowe.
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Rozstrzygniecie Rady

architektonicznych oraz wysokosci gzymsow i
zakaz zmiany geometrii dachu - budynek stanowi
starg, historyczng tkanke i stanowi przyktad
zabudowy $rodmiejskiej minionych dziejow, jednak
uboga w detal architektoniczny kamienica powinna
ustgpi¢ nowym rozwigzaniom, ktére stuza
rozwojowi miasta 1 tworza nowa jako$¢ w
przestrzeni  $rodmiejskiej,  dostegpne  formy
elektronicznej  archiwizacji moga upamigtnié
historyczng zabudowe 1 wnioskujemy o zmiane
zapisow dotyczacych w/w nakazow.

7. Wnioskujemy o wykreslenie zapisow w w/w
projekcie §7 pkt 6 ust. 6 pdpkt a) ,,maksymalna
powierzchnia zabudowy” dla terenu: 2MW/U - nie
wigcej niz 25% - wskaznik ogranicza zabudowe na
srédmiejskiej dzialce 1 jest wynikiem analizy
niezabudowanego terenu wokol przedmiotowej
dziakki, ktora od strony poludniowej tworzy skarpa o
deniwelacji terenu okoto 20 metréw, co powoduje
trudne warunki zabudowy - wnioskujemy o procent
zabudowy - 70%.

8. Wnioskujemy o wykreslenie zapisow w w/w
projekcie §7 pkt 6 ust. 8) pdpkt a) ,,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy” dla terenu: 2MW/U - nie
wiecej niz 14,0 m - zwracamy si¢ z prosba o analizg
zabudowy na dziatkach sgsiadujacych - obecne
zapisy uniemozliwiaja zabudowe $rodmiejska i
ograniczajg rozwoj miasta.

9. Zwracamy si¢ z pro$ba o wykreslenie zapisow w
w/w projekcie §7 pkt6 wust. 9) pdpkt a)
»~maksymalna liczba kondygnacji naziemnych” dla
terenu: 2MW/U - nie wiecej niz 3 kondygnacje
naziemne z czego trzecig stanowi poddasze
uzytkowe - zwracamy si¢ z prosba o analize
istniejacej zabudowy na dziatkach sasiadujacych -
obecne zapisy uniemozliwiaja zabudowg
srodmiejska 1 ograniczajg rozwoj miasta.

ey e . Ustaleni Rozstrzygniecie . .
Nazwisko i imie pf’oajeeIZ‘ZI Prezydenta ' M{Zs;a Luzlmb)N
i ] i . . n ¥
Lp. | wplywu | O8EEAINT Tre$¢ uwagi i ey | e T 2019 r Uwagi
uwagi taszai osci ktorej
wgtaszaqgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
miejskich.
- w pkt 5), pdpkt b) i c) nakaz zachowania
kompozycji elewacji budynku, w tym detali

Ad. 7 - 10 Uwaga nieuwzgledniona.

Kamienica znajdujgca si¢ na terenie 2MW/U stanowi obiekt objety
ochrong konserwatorska (wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow)
jako przyktad miejskiej kamienicy w ogrodzie z I ¢w. XX w. W mysl
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, obiekty uznane
za zabytki podlegaja ochronie bez wzgledu na stan ich zachowania, w
tym takze ich gabaryty, ksztalt dachu i dekoracyjne elementy

wykonczeniowe.

parametry zapewniaja wlasciwa ochrone zabytku i mozliwo$ci jego

funkcjonowania.

Proponowane w projekcie planu wskazniki i
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10. Wnioskujemy o wykreSlenie zapisow w w/w
projekcie §7 pkt 6 ust. 20) pdpkt a) ,,ksztatt dachu”
dla terenu: 2MW/U - dwu i1 wiclospadowe -
zwracamy si¢ z prosba o ujednolicenie ksztattu
dachéw na terenie opracowywanego planu tj.:
wnioskujemy o przyjecie zapiséw takich samych jak
dla obszarow np. IMW/U, 3MW/U, SMW/U tj. z

dopuszczeniem  dachow  plaskich, dwu- i
wielospadowych.
11.  Wnioskujemy o  wprowadzenie linii

rozgraniczajacych i linii zabudowy wg zalacznika
graficznego RYS ZG 1

12. Whioskujemy 0 wykreslenie lub
przeprowadzenie w inny sposob ciagu pieszego,
ktory obecnie koliduje z planowang realizacja
parkingu (na podstawie prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na budowg).

Ad. 11 Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr
359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z
pozn. zm.) wiazacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar
ten potozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w skiad
terendw niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez
ktory przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciggow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskalo pozytywna
ocen¢ zawarta w treSci uwagi Rady Dzielnicy Stawin, jako
rozwigzanie umozliwiajace prawidlowe skomunikowanie pieszo-
rowerowe 7 dzielnic miasta (Szerokie, Stawinek, Stawin, Wieniawa,
Czechéw Pid., Srodmiescie, Stare Miasto).

Ad. 12 Uwaga czgsSciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rezygnacji z wyznaczania ciggu
pieszego. Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr
359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z
p6zn. zm.) wigzacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar
ten polozony jest w obrebie doliny rzecznej wchodzacej w skiad
terenow niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez
ktory przebiega $ciezka rowerowa oraz istnieje mozliwos¢ lokalizacji
parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciagow (pieszego i
rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskalo pozytywna
ocen¢ zawarta w tresci uwagi Rady Dzielnicy Slawin, jako
rozwigzanie umozliwiajace prawidlowe skomunikowanie pieszo-
rowerowe 7 dzielnic miasta (Szerokie, Stawinek, Stawin, Wieniawa,
Czechow Pid., Srédmiescie, Stare Miasto).

Uwaga uwzgledniona w zakresie mozliwo$ci skorygowania przebiegu
ciggu pieszego. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
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) Rozstreveniecie Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imig Ustalenia Prezpdents Miasta Lublin
. . . projektu ;
Data nazwa ].edno.stk.t OOzm;lczem('e .| planudia | W sprawie rozpatrzenia zalgcznik do uchwaly Nr
organizacyjnej ‘r . nieruchomosci, | *. e S IR .
Lp. v:lngt i adres Tresc uwagi ktdrej dotyczy ';lsecrlukctﬁzzjf e zdn. ... 2019 r Uwagi
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
. .06. aszam uwagi do przedtozonego do publicznego z. nr waga cze$ciowo nieuwzgledniona.
17. 112.06.2018| T R Zgt gi do przedtozonego do publi g d 11/7 2MW/U Uwag Sci i gledni
wgladu ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania| obreb 36, 3Zp Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan
Terenu przestrzennego Ekologicznego Systemu arkusz 1 + —_ i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Lublin (Uch. Nr
18. 1 12.06.2018| O B Obszaréw  Chronionych Miasta Lublin dla 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13.04.2000 r. z
wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin + pozn. zm.) wiazacymi przy sporzadzaniu planéw miejscowych, obszar
rzecznych - rejon Czechdéwka Srodmiescie - CZESC _ ten polozony jest w obrgbie doliny rzecznej wchodzacej w skiad
II wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko” w terenow niezurbanizowanych (chronionych przez urbanizacja), przez
19. 112.06.2018 | W M . . : L e e L
——  — |zakresie proponowanych w MPZP przy ul ktory przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje mozliwo$¢ lokalizacji
Czechowska 1 na dziatce 11/7, obreb 36 z ZP + parkingu strategicznego. Ponadto, realizacja ciagdéw (pieszego i
(terené6w zieleni urzadzonej) na MW/U (tereny — rowerowego) oraz utrzymanie zieleni urzadzonej uzyskalo pozytywna
20. [12.062018) B__M___ zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowe;j). ocen¢ zawarta w treSci uwagi Rady Dzielnicy Stawin, jako
Dziatka 11/7 sasiaduje bezposrednio z terenami + rozwigzanie umozliwiajace prawidlowe skomunikowanie pieszo-
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej i — rowerowe 7 dzielnic miasta (Szerokie, Stawinek, Stawin, Wieniawa,
21. [12.06.2018 | G S zabudowy uslugowej w tym ustug zdrowia. Jest Czechow Pld., Srodmiescie, Stare Miasto).
rowniez potozona w zasiggu istniejacej sieci + Sposob uwzglednienia uwagi w zakresie wprowadzenia ewentualnych
komunikacyjnej (al. Solidarno$ci). Zmiana chociaz — funkcji towarzyszacych zieleni urzadzonej bedzie przedmiotem II
22.112.06.2018| L I w potowie dziatki 11/7 z obszaru zieleni urzadzone;j wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
na obszar terenu zabudowy mieszkaniowo- +
uslugowej umozliwi uporzadkowanie tego terenu (w -
23 112.06.2018| G M dniu dzisiej: szym obs'zar j@st zaniedbany i poros"ni.qty
—  — |chaszczami, nie sluzy mieszkancom poniewaz jest
to teren prywatny i mieszkancy nie maja i nie beda +
mieli do niego dostgpu jak do terenu zieleni
24.112.062018| S___M___ urzadzonej, ktéra ma stuzy¢ mieszkancom). Zmiana
z terenu ZP na MW/U przyniesie réwniez korzys$¢ +
miastu, zwickszy si¢ dochoéd miasta. Podatek od =
25.112.06.2018 | K U nieruchomoéci zostanie zwickszony i korzysci beda
dla obu stron. +
26. 112.06.2018 | H W
27.112.06.2018 | N A
28.112.06.2018 | N M
29. | 12.06.2018 | Rada Dzielnicy |2. Na MPZP nie moze by¢ wyznaczony jak obecnie| dz.nr: 12/4 2KX, Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.
awin rzebieg Sciezki rowerowej po stromej skarpie| obr , rojektowany przebieg terenu ciggu pieszo-jezdnego stanowi
(31) Stawi przebieg $ciezki ] P j  skarpi breb 36 3IMW/U Projek y przebieg iagu pi jezdnego 1KX1 i
rzecznej przy dzialce nr 12/4 - nie jest to mozliwe arkusz 1 —_— kontynuacj¢  ustalen  zawartych ~w  miejscowym  planie
do realizacji. Sciezka powinna przebiega¢ wewnatrz zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III w rejonie
tej dziatki (pomimo ze  jest  ladnie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Péinocnej oraz al.
zagospodarowana). Kompozytoréow Polskich. (Uch. Nr 824/XXXI1/2017 Rady Miasta
Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r.).
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Nazwisko i imig statenta Prezvdent Miasta Lublin
nagwa jednostki 0 1 projektu recyaenta | ulgeznik do uchwaly Nr
Data Jeanost gznaczeme planu dla | W Sprawie rozpatrzenia
A R I
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
4. Korzystnie oceniamy wydzielenie ciggu pieszo-| dz.nr: 11/7, 3ZP Ad. 4 Uwaga czg$ciowo nieuwzglgdniona.
rowerowego laczacego ciag przy rzece Czechéwce z|  obreb 36, + Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu przeznaczenia cze¢sci terenu 3ZP
ul. Ogrodowa 1 pozostawienie terenu zieleni na arkusz 1 —_ pod mozliwos¢ lokalizacji parkingu dla samochodow oraz
dzialce nr 11/7 (Czechéwka 1). ewentualnych funkcji towarzyszacych zieleni urzadzonej - w
nawigzaniu do treSci uwag zlozonych do przedmiotowego projektu
planu miejscowego. Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Lublin (Uch. Nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13.04.2000 r. z p6ézn. zm.) wigzacymi przy sporzadzaniu planoéw
miejscowych, obszar ten polozony jest w obrebie doliny rzecznej
wchodzacej w sktad terendw niezurbanizowanych (chronionych przez
urbanizacjg), przez ktory przebiega Sciezka rowerowa oraz istnieje
mozliwos¢ lokalizacji parkingu strategicznego.
Uwaga uwzgledniona w zakresie realizacji ciggu pieszego i ciagu
rowerowego oraz utrzymania zieleni urzadzonej, uznajac je jako
rozwigzania umozliwiajace prawidlowe skomunikowanie pieszo-
rowerowe 7 dzielnic miasta (Szerokie, Stawinek, Stawin, Wieniawa,
Czechow PHd., Srodmiescie, Stare Miasto), o czym mowa w tresci
uwagi. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem II wytozenia
projektu planu do wgladu publicznego.
30. [15.052018] S A |Wniosek o zmian¢ zapisow w projekcie| dz.nr: 53/1 SMW/U Uwaga nieuwzglgdniona.
(32) miejscowego planu zagospodarowania| obreb 36, Budynek znajdujacy si¢ na terenie SMW/U stanowi obiekt objety
przestrzennego dot. ul. Szewskiej w Lublinie. arkusz 2 —_— ochrong konserwatorska (wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow)
Budynek mieszkalny posadowiony na dzialce przy jako przyktad miejskiej willi z 1898 r. W mysl ustawy o ochronie
ul. Szewskiej jest chroniony konserwatorsko. zabytkdw 1 opiece nad zabytkami, obiekty uznane za zabytki
Jednakze w trakcie realizacji budynku ul. Szewska podlegaja ochronie bez wzglgdu na stan ich zachowania, w tym takze
przez KS Development sp. z o0.0., budynek przy ich gabaryty, ksztatt dachu i dekoracyjne elementy wykonczeniowe.
Szewskiej ulegt uszkodzeniu. Budynek jest
zrujnowany i nadaje do rozbiorki.
Realizacja budynku Szewska zmienita charakter
zabudowy dla tej cze$ci ulicy, co oznacza, ze zapisy
projektu m.p.z.p. uniemozliwiajg zabudowe dziatki
Szewska w sposob podobny jak dla dziatek
sasiednich, w tym dla dziatki Szewska.
Teren jest chroniony konserwatorsko i niech tak
pozostanie, z tg uwaga, ze Szewska niech uzyska
status zabudowy tak jak sasiednia dziatka, tj.
Szewska.
II wylozenie do wgladu publicznego od 27 grudnia 2018 r. do 17 stycznia 2019 r. (termin skladania uwag - do 1 lutego 2019 r.).
31.123.01.2019] S A |Wnosze o przywrocenie mozliwosci| dz.nr53ul. | SMW/U, Uwaga nieuwzgledniona.
(1) |24.01.2019| S H  |zagospodarowania dzialki nr 53 jak dla dzialki Szewska tereny Odnosnie przedmiotowej nieruchomosci Pan A.Sz. ztozyl uwage w
nr 51/2, na ktérej KS DEVELOPMENT Sp. z o.0. zabudowy —_— ramach procedury I wyltozenia do wgladu publicznego (nr 32 w
wybudowal budynek wielorodzinny. mieszkanio wykazie). W uwadze wnioskowano, aby dziatka nr 53 cyt. ,, uzyskata
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300 samochoddéw pracownikow szpitala. Jestem
wlascicielem dziatki na ktérej stoi budynek
zabytkowy, ktéry praktycznie zostat zniszczony
technicznie wskutek dziatan budowlanych firmy KS
DEVELOPMENT na dziatce nr 51/2. W projekcie
planu nie widaé tego, co jest faktycznie
wybudowane i istnieje w rzeczywistosci. Tak dtugo,
jak osoby odpowiadajace za sporzadzenie projektu
tj. pracownicy Urbanistyki i Radni nie ztozg wizyty
w terenie, to nie beda mieli prawdziwego
odniesienia co do rzeczywistosci istniejgcej obecnie
w terenie. To wszystko stalo si¢ dlatego, ze Pan
Tomasz Ksi¢zopolski zatrudnil Panig dyr. Elzbiete
Macik, a ja nie mam znajomosci to musz¢ chodzi¢

wszedzie ,po prosbie” i dlatego proszg o
uwzglednienie zmian zagospodarowania mojej
dziatki.

W dniu 5.06.2017 r. Wojewoda Lubelski stwierdzit
niewazno$¢ decyzji (z dnia 14.05.2014, znak: AB-
BW.6740.1.26.2013) zatwierdzajacej projekt
budowlany w czeSci dotyczacej udzielenia
pozwolenia:

- na budowe S$ciany ,.kondygnacji I” budynku o
dtugosci 26,40 m, usytuowanej w odleglosci 0,45 m
od granicy dziatki nr 53;

- na odprowadzenie wod opadowych na teren dziatki
nr 53 z czeéci dzialki inwestora, zlokalizowanej
pomiedzy ww. $ciang a granicg dziatki nr 53;

- na budowe¢ schodéw zewng¢trznych usytuowanych
w odlegtosci 1,2 m od granicy dziatki nr 53.
Wojewoda odmoéwil stwierdzenia niewazno$ci w
pozostatej czesci decyzji zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe.

W dniu 27.06.2017 r. Prezydent Miasta Lublin
uchylit decyzje (znak: AB-BW.6740.1.26.2013)
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalno -
ustugowego z miejscami postojowymi, instalacjami
wewngtrznymi i zewngtrznymi, zagospodarowaniem
terenu.

i Rozstrzygniecie : c
Nazwisko i imig zii;ﬁ::f Prezyyfe e 1 Mtf;{s;a Luzlm N
34 . bl TR .
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? 8 Y 2019 r Uwagi
uwagi taszai osci ktorej
wgtaszaqgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
uwaga tej samej | W projekcie planu zawarte sa dane projektowe i wej status zabudowy tak, jak sgsiednia dziatka”, zabudowana przez KS
tresci ztozona |techniczne nie odpowiadajace rzeczywistosci tego wielorodzi Dewelopment budynkiem mieszkalno - ustugowym. Uwaga nie
dwukrotnie  |co jest faktycznie w terenie. Na tereniec 2Uz ma nnej, zostata uwzgledniona.
powsta¢ szpital z czeScia ladowiska, a w chwili tereny Przedmiotowe dziatki polozone sa na tym samym terenie,
obecnej na terenie, ktéry w planie zaznaczony jest zabudowy oznaczonym symbolem S5MW/U. Roéznice w zagospodarowaniu
jako zalewowy znajduje si¢ parking dla co najmnie;j ustugowej nieruchomos$ci wynikaja ze stanu istniejacego (zrealizowany na

podstawie pozwolenia na budowe budynek mieszkalno - ustugowy)
oraz uwarunkowan istniejgcych w terenie (obiekt zabytkowy, ujety w
GEZ).

Budynek znajdujacy si¢ na terenie SMW/U, na dzialce nr 53 stanowi
obiekt objety ochrong konserwatorska (wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkow) jako przyktad miejskiej willi z 1898 r.. W mysl
ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami, obiekty uznane
za zabytki podlegaja ochronie bez wzgledu na stan ich zachowania, w
tym takze ich gabaryty, ksztalt dachu i dekoracyjne elementy
wykonczeniowe. Z tego powodu oraz ze wzgledu na ochronny
charakter opracowywanego planu (obszar opracowania dotyczy
Ekologicznego ~ Systemu  Obszarow  Chronionych,  terenu
odpowiedzialnego za warunki klimatyczne i zdrowotne miasta) uwaga
nie mogta zosta¢ uwzgledniona.
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Nazgwisko i imig ’; iﬁﬁf R";:Zz zyy e Miasta Lublin
e nionmmaamts| o dl | g rosparania | ST 7 I
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? uwagt Y 2019 r Uwagi
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
W trakcie realizacji budowy KS DEVELOPMENT
Sp. z o.0. wielokrotnie zalal wodami opadowymi
piwnice mojego budynku przy ul. Szewska 5. W
wyniku takiej realizacji robdt doszto do spekania
konstrukcji catego budynku, ktory jest zabytkiem.
W piwnicach mojego budynku zlokalizowany jest
magazyn sklepu odziezowego i kiedy to zostal
zalany woda opadowa, straty zniszczonej odziezy
wynosze 50.000 zt. na co mam stosowne rachunki i
zabezpieczong  zniszczong  odziez.  Wskutek
realizacji tej inwestycji, w sposob tak razacy -
nieruchomo$¢ moja utracita na wartosci. Ogolna
strat¢ wartosci nieruchomosci szacuj¢ na 500.000 zt
(piecset tysigcy zt). Tak razace naruszenie prawa
byto spowodowane celowym dzialaniem
urzednikéw zainteresowanych wspotpraca z KS
Development Sp. z o0.0. Prosz¢ o powolanie
niezaleznego bieglego, ktéry oszacuje strate z ww.
powodoéw. Rozwigzaniem alternatywnym dla tej
sprawy 1 wyplaty odszkodowania przez Gming
Lublin jest zmiana w planie zagospodarowania
przestrzennego, ktéra pozwoli mi na dzialce nr 53
zrobi¢ to samo, co wykonano na dzialce nr 51/2.
32.131.01.2019| MG INVEST |Uwagi dotyczace rysunku: dz.nr 11/7ul. | 2MW/U Uwagi nieuwzglednione.
2) Sp.zo.o., Sp. |1. na przedmiotowej dzialce wiasciciel uzyskal| Czechowska tereny Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage wszystkie, istotne
komandytowa |decyzje ustalajgcg warunki zabudowy polegajace na zabudowy —_— uwarunkowania:
B P |lokalizacji parkingu - zatozenia decyzji nie zostaty mieszkanio - uksztattowanie i zagospodarowanie terenu,
uwzglednione w projekcie planu. -wej - polozenie nieruchomosci w dolinie rzeki Czechowki, w
2. na przedmiotowe] dzialce wiasciciel uzyskat wielorodzi Ekologicznym  Systemie = Obszarow  Chronionych, obszarze
decyzje o pozwoleniu na budowe¢ parkingu dla n-nej, odpowiedzialnym za zapewnienie odpowiednich  warunkow
samochodow, zalozenia decyzji nie zostaly tereny klimatycznych i zdrowotnych Miasta,
uwzglednione w projekcie planu. zabudowy - lokalizacj¢ na przedmiotowej nieruchomosci zabytkowego obiektu,
3. na przedmiotowej dzialce wlasciciel zglosit do ustugowej, - uwarunkowania i zagospodarowanie terenow sasiednich
wlasciwego urzedu i rozpoczat budowe parkingu, co 3ZP tereny W ramach procedury I wylozenia projektu planu do przedmiotowej
nie zostato uwzglednione w projekcie planu. zieleni nieruchomosci wniesiono uwage (nr 8 w wykazie) dotyczaca:
4. na przedmiotowej dzialce projekt planu zostat urzadzonej - rozszerzenia strefy zabudowy wielorodzinnej 2MW/U wraz z
sporzadzony na  nieaktualnej mapie (nie 7 obszarem ustugami,
uwzgledniono zabudowy na dzialce sgsiadujacej dz. dopuszczo- - rezygnacji z ustanowienia na dzialce terenu zieleni oraz rezygnacje z
nr 10/2), brak aktualizacji mapy w obrebie dziatki nr nej planowania ciggu pieszego i §ciezki rowerowe;j,
11/7. lokalizacji - uwzglednienie warunkéw zabudowy dla parkingu i1 decyzji o
5. wprowadzenie linii rozgraniczajacych i linii ustug, jako pozwoleniu na budowg poprzez przeznaczenie reszty terenu dziatki
zabudowy wg zalacznika graficznego RYS ZG 1 wydzieleni 11/7 pod tereny obstugi komunikacji samochodowej - parkingi,
[rysunek pokazuje powigkszenie terenu IMW/U oraz e - rezygnacji z zachowania istniejacej na dzialce, objetej ochrona
wprowadzenie w miejsce terenu zieleni 3ZP - terenu wewnetrzn konserwatorska, zabytkowej kamienicy.
KS/Z (parking)] . eUw Uwaga nie zostala uwzglgdniona czgsciowo - wprowadzono
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Nazwisko i imig ’;ize‘;"z:‘ Prezodonta 1 M{Zs;a Luzlin .
34 ] bl TR .
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? 8 Y 2019 r Uwagi
uwagi taszai osci ktorej
78 “;f‘fz‘lcego L dotyczy uwaga. uwaga uwaga uwaga
8¢ uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
Uwagi dotyczace zapisdw w tresci projektu mpzp: ramach dodatkowe funkcje towarzyszace zieleni urzadzonej, skorygowano
6. Wykreslenie zapisow §7 pkt 4 ust.5) dotyczacych funkcji przebieg planowanego ciggu pieszego, ponownie zbadano zasadno$¢
ochrony konserwatorskiej istniejacego budynku podstawow lokalizacji parkingow.
mieszkalnego: ej Zagospodarowanie przedmiotowe nieruchomosci, ze wzgledu na jej
- w pkt 5) pdpk a) zakaz rozbudowy i nadbudowy ograniczon polozenie w terenie, podlega ograniczeniom:
budynku; e liniami - Dziatka nr 11/7 potozona jest w dolinie rzecznej, w Ekologicznym
- w pkt 5), pdpk b) i c) nakaz zachowania wewnetrzn Systemie Obszarow Chronionych. ESOCH pehni funkcje ochronne,
kompozycji elewacji budynku, w tym detali e-go zdrowotne i1 klimatyczne dla Miasta. W zwigzku z powyzszym tereny
architektonicznych oraz wysokos$ci gzymsow i podziatu wewnatrz ESOCH powinny by¢ wzmacniane pod wzgledem
zakaz zmiany geometrii dachu. biologicznym.
7. Wykreslenie zapisow w §7 pkt 6 ust.5) pdpk b) - Dziatka nr 11/7 polozona jest w calo$ci w obszarze objetym ochrong
,wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do w ramach wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego
powierzchni dziatki budowlane;j” dla terenu 2MW/U pod numerem A/153, jako Zespét Urbanistyczny Starego Miasta i
- nie wigcej niz 25% - wnioskujemy o procent Srodmiescia Miasta Lublin.
zabudowy - 30%. - Na dzialce znajduje si¢ zabytkowy obiekt, wpisany do Gminnej
8. Wykreslenie zapisow w §7 pkt 6 ust.7) pdpk a) Ewidencji Zabytkéw Miasta Lublin. ’
,maksymalna wysoko$¢ zabudowy” dla terenu Zespot Urbanistyczny Starego Miasta i Srodmiescia Miasta Lublin
2MW/U - nie wiecej niz 14 m - wnosimy o stanowi przestrzenne zalozenie miejskie, zawierajace zespoty
wysoko$¢ zabudowy do 18 m oraz uwzglednienie budowlane, pojedyncze budynki i formy zieleni, rozmieszczone w
tzw. pigtej elewacji budynku tzn. ostony uktadzie historycznych podziatdéw wlasno$ciowych i funkcjonalnych,
ewentualnych urzadzen technicznych na dachu, w tym ulic lub sieci drog. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i
nadszybia windowego, balustrady, zielonego dachu opiece nad zabytkami obiekty zabytkowe podlegaja ochronie bez
etc. wzgledu na stan zachowania. Miejscowy plan jest jedng z form
9. Wykreslenie zapisow §7 pkt 6 ust.19 pdpk a) ochrony zabytkow.
»ksztatt dachu” dla terenu 2MW/U - dwu i Wszystkie te uwarunkowania i determinanty przestrzenne wymagaja
wielospadowe - wnosimy o ujednolicenie ksztaltu wyjatkowo starannego podejscia w projektowaniu przestrzeni i sg
dachow na terenie opracowywanego planu tj. o konieczne do uwzglednienia w planach miejscowych.
przyjecie zapiséw takich samych jak dla obszarow Ponadto - zgodnie z Art.65 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
IMW/U, 4MW/U, 5MW/U, o6MW/U t. =z planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydat
dopuszczeniem  dachéw  plaskich, dwu i decyzj¢ o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli dla
wielospadowych. danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne
33.131.01.2019] B_. P |1. Uwzglednienie w planie ostatecznego pozwolenia ;1z W wydaqej decyzji. dku. od ke hwaleni 1
3) na budowe nr 52/18 dla dziatki 11/7. ostepowanic w przypadku, gdy w zwigzku z uchwaleniem planu
. , . miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w
2. Rozszerzenie strefy 2MW/U oraz wyrdéwnanie —_ \
. S o dotychczasowy  sposob  lub  zgodny z  dotychczasowym
nieprzekraczalnej linii zabudowy do dziatki . . . - , . .
S ; . przeznaczeniem statlo si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone
sasiedniej 10/2 i 10/3 - zgodnie z zalaczong mapa. . .
. . o reguluje Art.36 1 37ww. ustawy.
(Zatgczony rysunek przedstawia wypeltnienie dziatki A . . ..
. . . . W odniesieniu do uwagi dotyczacej map - plany miejscowe sporzadza
nr 11/7 nieomal w catosci funkcjg 2MW/U). . . . .
- y si¢ z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
3. Wykreslenie zapisow §7 ust.4 pkt 5) ppkt a) b) c) , ) .
, . L pochodzacych  z  panstwowego  zasobu  geodezyjnego 1
mowiacych o zachowaniu kamienicy Czechowska 1. Kartoorafi tredd e ost dmiot okt
4. WykreSlenie z projektu planu przestrzeni id ograficznego, przy czym tres¢ map nie jest przedmiotem projektu
oznaczonej literg U. planu. . .
o . W odniesieniu do uzyskanego pozwolenia na budowe - projekt planu
5. Wykreslenie z projektu planu terenu oznaczonego . . . .
L . sankcjonuje prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe — jako stan
3ZP razem ze wszystkimi dotyczagcymi go L .
L LT ) . istniejagcy. Dodatkowo - rozszerzenie strefy zabudowy na
ustaleniami w §10 tresci projektu planu. Dzialka jest . . . . L
przedmiotowej dzialce, wnioskowane przez wtasciciela po I
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Tl Tyt Rozstrzygniecie Rady
Nazwisko i imig pii‘;e‘;":z‘ Prezydenta Miasta Lublin
Data ng‘ig;i{zejg;’s'gl nieorz:c‘;zc;;';lgfci planu dla | VW sprawie rozp‘atrzen ia AR lk do uch a2l
Lp. wplyw%t i adres Tres¢ uwagi S m,er.uchron? uwagt Y 2019 r Uwagi
uwagi . osci ktorej
zglaszajgcego uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
RURE S uwaga | Uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
w niezrozumiatym celu wyizolowana i pozbawiona wylozeniu, przedstawiane do uzgodnien (pazdziernik 2018 r.) nie
mozliwosci jakichkolwiek inwestycji, co drastycznie uzyskalo pozytywnych opinii RDOS cyt.: ,,Plan ma za zadanie
obniza jej warto$¢. Jednoczesnie wszystkie inne zapewnic¢ odpowiedniq ochrong kluczowego elementu srodowiska
nieruchomosci komercyjne w projekcie planu nie sa przyrodniczego terenu miasta. W zwigzku z powyzszym nalezy
pozbawione mozliwosci inwestycji, co stanowi rozwazy¢  zasadnos¢ wydzielenia w obrebie terenu 3ZP jako
dziatanie dyskryminujace wiasciciela dziatki 11/7. wydzielenie wewnetrzne terenu ustug oraz obszernego parkingu. (...)
6. Wykreslenie z projektu planu terenu 1KR. w ustaleniach szczegolowych dopuszcza sig¢ jego zabudowanie
7. Uwzglednienie na obecnym terenie 2MW/U budynkiem o wysokosci do 12 m, realizacje miejsc parkingowych, itp.
istniejacej zabudowy - budynek gospodarczy. W Watpliwosci budzi takze wydzielenie wewnetrzne z przeznaczeniem
zwigzku z ta korekta wnosz¢ o usunigcie z tego pod parking w centralnej czesci terenu 3ZP.” Dlatego ograniczono
obszaru terenu zieleni towarzyszace;. zakres dopuszczonej zabudowy na dzialce nr 11/7 - i uzyskano opini¢
8. Zastosowanie aktualnej mapy ewidencyjnej, pozytywna w trakcie ponowienia uzgodnien.
zgodnie z zasobami geodezyjnymi Urzedu Miasta W zwiagzku z powyzszym uwagi nie mogly zosta¢ uwzglednione.
Lublin - obecny projekt sporzadzony jest na
nieaktualnej mapie - nie uwzglednia istniejacej
zabudowy na dzialce 10/3 i 10/2 oraz oddziatywania
tej zabudowy.
9. Wykreslenie zapisu §7 ust.6 pkt 19) ppkt a) -
ujednolicenie  ksztaltu  daché6w na  terenie
opracowywanego planu do zapisu takiego jak dla
obszaru IMW/U, 4AMW/U, SMW/U, 6MW/U.
10. Zmiana zapisu §7 ust.6 pkt 5) ppkt b) z 25% na
minimum 70%. Obecny zapis tego punktu ogranicza
zabudowg obszaru 2MW/U i jest wynikiem bl¢dnej
analizy niezabudowanego trudnego terenu wokot
dzialki - wysoka skarpa, blisko$¢ rzeki Czechowki
oraz posadowienie kolektora Sciekowego ANIII o
srednicy 1200 mm, uniemozliwiajace budowe na
trasie jego przebiegu.
34.101.02.2019, S A | W ramach terenu 1ZP wyznaczy¢ jako wydzielenie| dz.nr3/6 w | 1ZP tereny Uwaga nieuwzgledniona.
4) S H  |wewnetrzne obszar dopuszczonej zabudowy| rejonie ul. zieleni W ramach procedury I wylozenia do przedmiotowej nieruchomosci
v C kubaturowej w zakresie lokalizacji ustlug w/| Czechowskiej | urzadzonej —_ nie ztozono zadnych uwag.
reprezentowane | granicach dziatki ewidencyjnej nr 3/6, gdzie nalezy Dziatka nr 3/6 w_caloéci polozona jest wewnatrz Ekologicznego
przez Kancelari¢ |dopusci¢ lokalizacje ustug, w szczegdlnosci w Systemu Obszaréow Chronionych. Zabudowywanie tych terenow,
Radcow zakresie gastronomii, sportu i rekreacji, kultury, petiacych kluczowe funkcje ochronne, zdrowotne i klimatyczne nie
Prawnych - dopusci¢ lokalizacje miejsc parkingowych, powinno mie¢ miejsca. Tereny wewnatrz ESOCH powinny by¢
Lublin - ustalic wielko$¢ powierzchni zabudowy w wzmacniane pod wzglgdem biologicznym, a nie zabudowywane. Z
stosunku do powierzchni obszaru wydzielenia tego powodu uwaga nie mogta zosta¢ uwzglgdniona.
wewngtrznego: nie wigcej niz 75%,
- minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej
(liczony w stosunku do powierzchni obszaru
wydzielenia wewnetrznego): 20%,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
- ksztalt dachu: dachy plaskie lub strome o
nachyleniu potaci dachowych do 30°,
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Rozstrzygniecie Rady

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest obowigzkowe okreslanie
ilosci kondygnacji na etapie uchwalania planu, ilo§¢
kondygnacji winna by¢ ustalana na etapie
uzgadniania i uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na
budowe. W celu dostosowania obiektu do Studium
oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nalezy
wpisa¢ do projektu 5 kondygnacji nadziemnych.

Przebieg linii zabudowy opracowany w Decyzji o
ustaleniu warunkoéw zabudowy nr 436/13 z dnia
21.08.2013 r. byt zgodny z zamystem Inwestora.
Stan prawny ww. decyzji zmienit si¢ w dniu
1.01.2018 r. - decyzja zostala wycofana z obiegu
prawnego. Nie zmienily si¢ jednak uwarunkowania
wynikajagce  ze  Studium.  Potwierdza  to
przygotowany projekt nowej decyzji z dnia
28.09.2018 r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie odmowito uzgodnienia ww. projektu z
uwagi na wystgpowanie w tym obszarze ryzyka
powodziowego. PGWWP dopuszcza mozliwo$¢
uzgodnienia projektu oraz warunkéw zabudowy po
spelnieniu  odpowiednich ~ warunkéw  poprzez
przeprowadzenie odpowiedniej analizy hydrauliczno

Nazwisko i imi¢ . 'If iﬁﬁf R"Iﬁjzg A Miasta Lublin
e wieamase Plamidla | wspravieropanenia | ST Y
34 ] bl TR .
Lp. v:lngt i adres Tresc uwagi ktdrej dotyczy ';lsecrlukct’;zzjf e zdn. ... 2019 r Uwagi
zgla;ffiggego uwaga dotyczy uwla‘g;a . .uwagt; ; uw;z%a ' .uwagtz ;
uwaga | uwiglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgle
na niona na niona

- zakaz stosowania jaskrawych kolorow w
wykonczeniu elewacji budynkoéw - nalezy stosowaé
kolorystyke barw o niskim nasyceniu barw,
- stosowanie elewacji tynkowych lub ceglanych lub
z zastosowaniem materiatéw naturalnych (kamien,
drewno).
Innych zmian funkcjonalnie powigzanych =z
proponowang zmiang

35.101.02.2018 KS 1. Zwigkszenie maksymalnej ilosci kondygnacji| dz. nr2 ul. 4MW/U Uwagi nieuwzglednione.

5 DEVELOPMENT | nadziemnych do 5 kondygnacji. Dotyczy par.7 ust.6 | Dolna 3 Maja | tereny Uwagi dotyczace przedmiotowej nieruchomo$ci byly  juz

Sp. 2 0.0. pkt 8 lit.c projektu planu. zabudowy —_— rozpatrywane w ramach procedury 1 wylozenia do wgladu

2. Rozszerzenie linii zabudowy okreslonej dla mieszkanio publicznego (nr 6 w wykazie). Uwagi nie zostaty uwzglednione.
terenu 4MW/U w sposob umozliwiajacy realizacje -wej Zagospodarowanie przedmiotowe nieruchomosci, ze wzgledu na jej
planowanej inwestycji zgodnie z liniag zabudowy z wielorodzi polozenie w terenie, podlega ograniczeniom:
wczesniejszych Decyzji o ustaleniu warunkow n-nej, - Dziatka nr 2 potozona jest w dolinie rzecznej, w Ekologicznym
zabudowy. tereny Systemie Obszarow Chronionych. ESOCH peini funkcje ochronne,
Plan miejscowy powinien uwzgledniac istniejace zabudowy zdrowotne i klimatyczne dla Miasta. W zwigzku z powyzszym tereny
akty administracyjne. KS DEVELOPMENT od ushugowej wewnatrz ESOCH powinny by¢ wzmacniane pod wzgledem
kilku lat planuje inwestycje w oparciu o decyzje o 47p biologicznym.
ustaleniu warunkéw zabudowy nr 436/13 z dnia tereny - Dziatka nr 2 potozona jest w catosci w obszarze objetym ochrong w
21.08.2013. Przedstawiony projekt w istotnym zieleni ramach wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod
stopniu ogranicza mozliwosci inwestycyjne terenu. urzadzone;j numerem A/153, jako Zesp6l Urbanistyczny Starego Miasta i

Srédmie$cia Miasta Lublin. Obszar przedmiotowej dziatki jest cze$cia
przedpola ekspozycji poludniowej panoramy zabytkowego zespolu
SMiSL.

Uwarunkowania te wymagaja wyjatkowo starannego podejscia w
projektowaniu przestrzeni i sg konieczne do uwzglednienia w planach
miejscowych.

Zgodnie z Art.65 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat decyzje o
warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli dla danego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w
wydanej decyzji.

Projekt planu miejscowego byl przedstawiony do uzgodnienia z
RZGW, a nastepnie z PGWWP trzykrotnie. Majac na uwadze zasiegi
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (w tym obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig), wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych, ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do
zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia po uwzglednieniu
planowanych inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe
wyczerpuje mozliwosci  lokalizacyjne zabudowy w liniach
rozgraniczajacych terenu 4AMW/U (w kierunku rzeki Czechowki).

Z ww. wzgledow uwagi nie mogly zosta¢ uwzglednione.

Id: 5D79A8B7-2DC5-40BB-954A-A6CB9ES51244F.

Projekt

Strona 69 z 74



Data
Lp. | wplywu
uwagi

Nazwisko i imie
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajgcego
uwage

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchom
osci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie Rady

Miasta Lublin
Prezydenta .
: . | zalgcznik do uchwaly Nr
w Sprawie rozpatrzenia
e 2dn. .. 2019 r

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednio | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled

na niona na niona

Uwagi

- hydrologicznej koryta i doliny Czechéwki oraz
opracowaniu na jej  podstawie  sposobu
zabezpieczenia planowanych obiektow. Inwestor
zlecit wykonanie odpowiedniej analizy
specjalistycznej firmie. Jest to ta sama firma i to
samo podejscie do zagadnienia jak w przypadku
analiz wykonanych na potrzeby Samodzielnego
Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1. W podanym
przypadku inwestor rowniez planuje budowe swego
obiektu na terenach objgtych szczegdlnym ryzykiem
powodziowym.

Podobnie jak w przypadku ilo$ci kondygnacji
Inwestor twierdzi iz nie powinno si¢ na etapie
ustalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tak znaczaco ogranicza¢ mozliwosci
inwestycyjne i gospodarcze  nieruchomosci.
Zastosowanie w MPZP odpowiednich zapiséw

wymuszajagcych  na  przysztych  inwestorach
konieczno$¢ przygotowania odpowiednich
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo

powodziowe, wystarczajaco determinuje Sposob
uzgadniania 1 mozliwosci uzyskania przysziej
decyzji o pozwoleniu na budowg.
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Zalacznik nr 4
do uchwaly Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EKOLOGICZNEGO
SYSTEMU OBSZAROW CHRONIONYCH MIASTA LUBLIN
dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych
rejon Czechowka Srodmiescie - CZESC 11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga
si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
i uzbrojenia), nalezacych do zadan wtasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkos$cia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoéldziatanie z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach dolin
rzecznych — rejon Czechoéwka Srodmiescie — CZESC 11

Czgs¢ tekstowa planu stanowigcg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi zostaly pogrupowane w poszczegélnych paragrafach uchwaly, w ktérych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okre§lonych odrgbnie dla poszczegoélnych terendw w ust. 21 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 6;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terendow w ust.3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej poprzez
zbadanie, a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczeg6lnych terendw w ust.4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegodlnych terendow w ust.12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkéw ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkéw finansowych oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zalaczniku 4 do
uchwaty;

7) prawo wlasno$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci i ich
uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spetnienie wymogdéw wynikajacych z art. 17
pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 1. poz. 1945) - zawiadomienie wiasciwych instytucji i organdéw o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp, a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wilasciwych organdw wojskowych, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw  przestrzeni  publicznych,
ogolnodostepnych ciagdéw komunikacyjnych, obszaréw zieleni towarzyszacej zabudowie oraz ustug;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 10;

11) zapewnienie wudzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

a) poprzez rozpowszechnienie uchwaly inicjujgcej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania
wnioskow do planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta;

b) dwukrotne wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyznaczeniem
dodatkowych dyzurow w godzinach popotudniowych projektantow w celu umozliwienia
bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie dogodnym dla wszystkich zainteresowanych
(I wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 7 maja do 29 maja 2018 r. z terminem sktadania
uwag do dnia 12 czerwca 2018 r. oraz Il wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 27 grudnia
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2018 r. do 17 stycznia 2019 r. z terminem sktadania uwag do dnia 1 lutego 2019 1.);

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia
zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjgciem uchwaty inicjujace;j,
sukcesywne wypetnianie wymogoéw art.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wodg¢ dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajacych
do zmian w =zakresie jego obecnego zagospodarowania, a nastgpnie uwag poprzez sposob ich
uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz przedyskutowano przyjete
rozwigzania na posiedzeniu MKUA.

ITII. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego poprzez uwzglednienie istniejacego uktadu drogowego
oraz dokonanych i planowanych przez miasto wykupow nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umeozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu poprzez zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego umozliwiajacego optymalng dostepnosé
do funkcjonujacego systemu transportu zbiorowego;

3) zapewniania rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu przestrzeni publicznych z uwzglednieniem ruchu
pieszych i ruchu rowerowego, w tym okreslenie dla poszczegolnych terenow miejsc postojowych dla
rowerdw i dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

¢) poprzez wprowadzenie parametréw zabudowy i wzmocnieniu uktadu przestrzeni publicznych dla
nowoprojektowanych terenéw budowlanych.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow §1 ust.2 uchwaly Nr 1152/XLVI/2018 Rady Miasta
Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.
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V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta
poprzez kontynuacje realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przewiduje si¢ dochody gminy wynikajace z nastepstw
uchwalenia zmian planu takie jak: dochody z tytutu oplaty planistycznej, optat adiacenckich, przyrostu
podatku od nieruchomosci oraz podatki od czynno$ci cywilno -prawnych oraz dochody ze sprzedazy
gruntoéw gminy.
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