Projekt

z dnia 15 stycznia 2019 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 76-1

Uchwala Nr ......ccceeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia ......cc.ooeeel 2019 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 111 w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz al. Kompozytorow
Polskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 t,j.), w zwigzku zuchwatg Nr 996/XXXVIII/2017 Rady Miasta
Lublin zdnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$s¢ III wrejonie ulic: T. Szeligowskiego,
K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich, Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ 1II w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pdéinocnej oraz al. Kompozytorow
Polskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin” przyjetego uchwatag Nr359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie zdnia 13 kwietnia 2000 r.
Z pOzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ 111
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Péinocnej oraz al. Kompozytorow Polskich
uchwalonego Uchwata Nr 824/XXXI11/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r. w czgsci tekstowe;.

§2
1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 2)

2. Czg$¢ graficzna (zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr 824/XXXI11/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia
2017 r.) pozostaje bez zmiany.

§3

W uchwale Nr 824/XXXII/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — cz¢$¢ III w rejonie ulic: T.
Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Polnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich wprowadza sie
nastepujace zmiany :

1. § 3ust. 1 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okre§lonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”;

2.w § 5pkt3dodaje si¢ lit. k o nastgpujacym brzmieniu: ,,ochrony zdrowia - takie jak: szpitale,
przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie”;

3. § 9 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,55”;
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4. § 10 ust. 6 pkt 6 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,w strefie 111 ustala si¢:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 13 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej niz 3”;
5. § 10 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,5”;
6. § 12 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,2 ”;
7. § 13 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,nie wiecej niz 8,0”;
8.§ 14 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,w strefie VII i VIII nie wigcej niz 6,5, w strefie XI
nie wiecej niz 8,5”;
9. § 15 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,nie wiecej niz 5,5”;
10. § 16 ust. 6 pkt 8 lit. b otrzymuje brzmienie: ,w strefie IV nie wigcej niz 3,7, w strefie VI i VIII
nie wigcej niz 5,57;
11. § 17 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,w strefie 11l nie wiecej niz 3,7, w strefie VI nie wigcej niz
5,57
12. § 18 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,6”;
13. § 19 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,6”;
14. § 20 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,nie wigcej niz 10,0”;

15.§ 21 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywno$¢ zabudowy: w strefie IV nie wigcej niz 3,7,
w strefie VI nie wigcej niz 5,57;

16. § 22 ust. 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,intensywnos¢ zabudowy: w strefie II i IV nie wigcej niz 3,7,
w strefie VI 1 VII nie wiecej niz 5,5”;

17.§ 23 ust. 6 pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,w strefie VII iIX nie wiecej niz 6,5, w strefie XI
nie wiecej niz 8,0”.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI
whiesionej do wyloZenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej
oraz al. Kompozytoréw Polskich

Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr ......
Rady Miasta Lublin
z dnia ....

wylozenie do wgladu publicznego od 12 pazdziernika do 6 listopada 2018 r. (termin sktadania uwag - do 21 listopada 2018 r.)

. Rozstrzygniecie Roz;;:tzy fmfabel.Rady
Nazwisko Ustalenia Prezydenta s o
LWL . projektu w sprawie zalgcznik do uchwaly
Data wplywu nazwlalj”;fnostki 0}3’::;;’-;’;’9 planu dla | , ozpatrzenia uwagi N
Lp. uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi mosci, ktorej nre r.uchronf G o 2W0r Uwagi
i adres zglaszajqcego dotyczy uwaga osci ktorej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage dotyczy | ywrgled-| nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 19.11.2018 T W 1) Zmiana maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych | dz. nr ew. 10 | 2U/MW - Uwaga nieuwzgledniona
w strefie IV z 4 na 6 kondygnacji i objecie catej dziatki 1
strefg VI (6 kondygnacji nadziemnych) Zaproponowane dla obszaru 2U/MW strefy wysokosciowe s efektem
i/lub szczegotowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami opiniujgcymi
2) Zmiana wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy projekt planu ( w tym Miejska Komisja Urbanistyczno -
strefie IV na 5,5. Architektoniczna, Miejski Konserwator Zabytkow, Wojewodzki
Uzasadnienie. Konserwator Zabytkow) 1 jako takie nie mogg by¢ dowolnie zmieniane.
Dzialka charakteryzuje si¢ duzym spadkiem terenu.
Przyjeta wysokos$¢ budynku nie pozwala na jego Nalezy zauwazy¢, ze obowigzujacy plan przedktadany byl trzykrotnie
ekspozycje¢ 1 ogranicza mozliwosci inwestycyjne. do wylozenia do publicznego wgladu 1 w trakcie procedury
Na dz. sgsiedniej usytuowanej na podobnej wysokosci planistycznej postulaty odno$nie zwigkszenia wysokosci zabudowy w
(hotel Locomotiva) projektuje si¢ zmiane wysoko$ci terenie 2U/MW zostaty w mozliwym stopniu uwzglednione (potaczenie
zabudowy — wzrost do 13 m. Catly obszar dziatki dwoch stref 2 i 4 kondygnacji w jedng strefe 4 kondygnacji,
sasiedniej — o przeznaczeniu ustugowym, zostat objety powickszenie zasiggu strefy 6 kondygnacji oraz korekte przebiegu
wysokim wskaznikiem intensywnosci zabudowy — 5.5, bez obowiazujacej linii zabudowy).
rozroznienia na strefy (111, VI).
Z uwagi na powyzsze oraz kwalifikacje terenu — MW Wskaznik intensywnosci zabudowy dla strefy IV zostal zwigkszony do
Wnosze o przyjecie analogicznego rozwigzania na mojej maksymalnej wielko$ci (zgodnie z ustaleniami projektu SUIKZP miasta
dziatce. Lublin) przewidywanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
Przyjete ustalenia naruszajg interes prawny poprzez takich parametrach. Analogicznie do takiej samej warto$ci podniesiony
ograniczenie mozliwo$ci inwestycyjnych przede zostal wskaznik intensywno$ci dla innych terendw o zblizonych
wszystkim na terenie wyzej potozonej czesci dziatki uwarunkowaniach przestrzennych (np. teren 3 U/MW).
zlokalizowanej od strony Potnocne;j.
Odnosne zapisy planu miejscowego stawiajg wiasciciela Nalezy zaznaczy¢, ze przyjete wskazniki urbanistyczne (maksymalna
nieruchomosci w znacznie gorszej pozycji niz wtasciciela powierzchnia zabudowy 55%, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 3,7
ww. nieruchomosci sasiednich, co stanowi nierd6wnos¢ itd.) daja bardzo szerokie pole manewru i umozliwiaja racjonalne oraz
wobec prawa, a tym samym naruszenie art. 32 ust. 1 efektywne zagospodarowanie terenu 2U/MW.
Konstytucji przy jego uchwalaniu. Przepis ten stanowi, ze
Wwszyscy sa wobec prawa roéwni 1 wszyscy majg prawo do Z powyzszych powoddw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
rownego traktowania przez wtadze publiczne.
1

1d: 4D91A080-D462-46F6-B075-E13BBSF86ES9. Projekt

Strona 3 z 10




Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko
iimie
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zglaszajqcego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchom
osci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady
Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaly

zdn. ... 2019 r

uwaga | uwaga

uwzgled- |  nie-
niona |uwszgled

niona

uwaga | uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled-
niona niona

Uwagi

Glowne parametry zagospodarowania dwdch
sasiadujacych terendw 1U i 2U/MW objetych planem
miejscowym (wskaznik intensywnosci zabudowy,
wysokos¢ zabudowy jak i powierzchnia biologicznie
czynna) sg korzystniejsze dla terenu 1U. Podmiot
wladajacy tym gruntem znajduje si¢ zatem w znacznie
lepszej sytuacji niz wiasciciel sasiedniej nieruchomosci,
ktory jest niejako skazany na okreslong wysoko$¢
zabudowy czy wskaznik intensywnosci zabudowy. Jak
podkreslit NSA w wyroku z 3 lipca 2014 r. I OSK 240/13:
»przekroczenie przystugujacego gminie wtadztwa
planistycznego poprzez niezgodne z zasadg réwnosci i
zasadg proporcjonalno$ci ograniczenie prawa wlasnosci
nieruchomosci stanowi naruszenie zasad sporzadzania
planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p.

Prosba o ponowne przeanalizowanie stanu faktycznego i o
pozytywne rozpatrzenie uwag.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr .....
Rady Miasta Lublin
Z dnia ...

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej
oraz al. Kompozytoréw Polskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury techniczne;j
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.
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UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA LUBLIN

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢
IIT w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pétnocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich

I. Informacje podstawowe

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzagdzony w oparciu

o uchwatle nr 995/XXXVIII/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes$¢ III
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Péinocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich
przyjetego uchwata nr 824/XXXI1/2017 Rady Miasta Lublin z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym nr PN-1I-4131.358.2017 Wojewody Lubelskiego z dnia
16 pazdziernika 2017 r. stwierdzajacego niewazno$¢ ww. planu miejscowego w czgsci dotyczacej
intensywnosci zabudowy (§ 3 ust. 1 pkt 7 uchwaty) — zmienita si¢ interpretacja ustalonego w planie
wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, a tym samym zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Zatem zakres zmian zostanie ograniczony do korekty
definicji intensywno$ci zabudowy i wynikajacych z tego uwarunkowan wskaznikéw intensywnosci
zabudowy w obszarze obowigzywania planu przyjetego uchwatg nr 824/XXXI1/2017 Rady Miasta Lublin
z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

Analizowany obszar zajmuje powierzchni¢ ok. 31,71 ha i jest zlokalizowany w centralnej czesci
Lublina na pémoc od historycznego zespolu zabudowy Starego Miasta i Srédmiescia objetego wpisem
do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego Nr A/153.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg nr 359/XXI11/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej
w Lublinie ( z p6zn. zm.).

Projekt zmiany planu byl wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 12 pazdziernika do 6
listopada 2018 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 6 listopada 2018 r. Podczas wylozenia wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzglgdniona.

I1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$§¢ III w rejonie ulic:
T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Polnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich zostal przyjety
uchwatg nr 824/XXXI11/2017 Rady Miasta Lublin w dniu 7 wrze$nia 2017 r. z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1., poz. 994 z pdézn. zm.). Zmiana tego planu ograniczona jest jedynie do okreslenia
wskaznikow ksztattowania intensywnosci zabudowy z zachowaniem wymogow art. 1 ust. 2, ktore byty
analizowane przy sporzadzaniu miejscowego planu z 2017 r., tj.:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury:

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie przejrzystych regul i zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
(np. poprzez stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu).
W szczegodlnosci wymagania te zostalty uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytow
obiektow, geometrii dachow, lokalizacji reklam oraz warunkéw realizacji ogrodzen. W planie miejscowym
ustalono réwniez wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ponadto
okreslono miejsca szczegoélnie istotne dla kompozycji urbanistyczno-architektonicznej uktadu, ktore
powinny by¢ podkreslone poprzez akcent architektoniczny.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w centralnej cze$ci miasta, na potnoc od historycznego
zespolu zabudowy Starego Miasta i Srodmiescia. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz sasiedztwo
historycznej zabudowy (obiekt objety wpisem do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego znajduje si¢
takze na terenie objetym planem) analizowany obszar posiada wyjatkowe walory architektoniczno-
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krajobrazowe. Potwierdzeniem tego jest, iz czg$¢ obszaru (objeta jest obowigzujacym mpzp) potozona jest
w nastepujacych strefach polityki miejskiej przestrzenne;j:

- EZ - Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego Daleka Ekspozycja Zewnetrzna;

- ET1 - Strefa Ochrony Bliskiego Tta Panoramy Srodmiescia;

- ET2 - Strefa Ochrony Dalekiego Tta Panoramy Srédmiescia;

- DW - Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego;

- EZ - Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego Daleka Ekspozycja Zewnetrzna;

Wymienione walory architektoniczno - urbanistyczne zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazoéw, dopuszczen
i ograniczen w ksztaltowaniu nowej zabudowy i zagospodarowaniu terenu. W szczego6lnosci wymagania te
zostaty uwzglednione poprzez zachowanie Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego DW (poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy dla poszczegoélnych obszarll zabudowy),
ustanowienie ochrony przedpola widokowego dla ochrony ekspozycji obiektu zabytkowego, oraz
zachowania powigzania widokowego na Wzgorze Zamkowe.

3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania odpadami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Wymagania ochrony s$rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony
powietrza, wdd, ziemi, ochrony przed hatasem i1 polami elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej. Ponadto plan okre$la minimalne powierzchnie biologicznie czynne
poszczegodlnych terenow i reguluje kwestie lokalizacji obszarow zieleni towarzyszacej, szpaleréw drzew, czy
drzew wskazanych do ochrony.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych wymagania nie zostaly uwzglednione ze wzgledu
na wystepowanie w granicach obszaru objetego planem wylacznie gruntoéw niewymagajacych zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele§ne. W zakresie ochrony przed
hatasem dla zabudowy mieszkaniowej ustalono odpowiednio standard akustyczny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposoboéw zagospodarowania. W obszarze planu nie wystepuja rowniez:
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, stad nie okreslono ich
w planie miejscowym.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo historycznej zabudowy (zespét Srodmiescia i Starego Miasta) a takze
lokalizacje obiektu zabytkowego bezposrednio na terenie objetym opracowaniem wymagania zwigzane
z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej znalazly swoje odbicie
w ustaleniach planu. Dotyczy to takich aspektow jak chociazby: strefowanie wysokosci zabudowy
w sasiedztwie obiektu zabytkowego, ochrona przedpola widokowego obiektu zabytkowego, zakaz lokalizacji
nowej zabudowy na dzialce objetej wpisem do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego.

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

Zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, o ktorych mowa
w pkt. 3: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie
ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi itd.

6. walory ekonomiczne przestrzeni:
Obszar objety opracowaniem posiada znaczny potencjat ze wzgledu na korzystne polozenie w strukturze
miasta. Ze wszystkich stron obszar graniczy z terenami zurbanizowanym: w niedalekim sasiedztwie od
strefy $rodmiejskiej, w otoczeniu duzych osrodkow o funkcjach ustug ponadlokalnych i centrotworczych
oraz duzych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych dzielnicy Czechéw. Sam teren objety opracowaniem
W znacznej mierze jest juz zainwestowany. Wolne od zabudowy sg dwie enklawy:
- obszary potozony na wschod od ul. Szeligowskiego (przeznaczenie w obowigzujacym mpzp: UC -
tereny koncentracji funkcji ustugowych)
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- oraz teren u zbiegu ul pdétnocnej i Al. Kompozytoréw Polskich (przeznaczenie w obowigzujagcym
UN i tereny ustug nauki z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ustugi nauki i szkolnictwa
WYyZSZego).

Biorac pod uwage wielkos¢ calego obszaru, jego potozenie oraz istniejace zainwestowanie (jedna
z niewielu tak duzych enklaw wolnych od zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie $rédmiescia) mozna
stwierdzi¢ iz posiada on kluczowe znaczenie dla rozwoju miasta. Dlatego tez, jego zagospodarowanie oprocz
wysokich walorow urbanistycznych i architektonicznych powinno by¢ takze efektywne z ekonomicznego
punktu widzenia (optymalna intensywno$¢ zabudowy, optymalizacja kosztow budowy infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej itd.). Niniejszy plan w znacznej mierze speinia takie zalozenia. Zapewnia
atrakcyjng przestrzen dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej co bedzie generowaé wptywy do budzetu
miasta. Ponadto oferujac atrakcyjng przestrzen dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej przyczynia si¢ do
powstrzymania proceséw suburbanizacyjnych poprzez zahamowanie odptywu mieszkancéw na tereny
podmigjskie (co wptywa korzystnie na dochody budzetu poprzez wptywy z podatkow CIT i PIT).

7. prawo wlasnosci:

Zostalo uwzglednione (W mozliwym stopniu) w szczegdlno$ci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wiascicieli dzialek, zglaszang do Urzgdu Miasta Lublin przed procedura przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w trakcie jego opracowywania.

8. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu.
Mozna zatem przyjac, iz sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9. potrzeby interesu publicznego:

Ustalenia planu zaktadaja realizacje szeregu wzajemnie powigzanych ze sobg atrakcyjnych przestrzeni
publicznych w postaci ogélnodostgpnych ciaggéw komunikacyjnych (drogi réznych klas, ciagi pieszo-jezdne,
ciagi piesze), stref szczegdlnej przestrzeni publicznej (atrakcyjnie urzadzone place/skwery) oraz obszarow
zieleni towarzyszacej. W wyznaczonych miejscach zaklada sie, iz ustugi zlokalizowane w parterach
budynkow powinny by¢ dostgpne z bezposrednio zewnatrz (od strony ulic/placow). Potrzeby interesu
publicznego sa takze zapewnione poprzez zapewnienie dogodnych powigzan pieszo-rowerowych
z obszarami sgsiednimi.

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Potrzeby te zostaly uwzglednione w szczegodlnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy infrastruktury technicznej. W planie dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury
techniczne;j.

11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Po przystapieniu od sporzadzenia zmiany planu zawiadomienie o przystgpieniu i mozliwosci oraz terminie
sktadania wnioskdw do planu zostato zamieszczone w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu Miasta Lublin.

12. zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu jest zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia i obwieszczenia dot. poszczegdlnych czynnoSci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na elektronicznej tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Lublin. Projekt zmiany planu byl uzgadniany
z instytucjami uzgadniajacymi i opiniujagcymi. Rady Dzielnic Czechéw Potudniowy i Srédmiescie
zawiadamiane byty o wszystkich etapach procedury planistycznej i postgpach praz nad planem.

13. potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci:
Dla obszaru objetego zmiang planu ustalono zaopatrzenie w wodg¢ wszystkich obiektow budowlanych
z miejskiej sieci wodociggowej (istniejacej i projektowanej).
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I11. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
zterenu wazono interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nieruchomosci objetych planem
miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przedmiotowy projekt
planu stanowi wywazony kompromis gdzie w optymalnym stopniu starano si¢ uwzgledni¢ potrzeby
i oczekiwania obu stron (patrz pkt I11.7: prawo wlasnosci i pkt I11.9: potrzeby interesu publicznego).

IV. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ 11l w rejonie
ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Poinocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich sporzadzona
zostata z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 t.j. ), takich jak:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw;
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji

braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZzonych

na obszarach
Opracowujac projekt planu brano pod uwage nastepujace wytyczne:
- tworzenie zespotéw zabudowy o uporzadkowanym uktadzie przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy
i wysokich walorach urbanistyczno — architektonicznych,
- realizowanie zespotow zabudowy wyposazonych w pelne systemy infrastruktury technicznej, w takiej
formie przestrzennej aby zapobiec nadmiernym wydatkom zwigzanym z ich realizacja,
- tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego
systemu transportu publicznego.

Przedktadany projekt zmiany planu zwlaszcza w odniesieniu do terenéow dotychczas
niezabudowanych w znacznej mierze spelnia powyzsze wytyczne. Nowo projektowana struktura
przestrzenna nie kreuje nadmiernych potrzeb transportowych, zapewnia jej uzytkownikom tatwy dostep
do przystankéw komunikacji miejskiej oraz umozliwia sprawne powigzania pieszo-rowerowe zardéwno
wewnatrz jak i na zewnatrz ukladu. Analizowany obszar zlokalizowany jest wewnatrz granic
administracyjnych miasta w sasiedztwie jego bliskiego centrum. Obszar polozony jest w zasiggu istniejacej
sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury technicznej. Nadmieni¢
jednak trzeba, iz wymienione elementy w trakcie realizacji planu beda wymagaty rozbudowy.

Tereny objete projektem zmiany planu byly przeznaczone pod zabudowe w dotychczas obowigzujagcym
planie. Ze wszystkich stron obszar otaczajg tereny intensywnie zurbanizowane o dominujgcej funkcji
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszanej) z uzupetniajaca funkcja zabudowy
uslugowe;.

Niezabudowane dotychczas tereny potozone w graniach planu od wielu dekad przeznaczone byly
pod zabudowe¢ w dokumentach planistycznych miasta. Zaproponowana w projekcie planu zmiana sposobu
uzytkowania i wskaznikow urbanistycznych czeéci terenow wynika z dostosowania jego ustalen
do wspotczesnych potrzeb miasta. Mozna zatem stwierdzié, iz niniejszy projekt planu stanowi kontynuacje
funkcjonalno-przestrzenna istniejacego zagospodarowania tej czesci miasta Lublin.

V. Zgodno$¢ w wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przestawiona zmiana planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu poprzez realizacj¢ zapisow § 1 ust. 2 uchwaty nr 1152/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin
z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.
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VI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury techniczne;j
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzaé
budzet gminy.

VII. Podsumowanie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ III
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz al. Kompozytoréow
Polskich spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miasta Lublin
do uchwalenia (po wyczerpaniu wszystkich punktow wynikajgcych z procedur formalno-prawnych).

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze¢$¢ II1 w rejonie ulic:
T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz al. Kompozytoréow Polskich
po uchwaleniu bedzie stanowi¢ nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji
o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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