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1.

Cel i zakres opracowania ekspertyzy

Celem opracowania jest ocena stanu techniczno-konstrukcyjnego istniejacego zespotu
kamienic okalajacych podwdrze zlokalizowanego przy ul. Grodzkiej 20 w Lubfinie

oraz wplywu na nie planowanej rozbudowy z przeznaczeniem na budynek uzytecznosci
publicznej o funkciji handlowo-rozrywkowej z salg koncertowg oraz parkingiem podziemnym.

2. Podstawa opracowania

2.1 Zlecenie Inwestora

2.2 Wizje lokalna obiektu objetego opracowaniem dokonane:

e W atach 2011+2014 podczas peinienia przez autora opracowania nadzoru
inwestorskiego na budowie pn. Remont i modernizacja zespoiu zabytkowych
kamienic przy ul. Grodzkiej 20.

e we wrze$niu i pazdzierniku 2017 r.

2.3 Dokumentacja badar podioza gruntowego.

2.4 Opinia dot. bezpieczenstwa uzytkowania obiektu opracowana przez mgr inz. Janusza
Pietrzaka z dn. 20 stycznia 2015 r. — dot. kamienic przy ul. Grodzkiej 20 w Lublinie; dz. nrew.
52/12.

2.5 Ekspertyza techniczna dot. stanu technicznego w pomieszczeniu oficyny przy ul. Grodzkiej
20 w Lublinie autora niniejszego opracowania.

2.6 Projekt remontu i modernizaciji kamienic przy ul. Grodzkiej 20 w Lublinie - okazane do wgladu.

Opis stanu istniejacego

3.1 Budynek istniejacej oficyny — od strony péfnocno-wschodniej (wzdtuz granicy z dziatkg nr
49/1) z przeznaczeniem do celdw magazynowych dia sgsiadujacego z nim pubu-restauracii
bedace] wlasno$cig Inwestora zostat gruntownie wyremontowany w latach 2011-2014.
Obecnie 1- kondygnacyjny budynek oficyny (pierwotnie posiadat 3 kondygnacje, ale dwie
rozebrano 2 lata przed remontem i przebudowa), parterowy, niepodpiwniczony z dostepem
do wszystkich pomieszczen od wewnetrznego podwdrca, kidre utworzono niedawno po
czeSciowej rozbidrce kamienicy.

e Fundamenty oficyny — grubo$ci muru - ceglane bgdz ceglano-kamienne. Stan
techniczny podczas odkrywek w trakcie remontu i modernizacji — dostateczny.

o Sciany wewnetrzne i zewnetrzne, nosne — ceglano-kamienne z wtérnymi
przemurowaniami z cegly petnej (XIX i XX w.) gr. 60-150 cm. Wszystkie frakcje
sypkie, zostaly usuniete, wzmocnione przemurowaniami cegtg ceramiczng peing oraz
oblicowane od strony podworca. Stan techniczny Scian no$nych od strony podworca
— dobry, z pozostatych stron ~ dostateczny.

e Sklepienia w wszystkich pomieszczeniach — ceglane, fukowe, czes¢, ktora ulegta
awarii zostala przesklepiona stropem - przepong zelbetowa. Stan techniczny stropu
- dobry, jako$¢ wykonanych wzmocnieh ~ spinajacych Sciany podtuzne w obrebie
wykonanego stropu - zadawalajgca. Stan techniczny pozostatych sklepieri tukowych
— dostateczny.




¢ Dach —wiezba drewniana wraz z pokryciem z blachy trapezowej zostata wykonana
wskutek ostatniej przebudowy; stan techniczny — dobry.

3.2 Kamienica istniejaca (cze$¢ hotelowa; Grodzka 20a oraz Grodzka 20b) — od strony
wschodniej i potudniowo-wschodniej oraz cze$ciowo od strony potudniowo-zachodniej -
wyremontowana i zmodernizowana w latach 2011+2014. Kamienica ta po remoncie
i modernizacji posiada jedng kondygnacje podziemng o zrdznicowanym poziomie i wysoko$ci
oraz 5 kondygnacji nadziemnych wtaczajac w to poddasze uzytkowe.

Autor niniejszego opracowania petnit w trakcie modernizacii i remontu tej kamienicy funkcje
nadzoru inwestorskiego.

e W poziomie posadowienia kamienicy zostat wykonany szereg wzmocniern w formie
podbi¢ betonem oraz usztywnien poziomymi przeponami zelbetowymi. Stan
techniczny poziomu -1 po modernizaciji i remoncie okresla sie jako dobry.

e W poziomie wszystkich stropéw $ciany zewnetrzne zostaty spiete ankrami, a
zmodernizowane i nowe stropy o konstrukcji zelbetowej petnig role usztywniajaca i
wzmacniajacq catg konstrukcje budynku zastepujac m. innymi wiefice. Nad
sklepieniami tukowymi zostaty wykonane stropowe piyty zelbetowe (nad parterem i1
pietrem). Funkcje usztywniajace budynek w tym obrebie tworzag réwniez
zmodernizowane | odtworzone szyby klatek schodowych i windowe. Generalnie stan
konstrukcyjny czesci nadziemnej kamienicy okresla sie jako dobry.

¢ Przebudowie i modernizacji poddano réwniez ostatnig kondygnacje poddasza
uzytkowego — stan techniczny dobry.

51,08 4
3.3 Zewngtrzna klatka schodowa zlokalizowana w podwérzu — wykonana w celu ;;f
przeciwpozarowym zostata zakwalifikowana do mjﬁm WY /@fgﬁjf

formie konstrukcji lekkiej z uwagi na planowany dwupoziomowy garaz podziemny
Zlokalizowany bezposrednio pod nig.

3.4 Istniejaca cze$¢ z salg koncertowa — od strony potudniowo-zachodniej (graniczaca z
dziatkq nr 54) - jednokondygnacyjna po ostatnim remoncie i modernizacji z wybudowang
klatkg schodowg prowadzacg na poziom +1 oraz toaletami.

» Czes¢ ta zostal rowniez gruntownie wyremontowana i zmodernizowana. Sciany noéne o
watku kamienno-ceglanym zostaly przemurowane we fragmentach tego wymagajacych.
Cze$¢ zostata rowniez przekryta nowa wiezbg dachowa i pokryciem z blachy
ocynkowanej (na rabek stojacy). Stan techniczny okresla sie jako dobry.

3.5 Sciana murowana sasiedniej kamienicy - w granicy z dziatka nr 54 - z cegly ceramicznej
pelnej, nieotynkowana. Sciana wys. ok. 16 m graniczaca z salg koncertowa;: widoczne
przemurowania przewoddw kominowych z 2016 r. Sciana zostata spieta ankrami stalowymi
od strony ulicy Rybnej w poziomach stropdw nad pietrami 1, 2 i 3. Ankrowania pochodza z
dwdéch etapow wzmacniania tej Sciany. W czesci podziemnej $ciana na catej diugosci od
strony Grodzkiej 20 zostata podbita i wzmocniona wieficami i trzpieniami zelbetowymi.
Niektore fragmenty przemurowano. Wnioskuje sig, ze stan techniczny opisywanej éciany po
w/w wzmocnieniach wcze$niej oraz ostatnim w roku 2016 zostat doprowadzony do poziomu
dostatecznego.



4. Projektowana rozbudowa.

Opis ukiadu konstrukcyjnego oraz sposobu posadowienia obiektu zostat doktadnie okreslony w opisie
technicznym do projektu budowtanego pn. ,ROZBUDOWA ZESPOLU KAMIENIC Z
PRZEZNACZENIEM NA BUDYNEK UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ O FUNKCJI
HANDLOWO-ROZRYWKOWEJ Z SALA KONCERTOWA, ORAZ PARKINGIEM
PODZIEMNYM - ul. Grodzka 18, 20 - dz. nr ew. 52/2, 53/1, LUBLIN”.

5. Ekspertyza - opinia techniczna.

Gtéwnie ze wzgledu na prowadzone niedawno prace remontowo budowlane oraz modernizacje kamienic

w bezpo$rednim sasiedztwie planowanej budowy stwierdzono dobry stan techniczny tych obiektow.

Wszystkie ich stabe elementy zostaty odpowiednio wzmocnione i zabezpieczone. W projekcie

budowlanym konstrukcji zapewniono ich prawidtowg wspoiprace z elementami projektowanymi.

Sposob posadowienia przy Scianie sasiedniej kamienicy w granicy z dziatkg nr 54 polegajacy na:

e zabezpieczeniu Sciany od strony wykopu poprzez zastosowania grodzic stalowych w celu
wyeliminowania wypchniecia ewentulnie uplastycznionej warstwy gruntu spod poziomu tej ciany.

» dylatacji (pustce powietrznej) na catej wysokosci pomiedzy Sciang istniejacq i projekiowang

- gwarantujq brak jakiegokolwiek negatywnego oddzialywania na $ciane sasiedniego budynku.

Zapewnienie wymagart zawartych w § 203 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015
r. poz. 1422) gwarantuje sposéb posadowienia opisany powyzej czesci projektowane] oraz odpowiednio
dobrany ukiad konstrukcyjny.

Zapewnienie wymagan zawartych w § 204 w/w rozporzadzenia zostato zagwarantowane:
e spelnieniem wszystkich warunkéw nosnosci i uzytkowania projektowanej konstrukcj,
e wykonaniem projektu zgodnie z obowigzujacymi normami budowlanymi oraz sztukg budowiana,

6. Wnioski i zalecenia

Niniejszym stwierdza sie, Ze konstrukcja nosna projektowanej czesci nie bedzie miata negatywnego
wplywu na istniejacy zespdt kamienic jak réwniez na istnigjaca $ciang sasiedniej kamienicy pod wzgledem
konstrukcyjnym m. innymi poprzez odpowienie jej zabezpieczenie oraz projektowany poziom
posadowienia.

Zaréwno sposob posadowienia projektowanego budynku, odpowiedni ukiad konstrukcyjny,
spelnione warunki nosnosci i uzytkowania oraz stan techniczny okalajacych ja kamienic
gwarantuja spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczefistwa konstrukcji zawartych w §§ 203 i 204
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22015 r. poz. 1422).

Zaleca sig prowadzenie odpowiedniego nadzoru na kazdym etapie prac, a w szczegdlnosci na etapie
wykonywania wykopu szerokoprzestrzennego oraz wykonywanie ewentualnych odwiertéw kontrolnych.
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