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Pani

Matgorzata Suchanowska

Radna Rady Miasta Lublin

za posrednictwem

Pana

Jarostawa Pakuty

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Do sprawy: BRM-11.0003.1.105.2023

Odpowiadajgc na interpelacje Pani Radnej z dnia 04 lipca 2023 r. w sprawie ,informacji
dotyczacej zgodnosci z prawem wydania pozwolenia na budowe na dziatkach nr 13 i 14 przy
ul. Beliniakébw 6 oraz odbioru nowo wybudowanego budynku i jego legalnosci sposobu
uzytkowania” uprzejmie informuje co nastepuje:

Zgodnie z posiadanymi przez Urzad danymi geodezyjnymi dziatki nr 13 i 14 (obr. 26,
ark. 7) przy ul. Beliniakbw 6 w Lublinie, zabudowane sa budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym — rok zakoriczenia budowy 2018.

Odpowiadajgc na zadane pytania, udzielam nastepujgcych odpowiedzi:

Ad. 1  Kiedy zostaly wydane warunki zabudowy dla dziatek nr 13 i 14,
przy ul. Beliniakéw 6, data uprawomocnienia (ile byto uzupetnien, daty, terminy i ilo§é
odwotan)”

Dla dziatek nr 13 i 14 (obr. 26, ark. 7) potozonych przy ul. Beliniakow 6 w Lublinie zostaty
ustalone warunki zabudowy decyzja nr 668/12 z dnia 7 wrzesnia 2012 r., znak:
AB-LA-1.6730.311.2012 dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z podziemnym garazem oraz infrastrukturg techniczng. Od powyzszej decyzji
wniosto odwotanie 17 osob. Po rozpatrzeniu odwotan Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
w Lublinie utrzymato w mocy zaskarzong decyzje Prezydenta Miasta Lublin, decyzja z dnia
21 listopada 2012 r., znak: SKO.41/4317/L1/2012. W wyniku skargi ztozonej przez strony
postepowania, Wojewddzki Sad Administracyjny w Lublinie wyrokiem z dnia 20 pazdziernika
2016 r., sygn. akt Il SA/Lu 162/16 uchylit zaskarzong decyzje Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie oraz decyzje Prezydenta Miasta Lublin. Powyzszy wyrok zostat
uchylony przez Naczelny Sad Administracyjny wyrokiem z dnia 20 marca 2019 r., sygn. akt II
OSK 1169/17. Po ponownym rozpoznaniu sprawy Wojewo6dzki Sgd Administracyjny w Lublinie
oddalit skarge na decyzje Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie z dnia
21 listopada 2012 r. w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy (wyrok z dnia 19 grudnia
2019 r. sygn. akt Il SA/Lu 251/19).
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Decyzja nr 668/12 o ustaleniu warunkéw zabudowy stata sie ostateczna w dacie wydania
decyzji przez organ odwotawczy - Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie, tj. dnia
21 listopada 2012 r.

Whiosek o ustalenie warunkéw zabudowy, po rozpatrzeniu ktérego zostata wydana decyzja
nr 668/12 z dnia 7 wrzesnia 2012 r., nie byt uzupetniany ani korygowany w trakcie
postepowania.

Ad. 2 ,Kiedy zostato wydane pozwolenie na budowe budynku (wielorodzinnego)
zwanego jednorodzinnym i czy potwierdza sie informacja od mieszkancéw,
ze te ww. dwie inwestycje (Beliniakéw i Nadbystrzycka) buduje ten sam inwestor”
Decyzja nr 967/15 z dnia 7 sierpnia 2015 r., znak: AB-BW-111.6740.1.44.2015 udzielono
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach nr 13 i nr 14
(obr. 26, ark. 7) przy ul. Beliniakéw 6, 6A w Lublinie — obecnie ul. Beliniakéw 6.

Zarowno wniosek o pozwolenie na budowe jak i projekt przedtozony do zatwierdzenia, dotyczyt
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego i na taki budynek zostalo udzielone
pozwolenie na budowe. Inwestor nie wystepowat z wnioskiem o pozwolenie na budowe
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Ten sam inwestor wystgpit z wnioskami o pozwolenie na budowe trzech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych przy ul. Nadbystrzyckiej 56A i 58D w Lublinie. Decyzjami:
nr 431/23 znak: AB-BP-1.6740.396.2022, nr 432/23 znak: AB-BP-1.6740.397.2022 i nr 433/23
znak: AB-BP-1.6740.398.2022 z dnia 28 czerwca 2023 r. odmowiono udzielenia pozwolenia
na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, decyzje nie sa jeszcze ostateczne,
inwestorowi i stronom postepowania przystuguje prawo wniesienia odwotania w terminie 14 dni
od daty odbioru decyzji.

Ad. 3 ,Czy w trakcie budowy byly przeprowadzane kontrole przez PINB i czy byly
wydawane jakies zalecenia w zwigzku z nimi, np. nakaz wstrzymania robo6t”

Urzgd Miasta Lublin nie dysponuje dokumentacjg sprawy prowadzonej przez nadzor
budowlany.

Ad. 4 ,,Jaka jest obecnie ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku jednorodzinnego
(wielorodzinnego) przy ul. Beliniakéw 6 na dziatkach nr 13 i 14”

Informuje, iz dziatki nr 13 i 14 (obr. 26, ark. 7) przy ul. Beliniakow 6 w Lublinie, zabudowane sg
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym a nie jak wskazano w tresci pytania budyniem
jednorodzinnym.

Zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, budynek posiadat trzy (od strony ulicy)
i cztery kondygnacje nadziemne oraz 1 kondygnacje podziemna.

Ad. 5 ,Jaka jest powierzchnia zabudowy wymienionych dziatek przy ul. Beliniakéw 6”
Zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, powierzchnia zabudowy projektowanego
budynku wynosita 398,94 m? tj. 34,66% powierzchni dziatki (ustalona w decyzji o warunkach
zabudowy - max. 34,7%).

Ad. 6 ,,Czy teren jest objety planem zagospodarowania przestrzennego”
Dziatki nr 13 i 14 (obr. 26, ark. 7) przy ul. Beliniakbw 6 w Lublinie, nie sg objete miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 7 ,Jaki jest w tym miejscu wskaznik intensywnosci zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej i wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych”
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Wobec tego, ze na terenie dziatek nr 13 i 14 (obr. 26, ark. 7) przy ul. Beliniakow 6 w Lublinie,
brak jest uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego, wskazniki okreslane
sg w indywidualnych decyzjach ustalajgcych warunki zabudowy dla konkretnych inwestyciji.

Decyzjg nr 668/12 z dnia 7 wrzesnia 2012 r., znak: AB-LA-1.6730.311.2012 wydang
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zostaty
okreslone nastepujace wskazniki:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy tacznie na terenie inwestycji — max. 34,7 %
- udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 25 %

- na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw w iloSci
niezbednej do obstugi funkcji, a minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie.

WW decyzja nie okresla wskaznika intensywnosci zabudowy.

Ad. 8 ,lle zostato zaprojektowanych lokali wg dokumentacji projektowej mogacych
funkcjonowaé¢ samodzielnie? lle lokali zostato faktycznie wybudowanych (istniejacych
w momencie odbioru budynku)? Kiedy nastgpit odbiér techniczny budynku oraz
dopuszczenie do uzytkowania”’Zgodnie z zatwierdzonym projektem, w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym zaprojektowano 14 lokali mieszkalnych.

Urzad Miasta Lublin nie dysponuje dokumentacjg sprawy prowadzonej przez nadzor
budowlany, dotyczaca przyjecia budynku do uzytkowania.

Ad. 9 ,Jaka ma funkcje - dom jednorodzinny, wielorodzinny, budynek zamieszkania
zbiorowego typu akademik, budynek ustugowy Swiadczacy ustugi noclegowe, budynek
hotelowy”

Zgodnie z posiadanymi przez Urzad danymi geodezyjnymi, dziatki nr 13 i 14 (obr. 26,
ark. 7) przy ul. Beliniakbw 6 w Lublinie, zabudowane sag budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym.

Ad. 10 ,lle obecnie jest wydzielonych i uzytkowanych faktycznie lokali mieszkalnych
oraz ustugowych”

Z Kartoteki Lokali posiadanej przez Urzad wynika, ze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
wyodrebnionych jest 12 lokali, w tym 11 lokali mieszkalnych i 1 garaz wielostanowiskowy.

Ad. 11 ,lle mieszkani uzyskato zaswiadczenie o wydzieleniu odrebnosci lokalu”

Zaswiadczeniem z dnia 29 maja 2018 r., znak: AB-ZA-1.7120.71.2018 stwierdzono, ze lokale
mieszkalne od nr 1 do 14 oraz garaz nr 1/1 spetniaja warunki okreslone dla lokali
samodzielnych.
Zaswiadczeniem z dnia 15 czerwca 2018 r.,, znak: AB-ZA-1.7120.76.2018 stwierdzono,
ze garaz wielostanowiskowy nr 0/1 w kondygnacji piwnic, spetnia warunki okre$lone dla lokali
samodzielnych.

Ad. 12 ,lle jest obecnie zameldowanych oséb (rodzin) na pobyt staty i czasowy
w budynkach przy ul. Beliniakéw 6”

Wedtug Rejestru Mieszkancow miasta Lublin pod wskazanym adresem zameldowanych jest 5
0sOb na pobyt staly i jedna osoba na pobyt czasowy. Osoby te zameldowane sg w dwoch
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lokalach: pod nr 6 — 3 osoby na pobyt staly, a pod nr 9 — 2 osoby na pobyt staly i 1 na pobyt
czasowy.

Ad. 13 ,0d ilu oséb zgtoszony jest do miasta wywéz odpadéw”
Wspoblnota Mieszkaniowa Beliniakbw 6, na ostatnio ztozonej deklaracji o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, zgtosita 14 mieszkancéw.

Ad. 14 ,,Gdzie odprowadzane sg Scieki i w jakiej iloSci (wywéz ilo§¢ na miesiac)”
Z danych geodezyjnych wynika, ze budynek przytaczony jest do sieci kanalizacji sanitarne;.
Urzad nie posiada wiedzy, na temat iloSci odprowadzanych Sciekow.

Ad. 15 ,,Czy zabezpieczone sa pod wzgledem bezpieczenstwa garaze”
Zatwierdzony projekt budowlany uzgodniony byt przez rzeczoznawcéw do spraw
przeciwpozarowych oraz do spraw sanitarnohigienicznych.

Ad. 16 , Jak zgtoszony jest budynek w wydziale podatkéw? lle mieszkan? Jaki metraz?”
Zgtoszone sa do opodatkowania wszystkie wyodrebnione lokale (11 lokali mieszkalnych
i 1 garaz wielostanowiskowy) oraz pozostata powierzchnia budynku (lokale niewyodrebnione).
Lacznie opodatkowana jest powierzchnia uzytkowa wynoszaca 1465,44 m?.

Ad. 17 ,czy za ewentualny wynajem, ptacony jest podatek w Urzedzie skarbowym oraz
czy sa zawarte umowy najmu”

Gmina Lublin nie jest wtascicielem nieruchomosci, wobec czego nie zawierata zadnych umow
najmu.

Z pytaniem dotyczacym ewentualnego podatku za wynajem, nalezy zwrdci¢ sie do Whasciwego
Urzedu Skarbowego.

Odnoszgc sie do koniecznosci objecia kontrolg sposobu uzytkowania budynku niezgodnie
z jego przeznaczeniem tj. ,(...) Nie, jako budynek jednorodzinny, lecz jako budynek
wielorodzinny (dom studencki) z wyodrebnionymi mieszkaniami bez przestrzegania
niezbednych zasad bezpieczenstwa (bez adaptacji) (...)” ponownie informuje, iz zgodnie
z danymi geodezyjnymi dziatki nr 13 i 14 (obr. 26, ark. 7) przy ul. Beliniakbw 6 w Lublinie,
zabudowane sg budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, wybudowanym na podstawie decyzji
0 pozwoleniu na budowe nr 967/15 z dnia 7 sierpnia 2015 r., znak: AB-BW-111.6740.1.44.2015
zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli czy budynek uzytkowany jest zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w decyzji udzielajagcej pozwolenia na uzytkowanie, nalezy
zwrQcic¢ sie do organu nadzoru budowlanego.

Zastepca Prezydenta

Artur Szymczyk
(dokument w postaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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