Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Pakuta - Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

UCHWALA NR 1717/LV11/2024 dnia & marea 2024
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11
W rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977,zpézn. zm.) iart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688), w zwigzku zuchwalg nr 400/XV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 11 lutego 2016 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ II wrejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 11
w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Betzyckiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ II w rejonie cmentarza
wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§2.
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§ 3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wiclosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i §redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania iurzgdzenia przestrzeni otwartej majgce na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw iciggéw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na $mieci,
elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp;

7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespol dziatek lub czg$¢ dziatlki przewidzianej do
wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;
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9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi cato$ciowe;j
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposéb
powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki,
ro$linnos¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

10) gréb murowany - zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w przepisach odrebnych;

11) gréb ziemny - zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

12) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
1 zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrdédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody 1iurzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

13) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

14) katakumba - zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

15) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre$lony rodzaj dzialalno$ci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

16) kolumbarium - zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

17) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okre§lonym w przepisach odrebnych;

18) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

19) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

20) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne umozliwiajgce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

21) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktorg zakazuje sie¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

22) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,MN” - wydzielony, w granicach terenu
o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym
dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

23) obszar obslugi komunikacji ,,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu
lub obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

24) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

25) parking zielony - parking o nawierzchni utwardzonej przy pomocy ekologicznych plyt azurowych
trawnikowych lub kratek trawnikowych ztworzyw sztucznych, w ramach ktérego nalezy zapewnié
dodatkowo na 1 miejsce parkingowe, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej na podtozu nieutwardzonym,
w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;

26) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglgdniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicéw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

27) plan - plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

28) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako
obowigzujace;

29) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym
okreslonym w przepisach odrebnych;

30) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
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pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu,
centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

31) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

32) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
33) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

34) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

35) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

36) stanowisko postojowe dla roweréw - miejsce przeznaczone do diugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem;

37) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury - elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradla, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodiloza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczowa i inne;

38) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

39) uciazliwo$é - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakosci §rodowiska;

40) urzadzenia sportowo - rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzgdzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

41) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

42) ushlugi publiczne - ustugi §wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji,
ushugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia (z wylgczeniem szpitali i sanatoriow), o$wiata, wychowanie,
edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

43) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej - pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

44) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajace na
czgsciowe lub calkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;
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45) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

46) wysokosé¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZ najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie). Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla
poszczegdlnych czesci budynku;

47) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

48) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

49) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne zustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi.

3. UMN), U, U/P - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu:

1) Ustalenia obowiazujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La_ A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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teren zabudowy ustugowe;j

teren zabudowy ustugowej,
teren produkcyjny

teren parkingu w zieleni

teren cmentarza

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren drogi publicznej - ulica dojazdowa

teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego

obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

obszar wpisany do Rejestru Zabytkdow
Wojewddztwa Lubelskiego

[50m]

granica strefy ochronnej od cmentarza

® granica strefy ochronnej od cmentarza

2) Elementy informacyjne:

uktad drogowy poza granicami planu

1d: 12E4760D-2C3C-46B7-9E9D-87BAOBBF9DBE. Podpisany

Strona 5 z 35



budynKi istniejgce

wejscie

® ® @® | szpalerdrzew

30 wymiary (w metrach)

e et —

= . . . . .
- 1MW obowigzujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie

7. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN);

6) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
7) obszar obstlugi komunikacji - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);
8) granice obszaru wpisanego do Rejestru Zabytkoéw Wojewodztwa Lubelskiego;

9) granice stref ochronnych od cmentarza (50m i 150m).

8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter informacyjny,
w szczegolnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, wejscie, szpaler drzew, wymiary
(w metrach), obowiazujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie.

§5.
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) UMMN) - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) U/P - teren zabudowy ustugowej, teren produkcyjny;
4) KS/Z - teren parkingu w zieleni;
5) ZC - teren cmentarza;
6) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
7) KDD - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa;
8) KX1 - teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.

§ 6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
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3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

4) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;

5) biura, urzgdy, banki, poczty - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

6) przedszkola, $wietlice, Zlobki - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde
pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na kazde pelne 100 m? powierzchni
sprzedazy;
9) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
10) rzemiosto uslugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
11) obiekty sportu irekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéow nalezy dostosowac do

indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 1 ust. 2 jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to nie dotyczy miejsc
parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

1)dla handlu iustug - nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur iurzedow - nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerow na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostale funkcje - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegbétowe terenu stanowia inaczej.

§7.
1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy ushugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o§wiaty i wychowania - standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji - standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej - standard akustyczny jak dla terenow doméw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala sig;
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3) dla pozostatych funkcji terendow - standardu nie ustala sig.

2.Zasady wymienione w ust. | obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowia inaczej.

§ 8.

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 12, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowig inaczej.

§9.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U(MN), 2U(MN):

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/Z:

a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:

a) powierzchnia dzialki: nie ustala sig,

b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci Iub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 10.
Dla terenéw 1U(MN), 2U(MN) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczego6lnosci z zakresu kategorii (z uwzglednieniem
ust. 9 pkt 112):
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a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw,
urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centroéw konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) handlu, wtym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c¢) kultury, w tym w szczegdlnosci: domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do
celow rozrywkowych, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

d) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczegdlnos$ci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

e) oSwiaty iwychowania, wtym w szczegolnosci: szkoty jezykowe, o$rodki ksztalceniowe
1 szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na §wiezym powietrzu,

g) ushug drobnych, wtym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustlugami i obstugg motoryzacji,

h) ushug publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach wyznaczonego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN”.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;
2) typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego jako
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dziatke
budowlana;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%, w przypadku realizacji funkcji wyltacznie ustugowej: 20%;

8) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spenia¢ nastepujace
warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje ro§linnosci wysokie;j;

10) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m i nie wiecej niz I kondygnacje nadziemne;

11) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej;

12) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

13) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

14) ustala sie, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta, kolektorow
termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen technologicznych (w tym
klimatyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako elementow zintegrowanych z bryta budynku,
wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktore
nadadza im forme¢ spdjng z architekturg budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysokos$¢ nie przekroczy 2,5m,
a takze, ze beda one (z wyltaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane
w taki sposob, ze nie beda widoczne z miegjsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
terenu,;

15) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,9, z czego nie wiecej niz 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;

16) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

18) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

19) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

21) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 6;

22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U(MN), 2U(MN) nie mniej niz 800 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojscia
i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) czg$¢ terenow oznaczonych symbolami 1U(MN), 2U(MN) obejmuje strefa ochronna od cmentarza —
50 metréw, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej, domow
pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli, $wietlic, obiektow o funkcji zwigzanej
z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnoS$ci oraz zakaz realizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ terendow oznaczonych symbolami 1U(MN), 2U(MN) obejmuje strefa ochronna od cmentarza -
150 metrow, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3)w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1U(MN), 2U(MN) wyznacza si¢ obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
brazowym i symbolem MN;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 2U(MN), wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, $sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog pozarowych,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U(MN) - od zlokalizowanej poza granicami
planu drogi dojazdowej, w tym poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2U(MN) - od zlokalizowanej poza granicami
planu ul. Lanowej, od zlokalizowanej poza granicami planu drogi dojazdowej, w tym poprzez ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul. Betzyckiej)
i planowane sieci wodociagowe (0200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji sanitarnej
(przedhuzenie kolektora ,,B8”); do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w tym terenie
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 zuwzglednieniem miejscowej retencji, do wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejagce (@63 wul. Belzyckiej i1 Al. Krasnickiej)
i planowane sieci sredniego cis$nienia,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ budowe imodernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,
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j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenow 1U(MN), 2U(MN) w wysokosci 30%.

§ 11.
Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowe;j.
1) ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ uslug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii (z uwzglgdnieniem
ust. 9 pkt 112):
a) administracji ibiur, wtym w szczegélnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) handlu, wtym w szczegélnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targdéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c) kultury, w tym w szczegolnosci: ogoélnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

d) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczeg6lnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

¢) oswiaty iwychowania, wtym w szczegolnosci: szkoly jezykowe, oSrodki ksztalceniowe
1 szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na §wiezym powietrzu,

g) ushug drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z uslugami i obstugg motoryzacji,

h) ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
i wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
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4) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) nakazuje si¢ realizacje szpaleru drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce iplanowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnosci
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

5)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objegcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

7)w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej;

8) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji nadziemnej na
powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;

9) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,6, z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;

11) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

16) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow odrebnych aktualnych na dzien wejscia
w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 6;
18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze wielopoziomowe, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2)ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktoérego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 50 metrow, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej, doméw pomocy spotecznej, szpitali,
sanatoriow, zlobkow, przedszkoli, §wietlic, obiektow o funkcji zwiazanej z produkcjg, przechowywaniem,
badZz podawaniem zywnosci oraz zakaz realizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do
picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 150 metréw, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U, wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,
d) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazddéw i drog pozarowych,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U, wyznacza si¢ obszar obshugi komunikacji, oznaczony

graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym isymbolem KS, w obregbie ktorego
ustala sig:

a) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) dopuszczenie lokalizacji wielostanowiskowych parkingow,
¢) nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilosci: minimum 1 drzewo / 5 miejsc parkingowych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 1U od zlokalizowanej poza granicami planu ul.
Betzyckiej, w tym poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@110 wul. Belzyckiej) iplanowane sieci
wodociagowe (0200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji sanitarnej
(przedtuzenie kolektora ,,B8” isie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej wtym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 zuwzglednieniem miejscowej retencji, do wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (D63 wul. Belzyckiej i Al. Krasnickiej)
i planowane sieci sredniego cis$nienia,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych,
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i) dopuszcza si¢ budowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujgcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 1 i 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1U w wysokosci 30%.

§12.
Dla terenu 1U/P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej, teren produkcyjny.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug w szczegolnosci z zakresu kategorii (z uwzglgdnieniem ust. 9 pkt 11 2):
a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw,
urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) handlu, wtym w szczegélnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targdéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢) kultury, w tym w szczeg6lnosci: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) sportu irekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na §wiezym powietrzu,

¢) ustug drobmych, wtym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

f) ustlug publicznych;
2) ustala si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno- zielonej infrastruktury.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci uzbrojenia technicznego, w szczegdlnosSci
zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

5)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

7) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku (okreslong w strefach
dopuszczonej wysoko$ci zabudowy), z zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni
zabudowy tego budynku;

8) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzgdzenia technologiczne
muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,5, z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajéw jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze wielopoziomowe, garaze podziemne,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U/P nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1U/P obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej, doméw pomocy
spotecznej, szpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli, §wietlic, obiektow o funkcji zwigzanej z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnoS$ci oraz zakaz realizacji miejsc poboru wody (studzien)
z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U/P obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 150 metréw,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegoblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej;

4) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotana okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wiasnej poses;ji.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/P - od ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy Iub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul. Betzyckiej)
i planowane sieci wodociagowe (0200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji sanitarnej
(przedhuzenie kolektora ,,.B8” isie¢ wul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej wtym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych do zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 zuwzglednieniem miejscowej retencji, do wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (@63 wul. Belzyckiej i1 Al. Krasnickiej)
i planowane sieci sredniego cis$nienia,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi Iub
miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ budowe i1modernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujgcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktéorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
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c¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 1 i 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1U/P w wysokosci 30%.

§ 13.
Dla terenu 1KS/Z ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren parkingu w zieleni.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingdw wielostanowiskowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie 1 utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § §;
4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow blekitno - zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczefistwo uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1iurzadzen zwigzanych z dziatalnoscia cmentarza, w tym
w szczegolnosci: ogolnodostepne toalety, punkty czerpania wody, budynki gospodarczo-techniczne;

2) typ zabudowy: nie ustala si¢;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 15%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;

6) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo / 5 miejsc parkingowych;

7) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wielopoziomowe, garaze
podziemne;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg, w tym prowadzonych oddzielnie, ciggéw pieszych i rowerowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingow dla rowerow);

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

11) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen r6éznych form zieleni niskiej, $redniej i wysokie;.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 50 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace

z przepisow odrebnych;
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2) teren oznaczony symbolem 1KS/Z obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 150 metréw, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisow
odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KS/Z - od ulicy dojazdowe] oznaczonej
symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul. Betzyckiej)
i planowane sieci wodociggowe (0200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji sanitarnej
(przedtuzenie kolektora ,,B8” isie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej wtym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdhuz kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 zuwzglednieniem miejscowej retencji, do wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (D63 wul. Belzyckiej i Al. Krasnickiej)
i planowane sieci sredniego cis$nienia,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem zawartym
w § 18 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich
rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisoéw odrebnych,

i) dopuszcza si¢ budowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogo6w wynikajacych z przepiséw odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych zobstuga techniczna
parkingu;

3)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskéw, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1KS/Z w wysokosci 30%.

§ 14.
Dla terenu 1ZC ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren cmentarza.
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ cmentarza wraz zurzadzeniami komplementarnymi i towarzyszacymi
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych z zakresu kategorii kultu religijnego i czynnosci religijnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ urzadzenie obszaru cmentarza
w formie zatozenia parkowego z urzadzong zielenig niska, srednig i wysoka.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ punktéw czerpania wody wraz ze studniami chtonnymi;
3) standard akustyczny - nie ustala sig;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
5) dopuszcza sie¢ realizacje technicznych elementéw blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ochronie konserwatorskiej podlega Cmentarz
Parafialny Rzymskokatolicki w granicach ogrodzenia cmentarnego wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego ( nr rejestru zabytkow: A/942 ) oznaczony graficznie na rysunku planu. Wszelkie
dzialania w tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ dostepnos$¢ piesza terenu cmentarza poprzez wejscia wskazane graficznie na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ obszary komunikacji o specjalnie zakomponowanym rysunku nawierzchni, ciaggéw pieszo-
jezdnych i alei pieszych, w szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zawierajacych przepisy porzadkowe, informacje
o charakterze terenu oraz historii cmentarza w formie urzadzenia wolnostojacego, badz zintegrowanego
z ogrodzeniem cmentarza lub obiektami budowlanymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych oznaczen dotyczacych lokalizacji poszczegolnych kwater oraz
obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obstuga techniczng cmentarza;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen roznych form zieleni niskiej, $redniej i wysokiej z pdzniejszym ich
ksztattowaniem i pielegnacja.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalno$cig cmentarza, w tym w szczegolnosci: obiekty
iurzadzenia zwigzane z przygotowaniem iprowadzeniem ceremonii pogrzebowych, punkty czerpania
wody;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu: 10%;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych - nie ustala sig.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ realizacje kwater grzebalnych z miejscami na groby murowane, groby ziemne, kolumbaria;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych grobow ziemnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje katakumb;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz
podawaniem zywnosci oraz miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia idla potrzeb
gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZC - od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD (ul. Lanowa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul. Betzyckiej)
i planowane sieci wodociaggowe (0200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji sanitarnej
(przedtuzenie kolektora ,,B8” isie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej wtym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systeméw zagospodarowania
wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejagce (@63 wul. Belzyckiej i1 Al. Krasnickiej)
i planowane sieci sredniego cis$nienia,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédel ciepta (z zastrzezeniem zawartym
w § 18 ust. 3 planu) , zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich
rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiso6w odrgbnych,

i) dopuszcza si¢ budowe imodernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spelieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga techniczng
cmentarza,

3)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) lokalizacji obiektéw o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskéw, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1ZC w wysokosci 1%.

§ 15.
Dla terenu 1KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala si¢;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno - zielonej infrastruktury.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z min. jednostronnym chodnikiem;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 50 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych;

2) teren oznaczony symbolem 1KDD obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 150 metréw, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisoOw
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD (ul. Lanowa) - z al. Krasnicka i ul.
Betzyckg zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych

zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdhiz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor
deszczowy 0,6 , do wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,
f) dopuszcza si¢ budowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1KDD w wysokosci 1%.

§ 16.
Dla terenu 1KX1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztatltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8;
4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: nie ustala sig;
2) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6m;
4) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KXI1 obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 50 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych;

2) teren oznaczony symbolem 1KX1 obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 150 metrow, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisdOw
odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KX1 - od ul. Belzyckiej i drogi dojazdowe;j

zlokalizowanych poza granicami planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie scieko6w komunalnych - nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor
deszczowy 30,6 , do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ budoweg i1modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1KX1 w wysokosci 1%.

§17.
Dla terenu 1E ustala si¢:
1. Przeznaczenie teren6w: Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i Srednie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala si¢;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig;
2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m 1 nie wigcej niz I kondygnacja nadziemna;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1E obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 50 metréw, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepiséw
odrgbnych;

2) teren oznaczony symbolem 1E obejmuje strefa ochronna od cmentarza - 150 metrow, oznaczona
graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisow
odregbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1E od zlokalizowanej poza granicami planu ul.
Belzyckiej;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdhiz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor
deszczowy 0,6 , do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ budowe imodernizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: tereny dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje si¢ budowy
nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1E w wysokosci 1%.

§ 18.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy spetieniu wymogéw wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dla teren6éw, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 20.

Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 21.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1717/LVI11/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 lutego 2024 r.

wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ II w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg$¢ II w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Betzyckiej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po raz pierwszy zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 17 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 12 maja 2023 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat w dniu
29 maja 2023 r.

Stosownie do tresci art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Lublin przedstawia Radzie Miasta Lublin projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.
W nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag wplynety 2 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone i zakwalifikowane jako uwzglednione i nie podlegaja rozstrzygnieciu przez Radg Miasta Lublin.

II wylozenie do wgladu publicznego w dniach od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r. (termin sktadania uwag - do 5 lutego 2024 r.).

. Rozstrzygniecie Rad
Ustalenia Rozsirzygnigcie MiaJ;fa 5ublin g
. . Prezydenta .
Rt & s, 'Oznaczemf': . projektu planu D G zalgcznik do uchwaly
Lp Data wplywu B T nieruchomosci, dla o Nr 1717/LVII/2024 Vs
) uwagi . . . ktorej dotyczy | nieruchomosci z dn. 29.02.2024 r.
organizacyjne uwaga ktdrej dotyczy | uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzglednio | nieuwzgled \uwzglednio | nieuwzgled
na niona na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 25.01.2024 G -R_ Uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania| nr dz. 1183 11U Uwaga nieuwzgledniona
Sp. Z 0.0. na srodowisko (uchwaly Rady Miasta Lublin Nr 400/XV/2016 z dnia|  (obreb 71, — - Zgodnie z ustawa o planowaniu
ip bi( 11 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia — arkusz4) i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1 ust.
ublin

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- czgs$¢ 11 w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Betzyckiej)

Zgodnie z art. 18 ust. 1

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy

ustawy o  planowaniu
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko zglaszam nastepujace uwagi do ustalen przyjetych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czg$¢ 11 w rejonie cmentarza wyznaniowego przy
ulicy Belzyckiej:

1/ ustalenia projektowe przyjete w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ignoruja prawomocng decyzje
nr 456/17 wydana przez Prezydenta Miasta Lublina z dn. 4 maja
2017 r. dotyczaca pozwolenia na budowe budynku ustugowo-
biurowo-handlowego na dzialce nr 1183 przy ul. Belzyckiej 27
w Lublinie,

2/ nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w projekcie planu
miejscowego na terenie dzialki nr 1183 zlokalizowana jest na osi

1) w sprawach przeznaczania teren6w na

okreslone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania 1 zabudowy podstawa
dziatan jest tad przestrzenny 1 rozwoj

zrownowazony. Uzupelniajac to art. 1 ust. 2
tejze ustawy moOwi, iz w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia
si¢ zwlaszcza:

»1) wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony Ssrodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
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podtuznej realizowanego budynku uslugowego,

3/ ciag pieszo-jezdny oznaczony w projekcie planu miejscowego
symbolem 1KX1 zlokalizowany jest w linii poludniowej zabudowy
realizowanego budynku uslugowego

Whioskodawca oswiadcza, ze rozpoczng prace budowlane oparte na
ww. pozwoleniu na budowg w dniu 18 maja 2020 r. co zostalo
zgloszone do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
Miasta Lublina.

W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca wnosi o dostosowanie
projektu planu zagospodarowania przestrzennego do
zaprojektowanego obiektu kubaturowego objetego prawomocng
decyzja pozwolenia na budowe funkcjonujaca na obszarze objetym
projektem planu zagospodarowania przestrzennego.

o zapewnianiu  dostgpnosci  osobom  ze
szczegolnymi potrzebami,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11)  zapewnienie udzialu  spoleczenstwa
w pracach  nad  studium  uwarunkowan
i kierunkow sporzqdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci  wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.”

Natomiast ust. 3., ktoéry brzmi: ,,Ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak [ zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”,
wyraznie podkresla iz interesy prywatne nie
stoja ponad interesem publicznym,
a w planowaniu przestrzennym rownie istotne
co wnioski 1 uwagi o0sob prywatnych sa
uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe
1 spoteczne.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego jako akt prawa miejscowego
podlegajacy procedurze S$ci§le okreslongj
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawsze jest kompromisem
miedzy  wnioskami  wyrazonymi  przez
zainteresowane strony (np. wilascicieli dziatek)
a uwarunkowaniami 1 przepisami prawa
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obowiazujacymi w danej chwili.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, a ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania terenu ksztaltuja, wraz
z innymi przepisami, sposob wykonywania
prawa wiasnosci.

Przedmiotowa dzialka w wigkszosci nie
posiada obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
a wszelkie inwestycje realizowane sa w oparciu
o prawomocne decyzje o  warunkach
zabudowy. Dla  przedmiotowej  dziatki
uzyskana  zostala  pozytywna  decyzja
o warunkach zabudowy (pazdziernik 2014r.),
na podstawie ktérej w maju 2017r. wydano
prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe,
przeniesionag na Wnioskodawce we wrze$niu
2018r.

Przedmiotowa dzialka zlokalizowana jest
rownolegle do podinocnej granicy cmentarza.
Od cmentarza dzieli ja wylacznie dziatka
miejska nr 1189/2 (obreb 71, arkusz 4)
o szerokosci ok 3m.

W projekcie m.p.z.p. wskazano przebieg ciagu
pieszo-jezdnego (o szerokosci 6 m) wzdhuz
potnocnego ogrodzenia cmentarza, czgSciowo
zlokalizowanego na dzialce bedacej
przedmiotem niniejszej uwagi. Cigg ten i jego
szerokos¢ sa wazne ze wzgledu na ustalenie
prawidlowej obslugi komunikacyjnej terenu
cmentarza (a jest to funkcja publiczna) oraz
terenow przylegtych.

W  wyniku ztozonej przez Wnioskodawce
uwagi (podczas I wylozenia projektu m.p.z.p.
do wgladu publicznego), w ktoérej wskazana
zostata  lokalizacja ~ budynku  objetego
prawomocnym pozwoleniem na budowe,
wprowadzono zmiany w projekcie m.p.z.p.

W tresci planu wprowadzony zostal zapis
(11 ust. 6 pkt 16): ,,dopuszcza si¢ zachowanie
zabudowy oraz  utrzymanie  parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla
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dziatek  budowlanych, zabudowanych na
podstawie przepisow odrebnych aktualnych na
dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem
zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu”

Dodatkowo korekcie ulegta nieprzekraczalna
linia  zabudowy  (powickszajac  obszar
zabudowy na przedmiotowej dzialce), oraz
skorygowano proponowany szpaler drzew,
ktory wrysowany byl wzdhuz poludniowej
granicy terenu ustlugowego oznaczonego
symbolem 1U.

Nowo wyznaczona nieprzekraczalna linia
zabudowy uwzglednia przebieg ciggu pieszo-
jezdnego (teren 1KX1), od ktorego odsunigta
jest o 3 m oraz na fragmencie o 8 m.

W tresci niniejszej uwagi (styczen 2023r.)
znajduje si¢  informacja  Wnioskodawcy
o posiadanym prawomocnym pozwoleniu na
budowe i o$wiadczenie, ze ,,rozpoczng prace
budowlane oparte na ww. pozwoleniu na
budowe w dniu 18 maja 2020 r.”

Wizja w terenie nie wykazata rozpoczgtego
procesu budowy - w momencie wizji w terenie
na dzialce uprawiany byt rzepak. Tablica
informacyjna 0 rozpoczetej budowie
(wymagana przepisami prawa) nie byla
umieszczona w widocznym miejscu, brakowato
réwniez ogrodzenia placu budowy. Dodatkowo
ortofotomapy (z lat: 2018, 2019, 2020, 2021,
2022 1 2023) wskazuja, ze przedmiotowa
dziatka uzytkowana byta jako rolna.

Kolejna wizja w terenie w lutym 2024 r.
nie wykazata widocznych zmian w terenie,
a tablicy informacyjnej i ogrodzenia nadal nie
Zauwazono.

Nalezy zaznaczy¢ iz realizacja zabudowy
na podstawie prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowe wydanej przed
uchwaleniem niniejszego projektu m.p.z.p. jest
mozliwa.

Dzicki wprowadzonemu po [ wytozeniu
zapisowi bezproblemowe bedzie rowniez
uzytkowanie tak wybudowanego budynku wraz
z ewentualnymi pdzniejszymi remontami,
modernizacjami, przebudowami lub zmianami
sposobu uzytkowania na funkcje zgodne
Z przeznaczeniem terenu zapisanym w planie.

Tylko ewentualna zmiana pozwolenia na
budowe (po uchwaleniu niniejszego projektu
m.p.z.p.) bedzie wymagala dostosowania
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projektu budowlanego do obowigzujacego
m.p.zp, w tym do  wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

7Z uwagi na przytoczone wyzej argumenty,
a gléwnie funkcje publiczng cmentarza -
uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 1717/LVI11/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC II
W REJONIE CMENTARZA WYZNANIOWEGO PRZY ULICY BELZYCKIEJ

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia),
nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1717/LVI1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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