Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Pakuta - Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

UCHWALA NR 1712/L.V11/2024 dnia 1 marca 2024 r.
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. dra Witolda Chodzki 10 b
w Lublinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 7 ust. 4, art. 81iart. 20 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538, z 2023 r. poz. 553, 803, 1688, 2029) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ dla firmy Lalak Development sp. z 0.0., z siedzibg w Lublinie przy ul. dra Witolda Chodzki
10 a lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych B1 i B2 z nieucigzliwymi ustugami w parterach oraz z garazami podziemnymi, dojazdem,
budowa i przebudowsa czg¢sci wewngtrznej drogi dojazdowej, elementami matej architektury i towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr: 55/5 155/4 (obr¢b 18 - Lemszczyzna, arkusz 7) przy
ul. dra Witolda Chodzki 10 b w Lublinie oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na: budowie i przebudowie
sieci wodociggowej, sieci kanalizacji deszczowe] 1 sanitarnej, sieci elektroenergetycznej na dziatkach
nr: 19 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 12), 56, 57, 55/4, 55/5, 55/6, 61/2 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7),
budowie sieci cieplowniczej na dziatkach nr: 57 i 55/5 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7) przy ul. dra Witolda
Chodzki 10 b w Lublinie.

§2.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca okresla zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 12 200 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 13 300 m?%
3) minimalng liczbe mieszkan - 244;
4) maksymalng liczbg mieszkan - 257.

§4.

W ramach inwestycji mieszkaniowej zostana zrealizowane lokale o funkcji handlowo-ustugowej
zlokalizowane w parterach budynkow B1 i B2, o tacznej powierzchni od 2 440 m? do 2 600 m?, co stanowi
ok. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 5.

1. Teren inwestycji polozony jest w polnocnej czeSci Lublina, w dzielnicy mieszkaniowej Czechow
Potludniowy. W latach 1973-1983 teren nalezal do przedsi¢cbiorstwa panstwowego ,,Polska Poczta, Telegraf
i Telefon”, przeksztatconego w 1992 roku w Telekomunikacje Polska S.A.

2. Obecnie na terenie znajduje si¢ parking, wiata magazynowa oraz niewielki budynek gospodarczy, znaczna
czg$¢ terenu jest niezagospodarowana. Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu przewiduja
usunigcie istniejacej zabudowy, usunigcie utwardzenia terenu, usunigcie kolidujacego z projektem uzbrojenia
terenu i wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z czgscig ustugowa w parterze. Nowe
zagospodarowanie przewiduje roéwniez urzadzenie zieleni, nasadzenia drzew ikrzewow, urzadzenie
trawnikow i rabat.

3. Teren objety opracowaniem ma dostgp do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Sieci uzbrojenia terenu znajduja si¢
w pasie drogowym ulicy dra Witolda Chodzki i alei Mieczystawa Smorawinskiego. Realizacja uzbrojenia
technicznego niezbgdnego do funkcjonowania projektowanego zespotu budynkoéw nastapi w oparciu
o warunki przytaczenia do sieci i zawarte umowy z dysponentami sieci.
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. Na terenie inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ zespot dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

przylegajacych do siebie §cianami szczytowymi w uktadzie klatkowym wraz z urzadzeniami budowlanymi
niezbednymi do funkcjonowania tych budynkoéw, z zagospodarowaniem terenu. Budynki mieszkalne
oznaczono numerami Bl iB2. Dodatkowo zaprojektowano dwa dwukondygnacyjne garaze podziemne
oznaczone numerami G1 i1G2. Ponadto w parterach budynkow zaprojektowano lokale ustugowe,
wzbogacajace schemat funkcjonalny osiedla. Od strony potudniowej przewidziano jednokondygnacyjne
ustugowe czesci budynkow dopelniajgc ich bryte.

. Na terenie inwestycji mieszkaniowej itowarzyszacej przewiduje si¢ realizacje czgsci wewnetrznej drogi

dojazdowej, plac zabaw, miejsca postojowe oraz sieci: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarne;j,
wodociggowej, elektroenergetycznej, cieplownicze;.

§6.

. Zaopatrzenie w wod¢ i sposéb odprowadzenia §ciekow nalezy realizowaé poprzez istniejgca sie¢ miejska

wodociggowa i kanalizacji sanitarnej - na podstawie warunkow przylaczenia do sieci, zgodnie z pismem
MPWiK z dnia 31 stycznia 2023 r., znak: RT/4004/26/2023.

. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych (w ograniczonym zakresie) zterenu inwestycji nalezy

realizowac¢ do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej - na podstawie warunkow przylaczenia
do sieci, o ktorych mowa w ust. 1. Ponadto, na terenie inwestycji przewiduje si¢ retencjonowanie wod
w szczelnym zbiorniku na wody opadowe.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego miejskiego systemu elektroenergetycznego - na podstawie

warunkow przylaczenia do systemu, zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. dotyczacym dwodch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi z dnia 10 stycznia 2023 r., znak:
23-C1/WZD/00009.

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejacych sieci miejskiego systemu cieplowniczego - na podstawie

warunkow przylaczenia do sieci, zgodnie z pismem LPEC S.A. z dnia 24 stycznia 2023 r., znak:
RZ-41-006/23.

. Obstluga komunikacyjna kotowa i piesza - od drogi gminnej ulicy dra Witolda Chodzki poprzez planowana

do realizacji w czesci wewngtrzng droge dojazdowa oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 2KDW - zgodnie z pismami Zarzadu Droég i Mostow w Lublinie z dnia
24 stycznia 2023 r., znak: IU-UD.4332.15.2023 i z dnia 14 marca 2023 r., znak: IU-UD.4332.15.2023.

. Ewentualna konieczno$¢ przebudowy przyleglego uktadu drogowego zwigzana z inwestycja mieszkaniowa

1 towarzyszaca i zasady rozliczenia naktadéw poniesionych na przebudowe drogi publicznej zostang
uregulowane w umowie zawartej przez Inwestora z Gming Lublin - Zarzagdem Drog i Mostow w Lublinie
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

§7.

Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

. Zapotrzebowanie w odniesieniu do budynkoéw:

1) na wode: 175 m?*/d;

2) na $cieki sanitarne odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej: 166 m*/d,;
3) na energi¢ cieplng: 1198 kW;

4) na energi¢ elektryczng: 1325 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej oraz poprzez retencje wod w szczelnym zbiorniku
na wody opadowe.

. Liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) 2,23 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) sposob realizacji miejsc postojowych w formie garazy podziemnych oraz naziemnych miejsc
postojowych;
4) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;.

. Gromadzenie odpadéw w projektowanych wiatach $mietnikowych zuwzglednieniem zasad segregacji

w niezbednej iloSci i zapewnienie ich regularnego wywozu poprzez firme¢ posiadajaca wymagane prawem
zezwolenia.

1d:
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§ 8.

Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu ilustruje zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaly,
widok koncepcyjny stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§9.

Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow.

1. Budowa dwoch budynkow o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej oznaczonych literami B1 i B2
z garazami podziemnymi i ustugami w parterach budynkéw oraz zielenig na czesci taraséw i stropodachow.

2. Zagospodarowanie terenu obejmuje realizacje:
1) dojazdow i dojs¢;
2) miejsc postojowych zewngtrznych;
3) miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych;
4) podziemnego szczelnego zbiornika retencyjnego wod deszczowych;
5) zieleni urzadzonej w formie roslinnosci niskiej, sredniej i wysokie;j;
6) przestrzeni rekreacji ogoélnodostgpnej, nieogrodzonej, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub

sportu, wyposazony w urzadzenia wypoczynkowe, edukacyjne i sportowe (tawki, tablice interakcyjne,
urzadzenia interakcyjne, plac zabaw, alejki);

7) wykonanie ciggu pieszo-jezdnego petliacego funkcje drogi pozarowej i dojazdu do wiat $mietnikowych;

8) budowe 1przebudowg czgsci wewnetrznej drogi dojazdowej (oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 2KDW).

§ 10.
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.
1. Parametry zagospodarowania terenu i budynkoéw mieszkalnych:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

2) powierzchnia terenu dziatki inwestycyjnej (inwestycji mieszkaniowej - dziatek nr: 55/5 155/4) -
12 285 m? (100%);

3) max. intensywnos$¢ zabudowy - 3,5;

4) powierzchnia zabudowy: min. 4 000 m? (32,56% powierzchni dzialek inwestycyjnych), max. 4 700 m?
(38,26% powierzchni dziatek inwestycyjnych);

5) powierzchnia uzytkowa mieszkan - min. 12 200 m?, max. 13 300 m?;
6) powierzchnia uzytkowa ustug: - max. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;
7) powierzchnia utwardzona - max. 4 500 m? (36,63% powierzchni dziatek inwestycyjnych);

8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni dzialek inwestycyjnych; przy czym min. 50%
tej powierzchni ma stanowi¢ ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu;

9) powierzchnia terenu zielonego - min. 3 300 m? (26,86% powierzchni dziatek inwestycyjnych);
10) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
a) budynek B1 od 4,5 do 20 m,

b) budynek B2 od 4,5 do 20 m; wysokos¢ zabudowy mierzona zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 2 pkt 30 lit. a);

11) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow:
a) budynek B1 od I do VI,
b) budynek B2 od I do VI;

12) liczba kondygnacji podziemnych dla budynkow:
a) budynek B1 - II,
b) budynek B2 - II;

13) szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) budynek B1 - max. 72,16 m,
b) budynek B2 - max. 67,31 m;
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14) geometria dachu budynkoéw - dach ptaski do 2,5

15) parametry planowanej do realizacji czeéci drogi dojazdowej (oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 2KDW):

a) szeroko$¢ - ok. 5 m,
b) dtugos¢ z placem nawrotowym - ok. 65 m.
2. Inwestycja mieszkaniowa nie moze powodowac negatywnego wptywu na srodowisko:
1) Scieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) segregacja odpadow i wywédz odbywac si¢ bedzie w oparciu o umowe zawarta z miejscowym
przedsigbiorstwem zajmujacym si¢ wywozem i utylizacja odpadow.

3. Inwestycja, o ktorej] mowa w § 1 nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U. z2019r1. poz. 1839, z2022r.
poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724).

§ 11.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej. Dhugo$¢ planowanych do realizacji
odcinkow sieci uzbrojenia terenu:

1) sie¢ kanalizacji sanitarnej - ok. 145 m;
2) sie¢ kanalizacji deszczowej - ok. 130 m;
3) sie¢ wodociggowa - ok. 110 m;

4) sie¢ cieplownicza - ok. 18 m;

5) sie¢ elektroenergetyczna - ok. 60 m.

§12.
1. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ na dziatkach nr:
1) 55/5 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--;
2) 55/4 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--.
2. Inwestycj¢ towarzyszaca lokalizuje si¢ na dziatkach nr:
1) 55/4 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /-=;
2) 55/5 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /-=;
3) 55/6 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /-=;
4) 56 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
5) 57 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU1l/----------- /--;
6) 61/2 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU 11/----------- /-
7) 19 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 12), nr ksiegi wieczystej LU 11/----------- /--.
§ 13.

Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwolef
na zakladanie i przeprowadzanie niezbgdnych ciggéw, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych.

§ 14.
Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycjg nie wymagaja przejscia przez tereny srodladowych wod
ptynacych i obszaréw kolejowych, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji towarzyszacych.

§ 15.

Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja wymagaja przejscia przez tereny drog
publicznych, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, usytuowanych na dziatkach drogowych nr:

1) 56 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiegi wieczystej LU11/----------- /--;
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2) 57 (obreb 18 - Lemszczyzna, arkusz 7), nr ksiggi wieczystej LU 11/----------- /--;
3) 19 (obrgb 18 - Lemszczyzna, arkusz 12), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--.

§ 16.
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow;

2) realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkoéw wodnych.

§17.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 18.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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Zatacznik graficzny nr 1
do uchwaty nr 1712/LVI1/2024

Rady Miasta Lublin
z dnia 29 lutego 2024 r.

ZAACZNIC VK]

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:500

Uktad odniesienio: PL-ETRF89, ukiad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 8 (24°), uktad wys.: PL-EVRF 2007-NH
obr. Lemszczyzna 0018, ark. 7: dz. 55/4,55/5,55/6, 56,57, 61/2

Nr kanc.:GD-01-1.6642.186.2024
~YDENT MIASTA LUBLIN
Wieniawska 14, 20-071 Lublin
I. 81/466 2100, fax 81/466 2101
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Zatacznik graficzny nr 2

do uchwaty nr 1712/L.VI1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 lutego 2024 r.
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Zatacznik graficzny nr 3

do uchwaty nr 1712/LVI11/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 lutego 2024 r.
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