Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Pakuta - Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

UCHWALA NR 1688/LV1/2024 i 26 stycznia 2024 1
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Pélnocnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 7ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553, 803, 1688 1 2029) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ dla LUK Jacek Wysokinski i Wspolnicy Spotka Komandytowa lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalno-ustugowego (z mieszkaniami na kondygnacjach
od +3 do +14; ustugami biurowymi na kondygnacji +2; ustugami handlu na kondygnacji -1 oraz garazami
na kondygnacjach: +1, -1, -2, -3) wraz z urzadzeniami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu na terenie,
ktory stanowiag czeSci dziatek: nr ewid. 27/13 przy ul. Pélnocnej 33, nr ewid. 27/27 przy ul. Pélnocnej 31,
nr ewid. 27/46 w poblizu ul. Pétnocnej, nr ewid. 27/47 przy ul. Polnocnej oraz dziatka nr ewid. 27/28 przy
ul. Pélnocnej 35 w Lublinie (obr. 06 Czechowka Gorna Kolonia, ark. 12).

§2.

Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.

Dla budynku mieszkalnego ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan - 6700 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 7000 m?;
3) minimalnag liczb¢ mieszkan - 115;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 120.

§ 4.
W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcji ustugowej i handlowe;j:
1) o powierzchni uzytkowej ok. 935 m? (tacznie), co stanowi ok. 13,58% powierzchni uzytkowej mieszkan;
2) lokale zlokalizowane beda na:
a) kondygnacji -1 ustuga handlu,
b) kondygnacji +2 ustugi biurowe.

§5.
1. Teren inwestycji potozony jest w srodkowej czesSci miasta - osiedle Czechow.
2. Obecnie teren jest nicogrodzony i wolny od zabudowy, o spadku w kierunku poludniowym zawierajagcym
si¢ w przedziale wysokosciowym pomigdzy 186,61 a 176,34 m n.p.m.
W czescei srodkowo - zachodniej ro$nie kilka drzew (niewielkie samosiejki) przeznaczonych do wycinki.

Przez teren obecnie przebiega droga prowadzaca do pobliskiego budynku hotelowego, ktora nie petni funkcji
komunikacyjnej, a stanowi pozostato$¢ po budowie i jest przeznaczona do rozbiorki.

Od strony potnocnej, wzdtuz granicy z dziatkami nr ewid. 27/46 w poblizu ul. Pétnocnej i nr ewid. 27/47
przy ul. Péinocnej (obr. 06 Czechdéwka Gorna Kolonia, ark. 12) przebiega droga wewnetrzna (osiedlowa).

3. Teren objety opracowaniem ma dostep do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe;j,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

Realizacja uzbrojenia technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanego budynku nastgpi
w oparciu o warunki przylaczenia do sieci i zawarte umowy z dysponentami sieci.

4. Na terenie inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ jeden budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojacy
z garazem podziemnym wraz z urzadzeniami budowlanymi niezbednymi do funkcjonowania tego budynku
oraz zagospodarowaniem terenu.
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§ 6.

1. Zaopatrzenie w wode, sposob odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych nalezy realizowaé poprzez
istniejace sieci miejskie: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej - na podstawie warunkow
przylaczenia do sieci, zgodnie z pismem MPWiK z dnia 16 pazdziernika 2023 r., znak RT/4004/938/2023.

Ponadto, na terenie inwestycji przewiduje si¢ odprowadzenie wod do istniejacego na terenie zbiornika
retencyjnego na wody opadowe, a nastepnie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Pétnocne;.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcego miejskiego  systemu  elektroenergetycznego
- na podstawie warunkéw przytaczenia do systemu, zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin
z dnia 6 pazdziernika 2023 r., znak 23-C1/WZD/00296.

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejacej sieci miejskiego systemu cieptowniczego - na podstawie
warunkow przylaczenia do sieci, zgodnie zpismem LPEC S.A. z dnia 19 pazdziernika 2023 r., znak
RZ-4113-107/23.

5. Obstuga komunikacyjna kolowa ipiesza od drogi powiatowej ul. Polmocnej poprzez istniejacy zjazd
- na zasadach i w uzgodnieniu z Zarzagdem Drdg i Mostow w Lublinie wskazanych pismem z dnia 5 grudnia
2023 r., znak IU-UD.4332.433.2023.

7. Ewentualny sposob realizacji wlasciwego polaczenia planowanej inwestycji z droga publiczna, w tym
ewentualna konieczno$¢ przebudowy zjazdu i przyleglego uktadu drogowego, zasady rozliczenia naktadow
poniesionych przez Inwestora na przebudowg zjazdu i drogi zostang uregulowane w umowie zawartej przez
Inwestora z Gming Lublin przed uzyskaniem pozwolenia na budowe planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

§7.
Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;.
1. Zapotrzebowanie:
1) na wodg: 60 m3/d;
2) na $cieki sanitarne odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej: 60 m?/d,
3) na energi¢ cieplna: 640 kW;
4) na energig elektryczna: 629 kW (rezerwowe 260 kW);

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej poprzez istniejacy na terenie zbiornik retencyjny
na wody opadowe.

2. Liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i miejsc parkingowych dla rowerdow:

1) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej ustug (biura);

3) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy (handel);

4)w tym odpowiednia liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
wynoszacg 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych;

5) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw;

6) sposob realizacji miejsc postojowych w formie garazu podziemnego oraz naziemnych miejsc
postojowych;

7) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j.

3. Gromadzenie odpadow stalych w kubaturze budynku na kondygnacji -1, z uwzglgdnieniem zasad segregacji
i zapewnienie ich regularnego wywozu poprzez firm¢ posiadajaca wymagane prawem zezwolenia.

§8.

Sposob zabudowy 1 zagospodarowania terenu ilustruja zataczniki graficzne nr 2, nr 3 i nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§9.

Okresla si¢ planowany sposoéb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow.

1. Budowa jednego budynku o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z garazem podziemnym
1 lokalami ustugowymi (ustuga handlu i biura).

2. Zagospodarowanie terenu obejmuje realizacje:
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1) dojazdow i dojs¢ wraz z potaczeniem projektowanego uktadu komunikacji wewngtrznej z istniejaca droga
wewnetrzng na dziatkach nr ewid. 27/46 i nr ewid. 27/47, wzdhuz ich potnocnej granicy;

2) miejsc postojowych zewnetrznych;

3) miejsc postojowych dla rowerow (w garazu podziemnym lub na terenie);

4) miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych w budynku, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ogodlnodostgpnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji, zlokalizowanego
na dachu zielonym ostatniej kondygnacji garazowej, z elementami malej architektury takimi jak: boisko
do gry wboule, stoliki do gier planszowych iszachow, oswietlenie, kwietniki, zielence z drzewami
niskopiennymi, tawkami i $mietnikami (wszystkie elementy dostepne takze dla oséb niepetnosprawnych).

4. Zapewnienie dostepu dla os6b niepelnosprawnych do budynku oraz przestrzeni zewnetrznych.

5. Nie lokalizowanie no$nikow reklamowych. Szyldy zgodnie z zapisami uchwaty nr 824/XXXI1/2017 Rady
Miasta Lublin z dnia 7 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa,
Poocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich.

6. Nie lokalizowanie ogrodzenia pelnego, ogrodzenia z prefabrykowanych elementdw betonowych
(zelbetowych).

§ 10.
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko.
1. Parametry zagospodarowania terenu i budynkow:
1) powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej - ok. 4212,81 m? (100%);
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 4,49;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 2083,13 m?;

4) powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa 1 uslugowa z pomieszczeniami
przynaleznymi - ok. 935 m?, co stanowi ok. 13,58% powierzchni uzytkowej mieszkan;

5) maksymalna powierzchnia utwardzona (drogi, miejsca postojowe) - 1157,02 m?;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna (na gruncie rodzimym, na ptycie garazu) - ok. 1414,92 m?,
przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do attyki - 44,2 m (nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy
226,98 m n.p.m.), wysokos¢ zabudowy mierzona zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 2 pkt 30 lit. a);

8) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku - 14;
9) liczba kondygnacji podziemnych - 3;
10) geometria dachu budynkoéw - dach ptaski okoto 2°;
11) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan (z dopuszczeniem jej korekty w granicach okreslonych
w § 3) - 6886,80 m?;
12) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku - 46,94 m.
2. Inwestycja mieszkaniowa nie moze powodowaé negatywnego wptywu na srodowisko:
1) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) segregacja odpadow i wywdz odbywal si¢ bedzie w oparciu o umowe zawarta z miejscowym
przedsigbiorstwem zajmujacym si¢ wywozem i utylizacja odpadow.
3. Inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie nalezy do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko i zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz. U. z2023r. poz. 1094, ze zm.) nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
jej realizacji.

§11.
1. Inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktory stanowia czesci dziatek:
1) nr ewid. 27/13 (obr. 06 Czechéwka Gorna Kolonia, ark. 12), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--;
2) nr ewid. 27/27 (obr. 06 Czechéwka Gorna Kolonia, ark. 12), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /-=;
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3) nr ewid. 27/46 (obr. 06 Czechowka Gorna Kolonia, ark. 12), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--;

4) nr ewid. 27/47 (obr. 06 Czechéwka Gorna Kolonia, ark. 12), nr ksiggi wieczystej LU11/----------- /--;
5) oraz w catos$ci dziatka nr ewid. 27/28 (obr. 06 Czechéwka Goérna Kolonia, ark. 12), nr ksiggi wieczystej
| 5| 0) ) /A— /-
§ 12.

Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci przez udzielanie zezwolen
na zakladanie iprzeprowadzanie niezbgdnych ciggow, przewodow, urzadzen iobiektow, o ktérym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych.

§ 13.
Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycja nie wymaga przejscia przez tereny S$rodladowych wod
ptynacych, drog publicznych lub obszarow kolejowych, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

§ 14.
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow.
1. Teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow.

2. Realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

§ 15.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

§ 16.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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Zatacznik graficzny nr 1

do uchwaty nr 1688/LV1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 25 stycznia 2024 r.
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Zatagcznik graficzny nr 2

do uchwaty nr 1688/LV1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 25 stycznia 2024 r.
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pozostatych zestawieh oraz obmiardw i rysunkow warsziatowych;
wszystkie  uzgodnienia  nalezy przeprowcdzic  z  architekiem.
Montowane elementy winny posiadac¢  Swiadeciwa | atesly
dopuszczajgece do  stosowania. Roboty wykonac  zgodnie z
zaleceniem producentéw materiatow oraz zgednie ze sztukg
budowlang.
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WSZYSTKIE WYMIARY SPRAWDZIC W NATURZE !}
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g ;E iniejszy projeki jest wiasnosciq jego autoréw. Kopiowanie,
5o == ’\1 | publikowanie orcz wykorzystanie projekiu do jakichkolwiek =
) = 7% < o nnych celéw bez wiedzy i zgody autordw jest zabronione na
e } | \ \ ¥ mocy Ustawy o Praowie Autorskim i prawach pokiewnych z
R P . Hnia 4 lulego 1994 r. \J bL)d/O
. l \ \ | (Dz. U.z 1994r., nr 24, poz.83)
msid : (P A " [Temat: BUDOWA BUDYNKU Nrrys.:
| 1 Rl d MIESZKALNO-USLUGOWEGO AO]
o wob// 7 gy Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI :
o ! N | D P B N LI SRR 2 e e R N SNSRI W RS e e, | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU 5o
. - - VL. : ul. Péinocna, 20-848 LUBLIN

dziatki nr: cz. 27/13, 27/28, cz. 27/27. 1:500
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Zatacznik graficzny nr 3

do uchwaty nr 1688/LV1/2024

Rady Miasta Lublin
z dnia 25 stycznia 2024 r.
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UWAGI | OINACIENIA

WSZYSTKIE WYMIARY PRZED WYKONANIEM SPRAWDZIC NA BUDOWIE

+0,00=186.50 m.n.p.m.

UWAGA Ill: rysunek niniejszy jest podstawq do  sporzqdzenic
pozostatych zestawien oraz obmiardw i rysunkéw warsziatowych;
wszysikie uzgodnienia nalezy przeprowadzic z  architekiem.
Montowane elementy winny posiacdac  Swiadeciwa 1 alesty

dopuszczajgce do  stosowania. Roboty wykonac zgodnie z

zaleceniem producentéw materiatdw oraz zgodnie ze sztukg
budowlang.

WSZYSTKIE WYMIARY SPRAWDZIC W NATURZE !I!

Niniejszy projekt jest wiasnodcig jego autoréw. Kopiowanie,
publikowanie oraz wykorzystanie projektu do jakichkolwiek

nnych celéw bez wiedzy i zgody autordw jest zabronione nol ( = )
Noudio

dnia 4 lutego 1994 .
(Dz. U.z 1994r., nr 24, poz.83)

mocy Ustawy o Prawie Autorskim i prawach pokrewnych z

Temat: BUDOWA BUDYNKU Nrrys.:
Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

MIESZKALNO-USEUGOWEGO A 09

| ZAGOSPODAROWANIEM TERENU Skala:
ul. Pétnocna, 20-848 LUBLIN : ’
dziatki nr: cz. 27/13, 27/28, cz. 2727,

cz. 27147, cz. 27/46 obr 6 ark. 12 Lublin

inwestor: | LUK JACEK WYSOKINSKI | WSPOLNICY S. K. | Data:
Aleja Kompozytoréw Polskich 5/1,
20-848 Lublin, NIP: 712-343-56-15 10.2023

Fazar PROJFKT KONCIPCYJINY

Wiviys.: WIZUALIZACJE

Projektant | mgr in7. arch. Pawet Wojlkiewicz PO@
ver. nr Bt-Pd OKK/182/2010 \

i
\

Sprowdzaiaey| mar inz. inc | cla Wysokinska Podpis:
jacy| mgr inz. Paulina lzabela Wysokins /7//

upr. nr 154/1BOKK/2016

7
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Zakacznik graficzny nr 4

do uchwaty nr 1688/LV1/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 25 stycznia 2024 r.

UWAGI | OINACIZIENIA

WSZYSTKIE WYMIARY PRZED WYKONANIEM SPRAWDZIC NA BUDOWIE

+0,00=186.50 m.n.p.m.

UWAGA UI: rysunek niniejszy jest podsiawqg do sporzgdzenic
pozostatych zestawieh oraz obmiardw i rysunkéw warsztatowych;
wszystkie uzgodnienia nalezy przeprowadzic z - architekiem.
Montowane elementy winny posiadac¢  $wiadectwa i atesty
dopuszczajgce do  stosowania. Roboly wykonac zgodnie z
zaleceniem producentidow materiatéw oraz zgodnie ze sziukg
budowlang.

WSZYSTKIE WYMIARY SPRAWDZIC W NATURZE i1
iniejszy projekt jest wiasnosciq jego autoréw. Kopiowanie,
publikowanie oroz wykorzystanie projektu do jakichkolwiek =,
nnych celéw bez wiedzy i zgody autordw jest zabronione na
mocy Ustawy o Prawie Autorskim i prawach pokrewnych zgf\bUdJO
dnic 4 lutego 1994 .
(Dz. U.z 19941, nr 24, poz.83)
Temat: BUDOWA BUDYNKU Nrrys.:
MIESZKALNO-USLUGOWEGO A10
Z URZADIENIAMI BUDOWLANYMI :
I ZAGOSPODAROWANIEM TERENU  [5oo
ul. Pétnocna, 20-848 LUBLIN ‘
dziatki nr: cz. 27/13, 27128, cz. 2727,
Cz.27/47, cz. 27 /46 obr 6 ark. 12 Lublin
Inwestor: | LUK JACEK WYSOKINSKI I WSPOLNICY S. Kk, | Deta:
Aleja Kompozylorow Polskich 5/1,
20-848 Lublin, NIP: 712-343-56-15 10.2023
e PROJEKT KONCFPCY JNY
ivtys - WIZUALIZACJE
Projektant | mgr inz. arch. Pawet Wojlkiewicz Pofipis:
ver. nr B+ Pd OKK/182/2010 " :
Sprawdzejocy| mgr inz. Paulina Izabela Wysokifiska Podpis:
upr. nr 154/1BOKK /2014 .2
P i

Id: D81D4B9F-D694-4DES-AF0A-036D251634D6. Podpisany
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