Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Pakuta - Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

UCHWALA NR 44/111/2024 dnia 2 lipea 2024 .
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ IV dla obszaru D — rejon ul. Grenadierow i obszaru E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakow

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 1721) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zp6zn. zm.) i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg nr 222/VI/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czg$¢ 1V, zmieniong uchwata nr 1768/L1X/2024 Rady Miasta Lublin z dnia 18 kwietnia
2024 r., Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czg$¢ IV dla obszaru D — rejon ul. Grenadieréw iobszaru E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakdéw
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin,
przyjetego uchwatg nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czes¢ IV dla
obszaru D — rejon ul. Grenadierow iobszaru E — rejon ulicy Grenadierow i Pancerniakoéw, zwang dalej
»planem”, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2.

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3.
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w uchwale:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°%

2) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wickszym lub réwnym 12°, za
dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich niskich (m.in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac
i rozwijac;

5)dach zielony intensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe znasadzeniami roslin
wieloletnich w formie zieleni niskiej i §redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow
i aktow prawa miejscowego;

7) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dziatek budowlanych lub cze$¢ dziatki budowlanej
przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowg;
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8) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpnosc
komunikacyjna — gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), shuzace
w szczegolnosci do: obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg,
ciepto, chtdéd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
$ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji 1iradiolokacji, atakze inne przewody iurzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okre§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu granice
terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

13) miejscowa retencja — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie
ilosci lub/i czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwestycyjne;j;

14) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” mie$ci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu” lub
,przebudowy”, okreslonym w przepisach odr¢bnych;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktora zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
obiektéw budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, czgsciami uzbrojenia
terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

16) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o utwardzonej nawierzchni w otoczeniu zieleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz
z separatorami substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w ramach parkingu
w zieleni nalezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonej (poza
obrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na
4 miejsca do parkowania;

17) polacie glowne dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu— lub wielospadowego, ktorego
kalenica przebiega wzdluz, badz réwnolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryty budynku;

18) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

19) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wytaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak:
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii,
balkonow, galerii, taraséw;

20) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:
konstrukcj¢ ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi);
powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrgbie jednej kondygnacji sg obliczane
oddzielnie;

21) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

22) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

23) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolem literowym i cyfrowym,;

24) stanowiska postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem lub
budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerdw powinny by¢ sytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do
budynku;

25) uciazliwo$é — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, apolegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, atakze emisji:
nieprzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych
wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

26) techniczne elementy blekitno—zielonej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki
i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne,
zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne
i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania wodg deszczowa i inne;

27) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo—cyfrowym;

28) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
techniczne pozwalajgce na czesciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatki inwestycyjne;j;

29) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu
w liniach rozgraniczajagcych wydzielong liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano
ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

30) zabudowa kubaturowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi
trwale zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i $ciany — stanowiace catos¢
techniczno—uzytkows;

31) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow réwniez wymiany
zabudowy oraz dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powstaé
zgodnie z ustaleniami planu;

32) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

33) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska, $rednia, wysoka)
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4.

1. W granicach obszaru opracowania planu, wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami literowymi okreslajagcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry
arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:

1) 1, 2 (cyfra arabska) — oznaczenia porzadkowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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2) U/P, KS/Z, KDD, KDZ~- oznaczenia literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukos$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu

z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenow.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) ustalenia obowigzujace:

— — — granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej/ o .
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

tereny parkingu w zieleni

KDZ tereny drog publicznych: ulica zbiorcza

KDD tereny drég publicznych: ulica dojazdowa

: Q: obszar zieleni izolacyjnej- wydzielenie )
[ | wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j

strefa, w ktoérej obowigzujg szczegbéine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,

wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego

powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy
1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska

2) elementy informacyjne:

budynki istniejgce (wybrane)

KS _ - | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
Z - "'L_p — poza obszarem planu
. -~ KD="~

-
: kolejowe tereny zamkniete
I

-

S O istniejace ujecie wod podziemnych

. . . szpaler drzew

3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
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4.

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe 1icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni izolacyjnej (ZI) — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j;

6) strefa, w ktorej obowiazuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

7) powierzchnie ograniczajace wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska.
Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

§5.

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, uzyte

W niniejszym planie:

1) U/P — tereny zabudowy ustugowej / obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) KS/Z — tereny parkingu w zieleni;

3) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

4) KDD — tereny drog publicznych: ulica dojazdowa.

§ 6.

. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania

(W tym miejsca w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) obiekty handlowe — nie mniej 35 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

2) targowiska — nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni targowiska;

3) biura, urzedy, banki, poczty (obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej) — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) biura, urzedy, banki, poczty (obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej) — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) centra targowo—wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towarow
masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowej;

8) zaklady przemystowe, rzemiostlo — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

9) warsztaty pojazdow mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na jedno stanowisko
naprawcze;

10) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na jeden obiekt;
11) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden obiekt;
12) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia.

. W przypadkach nieokreslonych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do indywidualnych

potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 112, jako minimalne — dotycza miejsc parkingowych (stanowisk

postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

. W przypadku przebudowy iremontow prowadzonych na dzialkach, ktoérych parametry techniczne

uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilo$ci.

. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
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6.

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w iloSci nie mniej niz 2 miejsca dla
rowerow na kazde pelne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§7.

Standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku.

§8.

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu,

obowigzujace dla wszystkich terenow wydzielonych w granicy obszaru objetego planem — okreslonej
graficznie na rysunku planu:

1.
2.

Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszaniu retencji.

. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub

nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$ci powyzej
1,5 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 1 2 zmiany uksztaltowania terenu, w zwigzku z:

1) realizacjg zabudowy, obiektéw infrastruktury technicznej oraz innych elementdéw zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenow;

2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych.

. Zasady wymienione w ust.]1 — 4 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru

objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowig inaczej.

§9.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych

w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejgcymi sieciami

1 urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

. Dla terenow na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej

100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych =zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia 1izdrowia ludzi,

a w szczegblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowej.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia ludzi,

w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wlasnej

dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakltadow produkcyjnych powodujacych degradacje $rodowiska
naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska.

. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu

kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowiazuje
konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
z zakresu transportu kolejowego.

§11.
Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek dla terend6w oznaczonych na rysunku symbolami 1U/P, 2U/P:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

§ 12.
Dla teren6w oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ/TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW: dla terenow 1U/P, 2U/P ustala si¢ lokalizacje
zabudowy ustugowej, z wylaczeniem funkcji ustugowych podlegajacych ochronie przed hatasem (obiektow
oswiaty 1 wychowania, obiektow ochrony zdrowia i opieki spotecznej, zabudowy zamieszkania zbiorowego

itp.).
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;
2) nakazuje si¢ wprowadzenia nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;

3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

3) w terenach 1U/P, 2U/P zlokalizowane s3 podziemne ujecia wody, ktére podlegaja ochronie, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi (ustawy Prawo wodne);

4) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

6) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego odcienia dla catego
budynku i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno—zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajagcych dostep do przestrzeni publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami (w tym osobom niewidomym), o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej 20% przy czym minimum polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna
spetia¢ nastepujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie nasadzen drzew, krzewow i bylin,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje ro§linnosci wysokie;j;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dla terenow 1U/P, 2U/P maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 25 m od poziomu terenu do
gzymsu lub okapu, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 27 m, w sytuacji uzasadnionej
technologia produkcji lub sktadowania;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;
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9) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miegjsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe, parkingi zielone;

12) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno—, dwu— i wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie 1U/P, 2U/P obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3)na terenie 1U/P, 2U/P obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, zwigzanych
z ujeciami wod podziemnych;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U/P wyznacza si¢, jako wydzielenie wewngtrzne w ramach
funkcji podstawowej obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktérego ustala sie:

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 80% powierzchni obszaru wydzielenia Z,
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia ro§linnosci niskiej, sredniej 1 wysokiej,
c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej (w tym kondygnacji podziemnych),
d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Macieja Rataja)
oraz od ul. Grenadieréw zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Grenadieréw);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukltadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
istniejace sieci (30,4 w ul. A. Grygowej, 0,2 w ulicach Grenadieréw i M. Rataja);

5) ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie granic dziatki, na ktorej
prowadzona jest dziatalnos¢,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (90,3 w ulicach Grenadieréw i Pancerniakow, 30,5 w ul. M. Rataja) z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

¢) wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (0400 w ul. A. Grygowej, ©¥200
w ul. Pancerniakéw, @160 w ul. Grenadierow iul. M. Rataja) oraz ujecia wlasne zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe sredniego cisnienia (3200 w ul. Pancerniakow,
?110 w ul. Grenadieréw, @110 w ul. A. Grygowej);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (2x03710 w ul. A. Grygowej,
2xA300 w ul. Pancerniakow) lub indywidualne zrodta ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW opartych
na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w szczegoélnosci
instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujacych
w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrédet energii w sasiedztwie terenu kolejowego,
instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong
toréw; nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materialow
nie powodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy, w szczeg6lnos$ci oslepiania maszynistow.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P w wysokosci 30%.

§ 13.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z ustala sig¢:

. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY PARKINGU W ZIELENI.
. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i1 utrzymanie zieleni;
2) nakazuje si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowanie zieleni (dekoracyjnej);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z §8 planu;

3) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno—zielonej infrastruktury.

.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

1d:
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajagcych dostgp do przestrzeni publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami (w tym osobom niewidomym), o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

2) sposdb realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca parkingowe realizowane w formie parkingu
w zieleni, przy uwzglednieniu wymogow ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT: nie ustala sic.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) na terenie 1KS/Z obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z — od ulicy
Grenadierow poprzez teren aktywnosci gospodarczej polozony poza obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych zrodet
energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych— nie ustala si¢;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do miejskiego systemu
sieci kanalizacji deszczowej lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW opartych
na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej (w szczegolno$ci
instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych) zaopatrujacych
w energi¢ elektryczng, cieplng ichtod, przy czym dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu
oznaczonego symbolem 1KS/Z w wysokosci 1%.
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§ 14.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: 1KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH — ULICA ZBIORCZA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nasadzen i ksztattowania zieleni (dekoracyjnej);

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno—zielonej infrastruktury.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 17 m;
2) przekroj jedno jezdniowy o dwoch pasach ruchu z minimum jednostronnym chodnikiem;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu oznaczonego symbolem 1KDZ (fragment ulicy
M. Rataja) zulica Macieja Rataja zlokalizowang poza obszarem planu oraz zulica Chemiczng
zlokalizowang poza obszarem planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejgcych i planowanych sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;
z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu
oznaczonego symbolem: 1IKDZ w wysoko$ci 1%.

§ 15.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:

. PRZEZNACZENIE TERENU: 1KDD — TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA.
. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni (dekoracyjnej);

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich imozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.

.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw blekitno—zielonej infrastruktury.

.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW

KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 33 m;
2) przekroj jedno jezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych.

. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig.

1d:

326C6F88-B3B0-4371-86F4-FD8163931667. Podpisany Strona 12z 19



9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dostepnos¢: nieograniczona;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew);
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu oznaczonego symbolem 1KDD
(ul. Grenadierow) zul. Pancerniakoéw zlokalizowang poza obszarem planu oraz zul. Grenadieréw
zlokalizowana poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych i planowanych sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych;
z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje¢ niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW:

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
oznaczonego symbolem 1KDD w wysokosci 1%.

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§17.

Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, uchwata nr 628/XXI1X/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin — czgs¢ IV.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula

Id: 326C6F88-B3B0-4371-86F4-FD8163931667. Podpisany Strona 13 z 19



ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr 44/111/2024
Rady Miasta Lublin

MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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MIASTO LUBLIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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SKALA 1:1000

PANCERNIAKOW
IDEOGRAM UZBROJENIA

ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr 44/111/2024
Rady Miasta Lublin
z dnia 27 czerwca 2024 r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

u/P

KDZ

tereny zabudowy ustugowej/ o ]
tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynow

tereny parkingu w zieleni

tereny drog publicznych: ulica zbiorcza

tereny drég publicznych: ulica dojazdowa

|| obszar zieleni izolacyjnej- wydzielenie _
I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

strefa, w ktorej obowigzujg szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu

kolejowego

powierzchnie ograniczajgce wysokos¢ zabudowy
| obiektow naturalnych w rejonie lotniska

ELEMENTY INFORMACYJNE

budynki istniejgce (wybrane)
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WYDZIAL PLANOWANIA

linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
poza obszarem planu

kolejowe tereny zamkniete

istniejgce ujecie wod podziemnych

szpaler drzew

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

t

uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn.

eN /eS

/

uzbrojenie terenu - linia elektroenergetyczna kablowa
NN / SN istn.

uzbrojenie terenu - stacja transformatorowa

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa istn. / plan.

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna istn.

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa istn.

uzbrojenie terenu - sie€ cieptownicza istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa Sredniego cisnienia ze
stacjg redukcyjng istn./sie¢ gazowa niskiego cisnienia istn.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr 44/111/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes$¢ IV dla obszaru D — rejon ul. Grenadierow, obszar E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV
dla obszaru D — rejon ul. Grenadierow i obszaru E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Lublin uchwalajgc zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r., rozstrzyga jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ IV dla
obszaru D — rejon ul. Grenadieréw i obszaru E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakow wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 04 kwietnia 2024 r. do
25 kwietnia 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 22 kwietnia 2024 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat dnia
16 maja 2024 .

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosla uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg§¢ IV dla obszaru D — rejon
ul. Grenadierow i obszaru E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakow.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr 44/111/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czg$¢ IV dla obszaru D — rejon ul. Grenadierow i obszaru E — rejon ulicy Grenadieréw i Pancerniakow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzac

budzet gminy.
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Zalacznik Nr 5 do uchwatly Nr 44/111/2024
Rady Miasta Lublin

z dnia 27 czerwca 2024 1.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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