Prezydent Miasta Lubliw

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin czes¢ V C w obszarze potozonym pomiedzy
ul. Willowa, ul. Stawinkowska, ul. Poligonowg
I projektowang ulica Zelwerowicza
(Uchwata nr 661/XXVI/2012 z dnia 20 grudnia 2012 r.)

Granice obszaru objetego analiza oznaczono na rysunku nr 1 niniejszej analizy.

Proponowane granice opracowania zmiany planu oznaczono na zatgczniku nr 7
do niniejszej analizy.
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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie

sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy wyrazonych
w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa
miejscowego.
Procedure sporzadzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem
uchwaly Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje
materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi
o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ VC objeto obszar obowigzujacego planu
(Uchwata nr 661/XXV1/2012 z dnia 20 grudnia 2012r.) w rejonie ulic: Willowej, Stawinkowskiej,

Poligonowej i projektowanej ul. Zelwerowicza — w granicach zgodnie z rysunkiem nr 1.

Z niniejszej analizy wylgczone zostaty obszary, dla ktérych w ostatnich latach zostata
uchwalona zmiana m.p.z.p. lub zostata wszczeta procedura zmiany m.p.z.p.:

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VC dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Willowej (uchwata nr 529/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia
8 wrzesnia 2016 r.).

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VC dla
obszaru B - w rejonie ul. Zelwerowicza i Poligonowej (uchwata nr 586/XVIII/2020 Rady Miasta
Lublin z dnia 23 kwietnia 2020 r.).

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VC dla
obszaru A - w rejonie ul. Willowej i Tarasowej (uchwata nr 1231/XL1/2022 Rady Miasta Lublin
z dnia 23 czerwca 2022 r.).

- Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin cze$¢ VC dla obszaru C w rejonie ul. Poligonowej (uchwata nr 219/VI/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 r.).

- Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin czes¢ VC w obszarze potozonym pomiedzy ul. Willowg, ul. Stawinkowska,
ul. Poligonowg i projektowang ulicg Zelwerowicza w rejonie ul. Relaksowej (uchwata
nr 951/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2021 r.).



Celem opracowania analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest szczegétowa ocena aktualnosci zapisow
planu wobec biezgcych potrzeb miasta i potrzeb wyrazanych przez mieszkancow w formie wnioskow.
Niezbedna jest réwniez ocena mozliwosci wprowadzenia postulowanych przez wnioskodawcow zmian

w swietle obowigzujgcych przepiséw prawa, a takze mozliwosci miasta wobec ochrony jego zywotnych
interesdw i koniecznosci zachowania dyscypliny finanséw publicznych.
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Teren analizowany o powierzchni ok. 180 ha jest we wtadaniu:
skarbu panstwa, gminy Lublin, jednoosobowych spotek jednostek samorzadu terytorialnego, oséb
fizycznych, spotdzielni, kosciotéw / zwigzkédw wyznaniowych, spétek prawa handlowego.

Wiekszos¢ obszaru analizowanego jest wtasnoscig oséb fizycznych (rysunek nr 2).
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samorzgdu terytorialnego

Struktura wlasnosciowa — rysunek nr 2.



Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjete uchwatg 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r. (rysunek nr 3).

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtdéwne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na obszarze objetym
niniejszg analizg, Studium i zawarte w nim programy okreslajg przeznaczenie pod:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

- tereny ustugowe,

- zielen o charakterze publicznym i zielen urzgdzong, objete systemem ESOCH.

- zielen urzgdzona zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym
zielen dziatkowa,

- suche doliny i tereny o spadkach powyzej 15%

Istotnym elementem w obszarze analizowanym jest wyznaczony uktad komunikacyjny, drogi klasy
gtéwnej i zbiorczej, strategiczne w strukturze przestrzennej catego miasta.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu analizowanego od strony potnocnej - Studium wyznacza teren pod
projektowany cmentarz komunalny wraz z niezbedng infrastrukturg oraz lezgcg czesciowo na
analizowanym terenie strefg ochrony sanitarnej. Od strony wschodniej dokument Studium wyznacza
teren Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Goérki Czechowskie”, ktory jest SciSle powigzany
z obszarem analizy poprzez Ekologiczny System Obszaréw Chronionych. Natomiast w potudniowe;j
czesci analizowanego obszaru wystepujg tereny stanowisk archeologicznych oraz Ogréd Botaniczny
potgczony dalej w kierunku potudniowym z doling rzeki Czechdwki.

Dokument Studium wyznacza takze, na czesci analizowanego obszaru, strefe ochrony dalekiego tta

ekspozycji, obszaru ze wskazaniem obnizenia wysokosci zabudowy do maksymalnie 25m.

Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia Studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw

miejscowych.
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zielen o charakterze publicznym: parkowa,
dolinna, izolacyjna, zielence, skwery

zielen urzadzona zwiazana z wypoczynkowymi i
rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym dziatkowa

Ekologiczny System Obszarow
Chronionych

tereny zabudowy jednorodzinnej /
usiugowej

Strefa ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru gérek czechowskich

tereny ustugowe

suche doliny

tereny ustug sportu i rekreacji (US) /
turystyki (UT)

tereny o spadkach powyzej 15%

tereny ustug oswiaty (UO) / nauki (UN)

doliny rzeczne

ogrod botaniczny

Obszary i obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw (nie
ujete w rejestrze oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkdw)

ZC - cmentarze czynne ze strefami
ochrony sanitarnej

stanowiska archeologiczne

Wyrys ze Studium — rysunek nr 3.




strefa ochrony dalekiego tta ekspozycii

Strefa ochrony dalekiego tta ekspozycji.
Obszar ze wskazaniem obnizenia wysokosci zabudowy — rysunek nr 4.
Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — Kierunki

Zatgcznik 15 — Podstawowe zasady ochrony i ksztattowania sylwety miasta

Dla analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czes¢ VC w obszarze potozonym pomiedzy ul. Willowg, ul. Stawinkowska,
ul. Poligonowg i projektowang ulicg Zelwerowicza uchwalony w dniu 20 grudnia 2012r. uchwatg
Nr 661/XXV1/2012 Rady Miasta Lublin (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 16 stycznia
2013r., poz. 126) - rysunek nr 5.

W/w uchwata zostata zmieniona w zakresie:
« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VC dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Willowej (uchwata nr 529/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia

8 wrzesnia 2016 r.).

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VC dla
obszaru B - w rejonie ul. Zelwerowicza i Poligonowej (uchwata nr 586/XVI11/2020 Rady Miasta

Lublin z dnia 23 kwietnia 2020 r.).

« Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin czes¢ VC dla

obszaru A - w rejonie ul. Willowej i Tarasowej (uchwata nr 1231/XLI1/2022 Rady Miasta Lublin z

dnia 23 czerwca 2022 r.).
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W ramach prac nad analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu
rozpatrzono wszystkie wnioski dotyczgce analizowanego terenu, ktére wptynety w okresie od kwietnia
2021 r. do stycznia 2024 r. z wytgczeniem obszaru, dla ktérego punktowg analize zasadno$ci juz
opracowano i uchwalono zmiane planu. Kazdorazowo przeanalizowano zgodnos$¢ ze Studium
postulowanej zmiany przeznaczenia terenu, obstuge komunikacyjng oraz dostepnos¢ do sieci
infrastruktury technicznej, wzgledy ekonomiczne, tj. obcigzenia finansowe dla miasta, wigzace sie
z ewentualnym przyjeciem danego wniosku. Szczegdlnie istotnym elementem majacym wpltyw na
kwalifikacje wniosku byta zgodnos¢ danego zamierzenia inwestycyjnego z programami ochronnymi,
w tym ochrong przed zabudowg Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, w szczegdlnosci

suchych dolin.

Skrécona tre$é wnioskow:

Woptyneto 11 wnioskéw o zmiane planu.

- Dwa wnioski oséb fizycznych, ktére wnosity o zmiane mpzp w poblizu ul. Poligonowej, Wedrownej,
w zakresie: zwiekszenia wysokosci zabudowy oraz umozliwienia realizacji zieleni towarzyszacej
zabudowie z wykorzystaniem terenéw ZP (dotychczas niewykupionych i niezrealizowanych).

- Dwa wnioski Lubelskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. wnoszace o zmiane
mpzp w rejonie ul. Relaksowej, w zakresie zmiany przeznaczenia dziatek na zgodne ze stanem
faktycznym. Czes¢ dziatek potozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
a czesc¢ na terenie zieleni urzgdzonej (ZP) bedacej czescig ESOCH.

- Jeden wniosek ztozony przez Rade Dzielnicy Stawin dotyczy zmiany mpzp dla nabytych przez Gmine
Lublin dziatek przeznaczonych w miejscowym planie jako ZP na teren o funkcji ustugowej z zakresu
kultury (dom kultury).

- Dwa wnioski osob fizycznych, ktére wnosity o zmiane mpzp dotyczg dostosowania maksymalne;j
wysokosci zabudowy dla dziatek (przeznaczonych obecnie pod MNW) do parametréw zrealizowanej,
sgsiedniej zabudowy wielorodzinne;.

- Pozostate wnioski oséb prywatnych dotyczg zmiany przeznaczenia dziatek. W dwoch wiasciciele
wnioskujg o funkcje ustugowg, natomiast w dwéch pozostatych o mozliwos¢ zmiany przeznaczenia

dziafki z terendw zielonych na tereny zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinne;.

Tres¢ wnioskow oraz uzasadnienie do kazdego z nich zawarto w ponizszej tabeli ztozonych wnioskow

0 zmiane planu.
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Plansza zbiorcza wnioskéw, ktore wptynety do Urzedu Miasta Lublin - rysunek nr 6.
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3. WNIOSKI KONCOWE

Obszar objety analiza potozony jest w poétnocno — zachodniej czesci miasta, przy drodze
gtéwnej nr 809 (ul. Bohaterow Wrzesnia oraz ul. Poligonowa) stanowigcej wazng trase wylotowa
z miasta. Prowadzi ona bezposrednio do wezta Czechow, bedacego czescig obwodnicy Lublina. Z raciji
lokalizacji i uwarunkowan przestrzennych teren przeznaczony jest pod realizacje funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej i zieleni urzadzonej. Tereny zainwestowane,
zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcym planem zlokalizowane sg w czesci potudniowej.
Natomiast w czeSci potnhocnej dominujg obszary uzytkowane jako zieleh nieurzadzong lub pola
uprawne.

W wyniku przeprowadzonej analizy 11 wnioskéw, wytoniono 1 obszar kwalifikujgcy sie do
uwzglednienia w drodze ograniczonej zmiany obowigzujgcego planu miejscowego. Ponadto w stosunku
do jednego obszaru ostateczna decyzja moze zapas¢ dopiero po uchwaleniu planu ogdlnego.
Proponuje sie zatem przystgpienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednego obszaru — w rejonie ulic: Poligonowej, Relaksowej (dot. wniosku nr 9,11)
w nastepujgcym zakresie:

- Ustalenie dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej (VC 1MNW) nowej funkcji zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z maksymalng wysokoscig i intensywnoscig zabudowy w nawigzaniu do
sgsiedniego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej VC 5MW. Do granic opracowania zmiany
planu zostata wigczona czes¢ placu 2KP, wytgcznie w celu zabezpieczenia obstugi komunikacyjnej
terenu zabudowy mieszkaniowej bez mozliwosci lokalizacji na jego terenie miejsc parkingowych czy

innych funkcji sprzecznych z zagospodarowaniem strefy ESOCH.

W czasie kiedy obecnie obowigzujacy plan miejscowy byt opracowywany na omawianym obszarze
wystepowata tu nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz ulicy Poligonowej. Istniejgce
siedliska w mpzp zostaty zakwalifikowane do terenéw zabudowy mieszkaniowej mieszanej MNW lub
jednorodzinnej MN.

Na podstawie uchwalonego w 2012 roku planu miejscowego realizowana jest stopniowo i sukcesywnie
zabudowa osiedla Botanik. Dziatki, ktorych dotyczy wniosek zostaty niemalze z trzech stron
zabudowane wysokg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (od 1V do VIl kondygnacji). Dopuszczenie
zatem zmiany funkcji dziatek na tereny zabudowy wielorodzinnej oraz zwiekszenie maksymalne;j
wysokosci i intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zrealizowanej sasiedniej zabudowy pozwoli na dopetnienie i ujednolicenie struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz kompozycji osiedla. Mozliwos¢ uzupetnienia struktury zabudowy wielorodzinnej tego
obszaru wplynie korzystnie dla osiedla rowniez z uwagi na podniesienie waloréw estetycznych
w nawigzaniu do jego lokalizacji (tuz przy publicznym placu KP stanowigcym tgcznik miedzy sasiednimi
terenami zielonymi ZP w ramach systemu ESOCH).

Réwniez z uwagi na istniejace uzbrojenie terenu w infrastrukture drogowg oraz techniczng zmiana

obowigzujgcego planu w tym zakresie jest zasadna.
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TABELA ZLOZONYCH WNIOSKOW O ZMIANE PLANU

Zgtaszajacy - . Przeznaczenie
Data LS . Oznaczenie
Imieg i nazwisko lub . . A crrref obszaru w I AR et
Lp wplywu . . whnioskowanej Tres¢ wniosku L Uzasadnienie Zasadnos¢ zmiany
. nazwa jednostki . ot obowigzujacym
whniosku - —_ nieruchomosci
organizacyjnej M.P.Z.P.
01. |08.07.2021 |Lubelskie dz. nr Whniosek o wykonanie analizy zasadnosci VC 14MW - teren | Obowigzujgce studium okresla -
Towarzystwo 161/9, 126/12, | przystgpienia do sporzadzenia planu zabudowy wnioskowane dziatki jako teren Whniosek niezasadny
Budownictwa 234/4, 164/11, | zagospodarowania przestrzennego. mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej / ustugowej
Spotecznego 201/3, 201/4, Dziatai imieniu Lubelski T " wielorodzinnej oraz zielen o charakterze publicznym:
Sp. zo.0. 164/6, 199/3, Bz:ja a)ac ;N |méen|:1 ubelskiego lowarzystwa VC 5ZP ¢ parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence,
230/6, 124/11, | SUdOWNICIWa SPOIECZNEQO Sp. 2 0.0. Wimienid | V& & = 18TeN g ery _ objety Ekologicznym
B. F. Zarzgdu spétki uprawnionego do jej zieleni urzgdzonej

145/4, 235/5,
188/3, 185/8,
199/8, 185/7,
145/3, 161/10,
231/9, 124/12,
235/10, 148/6,
148/4, 126/11,
126/4

obreb: 32
arkusz: 2

reprezentowania, niniejszym wnosze

o wykonanie analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego.

W uzasadnieniu przedmiotowego wniosku
wskazuje, ze LTBS Sp. z 0.0. w dniu 09 grudnia
2015 roku ztozyt do Wydziatu Planowania Urzedu
Miasta Lublin wniosek o sporzgdzenie/zmiane
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego/studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Do dnia dzisiejszego w/w wniosek nie zostat
rozpoznany.

W zwigzku z brakiem podejmowania przez Rade
Miasta Lublin dziatah zmierzajgcych do podjecia
uchwaty w przedmiocie przystgpienia do zmiany
LTBS SP. z 0.0. w dniu 25 marca 2021 roku
ponownie ztozyta wniosek o sporzgdzenie/
zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego/studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W odpowiedzi z dnia 21 kwietnia 2021 roku, znak
sprawy PL-PP-11.6724.35.2021 podpisanej przez
Dyrektora Wydziatu Planowania Mirostawa
Hagemejer wskazano, ze przed podjeciem
uchwaty o ewentualnym przystgpieniu do
sporzadzenia planu lub zmiany Prezydent Miasta
wykonuje analizy zasadnosci przystagpienia do
sporzadzenia planu na podstawie art. 14 ust.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ztozone przez LTBS sp. z 0.0. wnioski 0 zmiane

Systemem Obszaréw Chronionych.
Zasade integralnosci, ciggtosci,
ochrony przed zabudowg oraz
wzmochnienia funkcji przyrodniczych
ESOCH miasta nalezy traktowac jako
nadrzedng, poniewaz prawidtowo
uksztattowana i wydolna struktura
ekologiczna warunkuje i ksztattuje stan
higieny atmosfery i wptywa na
poprawe warunkéw aerosanitarnych
Miasta.

Zatem wnioskowana zmiana
W znacznym stopniu
pozostaje w sprzecznosci

z dokumentem studium.

Ponadto obszar analizowany to

w MPZP teren zieleni publicznej

w ramach systemu ESOCH. Obszar
ten jest waznym elementem struktury
chronionych ciggéw ekologicznych
miasta, a takze struktury funkcjonalno
— przestrzennej osiedla. Podtrzymanie
ciggtosci systemu przyrodniczego

w miescie jest wyznacznikiem
standardu zamieszkania dzielnic
mieszkaniowych. Niezaktécone
funkcjonowanie ekosystemu miasta
pod wzgledem hydrologicznym

i wentylacyjnym oraz utrzymanie
droznosci korytarzy w dolinach

w sytuacji narastania ekstremalnych
zjawisk hydrologicznych — ma
znaczenie podstawowe i decydujace




planu zagospodarowania przestrzennego dotyczg
dziatek na ktérych na podstawie pozwolenia na
budowe — decyzji nr 1566/12 z dnia 07 listopada
2012 roku zrealizowano budowe targowiska wraz
z instalacjami: elektryczng, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ogrzewania
elektrycznego oraz miejscami postojowymi wraz
z dojazdem. W zwigzku ze zrealizowaniem
inwestycji w 2015 roku LTBS sp. z 0.0. wnosi

o dokonanie zmiany przeznaczenia gruntow

w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cze$¢ VC w obszarze potozonym
pomiedzy ul. Willowa, ul. Stawinkowska,

ul. Poligonowg i ul. Zelwerowicza zgodnie ze
stanem faktycznym.

W zwigzku z faktem, ze LTBS sp. z 0.0.,
nieprzerwanie od 2015 roku podejmuje dziatania
w kierunku uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci zgodnie ze stanem faktycznym
przedmiotowy wniosek o wykonanie analizy
zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac
za zasadny i konieczny.

w tej sprawie. Wnioskowana zmiana
spowodowataby znaczgce zawezanie
terenu zieleni, co wptynie negatywnie
na prawidtowe powigzanie
planistyczne z terenami sgsiednimi.
Ponadto ,Plan Adaptacji do zmian
klimatu Miasta Lublin do roku 20230”
przyjety Uchwatg Rady Miasta nr
322/1X/2019 z dnia 5 wrzesnia 2019 .
zobowigzuje do dziatan w zakreslonym
kierunku.

Ustalenia obowigzujgcego mpzp
dopuszczajg dotychczasowy sposéb
uzytkowania gruntéw i obiektéw do
czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z ich przeznaczeniem
podstawowym. Zatem istniejgce
zagospodarowanie moze
funkcjonowac na dotychczasowych
zasadach zgodnie z wydanym
pozwoleniem na budowe.

Po przeprowadzonej wielokrotnie wizji
lokalnej (m.in. marzec 2024 r.)
ustalono, ze teren na ktérym miato byc¢
zrealizowane targowisko (wyposazone
w elementy zwigzane z funkcjg
targowa) przeksztatcone zostato

w parking dla aut (cze$ciowo
utwardzone i wyposazone w system
oznakowania miejsc parkingowych

w terenie). Wobec powyzszego nie
potwierdzono zrealizowania
targowiska. Pozostate dziatki,
zlokalizowane w terenie 5ZP sg
zagospodarowane zgodnie z
przeznaczeniem w mpzp - jako zielen
urzgdzona ogélnodostepna.

Wobec braku jasnej informac;ji jakiej
funkcji innej niz plan obowigzujacy
przewiduje miataby dotyczy¢ zmiana —
nie znaleziono argumentoéw na
przystgpienie do zmiany planu.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym dla catego miasta
zostanie opracowany plan ogolny
wyznaczajacy strefy planistyczne oraz
gminne standardy planistyczne.
Bedzie to kluczowy dokument
przysztej polityki przestrzennej miasta
okreslajgcy kierunki rozwoju oraz
stopien urbanizacji poszczegdlnych
obszaréw wynikajgcy z bilansu
poszczegolnych terendw oraz
chfonnosci rezerw mieszkaniowych.
W zaleznosci od rozstrzygnie¢ planu
ogolnego oraz po skonkretyzowaniu
whniosku co do dziatek (zwigzanych

z targowiskiem) mozliwa bedzie
ponowna analiza wniosku.

02.

29.10.2021

T>PARZCR
Tonoond

=

dz.nr7/1,7/2,
713,711, 7/15
obreb: 3
arkusz: 5

Whiosek o zmiang przeznaczenia terenu
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

My nizej podpisani wtasciciele nieruchomosci,
ktorych dotyczy niniejszy wniosek na podstawie
art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) wnosimy

0 zmiang przeznaczenia terenu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Whiosek niniejszy dotyczy dziatek oznaczonych
numerami geodezyjnymi: 7/1, 7/2, 7/3, 71111 7/15
(obreb 3 — Czechéw | ark. 5) potozonych

w poblizu dawnej ulicy Poligonowej. Dziatki te
zostaty wydzielone ( w trybie postepowania
prowadzonego przed Sgdem Rejonowym

w Lublinie w sprawie || NS 1118/95 o zniesienie
wspotwiasnosci) z nieruchomosci oznaczonej

nr geodezyjnym 7.

Zgodnie z obowigzujgcym od 16 lutego 2013r.
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Lublin — cze$¢ VC -
zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Lublin nr
661/XXV1/2012) nieruchomosci objete wnioskiem
od 1986r. znajdujg sie w strefie ESOCH i sg
przeznaczone do wykorzystywania jako tereny
zielone z wytgczeniem zabudowy ustugowej czy
mieszkaniowej.

VC 2ZP - tereny
zieleni urzgdzonej
VC 8U - tereny
ustugowe

Obowigzujgce studium okresla
wnioskowane dziatki jako teren
zabudowy ustugowej oraz zielen

o charakterze publicznym: parkowa,
dolinna, izolacyjna, zielence, skwery,
objety Ekologicznym Systemem
Obszaréw Chronionych.

Zasade integralnosci, ciggtosci,
ochrony przed zabudowg oraz
wzmochnienia funkcji przyrodniczych
ESOCH miasta nalezy traktowac jako
nadrzedng, poniewaz prawidtowo
uksztattowana i wydolna struktura
ekologiczna warunkuje i ksztattuje stan
higieny atmosfery i wptywa na
poprawe warunkow aerosanitarnych
Miasta.

Zatem wnioskowana zmiana
pozostaje w sprzecznosci

z dokumentem studium.

Ponadto obszar analizowany to

w MPZP teren zieleni publicznej

w ramach systemu ESOCH. Obszar
ten jest waznym elementem struktury
chronionych ciggéw ekologicznych
miasta, a takze struktury funkcjonalno
— przestrzennej osiedla. Podtrzymanie
ciggtosci systemu przyrodniczego

w miescie jest wyznacznikiem

Whniosek niezasadny




Inwestycje miejskie jednak skutkowaty tym iz
czes¢ dawnej dziatki nr 7 zostata wykupiona pod
budowe drogi ul. Bohateréw Wrzesnia, przez 7/1
zostat przeprowadzony kolektor burzowy, w toku
realizaciji jest kolektor sanitarny, a nieruchomosci
potozone po sgsiedzku juz dawno utracity
charakter terenéw zielonych (przyktadowo
sgsiednie z dziatkg 7/1 dziatkinr 8,9, 10 12 sg
juz dziatkami budowlanymi z przeznaczeniem na
budownictwo wielorodzinne). Przeznaczanie
obecnie dziatek nr 7/2, 7/3, 7/11, 7/15 na
zabudowe pod ustugi gastronomiczno-hotelowe
(VC 8U) jest planem nietrafionym o tyle, ze mimo
uptywu wielu lat i préb znalezienia inwestora nikt
nie byt zainteresowany tego typu inwestycja.

Majac powyzsze fakty na wzgledzie wnosimy

0 zmianeg przeznaczenia charakteru dziatek nr
7.1,7.2,7.3,7.11, 7,15, na dziakki

z przeznaczeniem na budownictwo wielorodzinne
lub jednorodzinne (inwestycje tego typu juz sa
realizowane na nieruchomosciach sasiednich).

Pozostawienie naszych dziatek

z dotychczasowym ich przeznaczeniem ma
skutek taki iz praktycznie sg dla nas jako
wiascicieli bezwartosciowymi nieruchomosciami
bez mozliwosci ich wykorzystania w ramach
jakiejkolwiek inwestycji, natomiast dziatki
sgsiednie potozone zaledwie kilkanascie metréw
dalej majg juz przeznaczenie umozliwiajgce ich
wiascicielom wykorzystanie ich rzeczywistej
wartosci.

Oczekujemy rozwigzania naszego problemu
wskazujac, ze jezeli zamierzeniem miasta jest
urzgdzenie sSciezki rowerowej i ciggu pieszego
wzdtuz kolektora burzowego i sciekowego (na
granicy dziatek 7.1 i 7.2) to zwracamy sie z
wnioskiem o wykup zaplanowanego terenu, a co
do reszty terenu oczekujemy przeksztatcenia
wedle Naszej propozyc;ji.

standardu zamieszkania dzielnic
mieszkaniowych.

Niezaktécone funkcjonowanie
ekosystemu miasta pod wzgledem
hydrologicznym i wentylacyjnym oraz
utrzymanie droznosci korytarzy

w dolinach w sytuacji narastania
ekstremalnych zjawisk
hydrologicznych — ma znaczenie
podstawowe i decydujgce w tej
sprawie. Wnioskowana zmiana
spowodowataby znaczgce zawezanie
terenu zieleni, co wptynie negatywnie
na prawidtowe powigzanie
planistyczne z terenami sgsiednimi.

Z uwagi na powyzsze wnioskowana
zmiana nie znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

Procedura wykupu nieruchomosci nie
wchodzi w zakres regulacji planem
miejscowym.

03.

03.02.2022

P.G.

dz. nr187/10
obreb: 32
arkusz:2

Whioskuje o zmiang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dotyczg
dopuszczenia na wnioskowanym terenie —
dziatka 187/10 — mozliwosci prowadzenia

VC 27MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Obowigzujace studium okresla
wnioskowang dziatke jako teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Whniosek niezasadny




nieucigzliwej dziatalnosci handlowo-ustugowe;j.
Obecnie na mojej dziatce znajduje sie
wolnostojgcy budynek garazu w stanie surowym
otwartym o pow. 56m2 ( w takim stanie nabytem
nieruchomosgé).

Whniosek swéj motywuje tym, ze w bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie wiele punktow

o charakterze handlowo—ustugowym, jak np.:
Stokrotka, budynek handlowo-ustugowy w ktérym
znajduje sie przychodnia, bank, gabinet
kosmetyczny czy znajdujgce sie w pobliskich
blokach sklepy i punkty ustugowe. Od kilkunastu
juz lat jestem przedsiebiorcg i taka zmiana
korzystnie wplynetaby na rozwoj mojej firmy

i pozwolitaby wykorzystac stojgcy obecnie
bezuzyteczny budynek. Nadmieniam, ze jest on
zlokalizowany bezposrednio przy trakcie
pieszym. Do budynku wydane sg rowniez
pozwolenia na budowe podjazdéw. W mojej opinii
przeksztatcenie tego budynku na punkt
handlowo-ustugowy wzbogacitby réwniez
okoliczng oferte nieucigzliwych ustug dla
mieszkancéw na rozwijajgcym sie osiedlu (mam
tu na mysli sklep z artykutami dla dzieci). Bardzo
prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cze$¢ VC w obszarze
potozonym pomiedzy ul. Willowa,

ul. Stawinkowska, ul. Poligonowg

i projektowang ulicg Zelwerowicza
(Uchwata nr 661/XXV1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012
r.) okresla wnioskowang dziatke jako
teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Zgodnie z prawem budowlanym

w budynku jednorodzinnym jest
dopuszczalne wydzielenie czesci pod
lokal ustugowy stanowigcy nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Z uwagi na powyzsze wnioskowana
zmiana nie znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

04.

04.07.2022

Lubelskie
Towarzystwo
Budownictwa
Spotecznego Sp. z
0.0.

B. F.

dz nr
161/9,126/12,
234/4, 164/11,
201/3, 201/4,
164/6, 199/3,
230/6, 124/11,
145/4, 235/5,
188/3, 185/8,
199/8, 185/7,
145/3, 161/10,
231/9, 124/12,
235/10, 148/6,
148/4, 126/11,
126/4

obreb: 32
arkusz: 2

Whniosek o0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dziatajgc w imieniu Lubelskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w imieniu
Zarzgdu spotki uprawnionego do jej
reprezentowania, w hawigzaniu do wniosku
ztozonego w dniu 09.12.2015r., ponownego
whniosku z dnia 25 marca 2021r. Oraz pism z dnia
21.04.2021r. znak: PL-PP-11.6724.35.2021 i

z dnia 20.07.2021r. znak: PL-PP-11.6724.75.2021
niniejszym ponownie wnosze o dokonanie
zmiany planu miejscowego w zakresie
nastepujgcych dziatek:

dz nr 161/9,126/12,234/4, 164/11, 201/3, 201/4,
164/6, 199/3, 230/6, 124/11, 145/4, 235/5, 188/3,
185/8, 199/8, 185/7, 145/3, 161/10, 231/9,
124/12, 235/10, 148/6, 148/4, 126/11, 126/4 przy
ulicy tarasowej, obreb: 32 ark. 2.

VC 14MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

VC 5ZP - teren
zieleni urzgdzonej

Odpowiedz jak we wniosku nr 01.

Whiosek niezasadny




W uzasadnieniu przedmiotowego wniosku
wskazuje, ze, jak wynika z Uchwaty nr
951/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 25
czerwca 2021r. i Obwieszczenia Prezydenta
Miasta Lublin w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— znak sprawy: PL-PF-1.6721.13.2021, obecnie
przystgpiono do zmiany planu w czesci VC w
rejonie ulicy Relaksowej. Jak wynika z zatgcznika
graficznego zmiang objety jest teren oznaczony
symbolem VC 3 KP. Wniosek dotyczy terenu
sgsiedniego, oznaczonego symbolem VC 5 ZP.

Whniosek o zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy dziatek na ktérych na
podstawie pozwolenia na budowe — decyzja

nr 1566/12 z dnia 07 listopada 2012 roku
zrealizowano budowe targowiska wraz z
instalacjami: elektryczng, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ogrzewania
elektrycznego oraz miejscami postojowymi wraz
z dojazdem. Decyzja ta zostata poprzedzona
decyzjg z dnia 08.08.2011r znak AB.ID.11.7331.1-
59/11 o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W zwigzku ze zrealizowaniem inwestycji LTBS
sp. z 0.0. wnosi o dokonanie zmiany
przeznaczenia gruntow w planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ VC 5ZP w obszarze potozonym
pomiedzy ul. Willowa, ul. Stawinkowska,

ul. Poligonowg i ul. Zelwerowicza zgodnie ze
stanem faktycznym.

LTBS sp. z 0.0. nieprzerwanie od 2015 roku
podejmuje dziatania w kierunku uregulowania
stanu prawnego nieruchomosci zgodnie ze
stanem faktycznym, stad tez przedmiotowy
wniosek o przystapienie do zmiany planu
sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac¢ za zasadny i
konieczny.

05.

28.07.2022

A.G.

dz. nr47
obreb: 3
arkusz:6

Whniosek o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dziatajgc w imieniu wtasnym jako wiascicielkg
dziatki nr 47 obrebu 3, obreb: Czechéw I, arkusz
mapy 6 potozonej w Lublinie, przy ul. Poligonowej

VC 29MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Obowigzujace studium uchwalone

w 2019 r. okresla wnioskowang dziatke
jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Obowigzujgcy miejscowy planu

Whiosek niezasadny




2C zwracam sie z proshg o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego mojg dziatke (przeznaczonag
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej VC 29MN), na
teren z dopuszczeniem funkcji ustug
nieucigzliwych U bez oznaczania kategorii
wzglednie z oznaczeniem kategorii A, O, K, Z, H,
D, a zatem zmiane na przeznaczenie: VC
29MN,U ewentualnie VC 29MN,U (A,0,K,Z,H,D).
Uzasadnienie

Dla mojej dziatki gruntu nr 47 nr obrebu 3, obreb:
Czechéw |, arkusz mapy 6 potozonej w Lublinie,
przy ul. Poligonowej 2C obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr 661/XXV1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
— czes$¢ VC w obszarze potozonym pomigdzy ul.
Willowa, ul. Stawinkowska, ul. Poligonowg i
projektowang ul. Zelwerowicza.

Dziatka w catosci przeznaczona jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VC
29MN. Przy czym w sgsiedztwie dominuje teren,
na ktérym dopuszczalne jest lokowanie
zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;.
Oczywistym jest, ze przy zabudowie
wielorodzinnej (blokach mieszkalnych) nie jest
celowe lokowanie wytgcznie domow
jednorodzinnych, gdyz narusza to
dobrosgsiedztwo. Osoby zamieszkujace

w domach jednorodzinnych wsréd zabudowy
blokow nie czujg sie komfortowo, gdyz sa
obserwowani przez mieszkancow tych blokéw.
Konieczne jest zatem poszukiwanie
réznorodnych funkcji dla zabudowy niskiej wsrod
osiedli, co pozwoli tgczy¢ budowe jednorodzinng
z innymi funkcjami wzglednie przeznacza¢ takie
tereny pod funkcje typowo ustugowe.

Z powyzszych wzgledéw wnosze o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sposdb umozliwiajgcy na mojej
dziatce zabudowe obok jednorodzinnej
mieszkaniowej takze ustugowej o charakterze
nieucigzliwym bez wskazywania kategorii lub ze

zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr 661/XXV1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012
r.) okresla wnioskowang dziatke jako
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Zgodnie z wnioskami i uwagami
wpltywajgcymi w procedurze.

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczony symbolem
29MN na etapie uzgodnien
opracowywanego planu miejscowego
zagospodarowania m. Lublin czes¢ V
zostat wydzielony z terenu zabudowy
wielorodzinnej na wniosek wtascicieli
dziatek, na ktérych znajdujg sie
budynki mieszkalne. Wydzielona
spoéjna enklawa zabudowy
jednorodzinnej obejmujgca 5 dziatek
budowlanych potozona pomiedzy
pasem drogowym ulicy Poligonowej
(droga wojewddzka nr 809) a terenami
zieleni parkowej oraz zabudowy
wielorodzinne;j.

Z uwagi na istniejgca lokalizacje
budynkéw mieszkalnych oraz
rozwigzania sytuacyjne i
wysokosciowe jezdni ulic Poligonowej
obstuga komunikacyjna
przedmiotowego terenu odbywa sie
(z uwagi na bardzo maty ruch kotowy
zwigzany z dojazdem do
nieruchomosci) poprzez cigg pieszo-
jezdny zlokalizowany w pasie
drogowym ulicy Poligonowej i jest
elementem ciggu drogi pieszej

i rowerowej na tej ulicy.
Przeksztatcenie terenu zabudowy
jednorodzinnej na tereny zabudowy
ustugowej, ktéra wygeneruje
zwigkszong ilos¢ ruchu pieszego i
pojazdéw osobowych oraz
dostawczych wymagac bedzie
zapewnienia dostepu do drogi
publicznej bez wykorzystania
istniejacego sposobu obstugi




wskazaniem kategorii A (administracja), O
(oswiata), K (kultura), Z (ochrona zdrowia), H
(handel), D (ustugi drobne).

Powyzsze pozwoli odzwierciedli¢
usprawiedliwione potrzeby wtascicielskie, a nie
wptynie de facto na jakgkolwiek zmiane
charakteru tego terenu.

Whnioskowana przeze mnie zmiana planu jest
zgodna z obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Lublina.

Nalezy dodatkowo wskaza¢, ze wnioskowana
zmiana mpzp zwiekszy dodatkowo budzet Gminy
poprzez wyzsze wptywy z podatkéw od
nieruchomosci (gdyz bedzie mozliwos¢ uzywania
powierzchni pod dziatalno$¢ gospodarczg)
Nadto wnioskowana zmiana jest nieznaczna,
gdyz wymaga dodania ponad istniejgce
oznaczenie symbolu U i nie wymaga zmiany np.:
w zakresie uktadu komunikacyjnego czy innych
parametrow wymagajgcych znacznej ingerenciji
w czesé tekstowg czy graficzng planu.

Z uwagi na powyzsze, wnosze zatem

0 pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku

i w przypadku konieczno$ci pokrycia przeze mnie
kosztéw zwigzanych z procedurg zmiany planu,
uprzejmie prosze o informacje w tym wzgledzie.

komunikacyjnej przedmiotowego
terenu. Ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania terenowe wynikajgce
z zagospodarowania przylegtego
terenu zrealizowanego w oparciu o
obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie
ma mozliwosci zapewnienia innego
dostepu do drogi publicznej. Dlatego
tez wnioskowane przeksztatcenie
terenu zabudowy mieszkalnej na
tereny ustug nie znajduje
uzasadnienia.

Jednak zgodnie z prawem
budowlanym w budynku
jednorodzinnym jest dopuszczalne
wydzielenie czesci pod lokal ustugowy
stanowigcy nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku.

06.

04.10.2022

G.D.

dz. nr 183
obreb: 32

Whniosek o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zwracam sie z uprzejma prosbag o zmiane planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki numer
183 (obreb 32 — Stawinek Wies) o powierzchni
501m?2.

Dziatka ta w planach przeznaczona pod tereny
zieleni urzgdzonej (od 2012r.) Dziatka sasiaduje
bezposrednio z projektowang ulicg Zielone
Wzgorze. W zwigzku z tym bardzo prosze

0 zmianeg przeznaczenia i mozliwo$¢
wybudowania domu jednorodzinnego, lub
zamiane dziatki na takg na ktérej mogtbym
wybudowa¢ dom dla siebie i swojej rodziny.

VC 3ZP - teren
zieleni urzadzonej

Obowigzujgce studium okresla
whioskowang dziatke jako teren zieleni
o charakterze publicznym: parkowa,
dolinna, izolacyjna, zielence, skwery -
objety Ekologicznym Systemem
Obszaréw Chronionych.

Zasade integralnosci, ciggtosci,
ochrony przed zabudowg oraz
wzmochnienia funkcji przyrodniczych
ESOCH miasta nalezy traktowac jako
nadrzedng, poniewaz prawidtowo
uksztattowana i wydolna struktura
ekologiczna warunkuje i ksztattuje stan
higieny atmosfery i wptywa na
poprawe warunkow aerosanitarnych
Miasta. Zatem wnioskowana zmiana
pozostaje w sprzecznosci

z dokumentem studium.

Whniosek niezasadny




Ponadto obszar analizowany to teren
zieleni publicznej w ramach systemu
ESOCH. Obszar ten jest waznym
elementem struktury chronionych
ciggoéw ekologicznych miasta, a takze
struktury funkcjonalno — przestrzennej
osiedla. Podtrzymanie ciggtosci
systemu przyrodniczego w miescie
jest wyznacznikiem standardu
zamieszkania dzielnic
mieszkaniowych.

Niezakiécone funkcjonowanie
ekosystemu miasta pod wzgledem
hydrologicznym i wentylacyjnym oraz
utrzymanie droznosci korytarzy

w dolinach w sytuacji narastania
ekstremalnych zjawisk
hydrologicznych — ma znaczenie
podstawowe i decydujgce w tej
sprawie. Wnioskowana zmiana
spowodowataby znaczace zawezanie
terenu zieleni, co wptynie negatywnie na
prawidlowe powigzanie planistyczne

z terenami sgsiednimi.

Z uwagi na powyzsze wnioskowana
zmiana nie znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

Zamiana dziatek nie miesci sie
w procedurze formalno — prawnej
uchwalania MPZP.

07.

17.10.2022

S.Z.

Whiosek o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wnosze o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Stawina — obszar VC (plan uchwalony w 2012r.) -
w poblizu ul. Poligonowej, Wedrownej —

w zakresie zwigekszenia dopuszczalnej wysokosci
zabudowy oraz umozliwienia realizacji zieleni
towarzyszgcej zabudowie z wykorzystaniem
terendéw ZP — dotychczas niewykupionych i
niezrealizowanych.

Whniosek dotyczy czesci pétnocnej planu, gdzie
przewiduje sie zabudowe mieszkaniowg

Teren w potnocnej
czesci planu gdzie
przewiduje sie
zabudowe
mieszkaniowg
wielorodzinng
(niezrealizowang)
oraz sgsiadujgce
Z nig tereny
zieleni
urzadzone;j:

Prawdopodobnie
chodzi o:

Whnioskowane zmiany nie stojg
w sprzecznosci z dokumentem studium.

Obowigzujgce studium okresla
wnioskowane dziatki jako teren
zabudowy wielorodzinnej, teren
zabudowy wielorodzinnej / ustugowej
oraz zielen o charakterze publicznym:
parkowa, dolinna, izolacyjna, zielence,
skwery - objety Ekologicznym
Systemem Obszaréw Chronionych.
Zasade integralnosci, ciggtosci,
ochrony przed zabudowg oraz
wzmochienia funkcji przyrodniczych
ESOCH miasta nalezy traktowac jako

+/-
Whniosek czesciowo
zasadny

Ostateczna decyzja

mozliwa do podjecia

po uchwaleniu planu
ogolnego




wielorodzinng dotychczas niezrealizowanag.
Uzasadnienie.

Wysokos$¢ zabudowy istniejgcej — powstatej
gtéwnie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy — wynosi do 8 kondygnacji.

Wysokos¢ zabudowy istniejgcej — powstajgcej w
oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — wynosi
maks. 4 kondygnacje.

Ze wzgledu na racjonalne wykorzystanie terenu —
wykorzystanie zrealizowanego uzbrojenia,
szerokosci wyznaczonych planem drég — prosba
0 rozwazenie mozliwosci zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie zwiekszenia wysokosci i intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na
obszarze planu — w pétnocnej jego czesci — gdzie
dotychczas plan nie zostat zrealizowany.

Nowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Lublinie (uchwalony po 2019r.)
zawierajg juz szczegotowe zapisy dotyczgce
standardéw samej zabudowy oraz standardéw
realizacji zieleni urzadzonej i towarzyszacej
zabudowie wielorodzinnej. Prosba o rozwazenie
wprowadzenia zapisow umozliwiajgcych
realizacje zieleni towarzyszgcej zabudowie
wielorodzinnej MW z wykorzystaniem terenow
sgsiadujgcych ZP (zieleni urzadzonej) .

Ewentualna zmiana planu czesci VC — w zakresie
wyzej wymienionym — mogtaby istotnie zmienié¢
warunki realizacji inwestycji i pozytywnie wptyngé
na zamieszkiwanie w tej czesci dzielnicy. Tereny
zieleni urzgdzonej ZP mogtyby byc¢ stopniowo
realizowane i udostepniane mieszkancom
przylegtych osiedli.

VC 1MW,
VC 2MW,
VC 19MW,
VC 20MW,
VC 21MW,
VvC 1MW, U,
VC 2MW,U,
VC 5MW,U,
VC 6MW,U,
VC 1MW/U,
VC 2MW/U,
VC 3MWI/U,
VC 2ZP,
VC 3ZP,
VC 4ZP,

nadrzedng, poniewaz prawidtowo
uksztattowana i wydolna struktura
ekologiczna warunkuje i ksztattuje stan
higieny atmosfery i wptywa na
poprawe warunkéw aerosanitarnych
Miasta.

Dopuszczalne jest zwigkszenie
maksymalnej wysokosci i intensywnosci
zabudowy wyznaczonej w planie zgodnie
Z parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi zapisanymi

w dokumencie Studium.

Zrealizowanie wyzszej niz obecnie
przewiduje plan zabudowy oraz liczby
kondygnacji, wigza¢ sie bedzie

z koniecznos$cig zagospodarowania zieleni
urzadzonej (ZP) - bez zmiany jej granic.
W takim przypadku plan realizowany
bedzie w petnym zakresie. Wraz

z terenami zabudowy mieszkaniowe;j
realizowane bedg tereny zielen urzgdzonej
ogodinodostepnej.

Nalezy jednak pamietac¢ ze w strefie
ochrony dalekiego tta ekspozycji,

w sgsiedztwie suchych dolin oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nalezy maksymalng wysoko$¢ zabudowy
dostosowac do zastanych uwarunkowan.

W zwigzku z nowelizacjg ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla catego miasta
zostanie opracowany plan ogolny
wyznaczajacy strefy planistyczne oraz
gminne standardy planistyczne.
Bedzie to kluczowy dokument
przysztej polityki przestrzennej miasta
okreslajgcy kierunki rozwoju oraz
stopien urbanizacji poszczegdlnych
obszaréw wynikajgcy z_bilansu
poszczegolnych terendéw oraz
chfonnosci rezerw mieszkaniowych.
Jesli zatem nowouchwalony plan
ogolny wskazywatby na potrzebe
zintensyfikowania struktury zabudowy




mieszkaniowej wielorodzinnej

w omawianej lokalizacji mozliwe byto
by ewentualne przystgpienie do
opracowania zmiany planu.

08. [17.10.2022 |G. P, Tre$¢ wniosku o zmiane miejscowego planu Teren jak we Odpowiedz jak we wniosku nr 07. +-
J. G. zagospodarowania przestrzennego jak we whniosku nr 07. Whniosek czesciowo
whniosku nr 07. zasadny
Ostateczna decyzja
mozliwa do podjecia
po uchwaleniu planu
ogolnego
09. |08.08.2023 |M. B. dz. nr 10/9 Zwracam sie z prosbg o dokonanie zmian do Obowigzujgce studium okresla +
i11/6 miejscowego planu zagospodarowania VC 1MNW, wnioskowane dziatki jako teren Whniosek zasadny
obreb: 3 przestrzennego w miescie Lublin zatwierdzonego |vC 2KP zabudowy wielorodzinnej oraz zielen
arkusz: 6 w dniu 20.X11.2012 r. o charakterze publicznym: parkowa,
N  dziat | isk bud dolinna, izolacyjna, zielehce, skwery -
a naszej dziaice zaplanowano niska zabudowe. objety Ekologicznym Systemem
Nlestetyw przeciggu ostat.nlch Iqt w najblizszym Obszarow Chronionych. Wnioskowana
otocze.nlu powstaty wy_solfle bloki co bardzo zmiana jest zatem zgodna
utrudnla_l nam komfort zycia. W ZW'aZklf' . z dokumentem studium w zakresie
Elfé)cm/zszym’ nasze d.z ieci nie wykazgjq checi obejmujgcym teren zabudowy
y domow i zamieszkania w takim wielorodzinnei
sgsiedztwie. Obydwie jestesmy w wieku D ) :
. i opuszczalna jest zatem zmiana
emerytalnym |Jes‘t nam trudno dba¢ funkcji terenu na tereny zabudowy
0 wspomniang dziatke. wielorodzinnej oraz zwiekszenie
W zwigzku z tym, iz obok stojg bloki 7 i 5 maksymalnej wysokosci
kondygnacyjne prosimy o wydanie podobnych i intensywnosci zabudowy
warunkow zagospodarowania. Uprzejmie prosimy w nawigzaniu do parametrow
0 pozytywne rozpatrzenie haszego whiosku. i wskaznikdw urbanistycznych
zrealizowanej sgsiedniej zabudowy.
Pozwoli to na ujednolicenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz
kompozyciji osiedla.
10. |07.12.2023 | Rada Dzielnicy dz. nr: 124/21, | W zwigzku z faktem pozyskania przez Gmine Przedmiotowe nieruchomosci zostaty -
Stawin 127/4, 235/12, | Lublin dziatek w obszarze terenéw zielonych na Ve s5zp nabyte w roku 2022 na rzecz Gminy Whniosek niezasadny
144/6, 124/12, | osiedlu Botanik, w tym tez przy skrzyzowaniu ulic | vC 14MW Lublin w ramach zamiany gruntéw ze
126/12, Relaksowej i Tarasowej, wnosimy o podjecie spotkg prawa handlowego ,, a ich
235/11, 145/4 | dziatan zmierzajacych do zmiany miejscowego VC 28KDD pozyskanie miato na celu zwigkszenie
obreb: 32 planu zagospodarowania przestrzennego dla dostepnosci terenéw zielonych dla
arkusz: 2 wymienionych dziatek. Zmiana dotyczy mieszkancow miasta jako miejsca

przeksztatcenia czesci terenu oznaczonego
w miejscowym planie jako ZP na teren o funkcji
ustugowej z zakresu kultury — dom kultury.

aktywnego wypoczynku, dajgcego
szerokie mozliwosci rekreacji...”

(pismo Wydziatu Gospodarowania
Mieniem z dnia 15 stycznia 2024 r.




znak GM-ZA-1.6871.116.2023).
Kwestia pozyskania w/w dziatek oraz
ich zagospodarowania byta zgodna z
oczekiwaniami Rady Dzielnicy oraz
mieszkancow osiedla wyrazanych

w licznych pismach, uwagach oraz na
spotkaniach. Brak ogdélnodostepnych,
urzgdzonych terendw rekreacyjnych
zwlaszcza dla dzieci i mtodziezy byt
wielokrotnie podnoszony przez
mieszkancow dzielnicy.

Z uwagi na powyzsze wnioskowana
zmiana nie znajduje wystarczajgcego
uzasadnienia.

1.

10.01.2024

M. B.
TP

dz. nr10/9
i11/6
obreb: 3
arkusz: 6

Zwracamy sie z prosbg o dokonanie zmian do
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Lublin zatwierdzonego
w dniu 20.X11.2012 r. Prosbe uzasadniamy tym, iz
dramatycznie zmienita sie forma zabudowy

w otoczeniu naszej dziafki.

W momencie podjecia decyzji o rozbudowie
naszego domu plany zagospodarowania w tym
rejonie przewidywaty zabudowe niskg
jednorodzinng. W chwili obecnej nasz pojedynczy
dom zdominowany jest zabudowg wielorodzinnag,
wysoka.

W zwigzku z powyzszym nasz komfort zycia
znacznie sie obnizyt, odczulismy to dopiero
wowczas kiedy w/w zabudowa powstata.

W sgsiedztwie naszego domu znajdujg sie bloki
7 i 5 kondygnacyjne, prosimy o dostosowanie
warunkéw zagospodarowania naszej dziatki do
wyzej wymienionych. Uwazamy, ze nasza prosba
jest zasadna dlatego tez prosimy o pozytywne jej
rozpatrzenie.

VC 1MNW,
VC 2KP

Odpowiedz jak we wniosku nr 9.

+
Whniosek zasadny
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	Niezbędna jest również ocena możliwości wprowadzenia postulowanych przez wnioskodawców zmian w świetle obowiązujących przepisów prawa, a także możliwości miasta wobec ochrony jego żywotnych interesów i konieczności zachowania dyscypliny finansów publicznych.
	Granice obszaru objętego analizą – rysunek nr 1
	Teren analizowany o powierzchni ok. 180 ha jest we władaniu:
	skarbu państwa, gminy Lublin, jednoosobowych spółek jednostek samorządu terytorialnego, osób fizycznych, spółdzielni, kościołów / związków wyznaniowych, spółek prawa handlowego.
	Większość obszaru analizowanego jest własnością osób fizycznych (rysunek nr 2).
	
	Struktura własnościowa – rysunek nr 2.
	Dla analizowanego obszaru obowiązują ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjęte uchwałą 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. (rysunek nr 3).
	Zgodnie z dyspozycją ustawową dokument Studium określa główne kierunki polityki przestrzennej, w tym między innymi strukturę funkcjonalno-przestrzenną miasta. Na obszarze objętym niniejszą analizą, Studium i zawarte w nim programy określają przeznaczenie pod:
	- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,
	- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami,
	- tereny usługowe,
	- zieleń o charakterze publicznym i zieleń urządzoną, objęte systemem ESOCH.
	- zieleń urządzona związana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami społeczeństwa, w tym zieleń działkowa,
	- suche doliny i tereny o spadkach powyżej 15%
	Istotnym elementem w obszarze analizowanym jest wyznaczony układ komunikacyjny, drogi klasy głównej i zbiorczej, strategiczne w strukturze przestrzennej całego miasta.
	W bezpośrednim sąsiedztwie terenu analizowanego od strony północnej - Studium wyznacza teren pod projektowany cmentarz komunalny wraz z niezbędną infrastrukturą oraz leżącą częściowo na analizowanym terenie strefą ochrony sanitarnej. Od strony wschodniej dokument Studium wyznacza teren Zespołu Przyrodniczo – Krajobrazowego „Górki Czechowskie”, który jest ściśle powiązany z obszarem analizy poprzez Ekologiczny System Obszarów Chronionych. Natomiast w południowej części analizowanego obszaru występują tereny stanowisk archeologicznych oraz Ogród Botaniczny połączony dalej w kierunku południowym z doliną rzeki Czechówki.
	Dokument Studium wyznacza także, na części analizowanego obszaru, strefę ochrony dalekiego tła ekspozycji, obszaru ze wskazaniem obniżenia wysokości zabudowy do maksymalnie 25m.
	Zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia Studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych.
	Wyrys ze Studium – rysunek nr 3.
	Strefa ochrony dalekiego tła ekspozycji.
	Obszar ze wskazaniem obniżenia wysokości zabudowy – rysunek nr 4.
	Źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin – Kierunki
	Załącznik 15 – Podstawowe zasady ochrony i kształtowania sylwety miasta
	Dla analizowanego obszaru obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - część VC w obszarze położonym pomiędzy ul. Willową, ul. Sławinkowską, ul. Poligonową i projektowaną ulicą Zelwerowicza uchwalony w dniu 20 grudnia 2012r. uchwałą Nr 661/XXVI/2012 Rady Miasta Lublin (Dziennik Urzędowy Województwa Lubelskiego z 16 stycznia 2013r., poz. 126) - rysunek nr 5.
	W/w uchwała została zmieniona w zakresie:
	Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin część VC dla obszaru położonego w rejonie ul. Willowej (uchwała nr 529/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 września 2016 r.).
	Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin część VC dla obszaru B - w rejonie ul. Zelwerowicza i Poligonowej (uchwała nr 586/XVIII/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 23 kwietnia 2020 r.).
	Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin część VC dla obszaru A - w rejonie ul. Willowej i Tarasowej (uchwała nr 1231/XLI/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 23 czerwca 2022 r.).
	Stan planistyczny - rysunek nr 5
	W ramach prac nad analizą zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany planu rozpatrzono wszystkie wnioski dotyczące analizowanego terenu, które wpłynęły w okresie od kwietnia 2021 r. do stycznia 2024 r. z wyłączeniem obszaru, dla którego punktową analizę zasadności już opracowano i uchwalono zmianę planu. Każdorazowo przeanalizowano zgodność ze Studium postulowanej zmiany przeznaczenia terenu, obsługę komunikacyjną oraz dostępność do sieci infrastruktury technicznej, względy ekonomiczne, tj. obciążenia finansowe dla miasta, wiążące się z ewentualnym przyjęciem danego wniosku. Szczególnie istotnym elementem mającym wpływ na kwalifikację wniosku była zgodność danego zamierzenia inwestycyjnego z programami ochronnymi, w tym ochroną przed zabudową Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych, w szczególności suchych dolin.
	Skrócona treść wniosków:
	Wpłynęło 11 wniosków o zmianę planu.
	- Dwa wnioski osób fizycznych, które wnosiły o zmianę mpzp w pobliżu ul. Poligonowej, Wędrownej, w zakresie: zwiększenia wysokości zabudowy oraz umożliwienia realizacji zieleni towarzyszącej zabudowie z wykorzystaniem terenów ZP (dotychczas niewykupionych i niezrealizowanych).
	- Dwa wnioski Lubelskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. wnoszące o zmianę mpzp w rejonie ul. Relaksowej, w zakresie zmiany przeznaczenia działek na zgodne ze stanem faktycznym. Część działek położona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), a część na terenie zieleni urządzonej (ZP) będącej częścią ESOCH.
	- Jeden wniosek złożony przez Radę Dzielnicy Sławin dotyczy zmiany mpzp dla nabytych przez Gminę Lublin działek przeznaczonych w miejscowym planie jako ZP na teren o funkcji usługowej z zakresu kultury (dom kultury).
	- Dwa wnioski osób fizycznych, które wnosiły o zmianę mpzp dotyczą dostosowania maksymalnej wysokości zabudowy dla działek (przeznaczonych obecnie pod MNW) do parametrów zrealizowanej, sąsiedniej zabudowy wielorodzinnej.
	- Pozostałe wnioski osób prywatnych dotyczą zmiany przeznaczenia działek. W dwóch właściciele wnioskują o funkcję usługową, natomiast w dwóch pozostałych o możliwość zmiany przeznaczenia działki z terenów zielonych na tereny zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej.
	Treść wniosków oraz uzasadnienie do każdego z nich zawarto w poniższej tabeli złożonych wniosków o zmianę planu.
	Plansza zbiorcza wniosków, które wpłynęły do Urzędu Miasta Lublin - rysunek nr 6.
	3. WNIOSKI KOŃCOWE
	Obszar objęty analizą położony jest w północno – zachodniej części miasta, przy drodze głównej nr 809 (ul. Bohaterów Września oraz ul. Poligonowa) stanowiącej ważną trasę wylotową z miasta. Prowadzi ona bezpośrednio do węzła Czechów, będącego częścią obwodnicy Lublina. Z racji lokalizacji i uwarunkowań przestrzennych teren przeznaczony jest pod realizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, usługowej i zieleni urządzonej. Tereny zainwestowane, zagospodarowane zgodnie z obowiązującym planem zlokalizowane są w części południowej. Natomiast w części północnej dominują obszary użytkowane jako zieleń nieurządzoną lub pola uprawne.
	W wyniku przeprowadzonej analizy 11 wniosków, wyłoniono 1 obszar kwalifikujący się do uwzględnienia w drodze ograniczonej zmiany obowiązującego planu miejscowego. Ponadto w stosunku do jednego obszaru ostateczna decyzja może zapaść dopiero po uchwaleniu planu ogólnego.
	Proponuje się zatem przystąpienie do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednego obszaru – w rejonie ulic: Poligonowej, Relaksowej (dot. wniosku nr 9,11) w następującym zakresie:
	- Ustalenie dla terenu zabudowy mieszkaniowej mieszanej (VC 1MNW) nowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z maksymalną wysokością i intensywnością zabudowy w nawiązaniu do sąsiedniego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej VC 5MW. Do granic opracowania zmiany planu została włączona część placu 2KP, wyłącznie w celu zabezpieczenia obsługi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej bez możliwości lokalizacji na jego terenie miejsc parkingowych czy innych funkcji sprzecznych z zagospodarowaniem strefy ESOCH.
	W czasie kiedy obecnie obowiązujący plan miejscowy był opracowywany na omawianym obszarze występowała tu nieliczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdłuż ulicy Poligonowej. Istniejące siedliska w mpzp zostały zakwalifikowane do terenów zabudowy mieszkaniowej mieszanej MNW lub jednorodzinnej MN.
	Na podstawie uchwalonego w 2012 roku planu miejscowego realizowana jest stopniowo i sukcesywnie zabudowa osiedla Botanik. Działki, których dotyczy wniosek zostały niemalże z trzech stron zabudowane wysoką zabudową mieszkaniową wielorodzinną (od IV do VII kondygnacji). Dopuszczenie zatem zmiany funkcji działek na tereny zabudowy wielorodzinnej oraz zwiększenie maksymalnej wysokości i intensywności zabudowy w nawiązaniu do parametrów i wskaźników urbanistycznych zrealizowanej sąsiedniej zabudowy pozwoli na dopełnienie i ujednolicenie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz kompozycji osiedla. Możliwość uzupełnienia struktury zabudowy wielorodzinnej tego obszaru wpłynie korzystnie dla osiedla również z uwagi na podniesienie walorów estetycznych w nawiązaniu do jego lokalizacji (tuż przy publicznym placu KP stanowiącym łącznik między sąsiednimi terenami zielonymi ZP w ramach systemu ESOCH).
	Również z uwagi na istniejące uzbrojenie terenu w infrastrukturę drogową oraz techniczną zmiana obowiązującego planu w tym zakresie jest zasadna.
	
	Proponowane granice opracowania zmiany M.P.Z.P. - rysunek nr 7.
	TABELA ZŁOŻONYCH WNIOSKÓW O ZMIANĘ PLANU
	Lp
	Data wpływu wniosku
	Zgłaszający -
	Imię i nazwisko lub nazwa jednostki organizacyjnej
	Oznaczenie wnioskowanej nieruchomości
	Treść wniosku
	Przeznaczenie obszaru w obowiązującym M.P.Z.P.
	Uzasadnienie
	Zasadność zmiany
	01.
	08.07.2021
	Lubelskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.
	B. F.
	dz. nr
	161/9, 126/12, 234/4, 164/11, 201/3, 201/4, 164/6, 199/3, 230/6, 124/11, 145/4, 235/5, 188/3, 185/8, 199/8, 185/7, 145/3, 161/10, 231/9, 124/12, 235/10, 148/6, 148/4, 126/11, 126/4
	obręb: 32 arkusz: 2
	Wniosek o wykonanie analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego.
	Działając w imieniu Lubelskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w imieniu Zarządu spółki uprawnionego do jej reprezentowania, niniejszym wnoszę o wykonanie analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego.
	W uzasadnieniu przedmiotowego wniosku wskazuję, że LTBS Sp. z o.o. w dniu 09 grudnia 2015 roku złożył do Wydziału Planowania Urzędu Miasta Lublin wniosek o sporządzenie/zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego/studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Do dnia dzisiejszego w/w wniosek nie został rozpoznany.
	W związku z brakiem podejmowania przez Radę Miasta Lublin działań zmierzających do podjęcia uchwały w przedmiocie przystąpienia do zmiany LTBS SP. z o.o. w dniu 25 marca 2021 roku ponownie złożyła wniosek o sporządzenie/ zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego/studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. W odpowiedzi z dnia 21 kwietnia 2021 roku, znak sprawy PL-PP-II.6724.35.2021 podpisanej przez Dyrektora Wydziału Planowania Mirosława Hagemejer wskazano, że przed podjęciem uchwały o ewentualnym przystąpieniu do sporządzenia planu lub zmiany Prezydent Miasta wykonuje analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia planu na podstawie art. 14 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
	Złożone przez LTBS sp. z o.o. wnioski o zmianę planu zagospodarowania przestrzennego dotyczą działek na których na podstawie pozwolenia na budowę – decyzji nr 1566/12 z dnia 07 listopada 2012 roku zrealizowano budowę targowiska wraz z instalacjami: elektryczną, wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ogrzewania elektrycznego oraz miejscami postojowymi wraz z dojazdem. W związku ze zrealizowaniem inwestycji w 2015 roku LTBS sp. z o.o. wnosi o dokonanie zmiany przeznaczenia gruntów w planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin – część VC w obszarze położonym pomiędzy ul. Willową, ul. Sławinkowską, ul. Poligonową i ul. Zelwerowicza zgodnie ze stanem faktycznym.
	W związku z faktem, ze LTBS sp. z o.o., nieprzerwanie od 2015 roku podejmuje działania w kierunku uregulowania stanu prawnego nieruchomości zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowy wniosek o wykonanie analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia planu zagospodarowania przestrzennego należy uznać za zasadny i konieczny.
	VC 14MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
	VC 5ZP – teren zieleni urządzonej
	Obowiązujące studium określa wnioskowane działki jako teren zabudowy wielorodzinnej / usługowej oraz zieleń o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zieleńce, skwery - objęty Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych. Zasadę integralności, ciągłości, ochrony przed zabudową oraz wzmocnienia funkcji przyrodniczych ESOCH miasta należy traktować jako nadrzędną, ponieważ prawidłowo ukształtowana i wydolna struktura ekologiczna warunkuje i kształtuje stan higieny atmosfery i wpływa na poprawę warunków aerosanitarnych Miasta.
	Zatem wnioskowana zmiana w znacznym stopniu
	pozostaje w sprzeczności z dokumentem studium.
	Ponadto obszar analizowany to w MPZP teren zieleni publicznej w ramach systemu ESOCH. Obszar ten jest ważnym elementem struktury chronionych ciągów ekologicznych miasta, a także struktury funkcjonalno – przestrzennej osiedla. Podtrzymanie ciągłości systemu przyrodniczego w mieście jest wyznacznikiem standardu zamieszkania dzielnic mieszkaniowych. Niezakłócone funkcjonowanie ekosystemu miasta pod względem hydrologicznym i wentylacyjnym oraz utrzymanie drożności korytarzy w dolinach w sytuacji narastania ekstremalnych zjawisk hydrologicznych – ma znaczenie podstawowe i decydujące w tej sprawie. Wnioskowana zmiana spowodowałaby znaczące zawężanie terenu zieleni, co wpłynie negatywnie na prawidłowe powiązanie planistyczne z terenami sąsiednimi.
	Ponadto „Plan Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 20230” przyjęty Uchwałą Rady Miasta nr 322/IX/2019 z dnia 5 września 2019 r. zobowiązuje do działań w zakreślonym kierunku.
	Ustalenia obowiązującego mpzp dopuszczają dotychczasowy sposób użytkowania gruntów i obiektów do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym. Zatem istniejące zagospodarowanie może funkcjonować na dotychczasowych zasadach zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowę.
	Po przeprowadzonej wielokrotnie wizji lokalnej (m.in. marzec 2024 r.) ustalono, że teren na którym miało być zrealizowane targowisko (wyposażone w elementy związane z funkcją targową) przekształcone zostało w parking dla aut (częściowo utwardzone i wyposażone w system oznakowania miejsc parkingowych w terenie). Wobec powyższego nie potwierdzono zrealizowania targowiska. Pozostałe działki, zlokalizowane w terenie 5ZP są zagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem w mpzp - jako zieleń urządzona ogólnodostępna.
	Wobec braku jasnej informacji jakiej funkcji innej niż plan obowiązujący przewiduje miałaby dotyczyć zmiana – nie znaleziono argumentów na przystąpienie do zmiany planu.
	W związku z nowelizacją ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla całego miasta zostanie opracowany plan ogólny wyznaczający strefy planistyczne oraz gminne standardy planistyczne. Będzie to kluczowy dokument przyszłej polityki przestrzennej miasta określający kierunki rozwoju oraz stopień urbanizacji poszczególnych obszarów wynikający z bilansu poszczególnych terenów oraz chłonności rezerw mieszkaniowych.
	W zależności od rozstrzygnięć planu ogólnego oraz po skonkretyzowaniu wniosku co do działek (związanych z targowiskiem) możliwa będzie ponowna analiza wniosku.
	-
	Wniosek niezasadny
	02.
	29.10.2021
	R. W.,
	J. R.,
	M. C.,
	K. C.,
	R. S.,
	A. P.,
	P. P.
	dz. nr 7/1, 7/2, 7/3, 7/11, 7/15 obręb: 3 arkusz: 5
	Wniosek o zmianę przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
	My niżej podpisani właściciele nieruchomości, których dotyczy niniejszy wniosek na podstawie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 741) wnosimy o zmianę przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
	Wniosek niniejszy dotyczy działek oznaczonych numerami geodezyjnymi: 7/1, 7/2, 7/3, 7/11 i 7/15 (obręb 3 – Czechów I ark. 5) położonych w pobliżu dawnej ulicy Poligonowej. Działki te zostały wydzielone ( w trybie postępowania prowadzonego przed Sądem Rejonowym w Lublinie w sprawie II NS 1118/95 o zniesienie współwłasności) z nieruchomości oznaczonej nr geodezyjnym 7.
	Zgodnie z obowiązującym od 16 lutego 2013r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Lublin – część VC - zatwierdzonym uchwałą Rady Miasta Lublin nr 661/XXVI/2012) nieruchomości objęte wnioskiem od 1986r. znajdują się w strefie ESOCH i są przeznaczone do wykorzystywania jako tereny zielone z wyłączeniem zabudowy usługowej czy mieszkaniowej.
	Inwestycje miejskie jednak skutkowały tym iż część dawnej działki nr 7 została wykupiona pod budowę drogi ul. Bohaterów Września, przez 7/1 został przeprowadzony kolektor burzowy, w toku realizacji jest kolektor sanitarny, a nieruchomości położone po sąsiedzku już dawno utraciły charakter terenów zielonych (przykładowo sąsiednie z działką 7/1 działki nr 8, 9, 10 i 12 są już działkami budowlanymi z przeznaczeniem na budownictwo wielorodzinne). Przeznaczanie obecnie działek nr 7/2, 7/3, 7/11, 7/15 na zabudowę pod usługi gastronomiczno-hotelowe (VC 8U) jest planem nietrafionym o tyle, że mimo upływu wielu lat i prób znalezienia inwestora nikt nie był zainteresowany tego typu inwestycją.
	Mając powyższe fakty na względzie wnosimy o zmianę przeznaczenia charakteru działek nr 7.1, 7.2, 7.3, 7.11, 7,15, na działki z przeznaczeniem na budownictwo wielorodzinne lub jednorodzinne (inwestycje tego typu już są realizowane na nieruchomościach sąsiednich).
	Pozostawienie naszych działek z dotychczasowym ich przeznaczeniem ma skutek taki iż praktycznie są dla nas jako właścicieli bezwartościowymi nieruchomościami bez możliwości ich wykorzystania w ramach jakiejkolwiek inwestycji, natomiast działki sąsiednie położone zaledwie kilkanaście metrów dalej mają już przeznaczenie umożliwiające ich właścicielom wykorzystanie ich rzeczywistej wartości.
	Oczekujemy rozwiązania naszego problemu wskazując, że jeżeli zamierzeniem miasta jest urządzenie ścieżki rowerowej i ciągu pieszego wzdłuż kolektora burzowego i ściekowego (na granicy działek 7.1 i 7.2) to zwracamy się z wnioskiem o wykup zaplanowanego terenu, a co do reszty terenu oczekujemy przekształcenia wedle Naszej propozycji.
	VC 2ZP – tereny zieleni urządzonej
	VC 8U – tereny usługowe
	Obowiązujące studium określa wnioskowane działki jako teren zabudowy usługowej oraz zieleń o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zieleńce, skwery, objęty Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych.
	Zasadę integralności, ciągłości, ochrony przed zabudową oraz wzmocnienia funkcji przyrodniczych ESOCH miasta należy traktować jako nadrzędną, ponieważ prawidłowo ukształtowana i wydolna struktura ekologiczna warunkuje i kształtuje stan higieny atmosfery i wpływa na poprawę warunków aerosanitarnych
	Miasta.
	Zatem wnioskowana zmiana
	pozostaje w sprzeczności z dokumentem studium.
	Ponadto obszar analizowany to w MPZP teren zieleni publicznej w ramach systemu ESOCH. Obszar ten jest ważnym elementem struktury chronionych ciągów ekologicznych miasta, a także struktury funkcjonalno – przestrzennej osiedla. Podtrzymanie ciągłości systemu przyrodniczego w mieście jest wyznacznikiem standardu zamieszkania dzielnic mieszkaniowych.
	Niezakłócone funkcjonowanie ekosystemu miasta pod względem hydrologicznym i wentylacyjnym oraz utrzymanie drożności korytarzy w dolinach w sytuacji narastania ekstremalnych zjawisk hydrologicznych – ma znaczenie podstawowe i decydujące w tej sprawie. Wnioskowana zmiana spowodowałaby znaczące zawężanie terenu zieleni, co wpłynie negatywnie na prawidłowe powiązanie planistyczne z terenami sąsiednimi.
	Z uwagi na powyższe wnioskowana zmiana nie znajduje wystarczającego uzasadnienia.
	Procedura wykupu nieruchomości nie wchodzi w zakres regulacji planem miejscowym.
	-
	Wniosek niezasadny
	03.
	03.02.2022
	P. G.
	dz. nr 187/10
	obręb: 32 arkusz:2
	Wnioskuję o zmianę w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczą dopuszczenia na wnioskowanym terenie – działka 187/10 – możliwości prowadzenia nieuciążliwej działalności handlowo-usługowej. Obecnie na mojej działce znajduje się wolnostojący budynek garażu w stanie surowym otwartym o pow. 56m2 ( w takim stanie nabyłem nieruchomość).
	Wniosek swój motywuję tym, że w bezpośrednim sąsiedztwie znajduje się wiele punktów o charakterze handlowo–usługowym, jak np.: Stokrotka, budynek handlowo-usługowy w którym znajduje się przychodnia, bank, gabinet kosmetyczny czy znajdujące się w pobliskich blokach sklepy i punkty usługowe. Od kilkunastu już lat jestem przedsiębiorcą i taka zmiana korzystnie wpłynęłaby na rozwój mojej firmy i pozwoliłaby wykorzystać stojący obecnie bezużyteczny budynek. Nadmieniam, że jest on zlokalizowany bezpośrednio przy trakcie pieszym. Do budynku wydane są również pozwolenia na budowę podjazdów. W mojej opinii przekształcenie tego budynku na punkt handlowo-usługowy wzbogaciłby również okoliczną ofertę nieuciążliwych usług dla mieszkańców na rozwijającym się osiedlu (mam tu na myśli sklep z artykułami dla dzieci). Bardzo proszę o pozytywne rozpatrzenie mojej prośby.
	VC 27MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Obowiązujące studium określa wnioskowaną działkę jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
	Obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - część VC w obszarze położonym pomiędzy ul. Willową, ul. Sławinkowską, ul. Poligonową i projektowaną ulicą Zelwerowicza (Uchwała nr 661/XXVI/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012 r.) określa wnioskowaną działkę jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
	Zgodnie z prawem budowlanym w budynku jednorodzinnym jest dopuszczalne wydzielenie części pod lokal usługowy stanowiący nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku.
	Z uwagi na powyższe wnioskowana zmiana nie znajduje wystarczającego uzasadnienia.
	-
	Wniosek niezasadny
	04.
	04.07.2022
	Lubelskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.
	B. F.
	dz nr 161/9,126/12,234/4, 164/11, 201/3, 201/4, 164/6, 199/3, 230/6, 124/11, 145/4, 235/5, 188/3, 185/8, 199/8, 185/7, 145/3, 161/10, 231/9, 124/12, 235/10, 148/6, 148/4, 126/11, 126/4
	obręb: 32
	arkusz: 2
	Wniosek o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	Działając w imieniu Lubelskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. w imieniu Zarządu spółki uprawnionego do jej reprezentowania, w nawiązaniu do wniosku złożonego w dniu 09.12.2015r., ponownego wniosku z dnia 25 marca 2021r. Oraz pism z dnia 21.04.2021r. znak: PL-PP-II.6724.35.2021 i z dnia 20.07.2021r. znak: PL-PP-II.6724.75.2021 niniejszym ponownie wnoszę o dokonanie zmiany planu miejscowego w zakresie następujących działek:
	dz nr 161/9,126/12,234/4, 164/11, 201/3, 201/4, 164/6, 199/3, 230/6, 124/11, 145/4, 235/5, 188/3, 185/8, 199/8, 185/7, 145/3, 161/10, 231/9, 124/12, 235/10, 148/6, 148/4, 126/11, 126/4 przy ulicy tarasowej, obręb: 32 ark. 2.
	W uzasadnieniu przedmiotowego wniosku wskazuję, że, jak wynika z Uchwały nr 951/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 25 czerwca 2021r. i Obwieszczenia Prezydenta Miasta Lublin w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin – znak sprawy: PL-PF-I.6721.13.2021, obecnie przystąpiono do zmiany planu w części VC w rejonie ulicy Relaksowej. Jak wynika z załącznika graficznego zmianą objęty jest teren oznaczony symbolem VC 3 KP. Wniosek dotyczy terenu sąsiedniego, oznaczonego symbolem VC 5 ZP.
	Wniosek o zmianę planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy działek na których na podstawie pozwolenia na budowę – decyzja nr 1566/12 z dnia 07 listopada 2012 roku zrealizowano budowę targowiska wraz z instalacjami: elektryczną, wodociągową, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ogrzewania elektrycznego oraz miejscami postojowymi wraz z dojazdem. Decyzja ta została poprzedzona decyzją z dnia 08.08.2011r znak AB.ID.II.7331.1-59/11 o ustaleniu warunków zabudowy.
	W związku ze zrealizowaniem inwestycji LTBS sp. z o.o. wnosi o dokonanie zmiany przeznaczenia gruntów w planie zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin – część VC 5ZP w obszarze położonym pomiędzy ul. Willową, ul. Sławinkowską, ul. Poligonową i ul. Zelwerowicza zgodnie ze stanem faktycznym.
	LTBS sp. z o.o. nieprzerwanie od 2015 roku podejmuje działania w kierunku uregulowania stanu prawnego nieruchomości zgodnie ze stanem faktycznym, stąd też przedmiotowy wniosek o przystąpienie do zmiany planu sporządzania planu zagospodarowania przestrzennego należy uznać za zasadny i konieczny.
	VC 14MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
	VC 5ZP – teren zieleni urządzonej
	Odpowiedź jak we wniosku nr 01.
	-
	Wniosek niezasadny
	05.
	28.07.2022
	A. G.
	dz. nr 47 obręb: 3 arkusz:6
	Wniosek o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	Działając w imieniu własnym jako właścicielką działki nr 47 obrębu 3, obręb: Czechów I, arkusz mapy 6 położonej w Lublinie, przy ul. Poligonowej 2C zwracam się z prośbą o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmującego moją działkę (przeznaczoną w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VC 29MN), na teren z dopuszczeniem funkcji usług nieuciążliwych U bez oznaczania kategorii względnie z oznaczeniem kategorii A, O, K, Z, H, D, a zatem zmianę na przeznaczenie: VC 29MN,U ewentualnie VC 29MN,U (A,O,K,Z,H,D).
	Uzasadnienie
	Dla mojej działki gruntu nr 47 nr obrębu 3, obręb: Czechów I, arkusz mapy 6 położonej w Lublinie, przy ul. Poligonowej 2C obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwałą nr 661/XXVI/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin – część VC w obszarze położonym pomiędzy ul. Willową, ul. Sławinkowską, ul. Poligonową i projektowaną ul. Zelwerowicza.
	Działka w całości przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VC 29MN. Przy czym w sąsiedztwie dominuje teren, na którym dopuszczalne jest lokowanie zabudowy wielorodzinnej i usługowej. Oczywistym jest, że przy zabudowie wielorodzinnej (blokach mieszkalnych) nie jest celowe lokowanie wyłącznie domów jednorodzinnych, gdyż narusza to dobrosąsiedztwo. Osoby zamieszkujące w domach jednorodzinnych wśród zabudowy bloków nie czują się komfortowo, gdyż są obserwowani przez mieszkańców tych bloków. Konieczne jest zatem poszukiwanie różnorodnych funkcji dla zabudowy niskiej wśród osiedli, co pozwoli łączyć budowę jednorodzinną z innymi funkcjami względnie przeznaczać takie tereny pod funkcje typowo usługowe.
	Z powyższych względów wnoszę o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposób umożliwiający na mojej działce zabudowę obok jednorodzinnej mieszkaniowej także usługowej o charakterze nieuciążliwym bez wskazywania kategorii lub ze wskazaniem kategorii A (administracja), O (oświata), K (kultura), Z (ochrona zdrowia), H (handel), D (usługi drobne).
	Powyższe pozwoli odzwierciedlić usprawiedliwione potrzeby właścicielskie, a nie wpłynie de facto na jakąkolwiek zmianę charakteru tego terenu.
	Wnioskowana przeze mnie zmiana planu jest zgodna z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Lublina.
	Należy dodatkowo wskazać, że wnioskowana zmiana mpzp zwiększy dodatkowo budżet Gminy poprzez wyższe wpływy z podatków od nieruchomości (gdyż będzie możliwość używania powierzchni pod działalność gospodarczą)
	Nadto wnioskowana zmiana jest nieznaczna, gdyż wymaga dodania ponad istniejące oznaczenie symbolu U i nie wymaga zmiany np.: w zakresie układu komunikacyjnego czy innych parametrów wymagających znacznej ingerencji w część tekstową czy graficzną planu.
	Z uwagi na powyższe, wnoszę zatem o pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku i w przypadku konieczności pokrycia przeze mnie kosztów związanych z procedurą zmiany planu, uprzejmie proszę o informację w tym względzie.
	VC 29MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Obowiązujące studium uchwalone w 2019 r. określa wnioskowaną działkę jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
	Obowiązujący miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego (Uchwała nr 661/XXVI/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 20 grudnia 2012 r.) określa wnioskowaną działkę jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
	Zgodnie z wnioskami i uwagami wpływającymi w procedurze.
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 29MN na etapie uzgodnień opracowywanego planu miejscowego zagospodarowania m. Lublin część V został wydzielony z terenu zabudowy wielorodzinnej na wniosek właścicieli działek, na których znajdują się budynki mieszkalne. Wydzielona spójna enklawa zabudowy jednorodzinnej obejmująca 5 działek budowlanych położona pomiędzy pasem drogowym ulicy Poligonowej (droga wojewódzka nr 809) a terenami zieleni parkowej oraz zabudowy wielorodzinnej.
	Z uwagi na istniejącą lokalizację budynków mieszkalnych oraz rozwiązania sytuacyjne i wysokościowe jezdni ulic Poligonowej obsługa komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa się
	(z uwagi na bardzo mały ruch kołowy związany z dojazdem do nieruchomości) poprzez ciąg pieszo-jezdny zlokalizowany w pasie drogowym ulicy Poligonowej i jest elementem ciągu drogi pieszej i rowerowej na tej ulicy.
	Przekształcenie terenu zabudowy jednorodzinnej na tereny zabudowy usługowej, która wygeneruje zwiększoną ilość ruchu pieszego i pojazdów osobowych oraz dostawczych wymagać będzie zapewnienia dostępu do drogi publicznej bez wykorzystania istniejącego sposobu obsługi komunikacyjnej przedmiotowego terenu. Ze względu na istniejące uwarunkowania terenowe wynikające z zagospodarowania przyległego terenu zrealizowanego w oparciu o obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie ma możliwości zapewnienia innego dostępu do drogi publicznej. Dlatego też wnioskowane przekształcenie terenu zabudowy mieszkalnej na tereny usług nie znajduje uzasadnienia.
	Jednak zgodnie z prawem budowlanym w budynku jednorodzinnym jest dopuszczalne wydzielenie części pod lokal usługowy stanowiący nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku.
	-
	Wniosek niezasadny
	06.
	04.10.2022
	G. D.
	dz. nr 183 obręb: 32
	Wniosek o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	Zwracam się z uprzejma prośbą o zmianę planu zagospodarowania przestrzennego działki numer 183 (obręb 32 – Sławinek Wieś) o powierzchni 501m2.
	Działka ta w planach przeznaczona pod tereny zieleni urządzonej (od 2012r.) Działka sąsiaduje bezpośrednio z projektowaną ulicą Zielone Wzgórze. W związku z tym bardzo proszę o zmianę przeznaczenia i możliwość wybudowania domu jednorodzinnego, lub zamianę działki na taką na której mógłbym wybudować dom dla siebie i swojej rodziny.
	VC 3ZP – teren zieleni urządzonej
	Obowiązujące studium określa wnioskowaną działkę jako teren zieleni o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zieleńce, skwery - objęty Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych.
	Zasadę integralności, ciągłości, ochrony przed zabudową oraz wzmocnienia funkcji przyrodniczych ESOCH miasta należy traktować jako nadrzędną, ponieważ prawidłowo ukształtowana i wydolna struktura ekologiczna warunkuje i kształtuje stan higieny atmosfery i wpływa na poprawę warunków aerosanitarnych Miasta. Zatem wnioskowana zmiana pozostaje w sprzeczności z dokumentem studium.
	Ponadto obszar analizowany to teren zieleni publicznej w ramach systemu ESOCH. Obszar ten jest ważnym elementem struktury chronionych ciągów ekologicznych miasta, a także struktury funkcjonalno – przestrzennej osiedla. Podtrzymanie ciągłości systemu przyrodniczego w mieście jest wyznacznikiem standardu zamieszkania dzielnic mieszkaniowych.
	Niezakłócone funkcjonowanie ekosystemu miasta pod względem hydrologicznym i wentylacyjnym oraz utrzymanie drożności korytarzy w dolinach w sytuacji narastania ekstremalnych zjawisk hydrologicznych – ma znaczenie podstawowe i decydujące w tej sprawie. Wnioskowana zmiana spowodowałaby znaczące zawężanie terenu zieleni, co wpłynie negatywnie na prawidłowe powiązanie planistyczne z terenami sąsiednimi.
	Z uwagi na powyższe wnioskowana zmiana nie znajduje wystarczającego uzasadnienia.
	Zamiana działek nie mieści się w procedurze formalno – prawnej uchwalania MPZP.
	-
	Wniosek niezasadny
	07.
	17.10.2022
	S. Z.
	Wniosek o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
	Wnoszę o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Sławina – obszar VC (plan uchwalony w 2012r.) - w pobliżu ul. Poligonowej, Wędrownej – w zakresie zwiększenia dopuszczalnej wysokości zabudowy oraz umożliwienia realizacji zieleni towarzyszącej zabudowie z wykorzystaniem terenów ZP – dotychczas niewykupionych i niezrealizowanych.
	Wniosek dotyczy części północnej planu, gdzie przewiduje się zabudowę mieszkaniową wielorodzinną dotychczas niezrealizowaną.
	Uzasadnienie.
	Wysokość zabudowy istniejącej – powstałej głównie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy – wynosi do 8 kondygnacji.
	Wysokość zabudowy istniejącej – powstającej w oparciu o obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego – wynosi maks. 4 kondygnacje.
	Ze względu na racjonalne wykorzystanie terenu – wykorzystanie zrealizowanego uzbrojenia, szerokości wyznaczonych planem dróg – prośba o rozważenie możliwości zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zwiększenia wysokości i intensywności zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – na obszarze planu – w północnej jego części – gdzie dotychczas plan nie został zrealizowany.
	Nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Lublinie (uchwalony po 2019r.) zawierają już szczegółowe zapisy dotyczące standardów samej zabudowy oraz standardów realizacji zieleni urządzonej i towarzyszącej zabudowie wielorodzinnej. Prośba o rozważenie wprowadzenia zapisów umożliwiających realizację zieleni towarzyszącej zabudowie wielorodzinnej MW z wykorzystaniem terenów sąsiadujących ZP (zieleni urządzonej) .
	Ewentualna zmiana planu części VC – w zakresie wyżej wymienionym – mogłaby istotnie zmienić warunki realizacji inwestycji i pozytywnie wpłynąć na zamieszkiwanie w tej części dzielnicy. Tereny zieleni urządzonej ZP mogłyby być stopniowo realizowane i udostępniane mieszkańcom przyległych osiedli.
	Teren w północnej części planu gdzie przewiduje się zabudowę mieszkaniową wielorodzinną (niezrealizowaną) oraz sąsiadujące z nią tereny zieleni urządzonej:
	Prawdopodobnie chodzi o:
	VC 1MW,
	VC 2MW,
	VC 19MW,
	VC 20MW,
	VC 21MW,
	VC 1MW,U,
	VC 2MW,U,
	VC 5MW,U,
	VC 6MW,U,
	VC 1MW/U,
	VC 2MW/U,
	VC 3MW/U,
	VC 2ZP,
	VC 3ZP,
	VC 4ZP,
	Wnioskowane zmiany nie stoją w sprzeczności z dokumentem studium.
	Obowiązujące studium określa
	wnioskowane działki jako teren
	zabudowy wielorodzinnej, teren zabudowy wielorodzinnej / usługowej oraz zieleń o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zieleńce, skwery - objęty Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych.
	Zasadę integralności, ciągłości,
	ochrony przed zabudową oraz
	wzmocnienia funkcji przyrodniczych
	ESOCH miasta należy traktować jako nadrzędną, ponieważ prawidłowo ukształtowana i wydolna struktura ekologiczna warunkuje i kształtuje stan higieny atmosfery i wpływa na poprawę warunków aerosanitarnych
	Miasta.
	Dopuszczalne jest zwiększenie maksymalnej wysokości i intensywności zabudowy wyznaczonej w planie zgodnie z parametrami i wskaźnikami urbanistycznymi zapisanymi w dokumencie Studium.
	Zrealizowanie wyższej niż obecnie przewiduje plan zabudowy oraz liczby kondygnacji, wiązać się będzie z koniecznością zagospodarowania zieleni urządzonej (ZP) - bez zmiany jej granic. W takim przypadku plan realizowany będzie w pełnym zakresie. Wraz z terenami zabudowy mieszkaniowej realizowane będą tereny zieleń urządzonej ogólnodostępnej.
	Należy jednak pamiętać że w strefie ochrony dalekiego tła ekspozycji, w sąsiedztwie suchych dolin oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej należy maksymalną wysokość zabudowy dostosować do zastanych uwarunkowań.
	W związku z nowelizacją ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla całego miasta zostanie opracowany plan ogólny wyznaczający strefy planistyczne oraz gminne standardy planistyczne. Będzie to kluczowy dokument przyszłej polityki przestrzennej miasta określający kierunki rozwoju oraz stopień urbanizacji poszczególnych obszarów wynikający z bilansu poszczególnych terenów oraz chłonności rezerw mieszkaniowych. Jeśli zatem nowouchwalony plan ogólny wskazywałby na potrzebę zintensyfikowania struktury zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w omawianej lokalizacji możliwe było by ewentualne przystąpienie do opracowania zmiany planu.
	+/-
	Wniosek częściowo zasadny
	Ostateczna decyzja możliwa do podjęcia po uchwaleniu planu ogólnego
	08.
	17.10.2022
	G. P.,
	J. G.
	Treść wniosku o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak we wniosku nr 07.
	Teren jak we wniosku nr 07.
	Odpowiedź jak we wniosku nr 07.
	+/-
	Wniosek częściowo zasadny
	Ostateczna decyzja możliwa do podjęcia po uchwaleniu planu ogólnego
	09.
	08.08.2023
	M. B.
	dz. nr 10/9 i 11/6
	obręb: 3 arkusz: 6
	Zwracam się z prośbą o dokonanie zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mieście Lublin zatwierdzonego w dniu 20.XII.2012 r.
	Na naszej działce zaplanowano niska zabudowę. Niestety w przeciągu ostatnich lat w najbliższym otoczeniu powstały wysokie bloki co bardzo utrudnia nam komfort życia. W związku z powyższym nasze dzieci nie wykazują chęci budowy domów i zamieszkania w takim sąsiedztwie. Obydwie jesteśmy w wieku emerytalnym i jest nam trudno dbać o wspomnianą działkę.
	W związku z tym, iż obok stoją bloki 7 i 5 kondygnacyjne prosimy o wydanie podobnych warunków zagospodarowania. Uprzejmie prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego wniosku.
	VC 1MNW,
	VC 2KP
	Obowiązujące studium określa wnioskowane działki jako teren zabudowy wielorodzinnej oraz zieleń o charakterze publicznym: parkowa, dolinna, izolacyjna, zieleńce, skwery - objęty Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych. Wnioskowana zmiana jest zatem zgodna z dokumentem studium w zakresie obejmującym teren zabudowy wielorodzinnej.
	Dopuszczalna jest zatem zmiana funkcji terenu na tereny zabudowy wielorodzinnej oraz zwiększenie maksymalnej wysokości i intensywności zabudowy w nawiązaniu do parametrów i wskaźników urbanistycznych zrealizowanej sąsiedniej zabudowy. Pozwoli to na ujednolicenie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz kompozycji osiedla.
	+
	Wniosek zasadny
	10.
	07.12.2023
	Rada Dzielnicy Sławin
	dz. nr: 124/21, 127/4, 235/12, 144/6, 124/12, 126/12, 235/11, 145/4
	obręb: 32 arkusz: 2
	W związku z faktem pozyskania przez Gminę Lublin działek w obszarze terenów zielonych na osiedlu Botanik, w tym też przy skrzyżowaniu ulic Relaksowej i Tarasowej, wnosimy o podjęcie działań zmierzających do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wymienionych działek. Zmiana dotyczy przekształcenia części terenu oznaczonego w miejscowym planie jako ZP na teren o funkcji usługowej z zakresu kultury – dom kultury.
	VC 5ZP
	VC 14MW
	VC 28KDD
	Przedmiotowe nieruchomości zostały nabyte w roku 2022 na rzecz Gminy Lublin w ramach zamiany gruntów ze spółką prawa handlowego „ a ich pozyskanie miało na celu zwiększenie dostępności terenów zielonych dla mieszkańców miasta jako miejsca aktywnego wypoczynku, dającego szerokie możliwości rekreacji…” (pismo Wydziału Gospodarowania Mieniem z dnia 15 stycznia 2024 r. znak GM-ZA-I.6871.116.2023). Kwestia pozyskania w/w działek oraz ich zagospodarowania była zgodna z oczekiwaniami Rady Dzielnicy oraz mieszkańców osiedla wyrażanych w licznych pismach, uwagach oraz na spotkaniach. Brak ogólnodostępnych, urządzonych terenów rekreacyjnych zwłaszcza dla dzieci i młodzieży był wielokrotnie podnoszony przez mieszkańców dzielnicy.
	Z uwagi na powyższe wnioskowana
	zmiana nie znajduje wystarczającego uzasadnienia.
	-
	Wniosek niezasadny
	11.
	10.01.2024
	M. B.
	T. P.
	dz. nr 10/9
	i 11/6
	obręb: 3 arkusz: 6
	Zwracamy się z prośbą o dokonanie zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w mieście Lublin zatwierdzonego w dniu 20.XII.2012 r. Prośbę uzasadniamy tym, iż dramatycznie zmieniła się forma zabudowy w otoczeniu naszej działki.
	W momencie podjęcia decyzji o rozbudowie naszego domu plany zagospodarowania w tym rejonie przewidywały zabudowę niską jednorodzinną. W chwili obecnej nasz pojedyńczy dom zdominowany jest zabudową wielorodzinną, wysoką.
	W związku z powyższym nasz komfort życia znacznie się obniżył, odczuliśmy to dopiero wówczas kiedy w/w zabudowa powstała.
	W sąsiedztwie naszego domu znajdują się bloki 7 i 5 kondygnacyjne, prosimy o dostosowanie warunków zagospodarowania naszej działki do wyżej wymienionych. Uważamy, że nasza prośba jest zasadna dlatego też prosimy o pozytywne jej rozpatrzenie.
	VC 1MNW,
	VC 2KP
	Odpowiedź jak we wniosku nr 9.
	+
	Wniosek zasadny

