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z dnia 12 czerwca 2024 r.
autor: Wydziat Geodezji
DRUK NR 43-1

Uchwala Nr .......cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccooveunnnnenn. 2024 r

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie na rzecz Gminy Lublin wlasnosci nieruchomosci polozonej
w Lublinie przy ul. Osmolickiej, oznaczonej jako dzialtka nr 33/2 o powierzchni
0,0103 ha i dzialka nr 33/3 o powierzchni 0,4818 ha (obr¢eb 43 — Wrotkéw, arkusz 37), dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU1l/---—----—---- /--

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 601 ze zm.) - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na nabycie na rzecz Gminy Lublin prawa wtasno$ci niezabudowanej nieruchomosci
polozonej w Lublinie przy ul. Osmolickiej, oznaczonej jako dziatka nr 33/2 o powierzchni 0,0103 ha
i dziatka nr 33/3 o powierzchni 0,4818 ha (obreb 43 — Wrotkow, arkusz 37), dla ktorej Sad Rejonowy
w Lublinie prowadzi ksiege wieczysta nr LU1l/------------ /--.

§2
Nabycie wlasno$ci nieruchomosci nastapi w ramach srodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Gminy
Lublin.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r., poz.
601 ze zm.) do zakresu dziatania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow.

Nieruchomo$¢ potozona w Lublinie przy ul. Osmolickiej, oznaczona jako dziatka nr 33/2
o powierzchni 0,0103 ha i dziatka nr 33/3 o powierzchni 0,4818 ha (obreb 43 — Wrotkow, arkusz 37), dla
ktorej Sad Rejonowy Lublin — Zachod w Lublinie prowadzi ksigge wieczysta nr LU11/------------ /--, stanowi
wspOtwlasnos¢ osob prywatnych. Wspdtwiasciciele zainteresowani sg zbyciem na rzecz Gminy Lublin
przedmiotowej nieruchomosci.

Z ustalen w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
wynika, ze:

- dziatka nr 33/3 przewidziana jest pod tereny ustug turystyki, istniejgce obszary chronionego krajobrazu,
stanowisko archeologiczne, ekologiczny system obszaréw chronionych;

- dzialka nr 33/2 przewidziana jest pod drogge zbiorcza, gtdowne aleje miejskie, aleje z najcenniejszym
drzewostanem ekologiczny system obszaréw chronionych.

Nabycie przez Gmine Lublin ww. nieruchomosci zapewni mieszkancom dostep do terenu zieleni
miejskiej zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacja, budowa drég i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
ochrong wartos$ci przyrodniczych w istniejacych terenach zielonych.

Biorac powyzsze pod uwagg, uchwata zastuguje na podjecie.

Nabycie nieruchomosci nastgpi w ramach $rodkdéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Gminy
Lublin.

Materialem dodatkowym, nie stanowiacym zalacznika do uchwaly jest wypis i wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin oraz mapa pogladowa
obrazujaca otoczenie nieruchomosci.
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WYPIS | WYRYS
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

Na podstawie:
- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z

2023 r., poz. 977 ze zm.);
- Uchwaty Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

Zasady zagospodarowania okre$lone w Studium ( cz. Il - Kierunki ),
dla dziatki nr: 33/3 / ark.37, obreb 43 - Wrotkow /:

- TERENY USLUG TURYSTYKI (UT)

- ISTNIEJACE OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU: OCK1 — CZERNIEJOWSKI, OCK2 — DOLINA
CIEMIEGI

- STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

Zasady zagospodarowania okreslone w Studium ( cz. |l - Kierunki ),
dla dziatki nr: 33/2 / ark.37, obreb 43 - Wrotkéw /:

- DROGA ZBIORCZA
- GLOWNE ALEJE MIEJSKIE, ALEJE Z NAJCENNIEJSZYM DRZEWOSTANEM
- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

Zastrzezenia i uwagqi :

Niniejszy wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin jest wyciggiem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin, Czes¢ Il - Kierunki - stanowigce zatacznik nr 2 do Uchwaty i posiada wytacznie charakter wypisu
wybranych informacji. Petna informacja dotyczaca polityki przestrzennej gminy zawarta jest w Uchwale Nr
283/VIIII2019, w catosci dostepnej na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Miasta Lublin:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/

Dziatkali znajduje sie w obszarze opracowywanego obecnie planu, zgodnie z Uchwatg Nr 286/X/2015 Rady
Miasta Lublin z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie Zemborzyc.

Zatgczniki:
1. Wypis:  odpis tresci uchwaly oraz wybranych fragmentéw zatgcznika nr 2 - Czes¢€ Il - Kierunki

2. Wyrys:  Czes¢ Il - Kierunki - mapa zbiorcza
3. Legenda: Cze&¢ Il - Kierunki - mapa zbiorcza

Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzad Miasta Lublin.
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Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :

Data: (pieczec¢ urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 2024-03-08 Miasta Lublin
Kierownik Referatu
)
mgr Aneta ska-Staniak
(dokument w postac ‘onicznej podpisany

kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuija:
URZAD MIASTA LUBLIN WYDZIAL. GEODEZJI, ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

Adnotacja o optacie skarbowe;j:
Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie: Art. 7 pkt 3 - Jednostki samorzadu terytorialnego

Niimar daliiimantinw MAdals 28722RINAIDINDIANNT Qtrana 2 - 10

Id: 467CCAFD-F1C8-4696-A927-CE171B9D680D. Projekt Strona 6 z 24



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, odpis tresci Uchwaty:

Uchwata Nr 283/VIIl/2019
Rady Miasta Lublin

zdnia 1 lipca 2019r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr 1076/XLI11/2010 Rady Miasta
Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, zwane

dalej Studium.

§2
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Czes¢ | - Uwarunkowania - stanowigce zatgcznik nr 1;
2) Czesc Il - Kierunki - stanowigce zatacznik nr 2;
3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag z | wytozenia projektu Studium do wglgdu publicznego,
stanowigce zatgcznik nr 3;
4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag z Il wylozenia projektu Studium do wgladu publicznego,
stanowigce zatacznik nr 4.

§3
Tracg moc:
1) uchwata nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin;
2) uchwata nr 67/VIII/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany uchwaty nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000r. w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:
Poligonowej i Gen. B. Ducha.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
Jarostaw Pakuta
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin,

Cze$¢ |l - Kierunki, wypis wybranych fragmentdw:

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - Kierunki

Zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr 283/VII1/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
CZESC II - KIERUNKI
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Prezydent Miasta Lublin

Wydziat Planowania
Lublin 2019 r.

Wadzial Planowania, Ur=gd Miasta Lublin 1/173
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Zatlgczniki graficzne do Czesci Il - Kierunki

1. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych Miasta.

. Ochrona i ksztaftowanie $rodowiska - tereny rekreacyjne miasta.
. Miejsca pracy - kierunki rozwoju.

. Komunikacja drogowa, kolejowa i lotnicza.

. Komunikacja zbiorowa.

. Komunikacja piesza i rowerowa.

. Zaopatrzenie w wode.

. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych.

9. Odprowadzenie wéd opadowych.

10.Zaopatrzenie w gaz.

11. Zaopatrzenie w cieplo.

12.Zaopatrzenie w energie elektryczng.

13.0bszary rozwoju funkcji miastotwérczych - kierunki rozwoju.
14.Centralny obszar miasta.

15.Podstawowe zasady ochrony i ksztaftowania sylwety miasta.
16.0bszary rewitalizacji i obszary zdegradowane.

ONOOOA WN

Czes¢ Il - Kierunki - mapa zbiorcza.

1.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW,W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

1.2.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

W celu ksztattowania wiasciwego zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, przyjeto nastepujgce,
szacunkowe parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegéinych rodzajéw przeznaczenia terenu, w tym
terenéw wskazanych pod zainwestowanie (mieszkaniowe, ustugowe, aktywnosci gospodarczej, cmentarze)
oraz terenow, ktoére powinny by¢ wytaczone z mozliwosci ich zabudowy - otwarte przestrzenie, zieleni
urzgdzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen
dziatkowa, zieleni o charakterze publicznym, zieleni nadrzecznej i {gkowej. Sg one zalecane do stosowania

przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

maksymalna maksymalna [minimalny udziat
Rodzaj przeznaczenia terenu intensywnos¢ wysokosé procentowy powierzchni
zabudowy (nadziemnej) |zabudowy biologicznie czynnej
zabudowa $srodmiejska 8,0 25m -
zabudowa wielorodzinna:
- do IV kondygnaciji 3,6 16 m 20%
- od IV do IX kondygnac;ji 6,0 30m 40%
- powyzej IX kondygnacji 9,5 55m 50%
zabudowa wielorodzinna / ustugowa:
- do IV kondygnacji 3,7 20m 30%
- od IV do IX kondygnacji 6,5 32m 30%
- powyzej IX kondygnacji 10,0 55m 35%
;abudowa_ wieloro_dzinna / 3.2 13m 20%
jednorodzinna (mieszana)
zabudowa jednorodzinna:
- wolnostojaca, blizniacza 1,0 12m 20%
- szeregowa 1,4 12m 25%
zabudowa jednorodzinna / ustugowa 1,6 15m 30%
_zabudowa jc'ed.norodzinna 0 niskiej 10 12m 40%
intensywnosci
Nitmar Aalliimantin w MAaAL: 28729RINAIDNDANAT Ctrama 7 = 10
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zabudowa jednorodzinna 0,8 9m 50%
rezydencjonalna

zabudowa zagrodowa 1,0 12m 40%
ustugowa:

- do VI kondygnacji 8,0 25m 10%
- od VI do IX kondygnac;ji 10,0 35m 15%
- powyzej IX kondygnac;ji 12,0 55m 20%
obiektéw handlowych 6,0 35m 5%

wielkopowierzchniowych

ustug sportu i rekreacji / turystyki:

- Arena Lublin 0,6 30m 15%
- hale sportowe 1,4 25m 20%
-inne 1,0 18m 20%
ustug oswiaty / nauki:

- szkoly 3,2 20m 30%
- uczelnie wyzsze 6,0 35m 5%
ustugi w zieleni:

- Targi Lublin 3,0 20m 30%
- d. zespoly patacowo-parkowe nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
-inne 1,2 20m 40%
zieleni z pojedynczyml obiektami 10 16m 70%
ustugowymi

aktywnos$ci gospodarczej:

przemystowe, sktady, magazyny / 4,5 nie okresla sie 10%
ustugowe

aktywnosci gospodarczej: 40 nie okresla sie 10%
przemystowe, sktady, magazyny

cmentarze / cmentarz dla zwierzat nie okreéla sie 25m 15%
zieleni urzadzonej zwigzanej z - - 85%
wypoczynkowymi i rekreacyjnymi

potrzebami spoteczenstwa, w tym

zieleh dziatkowa

przestrzenie otwarte - - 90%
zieleni o charakterze publicznym - - 80%
zieleni nadrzecznej i tgkowej - - 90%
pozostate tereny nie okresla sie

Wskazniki odnoszgce sie do wysokosci zabudowy nie obejmujg dominant, czy akcentéw
architektonicznych i urbanistycznych wynikajgcych z kompozycji przestrzeni ustalanej w planach
miejscowych lub wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Na terenach juz zurbanizowanych badz podlegajgcych temu procesowi dopuszcza sie zachowanie
wskaznikéw i parametrow urbanistycznych odpowiadajgcych istniejgcemu zainwestowaniu oraz
wynikajgcych z ustalenn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wydanych decyzji
administracyjnych. Uzupetnieniem kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terendw jest

zafgcznik nr 15 - podstawowe zasady ochrony i ksztattowania sylwety miasta.

Majgc na uwadze ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w oparciu o rozwoj funkcji
miastotworczych (w rejonach wskazanych na zat. nr 13 w czesci Kierunki) oraz strukturalnych jednostek
osadniczych (mieszkaniowych), przewiduje sie tworzenie zorganizowanych uktadéw zabudowy
mieszkaniowej wraz z programem ustug podstawowych (w tym z zakresu wypoczynku) oraz infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, potozonych w bliskim otoczeniu zieleni urzgdzonej, laséw badz przestrzeni
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otwartych. Szacuje sie, ze przy zaktadanej w Kierunkach strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wskaznik
zieleni normatywnej (parki, skwery, zielefce, zielen dziatkowa, cmentarze) osiggnie wartos¢ ok. 48m2
Imieszkanca, co stanowi niemalze 2-krotny wzrost udziatu zieleni znajdujacej w bliskiej odlegtosci od miejsca
zamieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca Lublina, w stosunku do szacowanego obecnie stanu
istniejgcego, tj. ok. 26 m2 /mieszkanca. Oprécz tego, wskaznik zieleni ogétem (tj. Zielern normatywna, lasy,
parki lesne, zielen tgkowa i nadrzeczna, przestrzenie otwarte - rolnicze, wypoczynkowe, nieuzytki,

nieurzgdzone) przypadajacy na prognozowang liczbe ludnosci wyniesie $rednio ok. 142 m2 /mieszkanca.
W zwigzku z ,naturalng” potrzebg zapewnienia prawidtowego ksztattowania i funkcjonowania:
(1) infrastruktury spotecznej z zakresu ustug edukacyjnych i opiekuriczo-wychowawczych;
(2) ogdlnodostepnych terenéw zieleni, wypoczynku i sportu (w tym zieleni osiedlowej);
(3) optymalnych relacji intensywnosci, powierzchni zabudowanej a powierzchnig zieleni,

na potrzeby niniejszego dokumentu polityki przestrzennej okreslono wskazniki i standardy urbanistyczne
zalecane do stosowania przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych wskaznikéw i standardéw urbanistycznych - w odniesieniu do projektu Krajowych Przepisow
Urbanistycznych oraz propozycji wg G. Dgbrowskiej - Milewskiej (2010):

1) infrastruktury spotecznej z zakresu ustug edukacyjnych i opiekuniczo-wychowawczych:

Rodzaj Zasieg dojscia Zasieg dojazdu Powierzchnia dziatki

jednostki | czas | Odleglosé | Czas | Odlegtosé Minimalna Powierzchnia terenu

oswiatowej | (min.) (m) (min.) (m) powierzchnia (mkw.) | (mkw.) /1 mieszkarica
zlobki 10 500 10 5000 3000 0,15 mkw. / 1 mieszk.
przedszkola 10 500 10 5000 4000 0,9 mkw. / 1 mieszk.
szkoty
podstawowe 20 1000 20 10000 15000 1,5 mkw. / 1 mieszk
gimnazja

2) ogoinodostepnych terendw zieleni, wypoczynku i sportu (w tym zieleni osiedlowej):

Minimalna Powierzchnia terenu Maksymalny
Rodzaj Program
powierzchnia (mkw.) / promien
zagospodarowania funkcjonalny . 2 s
(mkw.) 1 mieszkarnca dojscia (m)
Zielen przydomowa 250 5,0 mkw./ 1 mieszkanca
Ogrody oraz place 8,0 mkw. / 1 mieszkanca
L 25% pow.
zabaw (powyzej 50 2 i 4,0 mkw. / 1 mieszkanca 100
Zielen osiedlowa . ) dziatki
mieszkarn) , (w zabudowie
budowlanej
Srodmiejskiej)
Podstawowe Park osiedlowy 4,0 mkw. / 1 mieszkanca
ogdlnodostepne Urzadzenia
20000 500
tereny wypoczynku i |sportowo-rekreacyjne 1,5 mkw. / 1 mieszkanca
sportu (do gier zespotowych)
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Park miejski 20000 4,0 mkw. / 1 mieszkanca

Ponadpodstawowe  [Os$rodki sportu i
tereny wypoczynku i |rekreacji 1000
20000 2,5 mkw. / 1 mieszkanca
sportu (ptywalnia, hala

sportowa, itp.)

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

16.1. Synteza ustalen studium

Nowa edycja Studium zostata opracowana z zachowaniem zasady ciggtosci planistycznej w relacji (i
nawigzaniu) do studium wczesniej obowigzujgcego oraz archiwalnych i aktualnych planéw miejscowych,
przy uwzglednieniu obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz podjetych decyzji
inwestycyjnych. Uwarunkowania opierajg si¢ na analizie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz regulacji
prawnych w relacji do zgtaszanych potrzeb. Kierunki rozwoju okreslano na podstawie strategii, dokumentow

programowych i szeregu innych opracowan' oraz wnioskéw do studium.

Studium sktada sie z czesci tekstowej (zawierajgcej czes¢ | - uwarunkowania i cze$¢ Il - kierunki
zagospodarowania przestrzennego) oraz rozbudowanej czesci graficznej - dwéch podstawowych map -
L,Uwarunkowania” i ,Kierunki” oraz szeregu zatgcznikéw graficznych przyblizajagcych problematyke
zagospodarowania przestrzennego miasta w rozbiciu na poszczegélne dzialy, czy tez branze. Podstawowym
zatgcznikiem graficznym nowej edycji studium jest mapa ,Kierunki’, jednak tres¢ dokumentu nalezy

odczytywac facznie - czes¢ tekstowg oraz graficzng nalezy traktowac jako catosé.

Majgc na uwadze, ze zgodnie z dyspozycjg ustawowg Studium nie jest planem ani tez aktem prawa
miejscowego, a dokumentem ogélnym, sporzadzanym w celu okreslenia polityki przestrzennej miasta,
dopuszcza sig wzbogacanie/ uzupetnianie/ wymiane wskazanych funkcji poszczegdéinych terenéw o funkcje
komplementarne. Funkcje wyznaczone w rysunku Studium nalezy traktowaé jako wiodgce - z mozliwoscig
ich wzbogacania. Wyklucza sie jednak wprowadzanie nowych, badZ wzmacnianie istniejgcych funkgji
kolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem terenéw (funkcje ucigzliwe w terenach mieszkaniowych, funkcje
mieszkaniowe w terenach produkcyjnych/ przemystowych/ skiadowych itp.). Wyklucza sie rowniez
wprowadzanie nowych, badz wzmacnianie istniejgcych funkcji naruszajacych zasade integralnosci, ciggtosci,
ochrony przed zabudowg oraz wzmacniania funkcji przyrodniczych Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych jak réwniez stuzgcych jego wzmocnieniu, wskazanych na rysunku Studium, chronionych przed

zabudowg obszaréw otwartych.

W odniesieniu do przeprowadzonych analiz poszczegdlnych uwarunkowan zagospodarowania

przestrzennego, okreslono nastepujgce zasady polityki przestrzennej:
1. Zasada komplementarno$ci i strefowania w przestrzeni réznych rodzajéw dziatalnosci cztowieka.
2. Zasada integralnosci i ciggto$ci struktur ekologiczno-przestrzennych.

3. Zasada zachowania i ochrony elementéw $rodowiska kulturowego, w tym krajobrazu i krajobrazu
kulturowego, stanowigcych o historycznej przeszitosci i wspoétczesnej tozsamosci miasta.
W odniesieniu do powyzszych zasad, celem ochrony $rodowiska i jego zasobdw (w tym ochrony

przyrody) jest nie tylko zabezpieczenie i zachowanie ich dotychczasowego stanu ale przede wszystkim

1. Wazniejsze opracowania i dokumenty wykorzystane na potrzeby nowej edycji Studium zawarto w bibliografii.
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wzmocnienie struktury przyrodniczej przy réwnoczesnym zapewnieniu mozliwo$ci rozwoju miasta. Rozwoj

ten nie moze by¢ jednak rozumiany jako niekontrolowana ekspansja zabudowy na tereny otwarte, ale jako

podnoszenie standardéw i jako$ci zamieszkiwania mieszkancow oraz wzrost konkurencyjno$ci miasta.

Zasady zagospodarowania terenéw pofozonych w ramach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych winny by¢ bezwzglednie podporzgdkowane przede wszystkim ochronie wartosci
przyrodniczych i kazdorazowo szczegdtowo okreslane w planach miejscowych, a takze w decyzjach o
warunkach zabudowy (zasada zachowania spojnosci polityki przestrzennej miasta). Studium wyznacza
ogolne, podstawowe zasady dotyczgce ESOCH (w razie potrzeby - do uzupetnienia i uszczegétowienia w

planach miejscowych), zgodne z wytycznymi Planu Zagospodarowania Wojewédztwa Lubelskiego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej w ninigjszym

dokumencie ustala sie:

1) ochrone, konserwacje, rewaloryzacje i renowacje historycznej substanciji i struktury zabytkowej, w tym
rehabilitacje starych zasobéw mieszkaniowych - w szczegdlnosci uktadu urbanistycznego Lublina
Starego Miasta i Srédmiescia;

2) rewaloryzacje najcenniejszych zatozen kompozycyjnych i krajobrazowych miasta;

3) ochrone obiektoéw i obszaréw zabytkowych, w tym zatozen sakralnych o znaczeniu krajowym oraz
europejskim oraz $wiadczgcych o przenikaniu sie kultur wschodu i zachodu, np.: kaplicy $w. Trojcy,
Katedry, zespotéw klasztornych, cmentarzy wyznaniowych (katolickich, prawostawnych,

protestanckich, zydowskich).

Dla potrzeb ochrony ekspozycji widokowej Starego Miasta wyznacza sie strefe ochrony widokow (SOW)

oraz wskazuje sie na mozliwos¢ ustanowienia Lubelskiego Parku Kulturowego.

Oprécz tego przewiduje sie stworzenie warunkéw ochrony i promowania dziedzictwa kulturowego regionu
lubelskiego m.in. poprzez poszerzenie oferty ze strony istniejacych instytucji kultury (filharmonia, teatry,
muzea, osrodek telewizji, wydawnictwa, biblioteki, osrodek studiéw i ochrony $rodowiska kulturowego itp.),
podniesienie standardu obiektdéw istniejgcych i rozbudowe bazy materialnej do poziomu europejskiego,
rewaloryzacje historycznej substanciji i struktury zabytkowej z wykorzystaniem dla funkcji kultury i turystyki.
Waznym celem jest takze rozw¢j aktywnosci kulturalnej poprzez poprawe funkcjonowania pozostatych
istniejacych instytucji kultury oraz utworzenie sieci osrodkéw informacji i instytucji. W odniesieniu do
infrastruktury komunikacyjnej zaktada sie, ze rozwo¢j systemoéw komunikacji miasta bedzie nastepowat w
oparciu o dgzenie do rownowagi pomiedzy realizacjg celéw gospodarczych, spotecznych, transportowych i
ochrony srodowiska. Przyjmuje sie maksymalizacje korzysci spotecznych w stosunku do ponoszonych
kosztow, a wiec zarzadzanie popytem uzytkownikéw systemu transportowego w taki sposéb, aby
zapotrzebowanie na podrézowanie bylo zaspokajane w sposéb jak najbardziej ekonomiczny. Priorytetem
jest rozwdj transportu zbiorowego, ruchu rowerowego i pieszego, za$ za najwazniejsze dziatania dla rozwoju
systemow komunikacji Lublina uznaje sie uprzywilejowanie transportu zbiorowego, rozwéj podstawowego
uktadu drogowego, w tym uktadu tras obwodowych, rozwdj ruchu rowerowego oraz zmiany w organizacji
ruchu zwigzane z ograniczeniami ruchu w obszarze centralnym miasta. W celu usprawnienia komunikacji o
znaczeniu ponadlokalnym planowana jest budowa intermodalnego Zintegrowanego Dworca
Komunikacyjnego, modernizacja linii kolejowej nr 7 (Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk)
obejmujgcg budowe przystanku osobowego Lublin - Zachéd oraz przebudowa bocznicy kolejowej do EC
Wrotkow oraz bazy paliw PKN Orlen. Istotne bedg réwniez dziatania poprawiajgce stan techniczny uktadu

torowego | urzadzen kolejowych. Ponadto zakiada sie réwniez dalszg rozbudowe regionalnego portu
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lotniczego: Port Lotniczy Lublin (wraz z budowg terminala cargo) i przystosowanie go do kategorii lotniska o
charakterze miedzynarodowym. Na terenie miasta ustala sie stosowanie nieprzekraczalnych ograniczen
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej Portu
Lotniczego Lublin (w Swidniku) oraz lotniska (Radawieck/Lublina). Do gtéwnych celéw polityki przestrzennej
w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng zalicza sie miedzy innymi: (1) utrzymanie sprawnosci
technicznej istniejgcych sieci i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz poprawe standardéw
zaopatrzenia miasta w wode poprzez objecie zasiegiem obstugi wodociggu miejskiego, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej wszystkich istniejacych i planowanych terenéw zainwestowania; (2) zagwarantowanie
niezawodnosci zasilania w wode w warunkach normalnych i w sytuacjach zagrozenia kryzysowego; (3)
ustanowienie aktualnych stref ochrony uje¢ wody; (4) poprawa efektywnosci i dostosowanie do wymagan
ochrony $rodowiska oczyszczania $ciekow komunalnych i deszczowych; (5) zastosowanie indywidualnych
systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych oraz indywidualnych rozwigzan
odprowadzania wod opadowych zapobiegajacych degradacji $rodowiska wyfgcznie na terenach zabudowy
rozproszonej, przy sprzyjajgcych warunkach hydrogeologicznych i wyposazeniu terenu w sieci
wodociggowe; (6) na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
stosowanie szczelnych zbiornikéw do gromadzenia Sciekéw i ich kontrolowany wywoz do stacji zlewnych; (7)
stosowanie retencji wod opadowych i roztopowych poprzez wykorzystanie istniejgcych i planowanych oczek i
zbiornikbw wodnych; (8) rozszerzenie zasiegu obstugi oraz poprawa niezawodnosci: sieci gazowych,
systemu cieptowniczego miasta; (9) wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii do produkcji energii
elektrycznej, ciepta i chtodu; (10) poprawa pewnosci zasilania oraz zwigkszenie mozliwosci przesytu mocy i
energii elektrycznej oraz ograniczenie ucigzliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych; (11)
realizacje sieci telekomunikacyjnych tgcznosci stacjonarnej w tradycyjnych jak i nowych technologiach
(Swiattowody) na terenach realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz na terenach
posiadajgcych niewystarczajgcg gestos¢ sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych; (12) rozwdj cyfrowej sieci
tacznosci komodrkowej, sieci internetu szerokopasmowego, cyfrowej transmisji telewizyjnej i radiowej oraz
innych ustug telekomunikacyjnych; (13) realizowanie przez zaktady gospodarowania odpadami wymaganych

wskaznikow recyklingu, a ponadto produkcije paliw alternatywnych.

Na terenie miasta ustala sie mozliwos¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii (OZE) o mocy przekraczajgcej 100 kW, na terenach wskazanych w niniejszym
dokumencie Studium, a w szczeg6lnosci w rejonach wyznaczonych na rysunku Studium pod warunkiem, ze
nie naruszy to podstawowej funkgcji terenu, przepiséw prawnych i ustalen planistycznych, a wiec ktérych
negatywne oddziatywania na Srodowisko akustyczne, przyrodnicze i krajobraz bedg znikome (brak obszaru
oddziatywania wymagajgcego ustanowienie strefy ochronnej) oraz spetnig uwarunkowania zwigzane z
funkcjonowaniem lotniska. Przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji inwestycji wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, takich jak: (1) budowe turbin (mikroturbin) wiatrowych o pionowej osi obrotu
oraz mikroturbin o poziomej osi obrotu, w tym wraz z ogniwami fotowoltaicznymi (bateriami stonecznymi) -
uktady hybrydowe, (2) budowe farm fotowoltaicznych, (3) budowe blokéw energetycznych opalanych
biomasg (w istniejgcych elektrocieptowniach), (4) rozbudowe produkcji energii elektrycznej w oparciu biogaz

oraz (5) realizacje matych elektrowni wodnych w dolinach rzecznych.

W odniesieniu do tego typu sposobu zagospodarowania, (tj. instalacji odnawialnych Zrédet energii)
predysponowane sg tereny aktywnosci gospodarczej oraz infrastruktury technicznej, za$ mikroinstalacje i
mate instalacje nie naruszajgce podstawowej funkcji terenu oraz ustalen praktycznych i planistycznych

mozliwe sg do realizacji w ramach pozostatych funkcji terenu okreslonych na obszarze miasta.
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W zakresie potrzeb funkcjonowania obszaru/terenu gérniczego przewiduje sie mozliwo$¢ przebudowy,
rozbudowy, remontdw lub rozbiérek istniejgcych i budowy nowych urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg gazu
ziemnego i sktadowaniem odpadéw w ramach zasiegu odlegtosci bezpiecznych dla gazociggu. Na terenie
obszaréw gérniczych oraz na terenach wolnych od zabudowy (tereny rolne, nieuzytkéw, zieleni itp.) mozliwe
jest prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercef w poszukiwaniu gazu ziemnego i

ropy naftowej oraz budowa infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z.

Pod wzgledem zabezpieczenia potrzeb pochéwkéw zmartych konieczna jest realizacja nowego
cmentarza komunalnego w pétnocnej czesci miasta w rejonie ul. Bohaterow Wrzesénia i ul. A. Zelwerowicza,
w dzielnicy Stawin oraz rozbudowa istniejgcych cmentarzy wyznaniowych: przy ul. Gluskiej / ul. Parafialne;j,
w poblizu ul. Jarmarcznej oraz w rejonie ul. Betzyckiej. Ponadto w obszarze miasta wyznacza sie lokalizacje

cmentarza dla zwierzat.

Dla potrzeb Studium okreslono kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
w ktérych, ze wzgledu na wysoka jakos¢ gleb (klasy | - ) wystepujacych na terenie Lublina przyjeto, ze
otwarte przestrzenie rolnicze oraz tereny le$ne (wskazane na rysunku Studium) nalezy obja¢ ochrong
planistyczng przed zmiang ich przeznaczenia na cele budowlane (w szczegolnosci przed zywiotowym
rozprzestrzenianiem zabudowy mieszkaniowej). Do ochrony przed zabudowg wskazano przede wszystkim
uzytki rolne i lesne potozone w potudniowej (Zemborzyce, Abramowice, Glusk) oraz w pétnocno-wschodnie;
czesci miasta (Trzesnidw, Jakubowice Murowane, Pliszczyn). Obszary te powinny stanowi¢ strefe
zywicielskg miasta, umozliwiajgcg jednoczesnie prawidiowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Ze
wzgledu na pofozenie w obszarze miasta i blisko$¢ terendw mieszkaniowych, na terenach rolniczych
wyklucza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji ferm hodowlanych: drobiu, trzody chlewnej, rogacizny i zwierzgt
futerkowych oraz prowadzenia wyspecjalizowanych gospodarstw rolnych, gdzie prowadzi sie chow lub

hodowle wigkszej liczby zwierzat.

W celu poprawy i wzmocnienia warunkéw ekologicznych i klimatycznych w miescie, wskazuje sie
dodatkowe tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa, w tym dodatkowe tereny ogrodéw dziatkowych - zieleni dziatkowej, jako urzgdzenia

uzytecznosci publicznej stuzace ksztattowaniu zdrowego otoczenia cztowieka.

W nawigzaniu do powyzszych zasad i celéw polityki przestrzennej na terenie miasta wyznaczono 9
rejonéw urbanistycznych, dla ktérych okreslono szczegétowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
przeznaczeniu terenow, stanowigce wytyczne do ich okreslania w migjscowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

1) ksztattowanie obszaru funkcjonalnego $rédmiescia - centrum miasta jako wielkomiejskiej struktury
osadniczej (Stare Miasto, Srodmiescie, Czwartek, Wieniawa, Piaski /cz./), gdzie wystepuje
koncentracja zabudowy $rodmiejskiej, zabudowy wielorodzinnej (w rejonie ul. Unickiej, ul. Czwartek,
ul. Obywatelskiej, ul. Przy Stawie, ul. Giebokiej i ul. H. Wiercieriskiego) oraz ustug o funkcjach
ogolnomiejskich oraz ponadlokalnych (metropolitalnych);

2) ksztattowanie terendéw zabudowy $rodmiejskiej jako wielofunkcyjnych obszarow kwartatowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, w tym ustug wyzszego rzedu (kultury i sztuki,
nauki, edukacji, medycyny, administracji, otoczenia biznesu, itp.) nawigzujgcej swojg formg do
historycznego charakteru przestrzennego oraz kompozycji  architektoniczno-urbanistycznej

Srédmiescia i Starego Miasta;

3) zachowanie zespotu staromiejskiego jako terenu historycznie uksztattowanej zabudowy $rédmiejskie;j,
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gdzie dominujgcg funkcjg sg ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w szczegdlnosci w
zakresie: hotelarstwa, gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury i atrakcji turystycznych, a funkcja
mieszkaniowa bedzie stanowi¢ przeznaczenie uzupetniajgce - Stare Miasto powinno by¢ wyigczone z

ogolnodostepnej komunikacji kotowej (ograniczenia w dostepnosci samochodowej);

4) w obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych, szczegélnie w rejonie centrum i subcentréw (zat.13)
przewiduje sie wzmacnianie rozwoju funkcji miastotwdrczych przeciwdziatajacych wyludnianiu sie
centralnych obszaréw miasta, umozliwiajgc wprowadzanie na terenach ustugowych funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacje wielofunkcyjnych zgrupowan intensywnej zabudowy (w
tym w formie zabudowy $rédmiejskiej);

5) ksztattowanie zorganizowanych struktur osadniczych miasta (osiedli), gdzie w ramach terendw
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo/ustugowej realizowane beda funkcje zapewniajgce obstuge

podstawowych potrzeb mieszkancow:
* ustugowe, w tym ustug: administracji, o$wiaty, zdrowia, kultury, kultu religijnego, sportu,
rekreacji, zamieszkania zbiorowego, handlu, gastronomii oraz drobnego rzemiosta,
» zieleni o charakterze publicznym (parki, skwery, zielence),
« infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Na terenach ustugowych, ustug o$wiaty oraz ustug w zieleni dopuszczono realizacje obiektéw z funkcjg

mieszkaniowa, w tym w szczeg6lnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej:

1) lokalizowanie funkcji ustugowych, w tym ustug wyzszego rzedu (kultury i sztuki, nauki, edukacji,
medycyny, administracji, otoczenia biznesu, ogrodu botanicznego / zoologicznego itp.) 0 znaczeniu
ponadlokalnym (metropolitalnym) wraz 2z ustugami towarzyszacymi (handlu, gastronomii,

zamieszkania zbiorowego, sportu itp.);

2) koncentrowanie funkcji produkeyjnych, sktadowo - magazynowych i ustugowych (bedacych lokalnymi
osrodkami miejsc pracy, ustug i wytwarzania dobr materialnych) wraz z infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng oraz zielenig urzadzong; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, w
tym w szczegolnosci w zakresie niezbednym dla potrzeb prowadzenia dziatalnosSci gospodarcze;j,
lokalizowanie elementéw struktury osadniczej, w tym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o

znaczeniu ogoélnomiejskim i ponadlokalnym (metropolitalnym);

3) lokalizowanie terendéw specjalnych zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem publicznym:ochrona
i ksztaftowanie przestrzeni otwartych, obszaréw zieleni urzadzonej (parki, ogrody) oraz obszarow
stanowigcych system przyrodniczy miasta (ESOCH), gdzie celem nadrzednym jest zachowanie
krajobrazu oraz powigzan ekologicznych poszczegdlnych elementéw $rodowiska przyrodniczego, przy
uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz przed suszg; wyklucza sie
mozliwos¢ intensywnej zabudowy tych obszaréw za wyjatkiem lokalizacji obiektéw i urzgdzen

zwigzanych z ich funkcjonowaniem i ochrong, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) ochrona i eksponowanie dziedzictwa narodowego, zabytkéw i dobr kultury wspoéiczesnej oraz innych

obiektéw o znaczeniu kulturowym (tozsamosci miasta).

W celu zapewnienia mozliwosci ksztattowania wlasciwego zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terenu (w tym takze terenéw wytgczonych z zabudowy) zostaty
w tresci opracowania oraz w zatgcznikach graficznych do czesci Il - Kierunki wyznaczone warto$ci graniczne

parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych, dotyczacych: intensywnos¢ zabudowy, wysokosci zabudowy,
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powierzchni terenu biologicznie czynnego. Oprocz tego okreslono, wynikajgce z analizy uwarunkowan dla
danego miejsca (kulturowych, przyrodniczych, krajobrazowych, kompozycyjno - estetycznych,
ekonomicznych), kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenu - jako wytyczne dla sporzgdzanych
planéw miejscowych.

Realizacja ustalen Studium bedzie miata miejsce w drodze sporzadzania planéw miejscowych gdzie
zakres prac planistycznych kazdorazowo nalezy dostosowac do biezacych prognoz, analiz i potrzeb miasta.
Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania dyscypliny finanséw publicznych, szczegoéinie na terenach
wyznaczonych w Studium pod nowg zabudowe zasadne bedzie przeanalizowanie (przed przystepowaniem
do opracowywania planéw miejscowych), czy uzasadnione jest uruchamianie w catosci terenéw
wyznaczonych w Studium, czy tez nalezy przeksztalci¢ pod zabudowe jedynie jego cze$é¢, pozostawiajgc
pozostaty obszar w biezgcym uzytkowaniu (np. rolnym) - do uruchomienia w przysztosci.

Wiasciwe i korzystne dla interesu publicznego bedzie objecie planami miejscowymi réwniez tych czesci
terenéw, ktére majg zostaé przeznaczone pod zabudowe w przysziosci, w celu ochrony przed
przypadkowym zagospodarowaniem (np. w drodze decyzji o warunkach zabudowy), co powoduje
nieskoordynowane, fragmentaryczne gospodarowanie przestrzenig, a nastepnie generuje powstawanie
nieprzewidywanych, nadmiernych kosztéw finansowych ze strony miasta. Lublin posiada obecnie pokrycie

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na ok. 53,73% miasta (stan na maj 2019 r.).

W zakresie ochrony i zagospodarowania rejonu dawnego Poligonu ustala sie Strefe ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Goérek Czechowskich. Granicg strefy objety jeden z
najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo rejonéw miasta o charakterystycznej dla obszaréw lessowych
rzezbie terenu, wyksztatconej w formie suchej, erozyjno - denudacyjnej gtebokiej doliny o przebiegu
zblizonym do potudnikowego, z licznie rozbudowanymi poprzecznie do niej dolinami bocznymi oraz

wyptaszczonymi wierzchowinami.

Ustala sig¢ w obszarze strefy jako funkcje wiodaca zielen ogélinodostepng o charakterze parkowym wraz z
programem towarzyszgcym. Funkcje uzupetniajgcg stanowi program ustugowy i mieszkaniowy przewidziany
do realizacji na wysoczyznach, w tym mozliwo$¢ realizacji ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji (UO/US) -
zgodnie z rysunkiem Studium. Tereny ustug sportu i rekreacji (US) potozone w rejonie skrzyzowania ulic
Poligonowej i Ducha (wysoczyzna potudniowo - zachodnia), dopuszcza sie ustugi innego rodzaju, w tym np.

ustugi handlu, jednak z wykluczeniem zabudowy biurowej, czy tez funkcji mieszkaniowe;j.

W granicach objetych strefg wyznacza sie tereny o réznorodnych funkcjach, przy czym wielko$é
programu inwestycyjnego, jak tez i jego rozmieszczenie podporzadkowane zostalo istniejgcym
uwarunkowaniom przyrodniczo - krajobrazowym. We wskazanej strefie, w ramach ESOCH przewiduje sie
utworzenie Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego "Goérki Czechowskie" oraz ogolnodostepnego terenu
zieleni o charakterze parkowym z uwzglednieniem:

- miejsc rekreacji biernej w formie rozlegtych muraw, {gk kwietnych, sciezek spacerowych,

- terenowych urzgdzen sportowo - rekreacyjnych takich jak: korty tenisowe, boiska do réznych gier,
Sciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci, tor saneczkowy, miejsca jazdy na wrotkach, rolkach, deskorolkach
itp,
przy czym ksztattowanie zieleni powinno sie odbywaé w spos6b naturalny (naturalistyczny), z zachowaniem
dna suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych. Zabudowa sgsiadujacych wysoczyzn powinna
mie¢ charakter kaskadowy, dostosowany do uksztattowania terenu - tj. uwzgledniajgcy strefowanie

wysokosci. Funkcja ustugowa moze by¢ wzbogacana o funkcje ustug sportu i rekreaciji.
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16.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Przyjete w dokumencie Studium rozwigzania dotyczgce ksztattowania polityki przestrzennej, opracowane
w oparciu o wilasciwe standardy urbanistyczne powinny umozliwi¢ prawidtowe ksztattowanie struktury
funkcjonalno - przestrzennej miasta. Uwzgledniajg one ustawowy wymog zachowania tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju, jako podstawowy wymoég do prowadzenia dalszych dziatan w zakresie
planowania przestrzennego. Struktura funkcjonalnoprzestrzenna miasta powinna zapewnia¢ jego rozwdj
spoteczno - gospodarczy oraz przestrzenny w taki sposob, aby umozliwi¢ uksztattowanie sprawnego
osrodka metropolitalnego, zgodnie z zapisami dokumentow z zakresu planowania przestrzennego na
poziomie kraju i wojewodztwa. Oprocz tego ma zapewni¢ stworzenie uktadu urbanistycznego miasta, w
oparciu o efektywne i racjonalne jego zagospodarowanie. Przy wyznaczaniu okreslonych funkcji w
przestrzeni poszczegdlnych rejondéw urbanistycznych, rozpatrywano za kazdym razem mozliwosci
uwzglednienia (ustawowych) wymagan dotyczacych: (1) fadu przestrzennego (w tym urbanistyki i
architektury), (2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych, (3) ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, (4) ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, (5) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, (6)
walorow ekonomicznych przestrzeni, (7) praw wiasnosci, (8) obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, (9)

interesu publicznego, (10) rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

Zakiadane zréznicowanie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, w oparciu o tereny wskazane
pod zabudowe oraz wylgczone z zabudowy ma za zadanie umozliwienie realizacji wiasciwej gospodarki
przestrzennej i wzrost konkurencyjnosci Lublina. Ze szczegélng uwaga, rozpatrywane byty potrzeby
zachowania i ochrony struktury przyrodniczej miasta. Utrzymanie przestrzeni o znaczeniu ekologicznym jako
terenéw wytgczonych z zabudowy, petnigcych réwnoczesnie réznego rodzaju funkcje uzupetniajgce, np.
krajobrazowe (w tym przyrodnicze), gospodarki wodnej, rolnej lub lesnej, warunkuje zachowanie wiasciwej
jakosci oraz poziomu rozwoju i zycia w miescie. W szczegoélnosci dotyczy to zachowania wiasciwych
warunkoéw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - Kierunki
aerosanitarnych oraz integralnosci i ciggfosci bioréznorodnosci przyrodniczej. Za cel przyjmuje sie
koniecznos¢ efektywnej rozbudowy i wzmacniania struktury ekologicznej miasta w stopniu przynajmnigj
takim samym, jak proces narastania terenéw inwestycyjnych. Z tego wzgledu tereny lesne (bedace weztami
ekologicznymi) oraz doliny rzeczne, w szczegolnosci dolina Bystrzycy (wazny korytarz ekologiczny tgczgcy
tereny chronione potozone w potnocnej i potudniowej czesci wojewoddztwa lubelskiego) wymagajg
szczegolnej ochrony planistycznej (ESOCH). Tym bardziej znajduje to swoje uzasadnienie wobec wcigz

narastajgcej antropopresji na tereny cenne ekologicznie (doliny rzeczne, lasy, przestrzennie rolnicze itp.).

Wobec struktury kulturowej miasta, przyjete rozwigzania wskazujg na konieczno$¢ wzmocnienia dziatan
dotyczgcych zachowania, opieki i eksponowania bogactwa dziedzictwa narodowego (w tym o randze
europejskiej), zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej. Stan i jako$¢ struktury kulturowej miasta stanowi
wyznacznik poziomu percepcji twoérczej natury i czlowieka, a zarazem utozsamiania sie z miejscem
zamieszkania. Reasumujgc, uksztattowanie terenu i dostosowana do tego zabudowa, w szczegdlnosci w
czesci historycznej miasta, stanowi istotny walor krajobrazowy i decyduje o unikatowosci Lublina. Przede
wszystkim dotyczy to dolin rzecznych, ktére powinny byé chronione przed intensywng urbanizacjg oraz
urozmaiconej rzezby terenu na Ptaskowyzu Nateczowskim, gdzie zabudowa powinna byé wpisana w
krajobraz, dopasowana do rzezby terenu, nie powinna zaciera¢, a podkreslaé istniejace zréznicowanie

wysokoéciowe. Doliny rzeczne, suche doliny oraz wawozy powinny by¢ przeznaczone przede wszystkim pod

Niimar dnkiimantiiw Mdnlk- 2R722ARINAIDN0NDANN QtrAana 1R » 10

Id: 467CCAFD-F1C8-4696-A927-CE171B9D680D. Projekt Strona 20 z 24



tereny zieleni np. nadrzecznej, fakowej, parkowej, lesnej. Na obszarach zurbanizowanych lub wskazanych w
Studium pod zainwestowanie nalezy w planach miejscowych ustala¢ spos6b zagospodarowania terenéw,
cechujgcy sie znaczacym udziatem terendéw biologicznie czynnych oraz dostepnoscig i wysoka jakoscig
przestrzeni publicznych.

Niniejszy dokument polityki przestrzennej uwzglednia prognozowane zmiany klimatu i wynikajgce z tego
nowe warunki klimatyczne (w tym ekstremalne i najwazniejsze zagrozenia) oraz dziatania adaptacyjne do
zmian klimatu. W celu zapewnienia dalszego zrownowazonego rozwoju, zaktada sie rozwazne (bezpieczne)
i sprawne planowanie rozwoju miasta, umozliwiajace efektywne osiaganie wysokiej jakosci przestrzeni dla
zycia mieszkancéw. Wigczenie adaptacji do zmian klimatu w polityke rozwoju miasta, w tym zwiekszenie
odporno$ci miasta na ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne zostato zawarte w ustaleniach
tekstowych i graficznych Studium, odnoszgcych sie do ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych

tak w skali miasta, jak i w obrebie wyznaczonych rejonéw urbanistycznych.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - KIERUNKI
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OZNACZENIA:

E GRANICA OPRACOWANIA - GRANICE ADMINISTRACYINE MIASTA

! RCJONY URBANISTYCZNC

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
EXOIOGICZNY SYSTEM OBS7AROW CHRONTONYCH
LACZNIKI EKOLOGICZNE

RZEKI, CIEKI, WODY OTWARTE

ZIELEN NADRZECZNA [ LAKOWA

LASY

LASY OCHRONNE

PARK LESNY

WYDMY SRODIFSNF WSKAZANF DO OCHRONY
TERENY O SPADKACH POWYZE) 15%

DOLINY RZECZNE

SUCHE DOLINY

POMNIKI PRZYRODY

REZERWAT PRZYRODY

OGROD BOTANICZNY

OBSZARY NATURA 2000

ISTNIEJACE OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU: OCK1- CZERNIEJOWSKI; OCK2
- DOLINA CIEMIEGI

UZYTKI EKOLOGICZNE

ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

POZIOM WOD GRUNTOWYCH NA GEEGOKOSCT 2m p.p.t
GRANICA OBSZARU/TERENU GORNICZEGO

ZLOZA

STREFA 30 METROW OD SCIANY LASU - WYLACZONA Z ZABUDOWY

STRCFA OCHRONY WALOROW PRZYRUDNICZYCH 1 KRAJOBRAZOWYCH
OBSZARU GOREK CZFCHOWSKICH

SRODOWISKO KULTUROWE

GRANICE POMNIXA HISTORII "LUBLIN - HISTORYCZNY ZESPOL ARCHITEKTONICZNO-URBANIST
POMNIK ZAGLADY NA MAJDANKU / STREFA OCHRONNA POMNIKA ZAGLADY

ODSZARY W GMINNC) CWIDENCH ZABYTKOW, W REJ. ZABYTKOW WOJ. LUBCLSKICGO
OBICKTY W GMINNC) CWIDENCIL ZAEYTKOW, W RCJ. ZABYTKOW WOJ. LUBCLSKICGO

OBIEKTY W GMINNE) EWIDENCII ZABYTKOW, W WOJ. EWIDENCII ZABYTKOW

OBSZARY [ OBIEKTY W GMINNE) EWIDENC3 ZABYTKOW (NIE UJETE W REJESTRZE ORAZ
WOJEWODZKIE] EWIDENCII ZABYTKOW)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
OBIEKTY WPISANE NA LISTE DZIEDZICTWA EUROPEISKIEGD
PARK ETNOGRAFICZNY (SKANSEN)

STRCFA OCHRONY WIDOKOW (SOW) - UBSZAR BCZWZGLEDNE) OCHRONY CKSPOZYCIL

SN

STRUKTURA TERENU - OSADNICTWO

OBSZAR FUNKCIONALNEGO SRODMIESCIA - CENTRUM MIASTA

TERENY ZABUDOWY SRODMIEISKIE)

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE}/USLUGOWE)

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE)/JEDNORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZ INNEJ/USLUGOWE)

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE) O NISKIE) INTENSYWNOSCL
TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE) REZYDENCIONALNE)
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TERENY USLUGOWE

TERENY ORIFKTOW HANDI OWYCH WIELKOPOWIFRZCHNIOWYCH - RETONY | OKALI7ACH
TERENY USEUG SPORTU T REKRFACTT (US) / TURYSTYKI (UT)
TERENY USLUG OSWIATY (UO) / NAUKI (UN)

REION [ OKALIZACH USEUG OSWIATY / USHUG SPORTU T REKREACI

EF T
[oek]
Vi
=4
]
A
EE
[Sag
L3
[onai]
=

TERENY USLUG W ZIZLENT
TERENY ZICLENL Z POJEDYNCZYMI OBICKTAMI USLUGOWYML
TCRENY AKTYWNOSCL GOSPODARCZE): PRZEMYSLOWE, BAZY, SKLADY, MAGAZYNY / USLUGOWE

TERENY AKTYWNOSCL GOSPODARCZES: PRZEMYSLOWE, BAZY, SKLADY, MAGAZYNY

L NR

TERENY INFRASTRUKTURY

ZIFLEN O CHARAKTERZE PUBLICZNYM: PARKOWA, DOLINNA, IZOLACYINA, ZIF| ENCF, SKWERY

CMENTARZE: ZC - CMENTARZE CZYNNE 7F STREFAMI OCHRONY SANITARNF],
ZCn - CMENTARZE NIECZYHNE / ZCg - CMENTARZ DLA ZWIERZAT ZE STREFA OCHRONY SAHITARNE)

ZIELEN URZADZONA ZWIAZANA Z WYPOCZYNKOWYMI [ RESREACYINYMI POTRZEZAMI
SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIALKOWA

PRZESTRZENIE OTWARTE - ROLNICZE, WYPOCZYNKOWE, NIEUZYTKI, ZIELEN NIEURZADZONA

D GLOWNE ALEJE MIEJSKIE, ALEIC Z NAJCENNIEISZYM DRZEWOSTANEM

SPECIALNA STREFA CKONOMICZNA

STRUKTURA TERENU - KOMUNIKACIA

% DROGA EKSPRESOWA (O3WODNICA)

=]
=5
—
[ ]

DROGI GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI GLOWNE / PRZESIEG ORIENTACYINY

DROGI ZBICRCZE

TERENY OBSLUGL KOMUNIKACH SAMOCHODOWE) (DWORCE, ?RZYSTANKL, PARKINGI [ INNE O
FUNKCIACH ZWIAZANYCH Z O3SLUGA KOMUNIKACIT)

TERENY KOLEJOWE

ZINTEGROWANY DWORZEC KOMUNIKACYINY

E DWDORZEC AUTOBUSOWY
E TEREN | OTNIS<A

E POWIERZCHNIZ OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABUDOWY [ OBIEKTOW NATURALNYCH W REJONIE LOTNIS<A

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, OBRONNOSC, BEZPIECZENSTWO
PUBLICZNE

UIECIA WODY (KOMUNALNE, KOMUNALNE NIECZYNNE, INNF)

[II STACIE WODOTIAGOWE
D QCZYSZCZALNIE STICKOW KOMUNALNYCH

GLOWNA STACIA ZASILANIA (GSZ)

GtOWNY PUNKT 7ASILANIA (GP7)

LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 400kV

LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 220 kV

=
LINIE NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV
ODNAWIALNE ZRODLA ENERGII (OZE) - WYBRANE
ZLEKTROCIEPLOWNIE

STACJE REDUKCYINT GAZU (1-go stopnia)

GAZOCIAGL WYSOKOPRELZNG

GAZOCIAGI KOPA NIANF WYSOKOPREZNF

ORIEKTY, KTORF MOGA SPOWODOWAC NADZWYCZAINE ZAGROZENIE DLA éRODf)WISKl., wTYM
ZAKLADY PRACY SZEGOLNIE NIEBEZPIECZNE POD WZGLEDZM POZAROWYM [ WYBUCHOWYM

OTWORY WIFATNICZF (QODWIERTY)
TRASY PRZEWOZU MATERIALOW NIEBEZPIECZNYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OBSZAR NARAZONY NA ZALANIE W PRZYPADKU ZNISZCZENIA
LUB USZKODZENIA WALL PRZECIWPOWODZIOWEGO

ZASIEG FALI AWARYINE)
TERENY ZAMKNIZTE I ICH STREFY OCHRONNE
TERENY ZAMKNIETE W RESORCIE OBRONY NARODOWE])

TERENY SPECIALNE (OBRONNOSCI, BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO)

BE= L
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Mapa pogladowa

Legenda
- Skarb Panstwa

B Gmina
- osoba fizyczna
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