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z dnia 18 czerwca 2024 r.
autor: Wydziat Geodezji
DRUK NR 42-1

Uchwala Nr .......cceeeeenenee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccooveunnnnenn. 2024 r

w sprawie wyrazenia zgody na nieodplatne nabycie na rzecz Gminy Lublin prawa uzytkowania
wieczystego czeSci nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ul. Nowy Swiat, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr LU11/----------- /--

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2024 r. poz.609 ze zm.) wzwigzku art.39 ust. 3 ustawy zdnia 8 wrzesnia 2000 r.
o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe” (t.].
Dz.U. 22024 r. poz. 561) — Rada Miasta Lublin uchwala, co nast¢puje:

§1

Wyraza si¢ zgode na nieodplatne nabycie przez Gming Lublin od Polskich Kolei Panistwowych S.A. prawa
uzytkowania wieczystego czeéci nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Nowy Swiat, oznaczonej jako
dziatka nr 2/49 o powierzchni 0,2148 ha i dziatka nr 2/54 o powierzchni 0,1812 ha (obr. 10 — Dziesiata Stara,
ark. 5), dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LUI1I/----------- /--, wraz z prawem wlasnos$ci
zabudowy.

§2

Gmina Lublin nabedzie cze$¢ nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej uchwaly z przeznaczeniem na cele
zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wilasnych Gminy Lublin
w dziedzinie transportu, ogdlnodostepne chodniki stanowigce element pasa drogowego ul. Nowy Swiat
w Lublinie.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 609 ze zm.) do zakresu dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw.

Na nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Nowy Swiat, obejmujgcej dziatke nr 2/49
0 powierzchni 0,2148 ha i dziatke nr 2/54 o powierzchni 0,1812 ha (obr. 10 — Dziesigta Stara, ark. 5),
dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU1l/----------—-- /--, zlokalizowane sg ogolnodostepne
chodniki stanowigce element pasa drogowego ul. Nowy Swiat w Lublinie oraz dodatkowo na dziatce nr
2/49 zlokalizowana zostata zatoka autobusowa.

W celu uregulowania stanu prawnego drogi publicznej — ulicy Nowy Swiat, zachodzi
konieczno$¢ pozyskania na rzecz Gminy Lublin prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 2/49 i dziatki
nr 2/54, stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa, bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Polskich Kolei
Panstwowych S.A. wraz z prawem wilasnosci zabudowy.

Spotka PKP S.A. wyraza zgode na nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Lublin prawa
uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci wraz z prawem wiasnosci zabudowy, w trybie art. 39 ust.
3 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa pahstwowego
.Polskie Koleje Panstwowe” (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 561) tj. na cele zwigzane z inwestycjami
infrastrukturalnymi stuzgcymi wykonywaniu zadan wiasnych Gminy Lublin w dziedzinie transportu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 2/49
przeznaczona jest pod: ,tereny drég publicznych — ulica lokalna (2KDL)” i ,tereny drog publicznych —
ulica zbiorcza (2KDZ)”. Natomiast dziatka nr 2/54 potozona jest w czesci miasta nie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Z ustalen zawartych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wynika, ze potozona jest w obszarze: tereny
zabudowy wielorodzinnej /ustugowej” i ,powierzchnie ograniczajgce wysokosé zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie lotniska”.

Biorgc powyzsze pod uwage, uchwata zastuguje na podjecie.

Materiatem dodatkowym, nie stanowigcym zatgcznika do uchwaty jest wypis i wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin oraz mapa poglgdowa
obrazujgca otoczenie nieruchomosci.
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Prezydent Miasta Lublin

LUBLIN
2023
_— Eu;zTupasm
OLIcA
MLOOZIEZY ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: +48 81 466 2300, fax: +48 81 466 2301
ePUAP: /UMLublin/SkrytkaE SP,www.um.lublin.eu
PL-WZ-1.6727.2.15.2024 Lublin, dnia 2 kwietnia 2024 r.

dot. GD-NN-1.6823.57.2015

WYPIS | WYRYS
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

Na podstawie:

- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 ze zm.);

- Uchwaty Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

Zasady zagospodarowania okre$lone w Studium ( cz. Il - Kierunki ),
dla dzialki nr: 2/49 | ark.5, obreb 10 - Dziesigta Stara /-

- OBSZARY | OBIEKTY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (NIE UJETE W REJESTRZE ORAZ
WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW)

- POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOW NATURALNYCH W
REJONIE LOTNISKA

- DROGI ZBIORCZE

- TERENY KOLEJOWE

- TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ / USLUGOWEJ

- TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ / JEDNORODZINNEJ

Zastrzezenia i uwagi :

Niniejszy wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin jest wyciggiem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin, Cze$¢ Il - Kierunki - stanowigce zatgcznik nr 2 do Uchwaly i posiada wytgacznie charakter wypisu
wybranych informaciji. Petna informacja dotyczaca polityki przestrzennej gminy zawarta jest w Uchwale Nr
283/VIII/2019, w catosci dostepnej na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Miasta Lublin:

https://bip.lublin.eu/strateqgia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/

Zalgczniki:
1. Wypis:  odpis tresci uchwaly oraz wybranych fragmentéw zatacznika nr 2 - Cze$¢ 1l - Kierunki

2. Wyrys:  Czes¢ Il - Kierunki - mapa zhiorcza
3. Legenda: Cze$¢ Il - Kierunki - mapa zbiorcza
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Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzad Miasta Lublin.

Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :

Data: (pieczed urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 2024-04-02 Miasta Lublin
Zastepca Dym,l{tg(/rﬂzi‘apu Planowania
<1 1 -
= S

! / “ 5
—.mgr Bogumif Postawski
(dokument wjpostaci elektronicznej podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja.
URZAD MIASTA LUBLIN WYDZIAL GEODEZJI, ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

Adnotacja o oplacie skarbowej:
Zwolnienie z oplaty skarbowej na podstawie: Art. 7 pkt 3 - Jednostki samorzadu terytorialnego
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, odpis tre$ci Uchwaly:

Uchwata Nr 283/VI11/2019
Rady Miasta Lublin

zdnial lipca 2019r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z uchwatg nr 1076/XLI11/2010 Rady Miasta
Lublin z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuije:

§1
Uchwala sie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, zwane
dalej Studium.

§2
Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) Czes$¢ | - Uwarunkowania - stanowigce zatgcznik nr 1;
2) Czesc Il - Kierunki - stanowigce zatgcznik nr 2;
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag z | wytozenia projektu Studium do wgladu publicznego,
stanowigce zatgcznik nr 3;
4) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag z Il wytozenia projektu Studium do wgladu publicznego,
stanowigce zatgcznik nr 4.

§3
Tracg moc:
1) uchwata nr 359/XXIl/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin;

2) uchwata nr 67/VIIl/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany uchwaly nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000r. w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:

Poligonowej i Gen. B. Ducha.
§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
Jarostaw Pakuta
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin,
Cze$¢ 1l - Kierunki, wypis wybranych fragmentéw:

Studivm wwarunkowaii i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - Kierunki

Zatgceznik nr 2 do Uchwaty Nr 283/VI111/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 .

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
CZESC 1I - KIERUNKI
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Prezydent Miasta Lublin

Wydziat Planowania
Lublin 2019 r.

Wadzial Planowania, Urzgd Miasta Lublin 17173

IC Numer dokumentu w Mdok: 290849/04/2024/\W Strona 4 z 19

Id: 9E4134F6-34D7-4F45-AB08-B426CE398B7A. Projekt Strona 9 z 41



Spis tresci

1. BILANS PROGNOZOWANYCH ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW........cccooieevieeeeeeeneen, 5
1.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO........c.cocccevvnnn.. 9
1.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY........cocvieieeeeeeeeeseeeseeeeseesess e ieseveseeses s 71
1.2.1. Parametry i wskaZniki urbanistyczne 71
1.2.2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego 75
1.2.3. Tereny wytgczone zzabudowy 77
2. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.....ccoieeeiieiieiiiieieeeeie e s esseesvee e 78

2.1. Zasady stuzgce wzmacnianiu i ochronie Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
Miasta, zasady zagospodarowania obszaréw objetych ochrong prawng oraz obszaréw

wyznaczonych do objecia ochrong 78
2.1.1. Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) 79
2.1.2. Obszary i obiekty o ustanowionej ochronie prawnej 82
2.1.3. Obszary wskazane do objecia ochrong prawng 84
2.1.4. Zasady zagospodarowania obszaréw objetych ochrong prawng oraz obszaréw
wyznaczonych do objecia ochrong 88
2.2. Ochrona litosfery 95
2.3. Ochrona hydrosfery 96
2.4. Ochrona atmosfery 96
2.5. Ochrona biosfery 97
2.6. Elementy krajobrazu kulturowego w tym parki, ogrody i zadrzewienia 97
2.6.1. Ochrona najwazniejszych elementéw Srodowiskowych i krajobrazowych Miasta 97
2.6.2. Wybrane parki i ogrody wskazane do ochrony i uwzglednienia w planach miejscowych 98

3. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNED.......ooiiiiii ittt st eeae e st e eenaee e snaeaessbenesssneessnnaeeseees 98

3.1. Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspofczesnej wynikajace z ustalen dokumentéw wyzszego rzedu oraz

dokumentéw wewnetrznych miasta 99
3.2. Gminny program opieki nad zabytkami 100
3.3. Obszary i obiekty - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Lublina 101
3.3.1. Pomnik Historii ,Lublin - historyczny zespdt architektoniczno - urbanistyczny” 101
3.3.2. Obiekty wpisane na Liste Dziedzictwa Europejskiego 102
3.3.3. Obszary i obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego 102
3.3.4. Obszary i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw nie bedace w Rejestrze Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego 102
3.3.5. Ochrona i ksztaftowanie sylwety miasta 103
3.3.5.1. Strefa ochrony widokéw 103
3.3.5.2. Strefa ochrony dalekiego tta ekspozycji 104
3.3.5.3. Obszar przedpola widokowego 104
3.3.6. Obiekty dziedzictwa kulturowego nie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obszary
i obiekty ujete na Liscie DAbr Kultury Wspdfczesnej Lublina 105
3.4. Lubelski Park Kulturowy - delimitacja i zasady ochrony 105
4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ............... 106
4.1. Systemy komunikacji 106
4.1.1. Komunikacja drogowa 107
4.1.2. Komunikacja zbiorowa (publiczna) 108
4.1.3. Parkingi 110
4.1.4. Komunikacja lotnicza 113
4.1.5. Komunikacja kolejowa 114
IC Numer dokumentu w Mdok: 290849/04/2024/W Strona 5z 19

Id: 9E4134F6-34D7-4F45-AB08-B426CE398B7A. Projekt Strona 10 z 41



4.1.6. Komunikacja rowerowa 115

4.1.7. Komunikacja piesza 115
4.2. Infrastruktura techniczna 116
4.2.1. Zaopatrzenie w wode 116
4.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych 117
4.2.3. Zaopatrzenie w gaz 118
4.2.4. Zaopatrzenie w ciepfo 119
4.2.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng 121
4.2.6. Telekomunikacja 123
4.3. Gospodarka odpadami 123
4.4.0bszar i teren gorniczy 124
4.5. Cmentarze 125

4.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu 127
5. OBSZARY NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM. .. ottt ettt e e s e te e et ae e st ae e st e e assta e e aeeeasaeeesbeeaesnsaeeanbeeeansseeenseeesnenes 131

6. OBSZARY, NAKTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, ZAWIERAJACYCH ZADANIA
RZADOWE, SLUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU

KRAJOWY M. ..ottt ettt et e et h et e bt st 4he e e bt e e ek ke sb e ea ke esmteem e e smne sebeebeean e eeneas 134
7.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH ORAZ
OBSZARY PRZESTRZEN| PUBLICZNE D uusicauviwsssmmsmssmssnsusnssssassns connsssssasss simnes insssons s sossss asvssissssns va e 137
8.0BSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |

NTELESNE ..ottt ettt e e et et e e e et e e eeeee e e s et e s e e eaee s eseesessesee s s e s e e eseeeseeseeesen e s eseaseseseeeenessenensse e 140
9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJINEJ. ...ttt ettt ettt et eeeees e eeeeteeeeeeeeeeeeeseeeae e eeeessenesesesesessessseeseesess s eesesesseseeseesareeseeeseenss e et 140
10. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNY CH.... oottt et ettt eeetea e ee et e e see e e e et e e et eeeeseeeeeeseeeeesaeeeseeeeaeessesaeeeseseeeessseseneaseseneesenssennesars s 143
11. OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR

OCHRONNY. ...ttt ettt et et e eee e e e st e ee e e e e ee e o2 e et e een e e eseemeeseesee e et eeeaeeeseeeeeeseerese s easeteessseeess et aneenseseneerenens 144

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE
NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 r. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH

HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLEADY........oiiiteieeeeee e eeeee et eeee e ees et en s enaen et aeseeeeseseeeeneeeas 144
13.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI.....ccocvovenen... 146
13.1. Przeksztaicenia i rehabilitacja - obszary wskazane do rewitalizacji, delimitacja i zasady
ochrony 146
13.2. Obszary wymagajace rekultywacji 148
14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH......’ ........................................... 149
15. OBSZARY FQNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN | POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE..........cccceeeeunenes 150
15.1. Migjski obszar funkcjonalny osrodka wojewddzkiego - Lubelski Obszar Metropolitalny 150
15.2. Obszary problemowe ) ) 152
16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM........cccccevvvneen. 154
16.1.Synteza ustalen studium 154
16.2.Uzasadnienie przyjetych rozwigzan 163
BIBLIOGRAFIA - OPRACOWANIA WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA STUDIUM......c..ccevvvveennn. 165
Ustawy i akty wykonawcze 165
Dokumenty o znaczeniu krajowym i ponadlokalnym 166
Dokumenty o znaczeniu lokalnym 168
Dokumenty i opracowania branzowe 170
Materiaty kartograficzne 171
IC Numer dokumentu w Mdok: 290849/04/2024/W Strona 6 z 19

Id: 9E4134F6-34D7-4F45-AB08-B426CE398B7A. Projekt Strona 11 z 41



Dokumenty HTML 172
Publikacje 173
Inne 173

Zafgczniki graficzne do Czesci Il - Kierunki

. Ekologiczny System Obszardw Chronionych Miasta.

. Ochrona i ksztattowanie Srodowiska - tereny rekreacyjne miasta.
. Miejsca pracy - kierunki rozwoju.

. Komunikacja drogowa, kolejowa i lotnicza.

. Komunikacja zbiorowa.

. Komunikacja piesza i rowerowa.

. Zaopatrzenie w wode.

. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych.

. Odprowadzenie wéd opadowych.

10.Zaopatrzenie w gaz.

11. Zaopatrzenie w ciepfo.

12.Zaopatrzenie w energie elektryczna.

13.0bszary rozwoju funkcji miastotwoérczych - kierunki rozwoju.
14.Centralny obszar miasta.

15.Podstawowe zasady ochrony i ksztaftowania sylwety miasta.
16.0bszary rewitalizacji i obszary zdegradowane.

OCONODOANWNR

Czesc Il - Kierunki - mapa zbiorcza.

1.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW,W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

1.2.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne

W celu ksztattowania wiasciwego zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, przyjeto nastepujace,
szacunkowe parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegéinych rodzajéw przeznaczenia terenu, w tym
terenéw wskazanych pod zainwestowanie (mieszkaniowe, ustugowe, aktywno$ci gospodarczej, cmentarze)
oraz terendw, ktére powinny by¢ wylagczone z mozliwosci ich zabudowy - otwarte przestrzenie, zieleni
urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spofeczenstwa, w tym zielen
dzialkowa, zieleni o charakterze publicznym, zieleni nadrzecznej i tgkowej. Sg one zalecane do stosowania

przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

maksymalna maksymalna |minimalny udziat
Rodzaj przeznaczenia terenu intensywnosé wysokos¢ procentowy powierzchni
zabudowy (nadziemnej) |zabudowy biologicznie czynnej
zabudowa $rédmiejska 8,0 25m -
zabudowa wielorodzinna:
- do IV kondygnacji 3,6 16 m 20%
- od IV do IX kondygnaciji 6,0 30m 40%
- powyzej IX kondygnaciji 9,5 55m 50%
zabudowa wielorodzinna / ustugowa:
- do IV kondygnacji 3,7 20m 30%
- od IV do IX kondygnaciji 6,5 32m 30%
- powyzej IX kondygnaciji 10,0 55m 35%
zabudowa wielorodzinna / 32 13m 20%
jednorodzinna (mieszana)
zabudowa jednorodzinna:
- wolnostojgca, blizniacza 1,0 12m 20%
- Szeregowa 1,4 12m 25%
zabudowa jednorodzinna / ustugowa 1,6 15m 30%
;abudowa jt?d_norodzmna 0 niskiej 10 12m 40%
intensywnosci
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zabudowa jednorodzinna 0,8 9Im 50%
rezydencjonalna

zabudowa zagrodowa 1,0 12m 40%
ustugowa:

- do VI kondygnacji 8,0 25m 10%
- od VI do IX kondygnaciji 10,0 35m 15%
- powyzej IX kondygnacji 12,0 55m 20%
obiektéw handlowych 6,0 35m 5%

wielkopowierzchniowych

ustug sportu i rekreaciji / turystyki:

- Arena Lublin 0,6 30m 15%
- hale sportowe 14 25m 20%
-inne 1,0 18m 20%
ustug o$wiaty / nauki:

- szkoty 3,2 20m 30%
- uczelnie wyzsze 6,0 35m 5%
ustugi w zieleni:

- Targi Lublin 3,0 20m 30%
- d. zespoly patacowo-parkowe nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
- inne 1,2 20m 40%
zieleni z po;_edynczyml obiektami 1,0 16m 70%
ustugowymi

aktywnosci gospodarczej:

przemystowe, sktady, magazyny / 45 nie okresla sie 10%
ustugowe

aktywnosci gospodarczej: . Bie o
przemystowe, sktady, magazyny 40 filg okresla.sig 10%
cmentarze / cmentarz dla zwierzat nie okre$la sie 25m 15%
zZieleni urzgdzonej zwigzanej z - - 85%
wypoczynkowymi i rekreacyjnymi

potrzebami spoleczenstwa, w tym

zielen dziatkowa

przestrzenie otwarte - - 90%
zieleni o charakterze publicznym - - 80%
zieleni nadrzecznej i takowej - - 90%
pozostate tereny nie okresla sie

Wskazniki odnoszace sie do wysokosci zabudowy nie obejmujg dominant, czy akcentéw
architektonicznych i urbanistycznych wynikajgcych z kompozycji przestrzeni ustalanej w planach
miejscowych lub wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Na terenach juz zurbanizowanych badZz podlegajacych temu procesowi dopuszcza sie zachowanie
wskaznikéw i parametrow urbanistycznych odpowiadajgcych istniejagcemu zainwestowaniu oraz
wynikajacych z ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i wydanych decyzji
administracyjnych. Uzupetnieniem kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenéw jest

zatacznik nr 15 - podstawowe zasady ochrony i ksztattowania sylwety miasta.

Majac na uwadze ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta w oparciu o rozwdj funkgji
miastotwérczych (w rejonach wskazanych na zat nr 13 w cze$ci Kierunki) oraz strukturalnych jednostek
osadniczych (mieszkaniowych), przewiduje sie tworzenie zorganizowanych ukladéw zabudowy
mieszkaniowej wraz z programem ustug podstawowych (w tym z zakresu wypoczynku) oraz infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, potozonych w bliskim otoczeniu zieleni urzgdzonej, laséw badZ przestrzeni
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otwartych. Szacuje sie, ze przy zakladanej w Kierunkach strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wskaznik
zieleni normatywnej (parki, skwery, zielerice, zielen dziatkowa, cmentarze) osiggnie warto$¢ ok. 48m2
/mieszkanca, co stanowi niemalze 2-krotny wzrost udziatu zieleni znajdujgcej w bliskiej odlegto$ci od miejsca
zamieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca Lublina, w stosunku do szacowanego obecnie stanu
istniejgcego, tj. ok. 26 m2 /mieszkarnca. Oprdcz tego, wskaznik zieleni ogétem (tj. Zieleri normatywna, lasy,
parki ledne, zielen tgkowa i nadrzeczna, przestrzenie otwarte - rolnicze, wypoczynkowe, nieuzytki,

nieurzadzone) przypadajacy na prognozowang liczbe ludnosci wyniesie $rednio ok. 142 m2 /mieszkanca.
W zwigzku z ,naturalng” potrzebg zapewnienia prawidtowego ksztattowania i funkcjonowania:
(1) infrastruktury spotecznej z zakresu ustug edukacyjnych i opiekuiczo-wychowawczych;
(2) ogdinodostepnych terenéw zieleni, wypoczynku i sportu (w tym zieleni osiedlowej);
(3) optymalnych relacji intensywno$ci, powierzchni zabudowanej a powierzchnig zieleni,

na potrzeby niniejszego dokumentu polityki przestrzennej okreslono wskazniki i standardy urbanistyczne
zalecane do stosowania przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych wskaznikéw i standardéw urbanistycznych - w odniesieniu do projektu Krajowych Przepisow

Urbanistycznych oraz propozycji wg G. Dgbrowskiej - Milewskiej (2010):

1) infrastruktury spotecznej z zakresu ustug edukacyjnych i opiekunczo-wychowawczych:

Rodzaj Zasieg dojscia Zasieg dojazdu Powierzchnia dziatki
jednostki | czas | Odlegto$é | Czas | Odlegtosé Minimalna Powierzchnia terenu

oswiatowej | (min.) (m) (min.) (m) powierzchnia (mkw.) | (mkw.) /1 mieszkanca
Zlobki 10 500 10 5000 3000 0,15 mkw. / 1 mieszk.
przedszkola 10 500 10 5000 4000 0,9 mkw. / 1 mieszk.
szkoty
podstawowe 20 1000 20 10000 15000 1,5 mkw. / 1 mieszk
gimnazja

2) ogdinodostepnych terenéw zieleni, wypoczynku i sportu (w tym zieleni osiedlowej):

5 Minimalna Powierzchnia terenu Maksymalny
Rodzaj Program e
i ; powierzchnia (mkw.) / promiei
zagospodarowania funkcjonalny . . —
(mkw.) 1 mieszkanca dojscia (m)
Zielen przydomowa 250 5,0 mkw./ 1 mieszkanca
Ogrody oraz place 8,0 mkw. / 1 mieszkarca
. 25% pow.
zabaw (powyzej 50 o 4,0 mkw. / 1 mieszkarica 100
Zielen osiedlowa i . dziatki
mieszkan) : (w zabudowie
budowlanej
Srédmiejskiej)
Podstawowe Park osiedlowy 4,0 mkw. / 1 mieszkanca
ogolnodostepne Urzadzenia
20000 500
tereny wypoczynku i | sportowo-rekreacyjne 1,5 mkw. / 1 mieszkarica
sportu (do gier zespotowych)
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Park miejski 20000 4,0 mkw. / 1 mieszkanca

Ponadpodstawowe OS$rodki sportu i
tereny wypoczynku i |rekreacji 1000
20000 2,5 mkw. / 1 mieszkarnca
sportu (ptywalnia, hala

sportowa, itp.)

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

16.1. Synteza ustalen studium

Nowa edycja Studium zostata opracowana z zachowaniem zasady ciggtosci planistycznej w relacji (i
nawigzaniu) do studium wczes$niej obowigzujgcego oraz archiwalnych i aktualnych planéw miejscowych,
przy uwzglednieniu obecnego stanu zagospodarowania przestrzennego oraz podjetych decyzji
inwestycyjnych. Uwarunkowania opierajg sie na analizie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz regulacii
prawnych w relacji do zgtaszanych potrzeb. Kierunki rozwoju okreslano na podstawie strategii, dokumentéw

programowych i szeregu innych opracowarn® oraz wnioskéw do studium.

Studium sktada sie z czesSci tekstowej (zawierajgcej cze$é | - uwarunkowania i cze$¢ Il - kierunki
zagospodarowania przestrzennego) oraz rozbudowanej czesci graficznej - dwéch podstawowych map -
~Uwarunkowania” i ,Kierunki” oraz szeregu zatgcznikbw graficznych przyblizajgcych problematyke
zagospodarowania przestrzennego miasta w rozbiciu na poszczegélne dzialy, czy tez branze. Podstawowym
zatgcznikiem graficznym nowej edycji studium jest mapa ,Kierunki”, jednak tre$¢ dokumentu nalezy

odczytywac facznie - cze$¢ tekstowg oraz graficzng nalezy traktowac jako cato$c.

Majgc na uwadze, ze zgodnie z dyspozycjg ustawowg Studium nie jest planem ani tez aktem prawa
miejscowego, a dokumentem ogdlnym, sporzadzanym w celu okreslenia polityki przestrzennej miasta,
dopuszcza si¢ wzbogacanie/ uzupetnianie/ wymiane wskazanych funkcji poszczegélnych terenéw o funkcje
komplementarne. Funkcje wyznaczone w rysunku Studium nalezy traktowac jako wiodace - z mozliwoscig
ich wzbogacania. Wyklucza sie jednak wprowadzanie nowych, badZz wzmacnianie istniejgcych funkgii
kolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem terendw (funkcje ucigzliwe w terenach mieszkaniowych, funkcje
mieszkaniowe w terenach produkcyjnych/ przemystowych/ sktadowych itp.). Wyklucza sie réwniez
wprowadzanie nowych, badZ wzmacnianie istniejgcych funkcji naruszajgcych zasade integralnosci, ciggtosci,
ochrony przed zabudowg oraz wzmacniania funkcji przyrodniczych Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych jak réwniez stuzgcych jego wzmocnieniu, wskazanych na rysunku Studium, chronionych przed

zabudowg obszaréw otwartych.

W odniesieniu do przeprowadzonych analiz poszczegdlnych uwarunkowari zagospodarowania
przestrzennego, okreslono nastepujgce zasady polityki przestrzenne;j:

1. Zasada komplementarnosci i strefowania w przestrzeni réznych rodzajéw dziatalnosci cztowieka.

2. Zasada integralnosci i ciggtosci struktur ekologiczno-przestrzennych.

3. Zasada zachowania i ochrony elementéw $rodowiska kulturowego, w tym krajobrazu i krajobrazu
kulturowego, stanowigcych o historycznej przesztosci i wspétczesnej tozsamosci miasta.

W odniesieniu do powyzszych zasad, celem ochrony S$rodowiska i jego zasobéw (w tym ochrony

przyrody) jest nie tylko zabezpieczenie i zachowanie ich dotychczasowego stanu ale przede wszystkim

1. Wazniejsze opracowania i dokumenty wykorzystane na potrzeby nowej edycji Studium zawarto w bibliografii.
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wzmocnienie struktury przyrodniczej przy réwnoczesnym zapewnieniu mozliwosci rozwoju miasta. Rozwoj
ten nie moze byé jednak rozumiany jako niekontrolowana ekspansja zabudowy na tereny otwarte, ale jako
podnoszenie standardéw i jakosci zamieszkiwania mieszkaincéw oraz wzrost konkurencyjno$ci miasta.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw

Chronionych winny byé bezwzglednie podporzadkowane przede wszystkim ochronie wartosci
przyrodniczych i kazdorazowo szczegétowo okre$lane w planach miejscowych, a takze w decyzjach o
warunkach zabudowy (zasada zachowania spéjnosci polityki przestrzennej miasta). Studium wyznacza
ogdbine, podstawowe zasady dotyczagce ESOCH (w razie potrzeby - do uzupetnienia i uszczegétowienia w

planach miejscowych), zgodne z wytycznymi Planu Zagospodarowania Wojewo6dztwa Lubelskiego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej w niniejszym

dokumencie ustala sie:

1) ochrone, konserwacije, rewaloryzacje i renowacje historycznej substanciji i struktury zabytkowej, w tym
rehabilitacje starych zasobéw mieszkaniowych - w szczegdlnosci uktadu urbanistycznego Lublina
Starego Miasta i Srédmieécia;

2) rewaloryzacje najcenniejszych zatozen kompozycyjnych i krajobrazowych miasta;

3) ochrone obiektéw i obszaréw zabytkowych, w tym zalozen sakralnych o znaczeniu krajowym oraz
europejskim oraz $wiadczacych o przenikaniu sie kultur wschodu i zachodu, np.: kaplicy $w. Tréjcy,
Katedry, zespotéw klasztornych, cmentarzy wyznaniowych (katolickich, prawostawnych,

protestanckich, zydowskich).

Dla potrzeb ochrony ekspozycji widokowej Starego Miasta wyznacza sie strefe ochrony widokéw (SOW)

oraz wskazuje sie na mozliwo$¢ ustanowienia Lubelskiego Parku Kulturowego.

Oprdcz tego przewiduje sie stworzenie warunkéw ochrony i promowania dziedzictwa kulturowego regionu
lubelskiego m.in. poprzez poszerzenie oferty ze strony istniejacych instytucji kultury (filharmonia, teatry,
muzea, osrodek telewizji, wydawnictwa, biblioteki, o$rodek studiéw i ochrony $rodowiska kulturowego itp.),
podniesienie standardu obiektéw istniejacych i rozbudowe bazy materialnej do poziomu europejskiego,
rewaloryzacje historycznej substancji i struktury zabytkowej z wykorzystaniem dla funkcji kultury i turystyki.
Waznym celem jest takze rozwdj aktywnos$ci kulturalnej poprzez poprawe funkcjonowania pozostatych
istniejgcych instytucji kultury oraz utworzenie sieci o$rodkdw informacji i instytucji. W odniesieniu do
infrastruktury komunikacyjnej zaktada sie, ze rozwdj systeméw komunikacji miasta bedzie nastgpowat w
oparciu o dazenie do réwnowagi pomiedzy realizacjg celéw gospodarczych, spotecznych, transportowych i
ochrony $rodowiska. Przyjmuje sie maksymalizacje korzysci spotecznych w stosunku do ponoszonych
kosztéw, a wiec zarzadzanie popytem uzytkownikéw systemu transportowego w taki sposéb, aby
zapotrzebowanie na podr6zowanie byto zaspokajane w sposob jak najbardziej ekonomiczny. Priorytetem jest
rozwdj transportu zbiorowego, ruchu rowerowego i pieszego, za$ za najwazniejsze dziatania dla rozwoju
systemow komunikacji Lublina uznaje sie uprzywilejowanie transportu zbiorowego, rozwdj podstawowego
uktadu drogowego, w tym ukiadu tras obwodowych, rozwéj ruchu rowerowego oraz zmiany w organizacji
ruchu zwigzane z ograniczeniami ruchu w obszarze centralnym miasta. W celu usprawnienia komunikacji o
znaczeniu ponadlokalnym planowana jest budowa intermodalnego Zintegrowanego Dworca
Komunikacyjnego, modernizacja linii kolejowej nr 7 (Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk)
obejmujaca budowe przystanku osobowego Lublin - Zachéd oraz przebudowa bocznicy kolejowej do EC
Wrotkow oraz bazy paliw PKN Orlen. Istotne bedg réwniez dziatania poprawiajgce stan techniczny ukfadu

torowego | urzadzen kolejowych. Ponadto zaklada sig réwniez dalszg rozbudowe regionalnego portu
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lotniczego: Port Lotniczy Lublin (wraz z budowa terminala cargo) i przystosowanie go do kategorii lotniska o
charakterze miedzynarodowym. Na terenie miasta ustala sie stosowanie nieprzekraczalnych ograniczen
wysokosci obiektdw budowlanych oraz naturalnych, okre$lonych w dokumentacji rejestracyjnej Portu
Lotniczego Lublin (w Swidniku) oraz lotniska (Radawieck/Lublina). Do giéwnych celéw polityki przestrzennej
w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng zalicza sie miedzy innymi: (1) utrzymanie sprawnosci
technicznej istniejgcych sieci i urzadzenn wodociggowych i kanalizacyjnych oraz poprawe standardéw
zaopatrzenia miasta w wode poprzez objecie zasiegiem obstugi wodociagu miejskiego, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej wszystkich istniejacych i planowanych terendéw zainwestowania; (2) zagwarantowanie
niezawodnosci zasilania w wode w warunkach normalnych i w sytuacjach zagrozenia kryzysowego; (3)
ustanowienie aktualnych stref ochrony uje¢ wody; (4) poprawa efektywnosci i dostosowanie do wymagan
ochrony Srodowiska oczyszczania $ciekdw komunalnych i deszczowych; (5) zastosowanie indywidualnych
systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych oraz indywidualnych rozwigzan
odprowadzania wod opadowych zapobiegajacych degradacji Srodowiska wylgcznie na terenach zabudowy
rozproszonej, przy sprzyjajacych warunkach hydrogeologicznych i wyposazeniu terenu w sieci
wodociggowe; (6) na terenach o niskiej intensywnosci zabudowy do czasu budowy kanalizacji sanitarne;j
stosowanie szczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw i ich kontrolowany wywéz do stacji zlewnych; (7)
stosowanie retencji wéd opadowych i roztopowych poprzez wykorzystanie istniejgcych i planowanych oczek i
zbiornikdw wodnych; (8) rozszerzenie zasiggu obstugi oraz poprawa niezawodno$ci: sieci gazowych,
systemu cieptowniczego miasta; (9) wykorzystywanie odnawialnych Zzrédet energii do produkcji energii
elektrycznej, ciepta i chtodu; (10) poprawa pewnosci zasilania oraz zwiekszenie mozliwosci przesytu mocy i
energii elektrycznej oraz ograniczenie ucigzliwosci napowietrznych linii elektroenergetycznych; (11)
realizacje sieci telekomunikacyjnych tacznosci stacjonarnej w tradycyjnych jak i nowych technologiach
(Swiatlowody) na terenach realizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz na terenach
posiadajgcych niewystarczajgca gestos¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych; (12) rozwdj cyfrowej sieci
tagcznosci komoérkowej, sieci internetu szerokopasmowego, cyfrowej transmisji telewizyjnej i radiowej oraz
innych ustug telekomunikacyjnych; (13) realizowanie przez zaktady gospodarowania odpadami wymaganych

wskaznikow recyklingu, a ponadto produkcje paliw alternatywnych.

Na terenie miasta ustala sie¢ mozliwoS¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii (OZE) o mocy przekraczajgcej 100 kW, na terenach wskazanych w niniejszym
dokumencie Studium, a w szczegdlnosci w rejonach wyznaczonych na rysunku Studium pod warunkiem, ze
nie naruszy to podstawowej funkcji terenu, przepiséw prawnych i ustalen planistycznych, a wiec ktérych
negatywne oddzialywania na $rodowisko akustyczne, przyrodnicze i krajobraz beda znikome (brak obszaru
oddziatywania wymagajgcego ustanowienie strefy ochronnej) oraz spetnig uwarunkowania zwigzane z
funkcjonowaniem lotniska. Przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji inwestycji wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii, takich jak: (1) budowe turbin (mikroturbin) wiatrowych o pionowej osi obrotu
oraz mikroturbin o poziomej osi obrotu, w tym wraz z ogniwami fotowoltaicznymi (bateriami stonecznymi) -
uktady hybrydowe, (2) budowe farm fotowoltaicznych, (3) budowe blokéw energetycznych opalanych
biomasg, (w istniejacych elektrocieptowniach), (4) rozbudowe produkciji energii elektrycznej w oparciu biogaz
oraz (5) realizacje malych elektrowni wodnych w dolinach rzecznych.

W odniesieniu do tego typu sposobu zagospodarowania, (tj. instalacji odnawialnych Zrédet energii)
predysponowane sg tereny aktywnosci gospodarczej oraz infrastruktury technicznej, za$ mikroinstalacje i
mate instalacje nie naruszajgce podstawowej funkcji terenu oraz ustalefi praktycznych i planistycznych

mozliwe sg do realizacji w ramach pozostatych funkcji terenu okreslonych na obszarze miasta.
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W zakresie potrzeb funkcjonowania obszaru/terenu gérniczego przewiduje sie mozliwo$¢ przebudowy,
rozbudowy, remontéw lub rozbiérek istniejgcych i budowy nowych urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu
ziemnego i sktadowaniem odpadéw w ramach zasiegu odlegtosci bezpiecznych dla gazociggu. Na terenie
obszaréw gorniczych oraz na terenach wolnych od zabudowy (tereny rolne, nieuzytkdw, zieleni itp.) mozliwe
jest prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen w poszukiwaniu gazu ziemnego i

ropy naftowej oraz budowa infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z.

Pod wzgledem zabezpieczenia potrzeb pochéwkéw zmarlych konieczna jest realizacja nowego
cmentarza komunalnego w pétnocnej czesci miasta w rejonie ul. Bohateréw Wrzesénia i ul. A. Zelwerowicza,
w dzielnicy Stawin oraz rozbudowa istniejgcych cmentarzy wyznaniowych: przy ul. Gluskiej / ul. Parafialnej,
w poblizu ul. Jarmarcznej oraz w rejonie ul. Betzyckiej. Ponadto w obszarze miasta wyznacza si¢ lokalizacje

cmentarza dla zwierzat.

Dla potrzeb Studium okreslono kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j,
w ktérych, ze wzgledu na wysoka jako$¢ gleb (klasy | - 1ll) wystepujgcych na terenie Lublina przyjeto, ze
otwarte przestrzenie rolnicze oraz tereny lesne (wskazane na rysunku Studium) nalezy obja¢ ochrong
planistyczng przed zmiang ich przeznaczenia na cele budowlane (w szczegolnosci przed zywiotowym
rozprzestrzenianiem zabudowy mieszkaniowej). Do ochrony przed zabudowg wskazano przede wszystkim
uzytki rolne i le$ne potozone w potudniowej (Zemborzyce, Abramowice, Gtusk) oraz w pétnocno-wschodniej
czesci miasta (Trzes$nidw, Jakubowice Murowane, Pliszczyn). Obszary te powinny stanowi¢ strefe
zywicielskg miasta, umozliwiajgcg jednoczesnie prawidtowe funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Ze
wzgledu na potozenie w obszarze miasta i blisko$¢ terenéw mieszkaniowych, na terenach rolniczych
wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji ferm hodowlanych: drobiu, trzody chlewnej, rogacizny i zwierzat
futerkowych oraz prowadzenia wyspecjalizowanych gospodarstw rolnych, gdzie prowadzi sie chéw lub
hodowle wiekszej liczby zwierzat.

W celu poprawy i wzmocnienia warunkéw ekologicznych i klimatycznych w miescie, wskazuje sie
dodatkowe tereny zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoteczenstwa, w tym dodatkowe tereny ogrodéw dziatkowych - zieleni dziatkowej, jako urzgdzenia

uzytecznosci publicznej stuzgce ksztattowaniu zdrowego otoczenia cztowieka.

W nawigzaniu do powyzszych zasad i celéw polityki przestrzennej na terenie miasta wyznaczono 9
rejonéw urbanistycznych, dla ktérych okreslono szczegd6towe kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
przeznaczeniu terendw, stanowigce wytyczne do ich okreslania w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

1) ksztattowanie obszaru funkcjonalnego $rédmiescia - centrum miasta jako wielkomiejskiej struktury
osadniczej (Stare Miasto, Srédmiescie, Czwartek, Wieniawa, Piaski /cz./), gdzie wystepuje
koncentracja zabudowy Srédmiejskiej, zabudowy wielorodzinnej (w rejonie ul. Unickiej, ul. Czwartek,
ul. Obywatelskiej, ul. Przy Stawie, ul. Gtgbokiej i ul. H. Wiercienskiego) oraz ustug o funkcjach
ogdlnomiejskich oraz ponadlokalnych (metropolitalnych);

2) ksztattowanie terenéw zabudowy srédmiejskiej jako wielofunkcyjnych obszaréw kwartatowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, w tym ustug wyzszego rzedu (kultury i sztuki,
nauki, edukaciji, medycyny, administracji, otoczenia biznesu, itp.) nawigzujgcej swojg forma do
historycznego charakteru przestrzennego oraz kompozycji architektoniczno-urbanistycznej
Srédmiescia i Starego Miasta;

3) zachowanie zespotu staromiejskiego jako terenu historycznie uksztattowanej zabudowy $rodmiejskiej,
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gdzie dominujgca funkcjg sg ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w szczegdlnosci w
zakresie: hotelarstwa, gastronomii, handlu, rzemiosta, kultury i atrakcji turystycznych, a funkcja
mieszkaniowa bedzie stanowi¢ przeznaczenie uzupehiajace - Stare Miasto powinno by¢ wytagczone z

ogodlnodostepnej komunikacji kotowej (ograniczenia w dostepno$ci samochodowej);

4) w obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych, szczeg6lnie w rejonie centrum i subcentréw (zat.13)
przewiduje sie wzmacnianie rozwoju funkcji miastotwérczych przeciwdziatajgcych wyludnianiu sie
centralnych obszaréw miasta, umozliwiajgc wprowadzanie na terenach ustugowych funkgcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacje wielofunkcyjnych zgrupowan intensywnej zabudowy (w
tym w formie zabudowy Srédmiejskiej);

5) ksztaltowanie zorganizowanych struktur osadniczych miasta (osiedli), gdzie w ramach terenéw
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo/ustugowej realizowane beda funkcje zapewniajgce obstuge

podstawowych potrzeb mieszkancow:
* ustugowe, w tym ustug: administracji, oswiaty, zdrowia, kultury, kultu religijnego, sportu,
rekreacji, zamieszkania zbiorowego, handlu, gastronomii oraz drobnego rzemiosta,
« zieleni o charakterze publicznym (parki, skwery, zielence),
« infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Na terenach ustugowych, ustug oswiaty oraz ustug w zieleni dopuszczono realizacje obiektéw z funkcjg

mieszkaniowa, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j:

1) lokalizowanie funkcji ustugowych, w tym ustug wyzszego rzedu (kultury i sztuki, nauki, edukacji,
medycyny, administracji, otoczenia biznesu, ogrodu botanicznego / zoologicznego itp.) o znaczeniu
ponadlokalnym (metropolitalnym) wraz z ustugami towarzyszacymi (handlu, gastronomii,

zamieszkania zbiorowego, sportu itp.);

2) koncentrowanie funkcji produkcyjnych, sktadowo - magazynowych i ustugowych (bedacych lokalnymi
osrodkami miejsc pracy, ustug i wytwarzania débr materialnych) wraz z infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng oraz zielenig urzadzong; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej, w
tym w szczegdlnosci w zakresie niezbednym dla potrzeb prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
lokalizowanie elementdw struktury osadniczej, w tym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej o

znaczeniu ogdinomiejskim i ponadlokalnym (metropolitalnym);

3) lokalizowanie terenéw specjalnych zwigzanych z obronno$cig i bezpieczeristwem publicznym:ochrona
i ksztattowanie przestrzeni otwartych, obszaréw zieleni urzadzonej (parki, ogrody) oraz obszaréw
stanowigcych system przyrodniczy miasta (ESOCH), gdzie celem nadrzednym jest zachowanie
krajobrazu oraz powigzar ekologicznych poszczegdéinych elementéw $rodowiska przyrodniczego, przy
uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz przed suszg, wyklucza sie
mozliwos¢ intensywnej zabudowy tych obszaréw za wyjatkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen
zwigzanych z ich funkcjonowaniem i ochrona, infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
4) ochrona i eksponowanie dziedzictwa narodowego, zabytkdw i débr kultury wspétczesnej oraz innych
obiektéw o znaczeniu kulturowym (tozsamosci miasta).
W celu zapewnienia mozliwosci ksztattowania wiasciwego zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terenu (w tym takze terendw wytgczonych z zabudowy) zostaty
w tresci opracowania oraz w zatgcznikach graficznych do czesci Il - Kierunki wyznaczone wartosci graniczne

parametrow i wskaznikéw urbanistycznych, dotyczacych: intensywno$¢ zabudowy, wysokosci zabudowy,
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powierzchni terenu biologicznie czynnego. Oprécz tego okreslono, wynikajace z analizy uwarunkowan dla
danego miejsca (kulturowych, przyrodniczych, krajobrazowych, kompozycyjno - estetycznych,
ekonomicznych), kierunki zagospodarowania i uzytkowania terenu - jako wytyczne dla sporzgdzanych
planéw miejscowych.

Realizacja ustalerr Studium bedzie miata miejsce w drodze sporzadzania planéw miejscowych gdzie
zakres prac planistycznych kazdorazowo nalezy dostosowac¢ do biezacych prognoz, analiz i potrzeb miasta.
Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania dyscypliny finanséw publicznych, szczegélnie na terenach
wyznaczonych w Studium pod nowg zabudowe zasadne bedzie przeanalizowanie (przed przystepowaniem
do opracowywania planéw miejscowych), czy uzasadnione jest uruchamianie w catosci terendéw
wyznaczonych w Studium, czy tez nalezy przeksztalci¢ pod zabudowe jedynie jego cze$¢, pozostawiajgc
pozostaty obszar w biezagcym uzytkowaniu (np. rolnym) - do uruchomienia w przysziosci.

Wiasciwe i korzystne dla interesu publicznego bedzie objecie planami miejscowymi réwniez tych czesci
terenéw, ktére majg zosta¢ przeznaczone pod zabudowe w przysziosci, w celu ochrony przed
przypadkowym zagospodarowaniem (np. w drodze decyzji o warunkach zabudowy), co powoduje
nieskoordynowane, fragmentaryczne gospodarowanie przestrzenig, a nastepnie generuje powstawanie
nieprzewidywanych, nadmiernych kosztéw finansowych ze strony miasta. Lublin posiada obecnie pokrycie

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na ok. 53,73% miasta (stan na maj 2019 r.).

W zakresie ochrony i zagospodarowania rejonu dawnego Poligonu ustala sie Strefe ochrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Gorek Czechowskich. Granicg strefy objety jeden z
najcenniejszych przyrodniczo i krajobrazowo rejonéw miasta o charakterystycznej dla obszaréw lessowych
rzezbie terenu, wyksztalconej w formie suchej, erozyjno - denudacyjnej gtebokiej doliny o przebiegu
zblizonym do potudnikowego, z licznie rozbudowanymi poprzecznie do niej dolinami bocznymi oraz

wyptaszczonymi wierzchowinami.

Ustala sie w obszarze strefy jako funkcje wiodacg zielerh ogéinodostepna o charakterze parkowym wraz z
programem towarzyszacym. Funkcje uzupetniajaca stanowi program ustugowy i mieszkaniowy przewidziany
do realizacji na wysoczyznach, w tym mozliwosc¢ realizacji ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji (UO/US) -
zgodnie z rysunkiem Studium. Tereny ustug sportu i rekreacji (US) potozone w rejonie skrzyzowania ulic
Poligonowej i Ducha (wysoczyzna potudniowo - zachodnia), dopuszcza sie ustugi innego rodzaju, w tym np.

ustugi handlu, jednak z wykluczeniem zabudowy biurowej, czy tez funkcji mieszkaniowe;.

W granicach objetych strefa wyznacza sie tereny o réznorodnych funkcjach, przy czym wielko$é
programu inwestycyjnego, jak tez i jego rozmieszczenie podporzadkowane zostato istniejgcym
uwarunkowaniom przyrodniczo - krajobrazowym. We wskazanej strefie, w ramach ESOCH przewiduje sie
utworzenie Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego "Gorki Czechowskie" oraz ogdéinodostepnego terenu
zieleni o charakterze parkowym z uwzglednieniem;

- miejsc rekreacji biernej w formie rozlegtych muraw, tgk kwietnych, sciezek spacerowych,

- terenowych urzgdzen sportowo - rekreacyjnych takich jak: korty tenisowe, boiska do réznych gier,
Sciezki zdrowia, place zabaw dla dzieci, tor saneczkowy, miejsca jazdy na wrotkach, rolkach, deskorolkach
itp,
przy czym ksztattowanie zieleni powinno sie odbywac w sposob naturalny (naturalistyczny), z zachowaniem
dna suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych. Zabudowa sasiadujacych wysoczyzn powinna
mie¢ charakter kaskadowy, .dostosowany do uksztaltowania terenu - tj. uwzgledniajacy strefowanie

wysokosci. Funkcja ustugowa moze by¢ wzbogacana o funkcje ustug sportu i rekreaciji.
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16.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Przyjete w dokumencie Studium rozwigzania dotyczace ksztattowania polityki przestrzennej, opracowane
w oparciu o whasciwe standardy urbanistyczne powinny umozliwi¢ prawidtowe ksztattowanie struktury
funkcjonalno - przestrzennej miasta. Uwzgledniajg one ustawowy wymadg zachowania tadu przestrzennego i
zrbwnowazonego rozwoju, jako podstawowy wymodg do prowadzenia dalszych dziatan w zakresie
planowania przestrzennego. Struktura funkcjonalnoprzestrzenna miasta powinna zapewnia¢ jego rozwoj
spoteczno - gospodarczy oraz przestrzenny w taki sposéb, aby umozliwi¢ uksztattowanie sprawnego
osrodka metropolitalnego, zgodnie z zapisami dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego na
poziomie kraju i wojewddztwa. Oprdcz tego ma zapewni¢ stworzenie ukiadu urbanistycznego miasta, w
oparciu o efektywne i racjonalne jego zagospodarowanie. Przy wyznaczaniu okres$lonych funkcji w
przestrzeni poszczegdlnych rejonéw urbanistycznych, rozpatrywano za kazdym razem mozliwosci
uwzglednienia (ustawowych) wymagan dotyczacych: (1) tadu przestrzennego (w tym urbanistyki i
architektury), (2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych, (3) ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, (4) ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej, (5) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, (6)
waloréw ekonomicznych przestrzeni, (7) praw wiasnosci, (8) obronnoéci i bezpieczerstwa panstwa, (9)

interesu publicznego, (10) rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

Zaktadane zroznicowanie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, w oparciu o tereny wskazane
pod zabudowe oraz wytgczone z zabudowy ma za zadanie umozliwienie realizacji wiasciwej gospodarki
przestrzennej i wzrost konkurencyjnosci Lublina. Ze szczeg6lng uwaga, rozpatrywane byly potrzeby
zachowania i ochrony struktury przyrodniczej miasta. Utrzymanie przestrzeni o znaczeniu ekologicznym jako
terenéw wyltgczonych z zabudowy, pelniacych réwnoczesnie réznego rodzaju funkcje uzupetniajgce, np.
krajobrazowe (w tym przyrodnicze), gospodarki wodnej, rolnej lub lesnej, warunkuje zachowanie wiasciwej
jakosci oraz poziomu rozwoju i zycia w miedcie. W szczegdlnosci dotyczy to zachowania wiasciwych
warunkéw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - Kierunki
aerosanitarnych oraz integralnosci i ciggtosci bior6znorodnosci przyrodniczej. Za cel przyjmuje sie
koniecznos¢ efektywnej rozbudowy i wzmacniania struktury ekologicznej miasta w stopniu przynajmniej
takim samym, jak proces narastania terenéw inwestycyjnych. Z tego wzgledu tereny lesne (bedgce weztami
ekologicznymi) oraz doliny rzeczne, w szczegodlnosci dolina Bystrzycy (wazny korytarz ekologiczny tgczacy
tereny chronione potozone w poéinocnej i potudniowej czesci wojewddztwa lubelskiego) wymagajg
szczeg6lnej ochrony planistycznej (ESOCH). Tym bardziej znajduje to swoje uzasadnienie wobec wcigz

narastajgcej antropopresji na tereny cenne ekologicznie (doliny rzeczne, lasy, przestrzennie rolnicze itp.).

Wobec struktury kulturowej miasta, przyjete rozwigzania wskazujg na konieczno$¢ wzmocnienia dziatan
dotyczgcych zachowania, opieki i eksponowania bogactwa dziedzictwa narodowego (w tym o randze
europejskiej), zabytkdw oraz ddbr kultury wspoéitczesnej. Stan i jako$¢ struktury kulturowej miasta stanowi
wyznacznik poziomu percepcji twoérczej natury i czlowieka, a zarazem utozsamiania sie z miejscem
zamieszkania. Reasumujac, uksztattowanie terenu i dostosowana do tego zabudowa, w szczegdlnosci w
czesci historycznej miasta, stanowi istotny walor krajobrazowy i decyduje o unikatowo$ci Lublina. Przede
wszystkim dotyczy to dolin rzecznych, ktdre powinny by¢ chronione przed intensywng urbanizacjg oraz
urozmaiconej rzezby terenu na Ptaskowyzu Nateczowskim, gdzie zabudowa powinna byé wpisana w
krajobraz, dopasowana do rzezby terenu, nie powinna zaciera¢, a podkreslac istniejgce zréznicowanie

wysokos$ciowe. Doliny rzeczne, suche doliny oraz wawozy powinny by¢ przeznaczone przede wszystkim pod
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tereny zieleni np. nadrzecznej, tgkowej, parkowej, le$nej. Na obszarach zurbanizowanych lub wskazanych w
Studium pod zainwestowanie nalezy w planach miejscowych ustala¢ sposéb zagospodarowania terendw,
cechujgcy sie znaczacym udziatem terendéw biologicznie czynnych oraz dostepnoscig i wysokg jakoscig

przestrzeni publicznych.

Niniejszy dokument polityki przestrzennej uwzglednia prognozowane zmiany klimatu i wynikajace z tego
nowe warunki klimatyczne (w tym ekstremalne i najwazniejsze zagrozenia) oraz dziatania adaptacyjne do
zmian klimatu. W celu zapewnienia dalszego zréwnowazonego rozwoju, zakiada sie rozwazne (bezpieczne)
i sprawne planowanie rozwoju miasta, umozliwiajgce efektywne osigganie wysokiej jakosci przestrzeni dla
zycia mieszkancéw. Witaczenie adaptacji do zmian klimatu w polityke rozwoju miasta, w tym zwiekszenie
odpornosci miasta na ekstremalne zjawiska meteorologiczne i hydrologiczne zostato zawarte w ustaleniach
tekstowych i graficznych Studium, odnoszacych sie do ksztattowania struktur funkcjonalno-przestrzennych

tak w skali miasta, jak i w obrebie wyznaczonych rejonéw urbanistycznych.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - KIERUNKI
zatwierdzonego Uchwatg Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 01.07.2019 r.

skala: 1:10000
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dot. GD-NN-1.6823.57.2015

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie:
- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.);

- Uchwaty Nr 1432/XLVI11/2023 Rady Miasta Lublin z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Nowy Swiat
i Wojenna (Dz. Urz. Woj. Lub. 2023r. Poz. 3050)

Przeznaczenie terenu w planie 1432/XLV111/2023 dla dziatki w Lublinie:
2/49 | ark.5, obreb 10 - Dziesigta Stara /

Symbol Nazwa funkcji
2KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna
2KDzZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza

Wypis z czesci tekstowej Uchwaly nr 1432/XLV111/2023:

Ogdline ustalenia dotyczace catego planu

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie
ulic:

Nowy Swiat i Wojenna, nie narusza ustaleri ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019r.

2. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Nowy Swiat
i Wojenna, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§2.

1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).

§3.

1. Wyjasnienia pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza sie rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.

w formie zadarniajacej), ktdre sg w stanie samodzielnie sie utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej

i $redniej z uzyciem drzew i krzewdw;
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6) dziatka budowlana - zgodnie z definicja okres$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzagdzenia

i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrédet energii), stuzgce w szczegdélnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikaciji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtéd,
zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwania
odpaddw, telekomunikaciji, radiokomunikaciji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

8) intensywnos¢é zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposéb
zagospodarowania i bezpodrednio z tym zwigzany sposéb jego uzytkowania;

10) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) linie rozgraniczajgce - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

12) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktérg zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia

nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitdw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

14) obowigzujagca linia zabudowy - oznaczona w rysunku planu linia okre$lajgca obowigzujacy sposéb
lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizaciji, linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy,
loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, zadaszer nad wejsciami, ryzalitow, schodéw zewnetrznych,
pochylni, elementéw odwodnienia, elementédw wystroju elewacji, czesci podziemnych obiektéw
budowlanych oraz budowli naziemnych bedgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) obszar zieleni towarzyszacej ,ZT" - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje sie

realizacje zieleni urzgdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, niskiej);

16) obszar zieleni izolacyjnej ,ZI-1" z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru - zielen zlokalizowana

w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, na
ktérym nakazuje sig realizacje zwartej, wielopoziomowej zieleni urzadzonej w formie zieleni wysokiej,
Sredniej i niskiej, spetniajgca funkcje ostonowa: dZzwigkochtonng i estetyczng, stanowigca bufor pomiedzy
zabudowg mieszkaniowa a terenami kolejowymi, gdzie dopuszcza sie zmniejszenie obszaru zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi dla terenu;

17) parking zielony — nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy o nawierzchni

utwardzonej, w tym przy pomocy ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek

trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach ktérego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 migjsce do
parkowania, nie mniej niz 1,0 m2 zieleni urzgdzonej na podtozu nieutwardzonym, w tym nie mniej niz

1 drzewo na 2 miejsca do parkowania;

18) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbudéwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikaciji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnaciji sg obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym

i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszgce sie do wyodrebnionych graficznie
na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B i C, w granicach ktérych dopuszczalna
wysoko$¢ zabudowy jest zréznicowana i okreslona w ustaleniach szczegétowych terenu;

27) Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycii - strefa majaca na celu
ochrone dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego (chronionego na
podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. Nr A/153);

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

29) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, oddziatywujgcy na
Srodowisko a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wdd, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapachéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych
wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jakosci Srodowiska;

30) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci
$rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie do
granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

31) ustugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajgcych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie sie w szczegdlnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacija, kultura oraz pomoc i opieka
spoteczna;

32) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych
wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia uszczegoétawiajgce
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania;

33) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, bgdZ najwyzej potozonego punktu dachu,

z wytgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszajg optycznie zabudowy.
Dopuszcza sig¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegélnych czesci budynku;

34) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziaice;

35) zabudowa pierzejowa - cigg elewacji budynkéw ustawionych w szeregu, tworzacych zwartg zabudowe
réwnolegle wzdtuz ulic, placéw lub terenéw zieleni urzagdzone;j;

36) zachowanie istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy wraz

z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie bedgcych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powstaé zgodnie
z ustaleniami planu;

37) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce

w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogéinie
przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkgji urbanistycznych okres$lonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajgcymi sie od nr 1.

2. 1 (cyfra arabska) - oznacza numer porzgdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, MW... - symbol literowy terenu, okreslajgcy jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom

funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu r6znymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$é
realizacji

na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajgcej pierwszemu lub drugiemu z symboli
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literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

5. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupeienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla terendw.

[ Zawartos¢ 84 ust.6 (oznaczenia graficzne) znajduje sie w niniejszym wypisie w czesci pod nazwa:
,Ogdlne ustalenia dotyczace catego planu — uzupeienie” |

7. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej;

6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia obszaru — wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej;

8) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

9) szpaler drzew;

10) drzewo o szczegdlnych walorach przyrodniczych;

11) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu terenu;

12) budynek lub zespét budynkéw, wpisany do Ewidencji Zabytkow;

13) uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do Ewidencji Zabytkéw;

14) Strefa Ochrony Widokdéw (SOW) — obszar bezwzglednej ochrony ekspozycji;

15) piesze przejscie podziemne;

16) strefy dopuszczonej wysokos$ci zabudowy.

8. Charakter informacyjny majg umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.
7.

§5.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:

1) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczego6towych dla terendéw) kategorie terenéw zabudowy ustugowej;

3) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw;

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

5) KDG - tereny drég publicznych - ulica gtéwna;

6) KDZ — tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;

7) KDL — tereny drég publicznych - ulica lokalna;

8) KDD - tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;

9) KDW — tereny drég wewnetrznych;

10) KS — tereny obstugi komunikacji, tereny parkingéw;

11) KP —tereny placow;

12) KK — tereny komunikacji i obstugi kolejowej.

§6.

1. Ustala sig wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochoddéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na pokoj;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

5) schroniska miodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie — nie mnigj niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokdj; ‘

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj;

8) domy dziennego i stalego pobytu dla 0s6b starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na

10 t6zek;

9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni targowiska;

11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
12) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
13).przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m2 powierzchni uzytkowej;
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14) domy kultury — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzgcych dla widzdw;
16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochoddw oraz 0,5 miejsca parkingowego dla
autokaru na 1000 m2 powierzchni wystawienniczej;

17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

18) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
20) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy dostosowacé
do

indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz

1 miejsce parkingowe na 50m2 powierzchni uzytkowej.

2. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuije sie realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe miejsc parkingowych wymagang w pkt 1)

w formie dostepnej dla oséb odwiedzajgcych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych i ustugowych na
dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde petne 10 miejsc parkingowych
wynikajgcych z pkt 1.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotyczg miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej.

4. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

5. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza sie
zmniejszenie liczby miejsc okreslonych w ust. 1, bgdz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilodci — lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla roweréw:

1) dla handlu i ustug — 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde petne 100 m2 powierzchni uzytkowej;
2) dla biur i urzedéw — 2,5 miejsca parkingowego dla roweréw na kazde petne 100 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny;
4) dla pozostatych funkcji — 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde petne 5 miejsc parkingowych dla
samochodéw.

§7.

1. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW(U):

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m2,

b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;

2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;

3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;

4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, 3U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;

5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK(U), 2KK(U):

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,

b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie;

6) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ(U/KK):

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sie,

b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
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2. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§8.

1. Ustala sie standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla terenéw
mieszkaniowoustugowych;

3) dla terenéw zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oSwiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenéw domdw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;

4) dla pozostatych funkciji terenéw — standardu nie ustala sie.

Ogoélne ustalenia dotyczace catego planu - uzupetnienie

Skan oznaczen graficznych jesli wystepuja w teksScie planu:
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=1 Er= -1 granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

ta_ A A nieprzekraczalna linia zabudowy

la_a a obowigzujgca linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy pierzejowe;j

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j

_—

tereny ustugowe, tereny obiektéw produkcyjnych,
skladow i magazynow

tereny zabudowy ustugowe;

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

n

KDG tereny drog publicznych - ulica gtéwna
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tereny drég publicznych - ulica zbiorcza

{ KDZ

~ tereny drdg publicznych - ulica zbiorcza,
KDZ(U/KK) z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
- i obstugi kolejowej

tereny drog publicznych - ulica zbiorcza
KDZ(KS) z dopuszczeniem terendw parkingow

KDL tereny drdg publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KDW tereny drog wewnetrznych

KP tereny placow

KK tereny komunikaciji i obstugi kolejowej

1
| tereny komunikacji i obstugi kolejowej
|

KK(U) 1 z dopuszczeniem zabudowy ustugowej

‘ tereny komumkaql i obs{ugl koIeJowej
KK(K )] z dopuszczeniem terenu drog publicznych - ulicy
* zbiorczej

tereny komunlkaql i obs{ugl kOlejOWGJ,
KK/KS tereny obslugl komumkaql tereny parkmgow

I. obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia | ‘
\\ , obszaru - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji g
L || podstawowej - B

3 obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcp podstawowej

® ® ® | szpalerdrzew

* drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych
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| strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z p02|omu terenu

]
|
|
I

‘B C strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
| |

2) Elementy mformacy_]ne

budynki istniejgce

. obszar lokalizacji placow zabaw

@ — =§‘ 0$ widokowa

i
- planowany uktad torowy bocznicy kolejowe;

— ey

 20- to metrowa odlegtos¢ od osi skrajnego toru ]‘

| S planowane bocznlcy kOIEjOWEJ

rlr - I[ TZK H teren zamkmety (koleJowy) ustalony przez ministra

l L] w{asmwego do spraw transportu

' T ;
30 - wymiary (w metrach)

| e —

|

budynek lub zespét budynkow wpisany do Ewidenc;ji j}
Zabytkow |
v v
> uktad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do
Ewidencji Zabytkow
L. . . -
i Strefa Ochrony WIdOkOW (SOW) obszar
| bezwzglednej ochrony ekspozyciji
B ‘
' <’E; :i\> | piesze przejscie podziemne |
;” j;i’ R — -
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Funkcje terenéw

Oznaczenie |Nazwa
2KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna

Warunki:

§ 18.

Dla terenu 1KDL, 2KDL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac¢ w spos6b zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KDL:

a) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego ulicy Nowy Swiat (zlokalizowanej poza granicami planu),
b) nakazuje sie realizacje chodnika;

2) dla terenu 2KDL.:

a) przekrdj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami i pasami dla rowerdw,

b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,

¢) wyklucza sie realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym,

d) dopuszcza sie lokalizacje planowanego uktadu torowego bocznicy kolejowej dla wojska oraz przejazdu
kolejowego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w terenie 2KDL wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na przylegte
tereny kolejowe:

a) obowiazuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkdw i budowli, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie
robét ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych

w sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z ustawg

o0 transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;

2) w terenie 2KDL w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru planowanej bocznicy
kolejowej obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikaciji:

a) ustala sie powigzania komunikacyjne terenu 1KDL i 2KDL z ul. Nowy Swiat i ul. Kunickiego
(zlokalizowanymi poza granicami planu) i planowang ulicg zbiorczg oznaczong symbolami 1KDZ

i 2KDZ (ul. Wojenna);

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego

z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytlowego lub indywidualnych
Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

C) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych do miegjskich sieci kanalizacji
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deszczowej (O1,5), whasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych oraz z terenéw
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sig realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych

Z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie jednorazowg optate
narzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1KDL, 2KDL w wysokosci 1%.

2KDZ tereny drdg publicznych - ulica zbiorcza

Warunki:

§ 15.

Dla terenu 1KDZ, 2KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej towarzyszgcej ciggom
komunikacyjnym;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sig zachowanie standardéw jakos$ci $rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacjg drogi publicznej (1KDZ) nie moga powodowaé
zagrozenia oraz przyczynic sie do pogorszenia stanu zachowania zabytkowego magazynu
zlokalizowanego w niedalekim sgsiedztwie, w obrebie terenu 3MW/U.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzarn zapewniajacych dostep osobom ze szczegdinymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem:;
3) dopuszcza sie realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1KDZ:

a) przekroj umozliwiajgcy przyznawanie pierwszenstwa komunikaciji zbiorowej, np. w formie buspasa,
minimum jednostronny chodnik oraz droga rowerowa,

b) dostepnos¢ ulicy: ograniczona,

c) nakazuje sie dostosowanie niwelety ulicy do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wedtug rysunku planu, nie mniej niz 35,4 m,

e) wyklucza sig realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym;

2) dla terenu 2KDZ:

a) przekr6j umozliwiajacy przyznawanie pierwszeristwa komunikaciji zbiorowej, np. w formie buspasa,
obustronne chodniki oraz $ciezki rowerowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: wedtug rysunku planu, nie mniej niz 23 m,

¢) wyklucza sie realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym,

d) dopuszcza sie zjazdy na posesje przy ul. Wojennej;

3) dopuszcza sie lokalizacje i modernizacjg istniejacej bocznicy kolejowej dla wojska, do czasu realizacii
docelowego uktadu drogowego (w tym) wraz z zakoriczeniem przebudowy wojskowej bocznicy
kolejowej:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z realizacjg drég publicznych 1KDZ i 2KDZ winny
zapewnic nieprzerwang ciggto$¢ dojazdu bocznica kolejowa (po istniejgcym przebiegu w ramach
terenéw 1KDZ i 2KDZ lub docelowym przebiegu - tj. wyznaczonym na rysunku planu planowanym
uktadzie torowym bocznicy kolejowej) do obiektéw i terenéw wojskowych usytuowanych na potudnie
od ulicy Wyscigowej /Dywizjonu 303/ (zlokalizowanych poza granica planu),

b) w przypadku realizacji przebudowy bocznicy wojskowej po docelowym przebiegu, bocznica po
dotychczasowym przebiegu winna mie¢ zapewniong ciggto$¢ funkcjonowania réwniez podczas
przebudowy, az do czasu zakoriczenia przez Inwestora realizacji nowej bocznicy i uktadu drogowego
wraz z pozyskaniem przez Inwestora wszelkich wymaganych przepisami opinii, uzgodnien, zezwoleri

IC Numer dokumentu w Mdok: 290813/04/2024/W Strona 11z 16

Id: 9E4134F6-34D7-4F45-AB08-B426CE398B7A. Projekt Strona 35 z 41



itp. dokumentéw w celu umozliwienia rozpoczecia uzytkowania nowej bocznicy. Grunty pod
przebudowana bocznica zostang przekazane na rzecz wtasciwych zarzadcéw (MON i PKP).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w terenach 1KDZ, 2KDZ wystepuje strefa ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
przylegte tereny kolejowe:

a) obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, drzew i krzewdéw, elementdéw ochrony akustycznej, wykonywanie
robot ziemnych, urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych

w sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci z ustawg

o transporcie kolejowym oraz aktami wykonawczymi;,

2) w terenach 1KDZ i 2KDZ w obszarze 20-to metrowej odlegtosci od osi skrajnego toru planowanej
bocznicy kolejowej obowigzuje zachowanie i przestrzeganie wymagan wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

3) czesc terendw 1KDZ i 2KDZ sg terenami zamknietymi (kolejowymi) — ustalonymi przez ministra
wiasciwego do spraw transportu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacii:

a) ustala sie zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDZ z obwodnicg miejska w ciggu ulicy
Wyscigowej poprzez teren 2KDZ (ul. Wojenna) oraz ulicg Lubelskiego Lipca 80 poprzez tereny
oznaczone symbolami 1KDZ(KS), 1KK(KDZ), 1KDZ(U/KK) i ul. Stadionowa,

b) ustala si¢ zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 2KDZ z obwodnicg miejska w ciggu ulicy
Wyscigowej oraz ulicg Lubelskiego Lipca 80 poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDZ(KS),
1KK(KDZ), 1KDZ(U/KK) i ul. Stadionowa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego

z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
Zrddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 26 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjnag zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej, wlkasnych systemow zagospodarowania wéd opadowych oraz z terenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuije sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie jednorazowa optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1KDZ, 2KDZ w wysokos$ci 1%.

Przepisy koricowe

§ 26.

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég,

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogéw wynikajgcych
z przepis6w odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Na terenach na ktorych brak zapiséw o realizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kw, dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji instalacji OZE o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza sie do
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mikroinstalacii.

§ 27.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 28.

Istniejgca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkdw.

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 30.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin dla obszaréw potozonych w rejonie ulicy Krochmalnej oraz linii kolejowej
przyjety uchwatg nr 1241/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 25 paZdziernika 2018 r. ze zmianami.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakuta

Zastrzezenia i uwagi:

Pozostate ustalenia obowigzujgce oraz informacyjne, zgodnie z oznaczeniami graficznymi uzytymi
w Uchwale nr 1432/XLVIII/2023, w tekScie oraz rysunku planu. Tekst i rysunek planu stanowig integralng
cato$¢. Wyrys z czesci graficznej Uchwaly dotyczacy przedmiotowej dziatki/ek stanowi zatgcznik nr 1 oraz
legenda z czesci graficznej Uchwaly (jezeli wystepuje) stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego wypisu i
Wyrysu.

Ustala sig jednorazowsg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z tekstem Uchwalty.

Niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego, jako wyciag z przepiséw gminnych, posiada wylgcznie
charakter informacyjny i umieszczono w nim ogdlne dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na
terenie wskazanym we wniosku. W procesie inwestycyjnym, badZ obrotu nieruchomosciami - nalezy
bezwzglednie korzysta¢ z peinej uchwaly Rady Miasta Lublin, dostepnej na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej Miasta Lublin: https://bip.lublin.eu/

W rejonie wnioskowanego terenu obowigzujg plany miejscowe okreslone Uchwatami dostepnymi na:
https://bip.lublin.eu/strategia-i-planowanie/planowanie-przestrzenne/miejscowe-plany-zagospodarowania-
przestrzennego/lista-planow-obowiazujacych-wg-dat-uchwalenia/ oraz https://geoportal.lublin.eu

W przypadku dziatek nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nalezy zlozy¢
wniosek o wydanie zaswiadczenia dotyczacego terenu.

Pozostata cze$¢ dziatki 2/49 | ark.5, obreb 10 - Dziesigta Stara | znajduje sie w obszarze, dla ktérego
zgodnie z art. 87 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. Poz. 741), z dniem 31 grudnia 2003 r. stracity swojg
moc miejscowe plany zagospodarowa- nia przestrzennego miasta Lublin.

Do chwili obecnej nie powstat nowy plan, ktéry by okreslit przeznaczenie tego obszaru.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. Poz. 741), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zatgczniki:
1. Wyrys z czesci graficznej Uchwaty

2. Legenda czesci graficznej Uchwaly
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Dokument wygenerowany automatycznie z systemu administrowanego przez Urzad Miasta Lublin.

Potwierdzenie oryginalnosci dokumentu :

Data: (pieczec urzedu): Z up. PREZYDENTA
Lublin, 02.04.2024 . Miasta Lublin

Zastgpca Dyrerktora/ dziatu Planowania
T—f—j— f\_\‘_?/v'__
mgr-Bogumit Postawski

(dokuiment w poStaci elektronicznej podpisany
= kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
URZAD MIASTA LUBLIN WYDZIAt GEODEZJI, ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin

Adnotacja o oplacie skarbowej:
Zwolnienie z optaty skarbowej na podstawie: Art. 7 pkt 3 - Jednostki samorzadu terytorialnego
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zatwierdzonego Uchwaltg Nr 1432/XLVI111/2023 Rady Miasta Lublin z dnia 30.03.2023 .

skala: 1:1000
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujaca linia zabudowy

- obowigzujgca linia zabudowy pierzejowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem uslug

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy uslugowej

tereny uslugowe, tereny obiektow produkcyjnych,
skladéw i magazynow

tereny zabudowy uslugowej

i tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

| lereny drég publicznych - ulica gléwna

KDZ lereny drég publicznych - ulica zbiorcza
| tereny drog publicznych - ulica zbiorcza,
pu
KDZ(U/KK) z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
| i obstugi kolejowej
tereny drég publicznych - ulica zbiorcza
KDZ(KS)‘ z dopuszczeniem terendw parkingow
KDL | tereny drég publicznych - ulica lokalna
KDD | tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
B '
KDW ‘ tereny drog wewnetrznych
KP | tereny placéw
!
lereny komunikaciji i obslugi kolejowej
K 1
e Ai; tereny komunikacji i obstugi kolejowej
KK(U) |z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
| tereny komunikacji i obstugi kolejowej
KK(KDZ) z dopuszczeniem terenu drég publicznych - ulicy
zbiorczej
tereny komunikacji i obslugi kolejowe;j,
KKIKS | tereny obslugi komunikacji, tereny parkingow

| obszar zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem zmniejszenia
| obszaru - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkgcji

podstawowej

obszar zieleni lowarzyszqcej - wydzielenie
wewnelrzne w ramach funkcji podstawowej

® ® @ szpalerdrzew
) : drzewo o szczegolnych walorach przyrodniczych
strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,

— dostepnych z poziomu terenu
| budynek lub zespdl budynkéw, wpisany do Ewidencii
| Zabytkow

v v v

5 o ukiad urbanistyczny/ruralistyczny wpisany do

| Ewidencji Zabytkow

Strefa Ccﬁrdn& Wridokéw (SOW) - obszar
| bezwzglednej ochrony ekspozyciji

| piesze przejscie podziemne

3 strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

USTALENIA INFORMACYJNE
budynki istniejgce

obszar lokalizacji placéw zabaw

()= = <=p 0$ widokowa

. planowany uklad torowy bocznicy kolejowej

20 - to metrowa odleglos¢ od osi skrajnego toru
. planowanej bocznicy kolejowej

Z'ZI teren zamkniety (kolejowy) - ustalony przez ministra
|| wiasciwego do spraw transportu

wymiary (w metrach)
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Mapa pogladowa

Legenda
Skarb Panstwa

Skarb Panstwa i osba fizyczna
Gmina

Gmina i osoba fizyczna

Powiat
Gmina

osoba prawna

SOB0 EEE B

osoba prawna i osoba fizyczna

dziatka nr 2/49 i dzialka nr 2/54
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