Projekt

z dnia 11 maja 2016 .
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 593-1

Uchwala Nr ......ccceeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia ..........oooel 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach
dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 1. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz 199 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr 593/XXIV/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla
wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach dolin
rzecznych - rejon Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 359/XXI11/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdZniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszardéw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon
Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:5000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr
4).

§3
1. Zgodnie z obowigzujagcymi w dacie uchwalania planu przepisami odrebnymi oraz definicjami
sformulowanymi na potrzeby stosowania zapisoOw niniejszej uchwaty ustala si¢, ze ilekro¢ w planie

jest mowa o:

1) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng $wiadczona w gospodarstwie
rolnym, obejmujaca w swym zakresie roznego rodzaju ushugi, takie jak: zakwaterowanie,
gastronomia, wypozyczanie sprzetu turystycznego, organizowanie jazdy konnej, prowadzenie
zaje¢ z rzemiosta artystycznego, aktywnego uczestnictwa w pracach zwigzanych z produkcja
rolniczg oraz przetworstwem rolno-spozywczym,;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym
lub réownym 12°, za dach stromy uwaza sie rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostegp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
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infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

4) Ekologicznym Systemie Obszaré6w Chronionych (ESOCH) - nalezy przez to rozumie¢ ciaggla
strukture przestrzenng majaca na celu zapewnienie droznosci i tacznos$ci przyrodniczej, wigzaca ze
soba najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w
tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub
wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi;

5) fermie - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne o cechach przedsicbiorstwa, specjalizujace
si¢ w okreslonej produkcji rolnej;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

7) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemna cze$s¢ budynku,
zawartg pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowe;j
na gruncie a powierzchnig posadzki na stropie badz warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu,
znajdujacego si¢ nad ta czescia budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca $rednig wysokos¢ w swietle wigksza niz 2 m; za
kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;

8) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatlym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
remontu i przebudowy;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

10) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze stala lub zmienng powierzchnia ekspozycyjng - nieoswietlona, oswietlong
lub podswietlong, przeznaczong do eksponowania reklamy;

11) odcienie pastelowe - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, stonowane, niejaskrawe,
nieintensywne, czesto zawierajace duza domieszke bieli; w sktad barw pastelowych wchodza
zardwno barwy czyste, jak i mieszane;

12) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitéw widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

13) polaciach gléwnych - nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktérych
kalenica przebiega wzdluz, badz rownolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryly budynku;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

15) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzona (z wytaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m,
zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢
nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie
oraz powierzchni loggi, balkonow, galerii, tarasow;

16) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ -catkowita
pomniejszong o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;
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18) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dlugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku droég sa dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

19) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalno$ci i/lub sposéb zagospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

21) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym;

22) szlaku turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ tras¢ wycieczkowa oznaczong specjalnymi
symbolami wyznaczajacymi jej przebieg i utatwiajacymi odnalezienie wlasciwej drogi;

23) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne no$niki informacji wizualnej, o statej tresci,
zawierajace oznaczenie podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowane
rownolegle lub pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku w ktérym dziatalno$¢ ta ma miejsce lub
wkomponowane w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

24) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z
taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

25) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji
nieprzyjemnych zapachdéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych
wyznaczone przepisami standardy jako$ci sSrodowiska;

26) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a
ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana
dziatalnos¢;

27) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urzadzenia
stuzace rekreacji i uprawianiu sportu wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym
i socjalnym;

28) urzadzeniach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia umozliwiajgce zaspokajanie
potrzeb z zakresu turystyki takie jak punkty widokowe, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne
itp.;

29) urzadzeniach wodnych - rozumie si¢ przez to urzadzenia stuzace ksztaltowaniu zasobow
wodnych oraz korzystaniu z nich, a w szczegoélno$ci:

a) budowle: pi¢trzace, upustowe, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaly i rowy,

b) zbiorniki, obiekty zbiornikéw i stopni wodnych,

¢) stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania Sciekéw, rekreacji lub innych celow,

d) obiekty stuzace do ujmowania wod powierzchniowych oraz podziemnych,

e) obiekty energetyki wodnej,

f) wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzagce do wprowadzania $ciekow do wod lub urzadzen
wodnych oraz wyloty urzadzen stuzace do wprowadzania wody do woéd lub urzadzen
wodnych,

g) state urzadzenia stuzace do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw wodnych,

h) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, pomosty, przystanie, kapieliska,

i) state urzadzenia stuzace do dokonywania przewozow miedzybrzegowych;

30) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ fragment
terenu w liniach rozgraniczajagcych wydzielony liniami wewngtrznego podzialu, dla ktérego
sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu;

31) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki,
gornej krawedzi elewacji lub najwyzej potozonego punktu dachu;

Id: 97680B17-C389-43FE-8005-CFFE166078BC. Projekt Strona 3 z 56



32) zabudowie biologicznej dolin rzecznych - nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ lesna, zaroslowa,
szuwarowa lub takowa, zgodng z warunkami siedliskowymi, porastajaca brzegi koryt ciekoéw
wodnych oraz dna ich dolin;

33) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i §ciany.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z
ogoblnie przyjetymi normami.

§4
1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone symbolami literowymi okres$lajagcymi funkcje terenu (np. U, R, ZL...itd) oraz numerami
porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. gdzie:
1) 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
2)U, RM, R, ZL.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie
1) ustalenia obowigzujace:

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

a_a a s » a | nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

tereny rolnicze

tereny lasow i zalesien

ZL tereny zieleni nadrzecznej
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tereny wod powierzchniowych $rédladowych

tereny infrastruktury elektroenergetyczne

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu
KDZ tereny drég publicznych: ulica zbiorcza
KDL tereny drog publicznych: ulica lokalna
KDD tereny drog publicznych: ulica dojazdowa
A
e ke 5 istniejgce ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony
8, bezposredniej
v
SLa T~ ~
Ls & granice obszaréw ochrony posredniej uje¢ wody
79-81/52-30 stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
r— 1 obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
b | powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
o i obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
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lasy ochronne

N

strefa objeta zakazem zabudowy - 30 m od $ciany lasu

granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

wydmy $rédle$ne - wskazane do ochrony

2) elementy informacyjne:

s

granica miasta

jezdnie

do dbs do do de s

granica Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin

gtowne kierunki powigzan przyrodniczych

granica projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego
"Uroczysko Kreznickie"

rowy melioracyjne w terenach Zt.

kierunek powierzchniowego sptywu wdd opadowych

kapliczki, krzyze przydrozne
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budynki istniejgce

——————————————————— granice istniejgcych siedlisk

0 00 0O )> wskazany przebieg gtdwnych ciagow/ szlakéw pieszych

e ®@ o0 o wskazany przebieg glownych drog/ szlakow rowerowych

e e o0 0o wskazany przebieg gtownych szlakéw konnych

.m:nmﬂﬂ]: punkty widokowe

3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu;

6) istniejgce ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony bezposredniej;

7) granice obszarow ochrony posredniej uje¢ wody;

8) stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

10) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

11) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

12) lasy ochronne;

13) strefa obj¢ta zakazem zabudowy - 30 m od $ciany lasu;

14) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

15) wydmy $rodlesne wskazane do ochrony.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.3 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) R - tereny rolnicze;
4) ZL - tereny lasow i zalesien;
5) ZX. - tereny zieleni nadrzecznej;
6) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
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7) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

8) KDZ - tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

9) KDL - tereny drég publicznych: ulica lokalna;

10) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa.

§6
Dla terenéw 1U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nastepujacych kategorii ustug nieucigzliwych:

a) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

b) uslugi drobne, w tym w szczegolnosci takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, Iutniczych,
fryzjerskich,  kosmetycznych, zegarmistrzowskich,  S$lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,

c) turystyczno - wypoczynkowe, w tym w szczego6lnosci takie jak: obiekty agroturystyki, obiekty
oferujace zakwaterowanie, w tym hotele, motele, pensjonaty, schroniska miodziezowe,
schroniska turystyczne, domy wypoczynkowe, kempingi,

d) sportu i rekreacji, w tym w szczego6lno$ci takie jak: obiekty przeznaczone do uprawiania
réznych dyscyplin sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych)
oraz terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty
tenisowe i podobne obiekty sportowe usytuowane na $wiezym powietrzu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkalnej, na powierzchni nie przekraczajacej 50%
powierzchni uzytkowej ustug.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni, w formie zieleni nawiazujacej do
zabudowy biologicznej dolin rzecznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m? umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy do podziatow i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach
energii;

3) teren 1U zlokalizowany jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w zwigzku z
czym obowigzuje:

a) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wod i gleb, poprzez
usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztaltowanie prawidtowej gospodarki
wodnosciekowej,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na przyrode obszaru,

¢) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki
Bystrzycy;

4) standard akustyczny - nie ustala sie.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow;
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2) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych jedynie w wypadku zastosowania przgset
drewnianych, wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow;

4) wystrdj elewacji: cegla, kamien, drewno, tynki w pastelowych odcieniach brazu, bezu, oliwkowe;j
zieleni oraz szaroSci;

5) w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) typ zabudowy - nie okresla sig;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie wiecej niz 0,5;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz
30%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 40%;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych - nie wigcej niz 10,50
m inie wiecej niz I kondygnacje nadziemne;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie mniej niz 1
stanowisko na 20 miejsc parkingowych;

11) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlane;j;

12) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

13) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw;

14) ksztatt dachu - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

15) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtéwnych;

16) pokrycie dachu wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje stawow rybnych, rekreacyjnych lub do innych celow;

19) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 1U znajduje si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar
chroniony o wyrézniajacym si¢ krajobrazie i zroznicowanych ekosystemach, umozliwiajacy
funkcjonowanie korytarza ekologicznego i1 zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren 1U czegsciowo znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, w ramach ktorego obowigzuje zakaz wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 1U czegSciowo znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 2500 m?;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki nie dotyczy
dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs$¢ pierwotnej powierzchni dziatki
zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 50 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek: w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: W ramach terenu 1U wyznacza si¢ jako
wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego podzialu: obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorego
ustala si¢:

1) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na powierzchni minimum 75% obszaru
zieleni towarzyszacej;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych;

3) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury;

5) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 1KDL

(ul. Prawiednicka);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniopreznej w ulicy oznaczonej symbolem 1KDL
(ul. Prawiednicka) lub zbiornikéw gazu ptynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do wilasnych systemow
zagospodarowania wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrebnych.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od

wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U

w wysokosci 30%.

§7
Dla terenow 1RM, 2RM ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

1) zakazuje si¢ lokalizacji ferm zwigzanych z hodowla zwierzat, zaliczanych do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem
hodowli koni;

Id: 97680B17-C389-43FE-8005-CFFE166078BC. Projekt Strona 10 z 56



2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci z zakresu agroturystyki.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy do podziatow i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren poses;ji.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach
energii;

3) standard akustyczny - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) teren 2RM potozony jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie obowiazuje:
a) eliminowanie lub ograniczanie zrddet zagrozen, w szczego6lnosci powietrza, wod i gleb, poprzez

usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztaltowanie prawidtowej gospodarki
wodnosciekowe;j,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na przyrode obszaru.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow;

2) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych jedynie w wypadku zastosowania przeset
drewnianych, wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych;

3) wystrdj elewacji: cegla, kamien, drewno, tynki w pastelowych odcieniach brazu, bezu, oliwkowej
zieleni oraz szaroSci;

4) w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) typ zabudowy - zabudowa zagrodowa;

2) na terenie 2RM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3)na terenic 1RM zakazuje si¢ budowy nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow
W wyznaczonej na rysunku planu strefie 30 m od $ciany lasu;

4) w terenie 1RM lokalizacja zabudowy (poza strefa 30 m od $ciany lasu objetg zakazem zabudowy) -
zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 0,4;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 40%;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych - nie wiecej niz 10,50 m i nie wigcej niz II kondygnacje
nadziemne,

b) dla obiektow zwigzanych z dziatalno$cig agroturystyczng i obiektow gospodarczych:

- naterenie 1RM - nie wiecej niz 9,0 m,
- dlaterenu 2RM - nie wigcej niz 12,0 m,

c) dla obiektow garazowych nie wiecej niz 5 m;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczonych
pod dziatalno$¢ agroturystyczna,

c) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie
z zapotrzebowaniem;

12) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

14) ksztatt dachu - dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

15) zakazuje si¢ rozwigzania wig¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu rdéznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gléownych;

16) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury;

18) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 2RM znajduje si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar
chroniony o wyr6zniajacym si¢ krajobrazie i zrdéznicowanych ekosystemach, umozliwiajacy
funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2)teren 1IRM w czes$ci znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki
Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obowiazuje zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych
zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 1RM w cze$ci znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 700 m?;

2) ustala sie¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nie dotyczy dzialtek
powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostata
przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;

4) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
do 60°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy w oznaczonej graficznie na rysunku planu odlegtosci
mniejszej niz 30 m od $ciany lasu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w oznaczonej graficznie na
rysunku planu odlegtosci mniejszej niz 30 m od $ciany lasu - jej remonty, modernizacje,
przebudowy w dotychczasowych parametrach.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1RM - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Marzanny),
b) dla terenu 2RM od ulicy Cienistej, potozonej poza granica obszaru objetego planem
miejscowym,;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

3)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
z mozliwos$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i planowanych sieci wodociagowych oraz ujeé
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci gazowych lub zbiornikéw gazu
plynnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow zagospodarowania
wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od

dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob

dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od

wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow

1RM, 2RM w wysokosci 30%.

§8
Dla terenéw 3RM ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

1) zakazuje si¢ lokalizacji ferm hodowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi zaliczanych do
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem hodowli koni;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci z zakresu agroturystyki.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? umieszczanych na
budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w sposéb nawigzujacy do podziatow i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren poses;ji.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakaz zachowania standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach
energii;

3) standard akustyczny - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4) teren 3RM potozony jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzuje:
a) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wod i gleb, poprzez

usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztaltowanie prawidlowej gospodarki
wodnosciekowej,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode¢ obszaru.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala si¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
shupow;

2) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych jedynie w wypadku zastosowania przeset
drewnianych, wiklinowych lub drewnianych ogrodzen sztachetowych;
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3) wystrdj elewacji: cegla, kamien, drewno, tynki w pastelowych odcieniach brazu, bezu, oliwkowe;j
zieleni oraz szarosci;

4) w zakresie kolorystyki dachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw pokry¢ dachowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) typ zabudowy - zabudowa zagrodowa;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 0,4;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
20%;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 50%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
a) dla budynkow mieszkalnych - nie wiecej niz 9,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne,
b) dla obiektow zwigzanych z dziatalnoScig agroturystyczng i obiektow gospodarczych - nie
wigcej niz 9,0 m,

c) dla obiektow garazowych nie wigcej niz 5 m;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczonych
pod dziatalno$¢ agroturystyczna,

c) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie
z zapotrzebowaniem;

9) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;

10) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

11) ksztatt dachu - dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

12) zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gléownych;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury;

15) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 3RM znajduje si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar
chroniony o wyr6zniajacym si¢ krajobrazie i zrdéznicowanych ekosystemach, umozliwiajacy
funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2)teren 3RM w cze$ci znajduje si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig dla rzeki
Bystrzycy, oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obowiazuje zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych
zagrozenie powodziowe - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren 3RM w cze$ci znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - nie mniej niz 750 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nie dotyczy dziatek
powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostata
przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 20 m;

4) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
do 30°.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng - od ulicy Osmolickiej, potozonej poza granica
obszaru objetego planem migjscowym;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3)ustala sic obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i planowanych sieci wodociagowych oraz ujec
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci gazowych lub zbiornikow gazu
ptynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodia ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7)do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wiasnych systemow zagospodarowania
wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie
przepisow odrebnych.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
3RM w wysokos$ci 30%.

§9
Dla terenéw 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ROLNICZE

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagdw pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje terendw zieleni urzadzonej, w tym sadow i ogrodow przydomowych.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miegjskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) tereny 5R i 6R w czgsci objete sg obszarami ochrony posredniej uje¢ wody, w granicach tych
obszarow, oznaczonymi graficznie na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja nastepujace zakazy:
a) wprowadzania $ciekéw komunalnych do gruntu,
b) sktadowania odpadéw hodowlanych na nieuszczelnionym podtozu,
c) stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych si¢ srodkéw ochrony roslin,
d) stosowania srodkow chemicznych zawierajacych rte¢ do zaprawiania nasion,
e) intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,
f) lokalizowania ferm chowu zwierzat,
g) grzebania zwierzat,
h) urzadzania parkingéw i myjni pojazdéw,
1) lokalizowania nowych uje¢ wody;
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2) wyznaczone obszary ochrony uje¢ wody oraz zwigzane z nimi ograniczenia obowiazuja do czasu
ewentualnej likwidacji ujec;

3) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego sptywu wod opadowych;

4) zakazuje si¢ zmian kierunkow splywu wod opadowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzanie zmian uksztaltowania terenu za wyjatkiem niezbednych do
przeprowadzenia prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, zachowaniem istniejacych lub
realizacja dopuszczonych planem obiektow;

6) standard akustyczny - nie ustala sig;

7) tereny 4R, SR, 6R i 7R polozone sa w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla
terenow tych obowiazuje:

a) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym gospodarce rolnej,
le$nej, wodnej, rybackiej i turystyce,

b) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zadrzewien $rédpolnych,

¢) ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym w szczeg6lnosci suchych dolin,

d) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie
prawidtowej gospodarki wodnosciekowej, gospodarowanie gruntami w sposob ograniczajacy
erozj¢ gleb.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

1) na terenie 2R ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP 79-81/55-33,
figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) na terenie 3R ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP 79-80/70-27,
figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenie SR ochrong konserwatorska obje¢te jest stanowisko archeologiczne nr AZP 79-81/106-61,
figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen za wyjatkiem tymczasowych azurowych ogrodzen pastwisk
wykonanych z drewna lub w formie ogrodzen elektrycznych, w ktorych powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi nie mniej niz 70%;

2) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen dla istniejacych siedlisk wraz z sadami i ogrodami
przydomowymi - z wykluczeniem stosowania do ich wykonania prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych) innych, niz podmuréwki i elementy do budowy stupow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdéw) wzdhuz
sciezek rowerowych i ciggow pieszych;

4) wskazana realizacja ciagdéw pieszych, drog rowerowych i szlakoéw konnych jako odrebnych ciagow
komunikacyjnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem:

a) na terenie 3R - poza obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat oraz na terenach 5R i 6R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw iurzadzen
shuzacych produkcji rolniczej, dla ktérych obowiazuje:

- lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki rolnej znajdujacej sie
w obszarze SR, 6R nie wigcej niz 3%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki rolnej znajdujacej sie
w obszarze 3R nie wiecej niz 10%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m,

- ksztalt dachu - dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°,

- zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu rdznego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia potaci gtdéwnych,
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- pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkach,
- zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji,
b) obiektéw malej architektury,
c)drog dojazdowych do gruntéw rolnych 1 istniejacych siedlisk o nawierzchni
wodoprzepuszczalnej,
d) ciaggow pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych:
- wramach istniejacych drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
- jako nowe ciagi o nawierzchni gruntowej, thuczniowej lub innej wodoprzepuszczalne;
nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowanej;

2) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach;

4)na terenach SR i 6R w granicach istniejacych siedlisk dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej
zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych parametrow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni istniejacego siedliska: nie wigcej
niz 50%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz Il kondygnacje
nadziemne,

c) ksztatt dachu - dachy dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°,

d) zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu rdznego
(asymetrycznego) stopnia nachylenia potaci gtdéwnych,

e) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkach,

f) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny 4R, SR, 6R, 7R znajduja si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

stanowigcym obszar chroniony o wyrézniajacym si¢ krajobrazie i zréznicowanych ekosystemach,
umozliwiajacy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny 5R, 6R znajduja si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy,
oznaczonym graficznie na rysunku planu, w ramach ktérego obowigzuje zakaz wykonywania
robot oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R znajdujg si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy w
oznaczonej graficznie na rysunku planu odlegto$ci mniejszej niz 30 m od $ciany lasu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obshuge komunikacyjna:

a) terenow: 1R, 2R - od ul. Kreznickiej, potozonej poza granica obszaru objetego planem
miejscowym,

b) terenow: 3R, 4R - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Marzanny) oraz od ul. Kreznickiej
potozonej poza granicg obszaru objetego planem miejscowym,

c) terenow: SR, 6R - od ul. Cienistej polozonej poza granica obszaru objgtego planem
miejscowym,

d) terenu 7R - od ul. Osmolickiej potozonej poza granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych droég dojazdowych do gruntdéw rolnych, niezbednych do obstugi
terenow rolnych, wylacznie w formie drog gruntowych;
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4)w terenach SR i 6R dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych drog
dojazdowych do gruntéw rolnych oraz dréog wewnetrznych, w tym drog niezbednych do obstlugi
istniejacych siedlisk;

S)ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

6) na terenie oznaczonym symbolem 6R zlokalizowana jest stupowa stacja transformatorowa zasilana
liniami kablowymi SN-15 kV, ktora docelowo przewidywana jest do likwidacji;

7) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwos$cia rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe @150 w ulicy oznaczonej
symbolem 1KDL (ul. Cienista);

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych Sredniopreznych w oparciu o sie¢ ¥100 w ulicy
Kreznickiej (poza obszarem opracowania planu), @63 w ulicy oznaczonej symbolem 1KDL (ul.
Cienista) oraz sieci zlokalizowane w gminie Glusk lub ze zbiornikow gazu ptynnego - zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) do czasu realizacji miejskich sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do wlasnych systemow
zagospodarowania wody lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na podstawie przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1R,
2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R w wysokosci 30%.

§ 10
Dla terenéw 1ZL, 271, 371, 4Z1., 571, 6ZL, 771, 8Z1.,9Z1., 10ZL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY LASOW I ZALESIEN

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 971, 10ZL potozone s3 w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terenow tych obowiazuje:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odplywu
wod, gospodarowanie wodami w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosysteméw wodnych i
wodno - btotnych, zachowanie naturalnego charakteru ciekow, zachowanie lub przywracanie
dobrego stanu ekologicznego waod,

b) zachowanie lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej wiasciwej dla danego typu
ekosystemu, gléwnie poprzez przywracanie wiasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk ro$lin, zwierzat lub grzybow,

¢) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym w gospodarce
lesnej i turystyce,

d) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracj¢ gatunkow,
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e) ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony roznorodnosci biologicznej
i waloréw krajobrazowych,

f) eliminowanie zrodet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wod 1 gleb, poprzez usuwanie
zanieczyszczen antropogenicznych,

g) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor i legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, z wyjatkiem czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka lesng i
lowiecka,

h) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,

i) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym piasku i torfu,

j) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow lesnych,

k) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegowej
Bystrzycy i Nedznicy, z wyjatkiem urzadzen wodnych i obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesnej oraz urzadzen i obiektow dopuszczonych planem;

2) tereny 3ZL i 4ZL w cz¢sci objete sa obszarami ochrony posredniej uje¢ woéd w granicach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych do gruntu,

b) zakaz sktadowania odpadéw hodowlanych na nieuszczelnionym podtozu,

c) zakaz stosowania wysokotoksycznych i trudno rozktadajgcych si¢ sSrodkéw ochrony roslin,

d) zakaz stosowania srodkow chemicznych zawierajacych rt¢¢ do zaprawiania nasion,

e) zakaz intensywnego nawozenia nawozami mineralnymi,

f) zakaz lokalizowania ferm chowu zwierzat,

g) zakaz grzebania zwierzat,

h) zakaz urzadzania parkingéw i myjni pojazdow,

1) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody;

3) teren 4ZL objety jest w czeSci obszarem ochrony bezposredniej ujecia wody, w granicach
oznaczonych graficznie na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) nakaz ograniczenia do niezbednych potrzeb przebywania osob nie zatrudnionych przy
urzadzeniach stluzacych do poboru wody,

b) nakaz odprowadzenia wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

¢) nakaz zagospodarowania terenu zielenia,

d) nakaz wygrodzenia terenu;

4) wyznaczone obszary ochrony uj¢¢ wody oraz zwigzane z nimi ograniczenia obowigzuja do czasu
likwidacji ujec¢;

5) w terenie 8ZL znajduja si¢ wydmy $rodlesne wzgledem ktorych:

a) nakazuje si¢ ochrong przed przeksztalceniem,

b) zakazuje sie¢ realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji stuzacych ochronie
wydm;

6) teren 8ZL w cze$ci oraz tereny SZL, 6ZL, 7ZL w catosci zlokalizowane s3 w granicach
projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,, Uroczysko Kreznickie”, stanowiacego
poliekosystemowy wezel ekologiczny;

7) standard akustyczny - nie ustala sie.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

1) na terenie 8ZL ochrong konserwatorska objgte jest stanowisko archeologiczne nr AZP 80-81/41-1,
figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 3ZL ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP79-81/106-
61 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tych obszarach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ grodzenia za wyjatkiem:

a) ogrodzen niezbednych do prowadzenia gospodarki le$nej i ochrony lasow,
b) ogrodzenia obszaru ochrony bezposredniej ujgcia wody;
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2) wskazana realizacja szlakow: pieszych, rowerowych i konnych, jako odrgbnych ciagow
komunikacyjnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) budynkow i budowli stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzen turystycznych,
b) obiektéw malej architektury i budowli stuzacych turystyce,
¢) szlakéw turystycznych - pieszych, rowerowych i konnych:
- wramach istniejacych drog lesnych,
- jako nowe ciagi o nawierzchni gruntowej, thuczniowej lub innej wodoprzepuszczalne;
nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowane;j,
- przez tereny podmokle w formie ktadek i pomostéw wykonanych z materiatow
naturalnych w szczeg6lnosci z drewna;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wod - studni glebinowych, wraz z niezbgdng
infrastruktura;

3) dopuszcza sig realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych drog lesnych;

5) dopuszczenia zawarte w pkt 2 - 4 nie dotycza obszarow wydm S$rodlesnych, gdzie obowigzuja
nakazy i zakazy zgodnie z §9 ustep 3 planu;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych oraz ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 771, 8Z1.,97Z1., 10ZL znajduja si¢ w oznaczonym graficznie na

rysunku planu obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy w ramach ktorego
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wody w przypadku zalania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, SZL, 6ZL, 7Z1.,8ZL, 971, 10ZL znajduja si¢ w oznaczonym
graficznie na rysunku planu obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%);

3) tereny 1ZL i 2ZL znajduja si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze obejmujacym
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

4) tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 871, 971, 10ZL znajduja si¢ w obszarze
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stanowigcego obszar chroniony
o wyrdzniajacym si¢ krajobrazie i zréznicowanych ekosystemach, umozliwiajacy funkcjonowanie
korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) cze$¢ terenu 4ZL, oznaczona graficznie na rysunku planu, stanowi las ochronny (las wodochronny,
w granicach administracyjnych miasta) - wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - nie okresla sig¢;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek- nie okresla sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Tereny 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9Z1., 10ZL objcte sa zakazem zabudowy za wyjatkiem dopuszczen okre§lonych w ust. 6.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng bezposrednio z droég publicznych oraz za

posrednictwem drog dojazdowych do gruntéw rolnych i drog lesnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie ustala sig;
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4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od

dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob

dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]

MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od

wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu

1ZL, 271,371, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL w wysokosci 1%.

§11

Dla terenow 1ZL., 27k, 3Zk., 47X, 57X, 6ZX., TZX., 8ZL., 97X, 10ZL., 11ZL., 127, 13ZL., 14ZL.
ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ - 1aki i pastwiska oraz szuwary, zakrzaczenia
i zadrzewienia typowe dla siedlisk tggowych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny 1Zk., 57X, 10Z%., 11Z%., 127X, 13ZX., 14ZX%. w calosci oraz tereny 2Z%., 3Zk., 471., 671,
9ZX. w cze¢sci polozone sg w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terenow tych
obowiazuje:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno - blotnych, zachowanie naturalnego charakteru ciekéw wodnych,
zbiornikbw wodnych 1 starorzeczy, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu
ekologicznego wod,

b) zachowanie lub odtwarzanie ro6znorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, glownie poprzez zachowanie lub przywracanie wlasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow,

c¢) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym gospodarce rolnej i
turystyce,

d) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczeg6lnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
i $rédpolnych,

e) ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandrow rzeki, starorzeczy, naturalnych form
rzezby terenu (doliny rzeczne, starorzecza),

f) tworzenie, ochrona oraz zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych umozliwiajacych
migracj¢ gatunkow,

g) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczego6lnosci powietrza, wod i gleb, poprzez
usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych,

h) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych,

1) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym piasku i torfu,

j) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych,
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k) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

1) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno -
btotnych,

m) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokos$ci 100 m od linii brzegowe;j
Bystrzycy i Nedznicy, z wyjatkiem urzadzen wodnych i obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej oraz urzadzen i obiektow dopuszczonych planem;

2) ustala si¢ ksztattowanie zieleni w formie kep drzew i/lub krzewodw z zachowaniem przewagi zieleni
uksztattowanej jako otwarte tereny roslinnosci niskiej;

3) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w tym w szczegdlnosci nadsypywania dolin rzek
Bystrzycy i Nedznicy, zasypywania istniejagcych zaglebien, dolinek, fragmentéw starorzeczy;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian uksztaltowania terenu jedynie w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa, oraz zachowaniem istniejacych
lub realizacja nowych obiektow dopuszczonych w §10 ust.6, przy czym zakazuje sie
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych sprzecznych z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego sptywu wod opadowych,

6) zakazuje si¢ wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym piasku i torfu,

7) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody, ochrona przeciwpowodziowa, zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

8) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy 1 obszaréw

wodno-btotnych;

9) tereny 6Z., 13Z%. w czgsci, tereny 9ZEk, 10ZY. w calosci zlokalizowane sg w granicach
stanowigcego poliekosystemowy wezet ekologiczny, projektowanego Zespotu Przyrodniczo -
Krajobrazowego ,, Uroczysko Kreznickie”;

10) standard akustyczny - jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNE]

1) na terenie 6ZX. ochrong konserwatorska objete sg stanowiska archeologiczne nr AZP 79-81/52-30 i
AZP 79-81/55-33 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku
planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie 13ZX. ochrong konserwatorska obj¢te jest stanowisko archeologiczne nr AZP 79-81/43-
1, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen za wyjatkiem:

a) urzadzen wodnych, ktérych wygrodzenie jest niezbgdne dla ochrony przeciwpowodziowej lub
ze wzgledow bezpieczenstwa,

b) tymczasowych azurowych ogrodzen pastwisk wykonanych z drewna lub w formie ogrodzen
elektrycznych, w ktorych powierzchnia przeswitoéw widocznych z kierunku prostopadiego do
elewacji ogrodzenia wynosi nie mniej niz 70%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingéw dla rowerdéw) wzdtuz
sciezek rowerowych i ciggow pieszych;

3) wskazana realizacja ciaggow pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych jako odrebnych ciagoéw
komunikacyjnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) urzadzen wodnych,

b) budowli i obiektow malej architektury stuzacych turystyce i rekreacji, w tym urzadzen
turystycznych oraz sportowo-rekreacyjnych, z wykluczeniem oznaczonej graficznie na
rysunku planu strefy 30 m od $ciany lasu, objetej zakazem zabudowy,

c) ciaggdw pieszych, drog rowerowych i szlakoéw konnych:

- wramach istniejacych drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
- jako nowe ciagi o nawierzchni gruntowej, thuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowanej,
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- przez tereny podmokle w formie ktadek i pomostow wykonanych z materiatow
naturalnych w szczeg6lno$ci drewna,
d) drog dojazdowych do gruntéw rolnych niezbednych do obshugi terenéw rolnych - w formie
drog gruntowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) tereny 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 9ZL, 10ZL 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL znajduja sie
w istniejacym obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, oznaczonym
graficznie na rysunku planu, w ramach ktoérego zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz
lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wody w przypadku zalania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) tereny 1Z%, 2Z%., 37k, 47%., S7Y., 6Z%., 77k, 87%., 9Z%., 10Z%,, 11Z%,, 127}, 137L., 14ZL
znajdujg si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (0,2%);

3) teren 1ZL znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

4) tereny 17k, 57k, 10Z%., 117X., 127X, 137X., 14ZX. (w calosci) oraz tereny 2ZX., 3ZX%., 47X ., 6ZX.,
9Zk. (w czgséci) znajduja si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym
obszar chroniony o wyrdzniajacym si¢ krajobrazie 1 zréznicowanych ekosystemach,
umozliwiajacy funkcjonowanie korytarza ekologicznego i zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - nie okresla sie;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - nie okresla si¢;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY,

1) tereny 1ZL.,, 27%., 37%., 47X, 57X., 6ZY., T7X., 8Z}%., 97X, 10Z%., 117}, 127%., 13ZX., 14ZL. objcte
sa zakazem zabudowy za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w ust. 6;

2) wskazane zachowanie istniejagcych rowow melioracyjnych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacje¢ nowych drog dojazdowych do gruntéow rolnych
zgodnie z ust. 6;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j
na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $§ciekow komunalnych - nie dotyczy;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od

dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob

dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od

wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
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17k, 27%., 371, 47Y., 571, 6Z%., TZ%., 8Z%., 97X, 10Z%., 117k, 127}, 137X, 14Z%. w wysokosci
1%.

§ 12
Dla terendw 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH:

1) 1IWS, SWS, 7WS - rzeki Bystrzyca i Nedznica wraz ze starymi korytami, starorzeczami
i przylegtymi rowami melioracyjnymi;

2) 2WS, 3WS, 4WS, 6WS, 8WS, 9WS - stawy i inne zbiorniki wodne.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS polozone sa w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla terenéw tych obowiazuje:

a) zachowanie oraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno - blotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekéw wodnych,
zbiornikbw wodnych 1 starorzeczy, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu
ekologicznego wod,

b) zachowanie lub odtwarzanie ro6znorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, glownie poprzez zachowanie lub przywracanie wlasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzat lub grzybow,

c¢) uwzglednienie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka, w tym gospodarce wodnej i
turystyce,

d) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczeg6lnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych,

e) ochrona specyficznych cech krajobrazu, w tym meandrow rzeki, starorzeczy, naturalnych form
rzezby terenu (doliny rzeczne, starorzecza),

f) tworzenie, ochrona oraz zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych umozliwiajacych
migracj¢ gatunkow,

g) eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod i gleb, poprzez
usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych,

h) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczefnstwa ruchu wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

i) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym piasku i torfu,

j) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

k) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

1) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno -
btotnych,

m) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
Bystrzycy i Nedznicy, z wyjatkiem urzadzen wodnych, obiektéw shuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki wodnej oraz urzadzen i obiektoéw dopuszczonych planem;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian uksztaltowania terenu w zakresie niezbgdnym do
przeprowadzenia prac zwigzanych z zachowaniem istniejacych lub realizacja nowych obiektow
dopuszczonych w §11 ust.6, przy czym zakazuje si¢ wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
sprzecznych z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym piasku i torfu;

4)teren 1WS w czeSci oraz tereny SWS, 6WS, 7WS w calosci zlokalizowane sg w granicach,
projektowanego Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego ,, Uroczysko Kreznickie”; stanowiagcego
poliekosystemowy wezet ekologiczny;
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5) standard akustyczny - jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: Na terenic 1WS ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 79-81/52-30 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie
na rysunku planu - wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ grodzenia terenow za wyjatkiem urzadzen wodnych ktéorych wygrodzenie jest

niezbedne dla ochrony powodziowej czy ze wzgleddw bezpieczenstwa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen) wzdtuz ciggdw pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) urzadzen wodnych,
b) budowli i obiektow malej architektury, urzadzen turystycznych, w tym w szczegodlnosci
stuzacych obstudze rekreacji nawodne;,
¢) ciggdw pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych:
- wramach istniejgcych drog dojazdowych do gruntdow rolnych,
- jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, thuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mineralnej naturalnie stabilizowanej,
- przez tereny podmokle w formie ktadek i pomostéw wykonanych z materiatow
naturalnych w szczeg6lno$ci drewna,
d) mostow i ktadek;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow;

3) dopuszcza sie realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4)na terenach 8WS 1 9WS dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich
remonty, modernizacje, przebudowy - w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) tereny 1WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajduja si¢ w oznaczonym graficznie na

rysunku planu obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy w ramach ktoérego
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wody w przypadku zalania - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajduja si¢ w oznaczonym
graficznie na rysunku planu obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%);

3) teren 2WS znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

4) tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajduja si¢ w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar chroniony o wyrdzniajacym si¢
krajobrazie 1 zroéznicowanych ekosystemach, umozliwiajagcy funkcjonowanie korytarza
ekologicznego 1 zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - nie okresla sig;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek - nie okresla sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Tereny 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS objete sg zakazem zabudowy za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w planie.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych i wod opadowych -

nie dotyczy;

2) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod
opadowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika.
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11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS w wysokosci 3%.

§ 13
Dla terenu 1KDZ (ul. Cienista):
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miegjskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakaz zachowania standardéw jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala sie.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala si¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowal rdéznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 25,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog lub paséw rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 1KDZ lezy w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, oznaczonym
graficznie na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 1KDZ znajduje si¢ w obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%) - oznaczonym graficznie na rysunku planu;

3) teren 1KDZ znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze obejmujacym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

4) teren 1KDZ zlokalizowany jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sie.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
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1) powigzania drogowe zewngtrzne przez ulice (ul. Osmolicka, ul. Kreznicka) potozone poza granica
obszaru objetego planem miejscowym;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;
5)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu:
1KDZ w wysokosci 1%.

§ 14
Dla terenu 1KDL (ul. Prawiednicka) ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA LOKALNA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakaz zachowania standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) standard akustyczny - nie ustala si¢.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdéznice faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 11,5 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog lub pasow rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) teren 1KDL lezy w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, oznaczonym
graficznie na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1KDL znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%);
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3) teren 1KDL znajduje si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym
obszar chroniony, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony przyrody.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: nie ustala sie.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - od ulicy (ul. Osmolicka) polozonej poza obszarem
opracowania planu;
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy ukladu zasilajacego i przesytowego;
3)ustala si¢c obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;
5)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu
1KDL w wysokosci 1 %.

§ 15
Dla terenéw 1KDD (ul. Marzanny) ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych migjskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny - nie ustala si¢.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) na terenie 1KDD ochrong konserwatorska objete jest stanowisko archeologiczne nr AZP 79-81/53-
31, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu - wszelkie
prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) ochrong planistyczng obejmuje si¢ istniejgcy postument z kapliczkg skrzynkowa z figurg Matki
Boskiej - zakazuje si¢ zmiany usytuowania obiektu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdéznice faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10,0 m;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z co najmniej jednostronnym chodnikiem;
3) dopuszcza sie ruch rowerowy na zasadach ogdlnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.
7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) teren 1KDD lezy w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia dla rzeki Bystrzycy, oznaczonym
graficznie na rysunku planu - zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2)teren 1KDD znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%).
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sie.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng - od ul. Kreznickiej, potozonej poza obszarem
opracowania planu;
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
3)ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
z mozliwo$cig rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $§ciekdw komunalnych - nie dotyczy;
5)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposéb
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu:
1KDD w wysokosci 1%.

§16
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1E - TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny- nie ustala sie.
4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (zelbetowych), z
wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupdw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do
powierzchni dziatki: nie okresla si¢;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachu do 45°;
6) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
7) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;
8) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy.
7.GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: Teren 1E znajduje si¢
w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, stanowigcym obszar chroniony, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych instalacji, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od ul. Cienistej, potozonej poza obszarem opracowania planu;
2)ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrebnych;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie ustala sic;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: nie okresla sie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E
na 1%.

§ 17
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji oraz sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
uwzglednionych w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb
uzytkownikow, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
§ 18

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 19

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
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§ 20

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych

tereny rolnicze

tereny lasow i zalesien

tereny zieleni nadrzecznej

tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych

tereny infrastruktury elektroenergetyczne;

obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

KDZ

tereny drog publicznych: ulica zbiorcza

KDL

tereny drog publicznych: ulica lokalna

tereny drdg publicznych: ulica dojazdowa

istniejgce ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony
bezposrednie]

granice obszaréw ochrony posredniej uje¢ wody

ELEMENTY INFORMACYJNE

jezdnie

kierunek powierzchniowego sptywu wod opadowych

wskazany przebieg gtownych ciggéw/ szlakow pieszych

O O O O O

wskazany przebieg gtéwnych drdg/ szlakdw rowerowych

© 0 6 0 ©

wskazany przebieg gtéwnych szlakow konnych

ELEMENTY INFORMACYJNE
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ks 250/

kanalizacja sanitarna istniejgca / projektowana

/
kd 20

kanalizacja deszczowa istniejgca

/

sie¢ gazowa istniejgca / projektowana

WISJO/ /
/7

siec wodociggowa istniejgca / projektowana / sie¢ wody surowej ist.

i/
/

siec telekomunikacyjna istniejgca / projektowana

sie¢ kablowa nN istniejgca / SN istniejgca

sie¢ kablowa nN projektowana / SN projektowana

~7 77 linia napowietrzna SN-15 KV ze strefg technologiczng 2x7,5 m.

istniejgca / docelowo do likwidacji

stacja transformatorowa stupowa istniejgca / docelowo do likwidacji

IDEOGRAM UZBROJENIA
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Zatacznik nr2

do uchwaty nr ... /... 12016
Rady Miasta Lublin
zdnia... .coeeeenenn 2016 1
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia

..........................................

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
whiesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszar6w Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow polozonych w rejonach
dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Zemborzyce - czes¢ VI

Lublin

nr ] to jest rolna i1 czesSciowo jako strefa
ckologiczna, jest to niemozliwe z powodu wyzej
opisane]  dzialalno$ci  rolniczej. Dziatlke w
przyszlosci chee ogrodzic ze wzgledu na szkody
wyrzadzane przez dzikg zwierzyng i tak zwanych
turystdw na motocyklach, quadach, samochodach
terenowych.

2. Nie wyrazam rowniez zgody na proponowane
stanowiska archeologiczne na dzialce nr [l

Rozstryygniecie Rozst?:zy e e Bady
T . Miasta Lublin
Nazwisko i imie ; Ustalenia Prezydenta :
: ; i ; Oznaczenie : p zalgeznik do uchwaly
nagwa jednostki Tres¢ uwagi . projektu W sprawie
Data oreanizacyine} nieruchom lanu dla T NF o,
Lp. | wphwu 8 ; adrgj J osci, ktorej . ef ——Y v 11, — 2016 r Uwagi
uwagi rolaszai dotyczy ktore d ’ - -
staszajqgcego uwaga orej dotycry | uwaga |uwaga nie-| uwaga | uwaga nie-
uwage uwaga uwzggled | uwggled- | unwzgle | uwzgled-
niona niona | dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I WYLOZENIE w dniach od 26 czerwca 2015 r. do 17 lipca 2015 r. - termin skladania uwag do dnia 31 lipca 2015 r.
1 |14.07.2015 | HNEAEEE I | 1. W projekcie zawarte s3 rézne kolory dla dzialki| dz. nr |l SR, 57L Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatke nr [l objeto terenem rolnym 5R poza czeécia nieruchomosci
ktéra znajduje sic w obszarze szczegolnego zagroienia powodzia.
Dziatka w calosci polozona jest w Czernicjowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz (w znacznej czgéci) w Ekologicznym
Systemie Obszaréw Chronionych - obowigzuje tu uwzglednienie potrzeb
ochrony przyrody w gospodarce czlowieka oraz dbalos¢ o zachowanie
cigglosci przyrodniczej systemu, jako uwarunkowan nadrzednych - z tego
wzgledu wprowadzono m.in. zasady dotyczace lokalizowania ogrodzen tj.
»zakaz wznoszenia ogrodzen za wyjgtkiem tymczasowych azurowych
ogrodzen pastwisk wykonanych z drewna lub w formie ogrodzen
elektrycznych, w ktorych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi nie mniej niz 70%.” W
odpowiedzi na uwage skorygowano lini¢ rozgraniczajacy tereny SR 1 571,
do granicy zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ad.2. Uwaga nicuwzgledniona.

Zgodnie z wustawg z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw w planie migjscowym okresla si¢ obowiazkowo.
Stanowiska archeologiczne uwzglednia sig¢ obligatoryjnie, zgonie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami (art. 18), a zgodnie z art. 6 tej ustawy chroni si¢ je bez
wzgledu na ich stan zachowania. Stanowisko archeologiczne oznaczone
numerem AZP 79-81/106-61, wpisane do Wojewddzkiej Ewidenc)i
Zabytkéow przez Konserwatora Zabytkéw, jest $ladem dawnego
osadnictwa Zemborzyc 1 tym samym jest waznym fragmentem
przeszlosci tego migjsca. W tym zakresie obowigzuje uzgodnienie
zapisow planu z wlasciwym organem konserwatorskim - uzgodnienie to
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Rozstriygniecie Rozstt:zy e Bady
TR . Miasta Lublin
Nazwisko i imie : Ustalenia Prezydenta Bl uehwily
nazwa jednostki Tres¢ uwagi 0;nuczeme projektu w sprawie AR
- organizacyjnej meii'uchom' planu dla rogpatrienia uwagi Nr v, ‘
Lp. | wphwu o W osci, ktorej N c—Y TR 2016r Uwagi
uwagi . dotyczy g ’ - -
zglaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwage uwaga uwggled | unwggled- | unwzgle | uwzggled-
niona niona dniona niona
uzyskano pismem w randze postanowienia z dnia 11 maja 2015 r. znak:
IN.5150.9.5.2015.
2 [16.07.2015 [ Dziatka nr ] o powierzchni 0,6233 ha od zawsze| dz.or N, 5R, 571 Uwaga nieuwzgledniona.
| ] byla dzialka rolng w calosci, plan zaklada podziat 12 Dziatka nr [l w czesci przeznaczona jest w projekcie planu pod tereny
Lublin tej dzialki na rolng oraz tereny zieleni nadrzecznej, rolnicze S5R. Czgé¢ nieruchomosci znajdujgca si¢ w  obszarze
co nie zostalo ustalone z wlascicielami gruntow. szczegolnego zagrozenia powodzia przeznaczona jest pod tereny zieleni
Dziatka nr Il stanowi wlasnos¢ 3-os6b i w celach nadrzecznej 571, - lgki i pastwiska oraz szuwary, zakrzaczenia i
uporzagdkowania wlasnosci  wlasciciele chcieli zadrzewienia typowe dla siedlisk tegowych. W odpowiedzi na uwage
podzielic t¢ dzialke, niestety z przeprowadzonych skorygowano lini¢ rozgraniczajacg tereny SR i 5ZF, do granicy zasiggu
ustalenn prawno-geodezyjnych wynika, iz obecnie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
dziatka [ jest dzialka rolng i nic mozna jej - Linia rozgraniczajgca teren SR i 571, nie oznacza geodezyjnego podzialu
podzielic 1 zmieni¢ jej przeznaczenia, a plan dziatki lecz stanowi informacje, ze na tej samej dzialce wystepuja dwa
zagospodarowania dopuszcza takie podziaty, ktore rodzaje przeznaczenia terenu: tereny rolnicze 5R 1 tereny zieleni
rowniez niekorzystnie obniza wartos¢ calej dziatki. nadrzecznej - taki i pastwiska oraz szuwary, zakrzaczenia i zadrzewienia
typowe dla siedlisk tegowych 571..
Laki 1 pastwiska stanowig jedng z form rolniczego uzytkowania terenu.
3 |23.07.2015| Daniewska |Rada Dzielnicy Zemborzyce po zapoznaniu si¢ z|nieruchomo| tereny co do Uwaga czg$ciowo nicuwzgledniona.
Danuta wnioskami  zglaszanymi  przez mieszkancow| $ci, co do ktorych Nie jest mozliwe uwzglednienie w pelni wszystkich uwag mieszkancow -
Przewodniczgca |dzielnicy dotyczagcym planu zagospodarowania| ktorych |wplynely uwagi uzasadnienie dotyczace powodu nie uwzglgdnienia uwag zostalo zawarte
Zarzadu doliny Bystrzycy, uznaje je za zasadne 1 zwraca sig¢| wplynely (2RM, 3ZL, + przy danej uwadze. Uwagi zglaszane przez mieszkancow zostaly
Dzielnicy z prosbg o uwzglednienie w opracowaniach. uwagi 5R, 571) — uwzglednione w  najszerszym mozliwym  zakresie, zgodnie z
Zemborzyce obowigzujgeymi przepisami, a sposob uwzglednienia bedzie przedmiotem
ponownego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
4 123.072015| N Proszc o uwzglednienie w opracowanym planie| dz. nrlll 571 Uwaga nicuwzgledniona.
[ ] zagospodarowania  przestrzennego  terenu W — Uwaga nie zostala uwzgledniona ze wzgledu na:
Lublin okolicach ulicach Osmolickiej (dziatka [ 1. Brak zgodnosci z obowigzujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zabudowy zagrodowej (budynek gospodarczy do zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin. Zgodnie z art. 9 ust. 4
magazynowania plodow rolnych oraz budynek ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
mieszkalny). Jednoczesnie nadmieniam , ze na przestrzennym ustalenia studium s3 wiazace dla organdéw gminy przy
dzialke znajdujaca si¢ obok tj. nr I zostaly sporzadzaniu planéw miejscowych.
wydane warunki zabudowy zagrodowej na budynek W studium dziatka nr [[lllpolozona jest w terenach nicurbanizowanych —
na uslugi agroturystyczne oraz  budynek chronionych przed urbanizacja.
gospodarczo - garazowy. 2. Dziatka nr [l polozona jest w dolinie rzeki Bystrzycy. Zgodnie z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
(Uchwala Nr XI.V/597/02 Seymiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29
lipca 2002r. z pézn. zm.) dolina rzeki Bystrzycy jest korytarzem |
ckologicznym o znaczeniu regionalnym, stanowigcym bardzo wazne
ogniwo laczace tereny chronione polozone w polnocnej i poludniowej
czgécl wojewoddztwa. Jednocze$nie tworzy ona glowny korytarz
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta. Prawidlowo
uksztaltowana 1iwydolna struktura ckologiczna miasta warunkuje 1
ksztaltuje stan higieny atmosfery, ma zatem bezposredni wplyw na
poprawe warunkow aerosanitarnych miasta, a co za tym idzie stan
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uwzggled-

niona

unzgle
dniona

uwzggled
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zdrowia mieszkancow. Obszary o takim znaczeniu powinny byc
bezwzglgdnie chronione przed zabudows.

3. Dzialka nr 142 znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzia, gdzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz.U.2015.469) zabrania si¢ wykonywania robdt oraz
czynnoséci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, co wyklucza mozliwos¢ zabudowy.

4. Dzialka nr 142 polozona jest w Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, gdzie zgodnie z Rozporzadzeniem Nr40 Wojewody
Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006r. obowigzuje czynna ochrona
ckosystemow realizowana m.in. poprzez ksztaltowanie zagospodarowania
przestrzennego w  sposéb  umozliwiajgcy  zachowanie  waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w tym
w szczegdlnosci przez: ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierna
zabudowa, zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych,
ksztaltowanie zalesien w sposéb optymalny dla ochrony réznorodnosei
biologicznej 1 walorow krajobrazowych, ochrong punktéw, osi 1 przedpoli
widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementow
dysharmonijnych w krajobrazie.

Ponadto na Obszarze obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym oraz
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych.

5. Dzialka niec jest wskazana pod zabudowg takze ze wzgledu na
polozenie w dnie doliny rzeki i czgéciowo na stoku terasy akumulacyjnej
gdzie wystepuja niekorzystne warunki terenowe dla lokalizacji zabudowy
takie jak: grunty slabono$ne (torfy niskie i przejsciowe oraz piaski 1 mutki
rzeczne 1 rzeczno - peryglacjalne), plytkie wody gruntowe, zagrozenie
powodziowe, spadek we wschodniej czeéci dzialki powyze; 10%,
nickorzystny topoklimat.

Przywolana w uwadze decyzja o warunkach zabudowy dotyczaca
sgsiedniej dziatki (nr 141) bedzie podlegata korekcie zgodnie z Art.88f
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj DzU.2015.469),
w dostosowaniu  do zmian wprowadzonych 30 maja 20141
(Dz.U.2014.850).

Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

Sposéb  czesciowego uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
ponownego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Zmiana granic planu wymaga uchwaty Rady Miasta 1 rozpoczecia nowej
procedury planistycznej. Uwzgledniajac czeSciowo uwage, w terenie 3R
dopuszczono lokalizacje budynkéw 1 urzadzen shizacych produkeji
rolniczej poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

Lublin

5 |28.07.2015 Biorgc pod uwagg planowane poszerzenie ulicy
Kreznickiej 1 Marzanny oraz jej polaczenie z ul.
Kreznicky przez moje dziatki (wywlaszczajac czgsc
terenu pod te inwestycje) praktycznie zostang bez
dzialki na cele budowlane gdyz bezposrednio przed
domem nie pobuduj¢ stodoty o powierzchni 450 m?

z wiadomych wzgledéw. Planowany plan

3R, 1KDD,
971, 57L + —
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wapraes NE oo
S i zdn. ... 2016 r
uwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwggled | uwggled- | unwzggle | uwggled-
niona niona dniona niona

Uwagi

zagospodarowania obszaréw chronionych doliny
Bystrzycy réwniez wylgcza mi czgéé terenow spod
zabudowy proszg wige tak jak pisalem we
wnioskach do planu tak i teraz w uwagach do
projektu o przesuniccie pasa chronionego, badz
umozliwienie mi na tym terenie ktdry objety jest
obszarem chronionym doliny Bystrzycy na
zabudowe gdyz pozbawicie mnie mozliwosci
rozwoju swojego  gospodarstwa. Prosze o
mozliwos¢ zabudowy do granic jakie zostaly
wytyczone w decyzjii nr /I o ustaleniu
warunkéw  zabudowy. Rzedne przedstawione
w planie dla dzialek [, I, Wl nic wicle majg
wspdlnego z rzeczywistoscig.

powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat. Na pozostatych terenach, ze
wzgledu na brak zgodnosci z obowigzujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dopuszczenie
zabudowy nie jest mozliwe. W Studium dziatki ktérych dotyczy uwaga
znajduja si¢ w strefie produkeji rolnej bez prawa nowej zabudowy oraz na
terenach nieurbanizowanych - chronionych przed urbanizacja. W Studium
doliny rzeczne objete sa ochrong w ramach ESOCH (ekologicznego
systemu obszaréw chronionych) jako korytarz ekologiczny dolny rzek
Bystrzycy 1 Nedznicy. Ponadto tereny 971, 571 znajduja si¢ w obszarze
szczegolnego zagroZenia powodzia, gdzie zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.) Dz.U.2015.469) zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz w obszarze
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (w tym takze czgsciowo teren 3R). Ponadto teren 571
znajduje si¢ w Czernicjowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
ktorego czynna ochrona ckosystemow realizowana jest poprzez
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajacy
zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci
kulturowych, w szczegolnosci przez: ochrone otwartej przestrzeni
przed nadmierna zabudowa, zachowanie ciaglosci Kkorytarzy
ekologicznych, ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony
réznorodnosci biologicznej 1 waloréw krajobrazowych, ochrong punktéw,
osi 1 przedpoli widokowych, wusuwanie lub  przestanianie
antropogenicznych elementow dysharmonijnych w krajobrazie. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r.
w sprawie Czernicjowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na
Obszarze obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znicksztalcajagcych 1zezbe terenu z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym oraz
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych.

Dzialki powyzsze polozone sa w dolinie rzeki Bystrzycy stanowiacej
korytarz  ckologiczny  wskazany do  ochroniony w  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego jako
ckosystem malej rzeki kluczowy w skali regionalnej. Teren ten jest nie
wskazany pod zabudowg nie tylko ze wzgledu na ochrong $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu ale takze ze wzgledu na polozenie w dnie
doliny rzeki i czgsciowo na stoku terasy akumulacyjnej gdzie wystgpuja
niekorzystne warunki $rodowiskowe dla lokalizacji zabudowy tj.: grunty
stabonosne (torfy niskie i przejsciowe oraz piaski 1 mulki rzeczne 1
rzeczno - peryglacjalne), plytkie wody gruntowe, duzy spadek,
niekorzystny topoklimat.

Grunt nadsypywany w sposob utrudniajacy odpltyw wody nie staje si¢
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Rozstriygniecie . .
TR p Miasta Lubl
Nazwisko i imie : Ustalenia Prezydenta rasta Lubin
: : .., : Oznaczenie : ; zatgeznik do uchwaly
nagwa jednostki Tres¢ uwagi - projektu w sprawie
- organizacyjnej nieruchom planu dla rogpatrzenia wwagi Nroreennnn.
: Sci, ktorej | . : . T— 2016 ;
Lo nplywu i adres vie, lddrg nieruchomosci, 5o d L
uwagi Jasrai dotyczy Korei d = -
Lgraszajgeego uwaga orej AOWVCTY | wwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwage uwaga uwggled | unwggled- | unwzgle | uwzggled-
niona niona dniona niona
automatycznie gruntem odpowiednim na cele budowlane.
6 |31.07.2015| NI |1. Rozszerzenic czesei budowlanej dzialek i i|dz or VL | 1R, 371, ITWS Ad.1. Uwaga nicuwzgledniona.
Lublin BB do linii koloru zielonego (rysunck w/| I HERT W Studium obszar wskazany w uwadze do przeznaczenia pod zabudowe

zalaczeniu).

2. Na dziatce ] i /B - brak naniesienia sieci
napowietrznej linii energetycznej Nn siegajgeej do
dziatek o numerze [ ul. Kreznicka, a od dziatek
w/w.

3. Dziatka [l - uzytkowana jako teren rolniczy.
Oznakowania  brak.  Wykreslenie =z  planu
zagospodarowania przestrzennego zarysu (kolor
dhugopisu) przedstawionego na mapie jako ,dr”
droga - przebiegajaca przez [l i Il w Kicrunku
Kreznicy do dziatki o N-rze [}

polozony jest na terenach nieurbanizowanych - doliny rzeczne oraz objety
jest ochrong w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
jako korytarz ekologiczny dolny rzeki Bystrzycy.

Obszar wnioskowany w uwadze do przeznaczenia pod zabudowg
polozony jest w dolinie rzeki Bystrzycy stanowigcej korytarz ekologiczny
chroniony zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego jako ekosystem malej rzeki kluczowy w skali
regionalne;.

7 powyzszych wzgledow oraz ze wzgledu na uksztaltowanie terenu nie
jest wskazane przesuwanie linii zabudowy blizej rzeki Bystrzycy. Granice
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, jako kluczowe dla
okreslenia zasiggu opracowania planu miejscowego, byly przedmiotem
szczegotowych analiz ekofizjograficznych na etapie poprzedzajacym
przystapienie do opracowania projektu planu. Zasiegg ESOCH zostal
potwierdzony na etapie uzgadniania i opiniowania projektu planu - w
przedmiotowym obszarze jest to dolina rzeki Bystrzycy.

Ad.2. Uwaga nicuwzglgdniona.

Ideogram sieci uzbrojenia nie zawiera sieci napowietrznych niskiego
napigcia ze wzgledu na to, ze od 2012 r. PGE Lublin przebudowuje
wszystkie linie napowietrzne nN na linie kablowe. Uwzgledniajac ten fakt
w ideogramie oznaczono jedynie linie kablowe wykonane 1 projektowane
- te, ktore zostaly dotychczas uzgodnione w Zakladzie Uzgadniania
Dokumentacji Projektowe;.

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe gdyz wykracza poza poza
ustawowy zakres planu. Podzialy geodezyjne 1 ksztalt posiadanych
wlasno$ci nie stanowig zakresu regulacji planu. Projekt miejscowego
planu rozgospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzany jest z wykorzystaniem
urzgdowych kopii map zasadniczych gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. Tres¢ map zasadniczych nie jest
przedmiotem projektu planu i zgodnie z ustawa Prawo geodezyjne i
kartograficzne nie moze by¢ zmieniana w drodze uwzgledniania uwag. W
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla si¢
treSci map zasadniczych, natomiast okresla si¢ przeznaczenie terenow
oraz zasady ich zagospodarowania 1 zabudowy.
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: : .., : Oznaczenie : ; zatgeznik do uchwaly
nagwa jednostki Tres¢ uwagi - projektu w sprawie
- organizacyjnej nieruchom planu dla rogpatrzenia wwagi Nroreennnn.
Lp. | wplywu o osci, ktorej ey T BHisosesnsocons 2016 r Uwagi
uwagi Jaseai dotyczy Korei d ’ - -
Lgraszajgeego uwaga orej AOWVCTY | wwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwage uwaga uwggled | uwggled- | unwzggle | uwggled-
niona niona dniona niona
II WYLOZENIE w dniach od 6 listopada 2015 r. do 30 listopada 2016 r. - termin skladania uwag do dnia 14 grudnia 2015 r.
7 120.11.2015 | Uwagi do Migjscowego Planu Zagospodarowania ul. 1R, 371, 1WS Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.
Lublin Przestrzennego Ekologicznego Systemu obszaréw | Kreznicka — Zgodnie z ustawg z dnia 27 wmarca 2003r. o planowaniu i
chronionych w Lublinie dla wybranych terenéw |dz nr IV zagospodarowaniu  przestrzennym  Oraz  rozporzqdzeniem — ministra
polozonych w rejonach dolin rzecznych. W | N HN/A infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego

nawigzaniu do kolejnych wylozenn w/w Planu
zagospodarowania  przestrzennego Wnoszg co
nastepuje:

1. Uwaga: nie wyrazam zgody na przeprowadzenie
projektowanej sieci kanalizacyjno-sanitarne] przez
powierzchnie dzialek [l i IR ktorych jestem
wlascicielem a znajdujgcych si¢ przy ulicy
Kreznickiej i ulicy Kreznickiej. Nie wedhig linii
zaznaczonych na projekcie. Wyrazam zgodg na
przeprowadzenie sieci kanalizacyjno - sanitarnej w
poziomych granicach dziatek [} /L HR
ktorych jestem wilascicielem oraz w granicy dziatki
- ktorej nie jestem wlascicielem, a ktora to
dzialka réowniez w poziomie granicy graniczy z
ostatnig z wymienionych dzialek.

2. Uwaga: dziatka [l nie graniczy z ulicy
Kreznickg 1 ulicg Kreznicka (tak jak podaje rejestr
gruntéw  1budynkow -  wypis) a graniczy
bezposrednio z linig brzegows rzeki Bystrzycy.

3. Uwaga: brak jest naniesienia sieci gazowe] na
mapie - doprowadzajacej sie¢ do budynku na
dzialce [l przy vlicy Kreznickie;.

planu  zagospodarowania przestrzennego - plan  okresla  zasady
modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.
Planowany przebieg sieci kanalizacji sanitarnej oznaczony na ideogramie
uzbrojenia stanowi element informacyjny i1 nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu. Dokladny przebieg sieci infrastruktury technicznej
ustalany bedzie w projekcie budowlanym i uzgadniany z wlascicielami
nieruchomosci na etapie pozwolenia na budowe.

Ad.2. Uwaga nicuwzgledniona.

Uwzglednienic uwagi nie jest mozliwe gdyz wykracza poza ustawowy
zakres projektow planéw miejscowych. Podzialy geodezyjne oraz
geometria nieruchomosci nie stanowi zakresu regulacji planu, a treéc |
mapy zasadniczej.

Zgodnic z wustawag z dnia 27 marca 2003r o planowaniu 1
zagospodarowaniu  przestrzennym  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. Tres¢ map zasadniczych nie jest
przedmiotem projektu planu i1 zgodnie z ustawa Prawo geodezyjne i
kartograficzne nie moze by¢ zmieniana w drodze uwzgledniania uwag. W
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla si¢
tresci map zasadniczych, natomiast okresla si¢ przeznaczenie terenow
oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy.

Ad.3 Uwaga nicuwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz.
rozporzgdzeniem ministra infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projekt projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
plan okre§la zasady modernizacji, budowy 1 rozbudowy systeméw

Id: 97680B17-C389-43FE-8005-CFFE166078BC. Projekt

Strona 39 z 56



Rozstriygniecie Rady

Rozstriygniecie . .
Nazwisko i imig ! Ustalenia Pregydenta ; Mm,?;u dLubllin
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- organizacyjnej e uch oM\ lanu dla rogpatrienia uwagi Nr v, ‘
Lp. | wplywu e osci, ktorej e -y TR 2016r Uwagi
uwagi . dotyczy - s ’ - -
zglaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwage uwaga uwggled | unwggled- | unwzgle | uwzggled-
niona niona dniona niona
infrastruktury technicznej, natomiast nie jest inwentaryzacja istniejacych
siccl. Ideogram sieci uzbrojenia nie zawiera wszystkich drugorzednych
elementéw sieci, w tym indywidualnych przylaczy do budynkdow, gdyz
ich przebieg zalezy od potrzeb indywidualnych inwestoréw i nie wplywa
na ogolny schemat przebiegu sieci. Zlozona uwaga nie stanowi
przedmiotu ustalen planu.
8 |26.11.2015| Mieszkancy oraz | 1. Wyrazamy stanowczy sprzeciw przeciwko | ul. Cienista 5R Ad.1 Uwaga czgéciowo nieuwzgledniona.
wlasciciele dziatek nowemu planowi zagospodarowania przestrzennego -~ Prawo wlasnoséci nie moze by¢ traktowane w taki sposob, ze sam fakt
przy ul. Cienistej] ww rejonie ulicy Cienistej okreg 56. - posiadania nieruchomo$ci uzaleznia przeznaczenie danego terenu
Lublinie: My jako mieszkancy oraz wlascicicle dzialek wylgcznie od biezacych zamierzen obecnego wlasciciela. Takie
[ 1 e miec swobodny wplyw na rozumienie prawa wlasnosci nie tylko nie ma umocowania w przepisach
I B - cospodarowanic przestrzenne naszego terenu i obowigzujgcego prawa, ale jest ich dalece idgcg nadmterpretaqq
BB cospodarowanie nim wedlug naszych potrzeb, a Zgodnie z Art. 64 ust. 3 Konstytucji R. P. ograniczenie prawa wlasnosci
B B oponowany  przez  Wydzial  Urbanistyki nastepuje w drodze ustawy. Do ustaw, ktorych przepisy ograniczaja/
N i roonia LNowy  plan  przestrzennego regulujg prawo wlasno$ci nalezg m.in.: ustawa o ochronie przyrody
I N . oospodarowania”  jest sprzeczny z  naszymi (Dz.U.2015.1651  j.t), wustawa prawo ochrony  $rodowiska
BB iccsami i narusza nasze prawo decydowania o (Dz.U.2013.1232 j.t.), ustawa prawo wodne (Dz.U.2015.469 j.t.), ustawa
[ ] posiadanym majatku (dziatka 1 dom). prawo geologiczne 1 gormcze (Dz.U.2015.196 ).t.), ustawa prawo
I budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t.), szczegolne zasady przygotowania do

realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
(Dz.U.2015.966 j.t.), gospodarka nieruchomo$ciami (Dz.U.2015.1774
J-t. ), szczegolne zasady przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz.U.2013.687 j.t.), scalanie i wymiana gruntow
(Dz.U.2014.700 j. t.), ustawa o ochronie zabytkow i oplece nad zabytkami
(Dz.U.2014.1446 j.t.), ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2015.199 j.t.) i inne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1
ust.1) w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich Zagospodarowania i zabudowy podstawg dzialan jest lad
przestrzenny i rozwo_] zrownowazony Uzupelniajae to art.1 ust.2 tejze
ustawy mowi, iz w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesney;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wilasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

u

[ B

- II I

»

= » = I
»
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Besrmygniges Miasta Lublin
us g Oznaczenie Usta‘lema Prezy den‘ta zatgeznik do uchwaly
Tres¢ uwagi — projektu w sprawie Ny
nreruchom planu dla rozpatrientauwagi | _ . 0 .
osci, ktorej | . h 5 5 T BHisosesnsocons 2016 r Uwagi
oty nieruchomosci,
uwaga ktorej dotycry | uwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
nwaga uwggled | uwggled- | unwzggle | uwggled-
niona niona dniona niona
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technmicznej, w

2. Zakaz budowy oraz rozbudowy i modernizacji
naszych doméw 1 budynkéw gospodarczych
zawarty w nowym planie zagospodarowania jest dla
nas bardzo krzywdzacy, zwazywszy na to, iz od
bardzo dawna (brak planu przestrzennego
zagospodarowania od roku 1970) jestesmy
zawieszeni w prozni.

szezegdlnosci sieci szerokopasmowych;

1) zapewnienie wudziahu spoleczenistwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa, W 1ym przy uZyciu
Srodkow komunikacyi elekironiczney;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.”

Natomiast ust. 3., ktory brzmi: ,,Ustalajgc przeznaczenie teremu lub
okreslajgc potencjainy sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.”, wyraznie
podkresla iz interesy prywatne nie stoja ponad interesem publicznym, a w
planowaniu przestrzennym réwnie istotne co wnioski 1 uwagi osdéb
prywatnych sg uwarunkowania ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, majace
walor norm powszechnie obowigzujacych, okreslajg granice korzystania z
nieruchomosei 1 wraz z innymi przepisami prawa ksztaltujg sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci 1 w Zadnym razie nie
wykraczajg poza granice okreslone w art. 64 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskie;.

Pomimo to, wobec tresci zlozone) uwagi, cze$¢ ustalen projektowanego
dokumentu bedzie podlega¢ zmianie. Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie
przedmiotem kolejnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad.2 Uwaga czgSciowo nicuwzgledniona.

Projekt planu dla terenéw rolniczych (R) w § 8. ust. 6 zakazuje lokalizacji
zabudowy kubaturowej z wyjgtkiem trendw 3R, SR i 6R gdzie
umozliwiono:

— w pkt. 1) cyt.:,,... na terenach 5R i 6R dopuszcza sie lokalizacje
budynkow i urzqdzen stuzgcych produkcyji rolniczey...”,

— w pkt 3) cyt.: ,dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow
budowlanych,  ich remonty, modernizacje, przebudowy - w
dotvchczasowych parametrach,”

— w pkt 4) cyt.: ,dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
polozonej poza oznaczong graficznie na rysunku planu strefg 30 m od
Sciany lasu, z prawem przebudowy, rozbudowy i modernizacji zabudowy -
Jedynie w ramach istniejgcych stedlisk.”

Z zapisow tych jednoznacznie wynika, iz plan nie zakazuje rozbudowy
imodernizacji doméw, a odnoénie budynkéw gospodarczych, nie

zakazuje budowy nowych. Plan nie dopuszcza na terenach rolnych,
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ktorych dotyczy uwaga, jedyniec budowy nowych budynkéw innych, niz
shizace produkeji rolniczej (sg to tereny rolne!). A odnosnie istniejgcych
budynkéw - dopuszcza si¢ ich rozbudowy, remonty, przebudowy i
modernizacje.

W zwigzku z powyzszym zawarte w uwadze twierdzenie, iz W nowym
planie zagospodarowania zawarty jest zakaz budowy oraz rozbudowy i
modernizacji doméw 1 budynkéw gospodarczych nie znajduje
potwierdzenia w zapisach planu.

Zawarte w tresci planu konieczne ograniczenia dotyczace lokalizaci
nowe] zabudowy (zakaz lokalizacji nowe) zabudowy nie shizgcej
produkcji rolnej, zakaz lokalizacji nowej zabudowy 1 rozbudowy
budynkow w strefie 30 m od Sciany lasu) wynikajg migdzy innymi:

- ze stanu faktycznego nieruchomo$ci uwagodawcow, ktore stanowig
uzytki rolne (grunty orne, sady, laki, pastwiska, grunty rolne
zabudowane),

- z faktu, Ze istnicjgce siedliska nie posiadaja prawidlowego dostepu do
drég publicznych i z tego wzgledu nie mogg by¢ usankcjonowane jako
tereny zabudowy zagrodowej (odmowa uzgodnienia wczesniejsze] wersji
projektu, gdzie na terenach rolnych 5R i1 6R wprowadzono tereny
zabudowy zagrodowej - Pismo Lubelskiego Urzgdu Wojewddzkiego w
Lublinie, Wydziatl Infrastruktury nr IF-11.743.160b.2015 z dnia 14 maja
20151y,

— 7 przepisow ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 j.t.) oraz
obowigzku zabezpieczenia istniejacych form ochrony przyrody to jest
Czerniejewskiego Obszaru  Chronionego Krajobrazu, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 .,
dla ktorego obowigzuje migdzy innymi cyt.: |, ksztaffowanie
zagospodarowania przestrzennego w sposob umoZliwiajgey zachowanie
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w
szczegolnosci przez: ochrone otwartef przestrzeni przed nadmierng
zabudowq, zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie
zalesien w sposob optymalny dia ochrony roznorodnosci biologicznej i
walorow krajobrazowych, ochrong punktow, osi i przedpoli widokowych,
usuwanie b  przesfanianie antropogenicznych elementow
dysharmonijnych w krajobrazie”’;

— z ustawowego obowigzku ochrony lasow, w tym w szczegdlnoscei lasow
ochronnych (Decyzja ministra Srodowiska w sprawie uznania laséw za
ochronne Nr 18 z dnia 28 sierpnia 2000 r.), zlokalizowanych w
sgsiedztwie terenéw rolnych - wprowadzone ograniczenia lokalizacji
nowej zabudowy oraz rozbudowy obiektow budowlanych w strefie 30 m
od $ciany lasu pozwolg ochroni¢ warunki siedliskowe lasu, zachowal
bezpieczenstwo  przeciwpozarowe oraz uniknaé  niekorzystnego
sgsiedztwa z drzewostanem (Pisma Lasow Panstwowych Nadlesnictwo
Swidnik znak spr.: ZG.2121-4/13 z dnia 11 lutego 2013 1. oraz Zn. spr.:
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7(G.2210.10.2015 z dnia 6 maja 2015 r.);

— ze wzgledu na polozenic terenu w bezposrednim sgsiedztwic
komunalnego ujgcia wod glebinowych , Prawiedniki” oraz przy braku
zorganizowanego odbioru $ciekow sanitarnych (brak sieci kanalizacji) nie
jest wskazana intensyfikacja zabudowy w tym obszarze. Zgonie z
Koncepcjg programowy sieci kanalizacyjnej dla terenow zainwestowania
w rej. Zalewu Zemborzyckiego w Lublinie™ realizacja tej sieci w tym
obszarze nie jest planowana.

Zgodnie z Art.9 ust.3 ustalenia Studium sa wiagzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a przeznaczenie przedmiotowego
obszaru w obowigzujacym | Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Lublin”, to tereny nie
zurbanizowane - chronione przed urbanizacja, doliny rzeczne oraz tereny
chronione w ramach Ekologicznego Obszaru Systeméw Chronionych
(ESOCH) miasta Lublin. Rozwigzania przyjete w planie micjscowym nie
mogg narusza¢ ustalen Studium, a przyjecie uwagi stanowiloby takie
naruszenie.

Plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla wybranych
terenéw polozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca
Zemborzyce przede wszystkim bierze pod uwage konieczno$é ochrony
srodowiska, w tym cennych przyrodniczo terenéw (istniejacego
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, projektowanego
Zespolu Przyrodniczo Krajobrazowego Uroczysko Kreznickie) oraz
posiadajacego znaczenie regionalne korytarza ckologicznego doliny
Bystrzycy (ustalonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego - pismo Zarzagdu Wojewodztwa Lubelskiego
znak BPP.L.WG.KM.4200/9/13 z dnia 18 lutego 2013 r.), a takze systemu
przyrodniczego miasta (ESOCH).

Zapisy planu chronig te tereny przed nadmierng urbanizacja, a
rownoczesnie  zabezpieczajg interesy prywatnych  wlascicieli i
mieszkancow poprzez umozliwienie kontynuacji dotychczasowych
funkeji 1 zachowania zastanej zabudowy o ile nie jest to sprzeczne z
ochrong srodowiska 1 przepisami odrgbnymi.

W odniesieniu do wspomnianej w uwadze sytuacji planistycznej dla
przedmiotowego obszaru przed 2004 rokiem obowigzywal Miejscowy
Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego m. Lublina LZM,
zatwierdzony uchwala Miejskiey Rady Narodowej w Lublinie Nr
XV/91/86 z dnia 30 grudnia 1986r., ze zmianami zatwierdzonymi
uchwala Rady Migjskiej w Lublinie nr 1/500/93, z dnia 21 pazdziernika
1993 r. Obszar ten w powyzszym planie przeznaczony byl pod VII B 45
Z1L. - parki lesne. Zapisy dla tego obszaru byly nastgpujace:
JLrojektowany  park lesny z  wrzgdzemiami  vekreacji i obstugi
uzytkownikow. Zakaz utrwalania istniejgcych obiektow niezgodnych
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3. Stan naszych istnicjacych juz doméw 1 budynkow
gospodarczych bardzo si¢ pogorszyl - czgs¢ domow
wymaga gruntownej przebudowy, rozbudowy lub
wymiany na nowe, aw nowym planic
zagospodarowania nie ma takiej mozliwosci (czgsc
z tych doméw to stare budynki drewniane lub
murowanc).

4. Jestesmy juz ktoryms z kolei pokoleniem
wlascicieli domoéw 1 dzialek znajdujacych sig na
tym terenie, nasze rodziny si¢ powickszyly (mamy
dzieci, wnuki a niektorzy 1 prawnuki ktore chcy
mieszkaé w godnych warunkach.

Nowy plan narusza fundamentalne prawo
wlasnosci. Wprowadzenie nowego planu zmusi nas
do zwrdcenia si¢ 0 pomoc do mediéw 1 Trybunalu w
Strasburgu.

z docelowym _ przeznaczeniem terenow”. Zapisy planu ogoélnego,
w odroznieniu od obecnego projektu planu miejscowego (ktorego dotyezy
uwaga), wykluczaly kontynuacje funkcji rolnej i utrwalanie istnigjace]

zabudowy np. poprzez jej remonty, modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, a tym bardziej lokalizacje nowych obiektow. Zapisy obecnego
projektu planu sa wige dla whascicieli nieruchomosci 1 mieszkancow duzo
korzystniejsze niz poprzednie ustalenia planistyczne obowigzujgce dla
tego obszaru w planie ogdélnym.

Pomimo to, wobec tresci zlozone) uwagi, czgsc ustalen projektowanego
dokumentu bgdzie podlegaé zmianie. Sposdb uwzglednienia uwagi bedzie
przedmiotem kolejnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad.3 Uwaga czgSciowo nicuwzgledniona.

Plan umozliwia zaréwno remont, modernizacje jak i przebudowe
istniejacych obiektow budowlanych w zastanych parametrach, co stanowi
mozliwos¢ odnowy lub wymiany kazdego z elementéw budynkow, 1 w
praktyce oznacza mozliwos¢ wymiany zabudowy. Dla zabudowy
polozonej poza strefy 30m od $ciany lasu dopuszeza si¢ réwniez
rozbudowg. Argument, iz plan nic daje mozliwosci gruntownej
przebudowy, rozbudowy lub wymiany na nowe istnicjgcych budynkow
nie znajduje potwierdzenia w zapisach planu. Szczegdlowe uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi i wyjasnienie zasadnosci rozwigzan przyjetych w
palnie znajduje si¢ w Ad.2.

Pomimo to, wobec tresci zlozonej uwagi, czgs$é ustalen projektowanego
dokumentu bedzie podlega¢ zmianie. Sposdb uwzglednienia uwagi bedzie
przedmiotem kolejnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Ad.4 Uwaga czgSciowo nieuwzgledniona.

Zapisy planu nie pogarszajg warunkow zamieszkania zachowujge
istniejacg zabudowe z dopuszczeniem remontdéw, modernizacji 1
przebudowy oraz rozbudowy (poza strefa 30 m od $ciany lasu) - co
umozliwia podnoszenie standardow mieszkaniowych.

Pelne uzasadnienie do nieuwzglednienia uwagi dotyczace] naruszenia
prawa wlasnosci znajduje sie w Ad. 1

Czg$¢ o0sob podpisanych pod uwaga uczestniczyla w dyskusji publicznej
w trakcie ktérej wnioskowala jedynie o dopuszezenie rozbudowy
istniejacej zabudowy w strefie 30 m od $ciany lasu nie podwazajac
pozostalych zapisdéw planu.

Pomimo to, wobec tresci zlozone) uwagi, czgs¢ ustalen projektowanego
dokumentu bedzie podlega¢ zmianie. Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie
przedmiotem kolejnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

30.11.2015

I
]|
Lublin

W zwigzku z trwajgcymi pracami nad planem
zagospodarowania  przestrzennego prosimy o
wprowadzenie dla naszej dziatki I/l potozongj przy
ul. Cienistej. W chwili obecnej jest zabudowana -

ul. Cienista
dz. nr I/

2RM, 5R

Uwaga nicuwzgledniona.

Plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla wybranych
terenow potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca
Zemborzyce stuzy¢ ma przede wszystkim ochronie §rodowiska, w tym
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siedliskiem rolnym (budynek mieszkalny oraz cennych przyrodniczo obszarow oraz ochronie bezpieczenstwa
budynki gospodarcze). Przeznaczenie jej czgéci pod mieszkancoéw poprzez wykluczenie mozliwoscei lokalizacji zabudowy w
zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
zmozliwoscia  wydzielenia  odrgbnej;  dziatki 7 tego wzgledu, nie wyznacza si¢ ,,nowych” terenéw inwestycyjnych, w
budowlanej lub dwdch dzialek. Propozycja na tym pod zabudowe mieszkaniowa, gdyz byloby to niezgodne z zasadami
zdjeciu graficznym. ksztaltowania ladu przestrzennego 1 zréwnowazonego rozwoju, a w tym

rejonie miasta Lublin jest to niezasadne pod wieloma wzgledami, m. in.:
—ekologicznym - konieczno$¢ ochrony srodowiska, w tym cennych
przyrodniczo  terendéw  (istnigjgcego  Czernicjowskiego  Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, projektowancgo Zespolu Przyrodniczo
Krajobrazowego Uroczysko Kreznickie) oraz posiadajgcego znaczenie
regionalne korytarza ekologicznego doliny Bystrzycy (ustalonego w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego -
pismo Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego znak
BPPL.WGKM.4200/9/13 z dnia 18 lutego 2013 r1.), a takze systemu
przyrodniczego miasta (ESOCH). Na podstawie przepisow ustawy
o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 jt.) w planie obowiazkowo
uwzglednia sig istniejace formy ochrony przyrody to jest Czerniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, utworzony Rozporzadzeniem Nr 40
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r., dla ktérego obowigzuje
miedzy innymi cyt.: ,, ksztaftowanie zagospodarowania przestrzennego w
sposob  umozliwiajgcy  zachowanie  walorow  przyrodniczych i
krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegolnosci przez:
ochrone otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowg, zachowanie
cigglosci korytarzy ekologicznych, ksztaftowanie zalesien w sposob
optymalny dla ochrony roZnorodnosci  biologicznej 1 walorow
krajobrazowych, ochrone punktow, osi i przedpoli widokowych, usuwanie
lub przestanianie antropogenicznych elementow dysharmonijnych w
krajobrazie”. Zachowanie tych obszaréw w stanie niezmienionym ma
istotne znaczenie dla stanu $rodowiska nie tylko w obszarze opracowania
ale 1 calego miasta. Projekt uzyskal pozytywne uzgodnienie 1 opinie
organéw odpowiedzialnych za ochrong srodowiska w tym Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska, Pafistwowego Powiatowego Inspektoratu
Sanitarnego, Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

— Ekonomicznym - obszar ten nie posiada pelnego uzbrojenia ani dobrej
dostepnosci do infrastruktury spolecznej oraz charakteryzuje sig slaba
dostepnoscig komunikacjg publiczng, dopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowe] wigzalo by si¢ z koniecznoscig realizacji tych inwestycji i
poniesienia kosztow przez gming. Przy dostgpnosci duzej ilosci terenow
budowlanych w innych czgsciach miasta (terenéw uzbrojonych) o
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - tworzenie
dodatkowych  terenéw  wymagajacych  zabezpieczenia  srodkow
finansowych na uzbrojenie nie znajduje uzasadnienia ekonomicznego.
—spolecznym - brak dobrej dostepnosci infrastruktury spolecznej
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Uwagi

1 podstawowych ustug publicznych skutkowal by brakiem zaspokojenia
podstawowych potrzeb potencjalnych mieszkancéw. Ponadto caly obszar
objety planem pelni istotng funkcje dla rekreacji 1 wypoczynku
mieszkancow miasta i w takim kierunku powinien by¢ rozwijany.

— funkcjonalnym - lokalizacja terendéw zabudowy mieszkaniowe] w
terenach rolnych skutkowata by konfliktami przestrzennymi zwigzanymi z
ucigzliwoscig niektéorych dzialalnosci rolniczych. Ponadto lokalizacja
zabudowy mieszkaniowe] zwickszyla by ucigzliwos$ci zwigzane z
tworzeniem 1 rozwojem ukladu komunikacyjnego.

- estetycznym - zmiana terendéw rolnych na budowlane wprowadzilaby
nickorzystne przeksztalcenia w zastanym krajobrazie tego obszaru
i skutkowala obnizeniem jego atrakcyjnosci. Skutkowaloby to takze
zaburzeniem krajobrazu kulturowego poprzez wprowadzenie nowych
odmiennych  od  tradycyjnych  (zabudowa  zagrodowa) form
architektonicznych.

Ponadto zgodnie z Art.9 ust.3 ustalenia Studium sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzgdzaniu planéw micjscowych, a przeznaczenie
przedmiotowego obszaru w obowigzujacym . Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, to tereny
nic zurbanizowane - chronione przed urbanizacja, doliny rzeczne oraz
tereny chronione w ramach Ekologicznego Obszaru Systemow
Chronionych (ESOCH) miasta Lublin. Rozwigzania przyjete w planie
miejscowym nie mogg narusza¢ ustalen Studium, a przyjecie uwagi
stanowiloby takie naruszenie.

Zapisy planu chronigc te tereny przed nadmierng urbanizacja,
rownoczesnie  zabezpieczajg interesy prywatnych  wlascicieli i
mieszkancow poprzez umozliwienie kontynuacji dotychczasowych
funkcji 1 zachowania zastanej zabudowy o ile nie jest to sprzeczne z
ochrong $rodowiska i przepisami odrebnymi. Dziatka nr 5/2 w planie
przeznaczona jest w czesci pod teren 2RM - zabudowy zagrodowe) w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz w czegsci
pozostale] pod SR - tereny rolnicze. W terenie 2RM mozliwa jest
realizacja nowej zabudowy zagrodowej natomiast w terenie SR nowych
budynkow 1urzadzen shluzacych produkeji rolniczej z zachowaniem
istnicjgce] zabudowy. Zawarte w treSci planu przeznaczenia terendéw
wynikajg miedzy innymi ze stanu faktycznego nieruchomosci. Sg to
uzytki rolne (grunty orne, grunty rolne zabudowane) oraz grunty
zadrzewione i zakrzaczone.

Obecne zapisy planu sa korzystniejsze dla wlascicieli nieruchomosei i
mieszkancéw niz poprzednio obowigzujace ustalenia planistyczne. Dla
przedmiotowego obszaru, przed 2004 rokiem obowigzywal Migjscowy
Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego m. Lublina LZM,
zatwierdzony uchwaly Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie Nr
XV/91/86 zdnia 30 grudnia 1986r., ze zmianami zatwierdzonymi
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uchwaly Rady Miejskiej w Lublinie nr 1/500/93, z dnia 21 pazdziernika
1993 r. Obszar ten w powyzszym planie przeznaczony byt pod VII B 45
7L, - parki lesne. Zapisy dla tego obszaru byly nastepujaee: ,,Projektowany
park lesny z urzadzeniami rekreacji i obshugi uzytkownikow. Zakaz
utrwalania  istniejagcych  obiektow  niezgodnych  z docelowym

E przeznaczeniem terenow”. Zapisy planu ogolnego, w odréznieniu od
obecnego projektu planu miejscowego (ktérego dotyczy uwaga),
wykluczaty kontynuacje funkcji rolnej i utrwalanie istnicjgcej zabudowy
np. poprzez jej remonty, modernizacje, przebudowy, rozbudowy, a tym
bardziej lokalizacje nowych obicktow.

10 [14.12.2015 | - B D:zialka jest zabudowana. Prosze o przeksztalcenie | dz. nr| Il 1471, Uwaga nicuwzgledniona.

Dziatka nr[lll polozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie

zart.881 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne

(Dz.U.2015.469) zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnoSci

utrudniajacych ochrong przed powodzig, w tym:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obicktow
budowlanych, z wyjatkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na
potrzeby regulacji wod oraz roslinnos$ci stanowigcej clement zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwalowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdw oraz
wykonywania innych robét, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja
lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, budowa, przebudows
lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowa waléw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych
z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

Dziatka nr Il polozona jest w Czemigjowskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z

dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu na Obszarze zakazuje sig wykonywania prac ziemnych trwale

znicksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z

zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budows, odbudows, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych. Na obszarze zakazuje si¢ rowniez lokalizowania obiektéw

budowlanych w pasic szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, a

przedmiotowa dziatka polozona jest w pasie 100 m od Bystrzycy.

Zgodnie z Art.9 ust.3 ustalenia Studium sa wiazace dla organéw gminy

przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, a przeznaczenie dziatki nr Il w

obowigzujacym ,Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin”, to chronione przed urbanizacja doliny
rzeczne polozone wewnatrz Ekologicznego Systemu  Obszaréw
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Chronionych (ESOCH) miasta Lublin. Rozwigzania przyjete w planie
miejscowym nie mogg naruszaé ustalen Studium, a przyjgcie uwagi
stanowiloby takie naruszenie 1 grozitoby uchyleniem planu.

11

14.12.2015

Zgadzajac si¢ z 1deg ograniczenia w sposdb
zdecydowany mozliwosci zabudowywania obszaru
objetego planem uwazamy, Ze zakres zakazow
dotyczgcych historycznie uksztattowanych siedlisk
jest zbyt duzy. Proponujemy, by plan miejscowy
ograniczajgc prawo do dysponowania naszym
gruntem poprzez wprowadzenie zakazu budowy
nowych obiektow, nie ograniczal jednakze
mozliwosci rozbudowy obicktow istnigjgecych w
ramach siedlisk. Rozbudowa ta z racji szczuplosci
terenu istniejacych siedlisk a takze koniecznosci
stosowania warunkdéw techniczno - budowlanych, w
tym przeciwpozarowych, nie bedzie mogla miec
znaczacego zakresu rzeczowego. Pozwoli jednak na
dostosowanie istniejgcej zabudowy do
wspolezesnych standardoéw funkcjonalnych.
Proponowana tresc §8 ust.6 pkt 4:

,opuszeza si¢ zachowanie istniejgce] zabudowy
polozonej poza oznaczona graficznie na rysunku
planu strefa 30 m od Sciany lasu oraz w obrebie tej
strefy z prawem przebudowy, rozbudowy i
modernizacji zabudowy - jedynie w ramach
istniejacych siedlisk, z zachowaniem odlegtosci od
granicy lasu okreslonych w przepisach odrebnych.”
Proponuje si¢ usunigcic pkt5 ust.6 w §8 ftj.
»zakazuje sie rozbudowy obiektow zlokalizowanych
w oznaczonej graficznie na rysunku planu strefie
30 m od sciany lasu objetej zakazem zabudowy.”
Proponuje si¢ usuniccic pkt9.2 ust.6 w §8 tj.:
dopuszeza sie zachowanie istniejgce] zabudowy -
znajdujgeej sie w odleglosci mniejszej niz 30
metrow od Sciany lasu - jej remonty, modernizacye,
przebudowy w dotychczasowych parametrach.”

nic podano

strefa objeta
zakazem
zabudowy 30 m
od $ciany lasu
na terenie SR

Uwaga czgéciowo nicuwzgledniona.

Wobec tresci zlozonej uwagi, czes¢ ustalen projektowanego dokumentu
bedzie podlega¢ zmianie. Sposéb uwzglednienia uwagi  bedzie
przedmiotem kolejnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

12

14.12.2015

Lublin

1. Nie wyrazam zgody na posadowienie kolektora
sanitarnego w takim przebiegu by przechodzil on
przez powierzchni¢ moich dzialek . B )
Moge wyrazi¢ zgodg by przebiegal w granicach
dzialck Il oraz u granic dzialek: migdzy dziatkg
H:N

dz. nr
| AR
i

IR, 37L., 1WS

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustawqg z dnia 27 wmarca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym oraz  rozporzgdzeniem —ministra
infrastrultury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego - plan okresla zasady
modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.
Planowany przebieg sieci kanalizacji sanitarnej oznaczony na ideogramie
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uzbrojenia stanowi element informacyjny i1 nie jest obowigzujacym
ustaleniem planu. Dokladny przebieg sieci infrastruktury technicznej
ustalany bedzie w projekcie budowlanym 1 uzgadniany z whascicielami
nieruchomosci na etapie pozwolenia na budowe. Zlozona uwaga nie
dotyczy wigc ustalen planu.

2. Nie wyrazam zgody by bez mojej wiedzy zostala Ad.2. Uwaga nicuwzglgdniona.

zmniejszona klasyfikacja gruntu na mojej dzialce — W planie miejscowym nie nastgpuje zmiana klas gruntéw (podane w

Bl Bl oraz sklasyfikowanie tego terenu jako uwadze klasy II 1 IV dotycza klas bonitacyjnych gleb). Plan miejscowy

wybidrezego na tle innych nieruchomosei z klasy 11 ustala przeznaczenie terendw 1 sposoby ich zagospodarowania. Zlozona

na klasg IV oraz jako AB. uwaga nie dotyczy wigc ustalen planu.

3. Nie wyrazam zgody na pojawienie si¢ na mojej Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona

dzialce i I zarysu - dwie kreski - ,.dr”. — Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan migjscowy sporzadza si¢ z
wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych. Kopie map
zasadniczych pozyskuje si¢ z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego, a
tre$¢ map nie podlega zmianom w drodze wykonywania projektu planu
(nie jest przedmiotem projektu). Zlozona uwaga nie dotyczy wige ustalen
planu.

4.  Nieprawdziwe jest stwierdzenie jakoby Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.

prowadzone inwestycje finansowane ze $rodkow — Plan miejscowy w zaden sposob nie odnosi si¢ do pozyskiwania

Unii  Europejskiej mogly byé dokonywane na 1 wydatkowania srodkéw Unii Europejskiej. Zlozona uwaga nie dotyczy

gruntach prywatnych. wigc ustalen planu.

5. Nie wyrazam zgody na przeprowadzenie Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona.

kanalizacji deszczowej przez ,.$rodek” dzialki [l - - Uwaga dotyczy obszaru nie objetego ustaleniami biezacego projektu

graniczacg z dziatks [l i przez dziatke L planu miejscowego (poza granicg opracowania planu), umieszczonymi na

Przeciwna jestem posadowieniu na moich w/w ideogramie uzbrojenia w sposob informacyjny a wige nie obowigzujacy.

dzialkach innych urzadzen przylaczy np.

przepompowni $ciekéw lub przy ich granicach.

III WYLOZENIE w dniach od 1 kwietnia 2016 r. do 21 kwietnia 2016 . - termin skladania uwag do dnia 6 maja 2016 r.
13 |25.04.2016| DD Nalezgca do Wnioskodawcey i jego zony - | dz. nr BB 5R Uwaga nieuwzgledniona.

Lublin

Bl nicruchomo$é polozona w Lublinie przy ul.
Cienistej, oznaczona numerem ewidencyjnym ML
obreb 56, dla ktérej Sad Rejonowy Lublin - Zachod
w Lublinic prowadzi ksigge wieczysta nr KW
LU/ (dalej jako ,Nieruchomosé”)
objeta zostala projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla
wybranych terendéw polozonych w rejonach dolin

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw dz. nr ew. IM to uzytki:

Tr (197 m?) - tereny rdzne,

Bp (707 m®) - zurbanizowane tereny niezabudowane,

RV (1249 m?) - grunty orne klasy V,

RVI (256 m?) - grunty orne klasy VI,

dr (257 m?) - droga.

Dziatka w zadnej czgsci nie jest przeksztalcona na teren budowlany t). B -
mieszkaniowy, Ba - przemyslowy, czy tez Bi - inne tereny zabudowane.
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Rozstryygniecie Rady

VI w obszarach od A do C wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko (dalej jako ,.Projekt”.
W Projekcie Nieruchomo$é umiejscowiona zostata
w obszarze SR. Zgodnic za$ z §9 Projektu, obszar
ten oznaczony zostal jako teren rolniczy. Jak wynika
z §9 pkt 6 Projektu, na tych terenach wprowadzony
ma zostaé zakaz zabudowy kubaturowe), za
wyjatkiem budynkéw 1 wrzadzen sluzageych do
produkeji rolniczej, obicktéw malej architektury,
drog dojazdowych, ciggow pieszych i drogowych
oraz  rozbudowy istnigjgcych  obiektow z
zachowaniem okre$lonych parametréw.

7. powyzszym postanowieniem nie sposob si¢
zgodzic.

W pierwsze] kolenosci nalezy podkreshé, iz
Nieruchomo$¢ w czgéei odrolniona decyzja PM.
Lublin nr GRG.VL6014/51/2000. Podkreslenia
wymaga, iz zaréowno powierzchnia Nieruchomosci
(0,266 ha), jak i status znajdujgeych si¢ na nigj gleb
o bardzo niskiej jakosci, przecza przeznaczeniu
Nieruchomosci na cele rolnicze. Nieruchomosé nie
byta uzytkowana w sposéb rolniczy ani przez
obecnych wlascicieli, ani przez ich poprzednikéw
prawnych.

Nieruchomo$é zakupiona zostata celem
wybudowania na niej domu jednorodzinnego i
uzyskano dla niej Decyzje o ustalenin warunkow
zabudowy nr 223/220 z dnia 10.07.2008, ktora stala
si¢ ostateczna z dniem 01.08.2008r. i ocbowigzuje do
czasu ustalenia innych warunkow. Na podstawie
w/w decyzji przygotowywana jest dokumentacja do
uzyskania pozwolenia na budowe. W ocenie
Wnioskodawcy, biorge pod uwage liczne sgsicdztwo
zabudowy kubaturowej, zakaz wprowadzony w
tresci  Projektu  jest calkowicie bezzasadny
iprowadzi do zniweczenia poczynionych przez
niego planéw zagospodarowania Nieruchomosci
stanowigce) przedmiot jego wlasnosci prywatng;.
Zakazu zabudowy kubaturowe] w tym przypadku
nic mozna réwniez racjonalnic wytlumaczyé
potrzebg ochrony $rodowiska naturalnego Iub
krajobrazu. W tym zakresie wypowiedzial si¢ m.in.
Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu

Rozstroygniecie . .
PRI : Miasta Lubl,
Nazwisko i imie : Ustalenia Prezydenta rastd Luomn
: ; ., ; Oznacgenie . ; zatgeznik do uchwaly
nazwa jednostki Tresé uwagi . projektu W sprawie
Data organizacyjnej nieruchom planu dla rozpatrienia uwagi i
Ip. uplywu B e os‘;i, ktorej e — zdn. ... 2016 r Uwagi
uwagi . otycs, . - :
& tglaszajqcego m?;g;; ktorej dotyety | uwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
uwage uwaga uwggled | uwggled- | unzgle | wnzgled-
niona niona dniona niona
rzecznych - rejon Bystrzyca - Zemborzyce - czgs¢ W  obowigzujagcym do 2003 r. Miejscowym planie  ogélnym

zagospodarowania przestrzenncgo miasta Lublin (Dz. Urz. Woj. Lub.
Nr 17 poz.101 z 10 grudnia 1993) dzialka polozona byla w obszarze
funkcjonalnym VIIIB - Zemborzyce Zalew, gdzie strefe poludniows
obszaru cyt.. ,przeznacza sie dla roinych form wypoczveku nie
wymagajgeych zainwestowania, poza wskazanymi w pianie.” Dziatka
znajduje si¢ na terenic VIIB43ZL przeznaczonym pod park lesny, gdzic
w ustaleniach realizacyjnych zapisano cyt.: ,, Projektowany park lesny z
urzgdzeniami rekreacyi i obstugi uZytkownikow. Zakaz wutrwalania
istniejgcych obiektow niezgodnych z docelowym przeznaczeniem terenu.”
Stan istniejacy: zabudowa zagrodowa na terenie lasu Dabrowa -_bez

wyznaczania terenéw budowlanych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (Uchwala Nr 359/XXII/2000 z dnia 13
kwietnia 2000r. z poznicjszymi zmianami) przedmiotowa dzialka
polozona jest na terenie zicleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi, a
zgodnie z Art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 j.t.) ustalenia studium

sa wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
W odniesieniu do przywolanego w uwadze orzeczenia WSA w Poznaniu
nalezy zaznaczy¢, ze dotyczylo ono inngl sprawy 1 nie wiaze
rozstrzygnig¢ dokonujacych sie w zupelnie innej sytuacji. Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskie] w Art. 87 - 94 zawiera zamknicty katalog
7zrodel prawa i nie uymuje w nim precedensu. Oznacza to, ze jakiekolwiek
rozstrzygnigeie o charakterze precedensowym nie moze stanowic normy
generalng), a wige staé si¢ podstawa prawng dalszego orzecznictwa w
danej kwestii.

Podobnie prawo wlasnosci nie moze byc traktowane w taki sposcb, ze
sam fakt posiadania nicruchomos$ci uzaleznia przeznaczenic dancgo terenu
wylageznie od biezacych zamierzen obecnego wlasciciela. Takie
rozumienie prawa wlasnosei nie tylko nie ma umocowania w przepisach
obowigzujgcego prawa, ale jest ich dalece idaca nadinterpretacyg.

Zgodnie z Art. 64 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolite] Polskiej
ograniczenie prawa wlasnoéci nastgpuje w drodze ustawy. Do ustaw,
ktorych przepisy ograniczaja/ regulujag prawo wlasnodci naleza m.in.:
ustawa o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 j.t.), ustawa prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.2013.1232 j.t.), ustawa prawo wodne (Dz.U.2015.469
J-t.), ustawa prawo geologiczne 1 gornicze (Dz.U.2015.196 j.t.), ustawa

prawo  budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t.), szczegolne  zasady
przygotowania do realizacji inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz.1).2015.966 Jt), gospodarka
nicruchomos$ciami  (Dz.U.2015.1774  j.t.),  szczegdlne  zasady

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
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Rozstryygniecie Rady

thg:f:‘zy i’;ﬁae Miasta Lublin
wydent zatgeznik do uchwaly
wiprame 7 —
rozpalrienta uwagt o R—— 2016r
uwaga |uwaga nie- | uwaga | uwaga nie-
unggled | unwggled- | umzgle | wwzgled-
niona niona dniona niona

Uwagi

(sygn. akt IT SA/Po 368/12), orzekajge o zgodnoscei
z prawem uchwaly w sprawic zmiany studium
zagospodarowania przestrzennego m.in. w zakresie,
w jakim przewidywala ona zakazy zabudowy
kubaturowej na terenach objetych obszarem
chronionego  krajobrazu oraz otuling parku
krajobrazowego. WSA w Poznaniu jednoznacznie
stwierdzil, ze wystgpowanie form ochrony przyrody
na danym obszarze nie stanowi wystarczajgcego
uzasadnienia dla wprowadzenia zakazu zabudowy
w studium, czy w planie miejscowym. Sad
podkreslit réwniez, iz w katalogu nakazéw i
zakazow zwigzanych z obszarem chronionego
krajobrazu (art.24 ustawy o ochronie przyrody) oraz
otuling parku krajobrazowego (art.17 ustawy o
ochronie przyrody) ustawodawca nie przewidziat
jako srodka ochrony waloréw $rodowiskowych
zakazow zabudowy (poza niclicznymi 1 $cisle
okreslonymi wyjatkami), stad tez wprowadzenie w
akcie prawa migjscowego (planie miejscowym), czy
tez w akcie planistycznym gminy  (studium)
zakazow  dalej idacych od  dopuszczalnych
przepisami ustaw narusza konstytucyjng zasade
proporcjonalnosci (art.31 ust.3 Konstytucji RP), a
takze nakazy ochrony prawa wlasnosci wyrazone w
art.64 ust.3 oraz art.20 1 21 Konstytucji RP
Ustalenie  wlasciwych  proporcji  pomigdzy
chronionymi dobrami tj. zasadg ochrony prawa
wlasnosci 1 ochrony przyrody powinno nastapié z
uwzglednieniem ww. przepiséw konstytucii, a takze
przepiséw ustawy o ochronie przyrody w zakresie,
w jakim wprowadzajac okre$lone formy ochrony
obszarowej, dopuszcza ona ograniczenie prawa
zabudowy nieruchomosci.

Istniejgce na terenie objetym studium formy
ochrony przyrody nie pozwalaja na wprowadzenie
tak daleko idgecego ograniczenia prawa wlasnosci
jakim  jest bezwzgledny zakaz  zabudowy
kubaturowe;.

(Dz.1U.2013.687 j.t.), scalanic 1 wymiana gruntéw (Dz.U.2014.700 j.t.).
ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446
jt), ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199 j.t.) i inne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1
ust. 1) w sprawach przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania 1 zabudowy podstawg dzialan jest tad
przestrzenny 1 rozwdj zrownowazony. Uzupeliajac to, art.1 ust.2 tejze
ustawy mowi, iz w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sig zwlaszeza:

1) wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow roinych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulfurowego i zabythow oraz dobr
kultury wspolfczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a
takze potrzeby osob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci | bezpieczensiwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10)  potrzeby w zakresie rozwoju
szezegdlnosci sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie wudziahu spofeczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w Iym przy uZyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przefrzyvstosci procedur planistvcznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.”’

W zwiazku z powyzszym prawo wlasnosci jest jedynie jednym z
clementow, ktore podlegaja uwzglednieniu w planowaniu przestrzennym,
nie jest jednak w zadnym razie elementem nadrzgdnym nad pozostatymi.
Natomiast ust. 3., ktory brzmi: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub
okreslajge potencialny sposdb zagospodarowania i korzystania z tereny,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow [ uwag, zmierzqjgee do ochromy istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.”, wyraznie
podkresla iz interesy prywatne nie stoja ponad interesem publicznym, a w
planowaniu przestrzennym rownie istotne co wnioski 1 uwagi osdéb
prywatnych sg uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

infrastrultury  technicznej, w
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niona niona dniona niona

Uwagi

Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, majjce
walor norm powszechnie obowigzujacych, okreélajg granice korzystania z
nicruchomosci 1 wraz z innymi przepisami prawa ksztaltujg sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci 1 w zadnym razie nie
wykraczaja poza granice okreslone w art. 64 Konstytucji Rzeczypospolite)
Polskie;.

Nic mozna traktowaé jako wigzagce oraz nie ma podstaw do
sankcjonowania prawem migjscowym (na dodatek niezgodnie z
obowigzujacym  Studium), kilkakrotnie rozpoczynanych, réznych
postgpowan pozostajacych w sferze niezrealizowanych zamierzen.
Skladajacy uwage nie przedstawil zadnego pozwolenia na budowe,
natomiast juz w tresci decyzji o warunkach zabudowy (wydanej w
2008 r.) pozyskal informacjg o jej wygasniceiu, jezeli dla danego terenu
ustalenia mpzp bgda inne niz w wydanej decyzji. Projekt planu - w
przeciwienstwie do decyzji uzyskal pozytywne vzgodnienia z organami
powolanymi do ochrony érodowiska (teren tez polozony jest w
Czernigjowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustanowionym
Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 . -
Dz. Urz. Woj. Lub. Lubel.06.65.1225).
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Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr
Rady Miasta Lublin
z dnia .

w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow potozonych
w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga
si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
1 uzbrojenia), nalezacych do zadan wiasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspodtdziatanie z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin
dla wybranych terenéw polozonych w rejonach dolin rzecznych
- rejon Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI

"Niepowtarzalnym walorem Lublina jest jego potozenie: wzgorza lessowe, doliny rz. Czechowki

i Bystrzycy gleboko wciete w podtoze lessowe oraz wgwozy i suche doliny. Ochrona tych terenow

przed zabudowgq jest podstawowym warunkiem ochrony dziedzictwa przyrody nieoZywionej jako
waloru ksztattujgcego oblicze przestrzenne miasta."

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin

(Uchwata Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pézn. zm.).

Ustawowym obowigzkiem organéw administracji publicznej, oséb prawnych i fizycznych jest dbatos¢
o przyrode, a organy administracji publicznej sa zobowiazane do zapewnienia warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych dla ochrony przyrody (art.4 ust.1 i 2 ustawy o ochronie przyrody Dz. U.
72009 r. nr 151 poz.1220).

Rejony dolin rzecznych w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych Miasta sa elementem
kluczowym dla jego funkcjonowania i jako takie powinny by¢ przedmiotem szczeg6lnej uwagi i ochrony.
Niewlasciwe zagospodarowanie dolin rzecznych stanowi podstawowy element ich degradacji. Bez
prawidtowego, przyrodniczego funkcjonowania dolin nastgpuje degradacja pozostatych elementoéw ESOCH,
a co za tym idzie - spadek jako$ci przestrzeni i warunkow zamieszkiwania. Odpowiednio uksztaltowana,
wydolna struktura ekologiczna miasta warunkuje i ksztattuje stan higieny atmosfery, ma zatem bezpos$redni
wplyw na poprawe warunkéw klimatycznych miasta, a co za tym idzie stan zdrowia mieszkancow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych
Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca
Zemborzyce - CZESC VI jest jednym z szeiciu projektow planéw miejscowych wykonywanych w celu
ochrony systemu przyrodniczego miasta.

Czes$¢ tekstowg planu stanowigcg tre§¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metodg kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostalty pogrupowane w poszczegolnych paragrafach uchwaly, w ktorych zawarto
ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust.2 1 5;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych
odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 6;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslonych odrebnie
dla poszczegolnych terenéw w ust.3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez
zbadanie, a nastgpnie odniesienie si¢ do zasad ich ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust.4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych w ust.5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia optat planistycznych odrgbnie dla poszczegolnych terenéw w ust.12, objecie przewidywanych
ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza skutkéow finansowych oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania przedstawione w zatgczniku nr 4 do
uchwaty;

7) prawo wlasno$ci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wilascicieli nieruchomosci i ich
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uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony
interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez spelnienie wymogoéw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie planowania
przestrzennego (t. j. Dz.U. Z 2004 r. Nr 125, poz. 1309);

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych oraz terenéw pod
realizacje ustug publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej opisane w ust.10;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

- rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskéw do
planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych Urzgdu Miasta;

- zorganizowanie spotkan w sprawie projektu planu z mieszkancami w dzielnicy Zemborzyce;

- trzykrotne wylozenie projektu planu do wgladu publicznego zgodnie z artl7 pkt 11, 12, 13 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z Wwyznaczeniem
dodatkowych dyzurow projektantow w godzinach popotudniowych, w celu umozliwienia
bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie dogodnym dla wszystkich zainteresowanych;

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie analizy
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby sporzadzenia planu
na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podjeciem uchwaty inicjujacej, sukcesywne
wypetianie wymogéw Art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow poprzez ich przedstawicieli - Rad¢ Dzielnicy
Zemborzyce o wszystkich etapach procedury planistycznej i postepach prac nad planem;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie uzbrojenia sporzadzonym
w skali 1:5000, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow, a nastepnie uwag
poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez symulacje przestrzenne kilku
koncepcji urbanistycznych (w tym sporzadzenie modeli przestrzennych 3D) oraz przedyskutowanie
przyjetych rozwiazan z Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczng.

III. Dopuszczajac nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego w dokumencie
planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglgdnienie dokonanych przez miasto wykupow
nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez zaprojektowanie powigzanego ukladu wysokiej jako$ci przestrzeni rekreacyjnych
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z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;
4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy ;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwsze]j kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

- poprzez ustalenie odpowiednich parametréw zabudowy gtéwnie dla terenéw juz przeksztatconych.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez realizacje¢ zapisow §1 ust.2 uchwaty
Nr 1220/XLVI1/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

V. Niniejszy plan miejscowy bedzie wywieral wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez
kontynuacje realizacji zadan wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przewiduje si¢ dochody gminy wynikajace z nastepstw
uchwalenia planu takie jak: dochody z tytulu optaty planistycznej, optat adiacenckich, przyrostu podatku
od nieruchomo$ci, podatki od czynno$ci cywilno - prawnych oraz dochody ze sprzedazy gruntow gminy.

VL. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien
1 opinii wylozono trzykrotnie do wgladu publicznego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

VII. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu oraz realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
Gminy.

VIII. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Bystrzyca Zemborzyce - CZESC VI spetiajacy wymogi
merytoryczne i formalne, wraz z lista nieuwzglednionych uwag Prezydent Miasta Lublin przedktada
Radzie Miasta Lublin do uchwalenia.
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