Uchwala Nr 441/XVI11/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze¢s¢ VIG
(poinocno - zachodnia) Glusk - Abramowice

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446), art. 20 ust.1 oraz art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.199 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 1230/XLVI/2010 Rady
Miasta Lublin z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cz¢§¢ VIG (pdtnocno - zachodnia) Glusk - Abramowice,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cz¢$¢ VIG
(potnocno - zachodnia) Glusk - Abramowice nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes¢ VIG (poéinocno -
zachodnia) Glusk - Abramowice, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2
Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

N —

§3
1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ wyroznienie, poprzez uformowanie (w tym
indywidualng wysokos$¢), naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktore skupiajg lub
powinny skupia¢ szczegdlng uwage obserwatorow;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym
lub rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania iurzadzenia
przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i
ciggdéw komunikacyjnych, oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w
skali 1 formie stupy ogloszeniowe, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $miecie,
elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne obiekty matej architektury;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zespot dziatek lub cze$¢ dziatki
przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie
etapowym pozwoleniem na budowg;

6) ESOCH - Ekologiczny System Obszaré6w Chronionych to ciggla struktura przestrzenna wiazgca ze
sobg najbardziej warto§ciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub
wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi w celu zapewnienia w jego obrebie ekologicznych regut ciaglosci;

7) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi z
ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
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8) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki;

9) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
remontu i przebudowy;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz
budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nico§wietlona, o§wietlong lub
podswietlong, przeznaczong do eksponowania reklamys;

12) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajagca obowigzujacy sposodb lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji; linia ta
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, podokiennikow, ryzalitdéw, schodoéw
zewngtrznych, pochylni;

13) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktéorym powierzchnia
przeswitdw widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia jest rowna lub mniejsza
niz 20%;

14) planowanych inwestycjach poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe - nalezy przez to
rozumie¢ systemowsq, caloSciowa realizacje ochrony przeciwpowodziowej w dolinie rzeki
Czerniejowki (od ul. Gluskiej do granic miasta Lublina) w tym m.in. rekultywacje terenow
cofkowych wraz z systemem korekt wysokos$ciowych terenu, niweleta projektowa rzeki, lokalizacja
wysokosciowa zbiornikow 1 oczek wodnych z dostosowanymi do konfiguracji stopniami
korekcyjnymi itd.;

15) poddaszu - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomiedzy plaszczyzng stromego dachu a ostatnig
kondygnacja budynku;

16) polaciach gléwnych - nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktérych
kalenica przebiega wzdtuz, badz réwnolegle do dluzszej osi zasadniczej bryty budynku;

17) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny;

18) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewngtrznym
budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m,
zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza sie
nadbudéwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje Iub kotlownie
oraz powierzchni loggi, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie -catkowita
pomniejszong o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

20) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

21) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢,
dlugos¢, szerokosc¢ badz liczba kondygnacji;

22) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw poza ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;
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23) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalno$ci i/lub sposob zagospodarowania oraz bezposrednio z tym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

24) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,;

25) rewitalizacji (fac. re+vita - dostownie: przywrocenie do zycia, ozywienie) - nalezy przez to
rozumie¢ kompleksowy system dziatan majgcych na celu ozywienie spoleczne i gospodarcze
zdegradowanych terené6w oraz zapewnienie zréwnowazonego rozwoju przy jednoczesnych
dziataniach ukierunkowanych na modernizacj¢ istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej; jednym z elementow rewitalizacji moze by¢ rewaloryzacja;

26) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne nosniki informacji wizualnej zawierajace
oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowane réwnolegle lub
pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku w ktorym dziatalno$¢ ta ma miejsce lub wkomponowane
w ogrodzenie przy wejSciu na teren posesji - zgodnie =z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

27) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

28) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji
nieprzyjemnych zapachdw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajgcych
wyznaczone przepisami standardy jakos$ci srodowiska;

29) ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i
gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a
ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana
dziatalnos$¢;

30) wuslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi uzytecznosci publicznej, dobra publiczne
$wiadczone w interesie ogotu przez administracj¢ publiczng obywatelom bezposrednio (w ramach
sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych/przedsiebiorstw, czy
zgrupowania przedsicbiorstw zapewniajacych dang usluge; przedsiebiorstwa zobowigzane do
zarzadzania ustlugami $wiadczonymi w interesie ogélnym podlegaja normom Traktatu
ustanawiajacego Wspolnote Europejska, w tym zwlaszcza regulom konkurencji w granicach, w
jakich stosowanie tych regut nie stanowi prawnej lub faktycznej przeszkody w wykonywaniu zadan
powierzonych tym przedsiebiorstwom; tu: przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ushugi
administracji, ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura
oraz pomoc i opieka spoteczna;

31) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urzadzenia shuzace
rekreacji i uprawianiu sportu wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i
socjalnym;

32) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ -elementy
reklamowe - wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 9 m?,

b) trojwymiarowe - o wymiarach z ktorych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m,

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu réwnej lub przekraczajacej 6,0 m od poziomu
przylegtego terenu,

d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 6,0 m od poziomu przyleglego terenu;

33) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe, czyli wykonywanie robot
budowlanych, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacii;

34) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, lacznie z
gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacej si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

35) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z
gruntem, posiadajace zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

36) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontdw, modernizacji, a w stosunku do obicktéw nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkoéw, rowniez dopuszczenie przebudowy lub wymiany zabudowy, przy czym w
wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

37) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o ro6znych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4
1. W granicach obszaru VI objetego planem wydziela si¢ obszar planistyczny oznaczony literg G, w obrgbie
ktorego tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi okreslajacymi
funkcje terenu (np. U, MN, WS...itd) oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi
si¢ od nr 1:
1) VI — (cyfra rzymska) - oznacza rejon planistyczny miasta;
2) G — (duza litera) - oznacza wydzielony obszar planistyczny rejonu VI, w ramach ktérego znajduje si¢
obszar objety niniejszym planem miejscowym;
3) 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,
4) U, MN, WS.... - oznaczenia literowe terendow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w
kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) ustalenia obowigzujace:

== sss sms =mm = | (ranica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

—A 4 & 4 a | obowigzujgce linie zabudowy

A__A A A A nieprzekraczalne linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy do uwzglednienia po przebudowie
gazociagu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Fr————— - | wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: strefa
| | | dopuszczonego utrzymania zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg - do
L - - - = = < | czasu zagospodarowania zgodnie z funkcjg docelowg przewidziang w planie
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej)
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U tereny zabudowy ustugowej
UP tereny ustug publicznych
MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
AG tereny aktywnosci gospodarczej
A G M N tereny aktywnosci gospodarczej
) z dopuszczong zabudowg jednorodzinng

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw

tereny zieleni izolacyjnej

/L tereny zieleni nadrzeczne;

Wé tereny wod powierzchniowych $rédladowych
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KS

tereny obstugi komunikacii

KDG-W tereny drdg publicznych: ulica gtéwna - wojewodzka
KDZ-P tereny drég publicznych: ulica zbiorcza - powiatowa
KDL-G tereny drég publicznych: ulica lokalna - gminna
KDD-G tereny drdg publicznych: ulica dojazdowa - gminna
KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych
KR tereny komunikacji rowerowej i ciggéw pieszych
KX tereny wydzielonych ciggdw pieszych

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

Kd

tereny infrastruktury technicznej -
urzgdzenia oczyszczania i odprowadzania wod opadowych

KXL

tereny infrastruktury techniczne; - pasy techniczne uzbrojenia
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istniejgcy obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

istniejgcy obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat

obszar szczegoinego zagrozenia powodzig po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 50 metrow

oOOOOOOOOOOOOOOOOO
o
o
(o]
(o]

00000

0000000000000000

obszary w Gminnej Ewidencji Zabytkéw figurujace w Rejestrze Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego: zespdt dworsko-parkowy (A/815)

obiekt w Gminnej Ewidencji Zabytkdw figurujacy w Rejestrze Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego

obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (nie ujete w rejestrze oraz
Wojewodzkiej Ewidenciji Zabytkow)

AAAAAAAAAL

przedpole widokowe zabytkowego zespoiu koscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50,
przestrzen bez prawa zabudowy kubaturowej

000000000000000
Q o
o o
o o
000000000000000

uktad ruralistyczny dawne;] wsi Abramowice

AZP 78-81/47-5

Y

stanowisko archeologiczne

&

kapliczka

@

pomnik przyrody

2) elementy informacyjne:
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linia elektroenergetyczna 220kV kabel podziemny
ze strefg pasa technologicznego szerokosci 15m (po 7,5m)

linia napowietrzna WN 110 kV
ze strefg pasa technologicznego szeroko$ci 40m (po 20m)

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Wezet Felin - EC Wrotkéw DN 500
ze strefg pasa technologicznego szerokosci 32m (po 16m)
dla budynkéw mieszkalnych

gazocigg wysokiego cisnienia relacji Poniatowa - Wezet Felin DN 250/200
ze strefg pasa technologicznego szerokosci 30m (po 15m) dla budynkow
mieszkalnych istniejgcy / proponowany do usuniecia

projektowany gazocigg wysokiego cinienia relacji Poniatowa - Wezet Felin
DN 250/200 po przebudowie ze strefg pasa technologicznego szerokosci
6m (po 3m)

jezdnie

© © © © © ©

Sciezka rowerowa

e s s & & 3

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

@

gtéwne kierunki powigzan przyrodniczych

budynki istniejace

-
T L,

aea

pozwolenia na budowe
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e _/ proponowane podzialy dzialek/ |stn|ejac§ ppdzmty dziatek proponowane
do usuniecia

punkt widokowy wraz ze strefg ekspozycii

& >| 08 widokowa

akcent architektoniczny

z B L z Dobra Kultury Wspétczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym:

¢| Dolina Czemiejowki

gﬁﬂ&&@&ﬂ&

3. Ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: strefa dopuszczonego
utrzymania zabudowy zwigzanej z dziatalnosciag rolnicza - do czasu zagospodarowania zgodnie z
funkcja docelowa przewidziang w planie;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) istniejacy obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) istniejacy obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 Iat;

8) obszar szczegolnego zagrozenia powodziag po uwzglednieniu planowanych inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe;

9) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 50 metrow;

10) Zespot dworsko - parkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - figurujacy w Rejestrze Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/815;

11) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw figurujacy w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego;

12) obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow (nie ujgte w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa
Lubelskiego oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow);

13) przedpole widokowe zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 - obszar bez prawa zabudowy kubaturowe;;

14) uktad ruralistyczny dawnej wsi Abramowice;

15) stanowisko archeologiczne;

16) kapliczka ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkéw polozona w zespole dworsko - parkowym
figurujacym w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/815;

17) pomnik przyrody.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.3 majg charakter
informacyjny.

§5
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte w
niniejszym planie:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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. MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinne;j).
. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

. U - tereny zabudowy ushugowe;j.

. UP - tereny ustug publicznych.

. MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

. AG - tereny aktywnosci gospodarcze;.

. AG, MN - tereny aktywnosci gospodarczej z dopuszczong zabudowa jednorodzinna.
. P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

10. ZI - tereny zieleni izolacyjne;.

11. ZL - tereny zieleni nadrzeczne;j.

12. WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych.

13. KS - tereny obstugi komunikacji.

14. KDG — W - tereny drog publicznych: ulica gtdéwna - wojewodzka.

15. KDZ - P - tereny drog publicznych: ulica zbiorcza - powiatowa.

16. KDL - G - tereny drog publicznych: ulica lokalna - gminna.

17. KDD - G - tereny drég publicznych: ulica dojazdowa - gminna.

18. KX1 - tereny wydzielonych ciggdw pieszo - jezdnych.

19. KR - tereny komunikacji rowerowej i ciggéw pieszych.

20. KX - tereny wydzielonych ciggdéw pieszych.

21. E - tereny infrastruktury techniczne;j: elektroenergetyka.

22. G - tereny infrastruktury technicznej: gazownictwo.

23. Kd - tereny infrastruktury technicznej: urzadzenia oczyszczania i odprowadzania wod opadowych.
24. KXL - tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne uzbrojenia.

O 0 3N N Wi

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2,0 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

3) hotele - nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi;

4) pensjonaty, pokoje go$cinne, obiekty $§wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

5) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

6) domy dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10
16zek;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? - nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

8) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni handlowej;

9) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

10) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej - nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

11) biura, urzgdy, banki, poczty - obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowej;

13) obiekty kultu religijnego, koscioty, kaplice - nie mniej niz 1,2 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

15) muzea - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

16) szkoty podstawowe i gimnazja - nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do
nauki;

17) szkoty $rednie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

18) przedszkola, $wietlice - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

19) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

20) myjnie samochodowe - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia;
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21) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 kort.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. W przypadku przebudowy i remontdéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmnigjszenie liczby miejsc okre§lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

§7

Dla terenéw VIG IMN, VIG2MN, VIG3MN, VIGA4MN, VIGS5MN, VIG 6MN, VIG 7MN,
VIG 8MN, VIG9MN, VIG 10MN, VIG11MN, VIG 12MN, VIG 13MN, VIG 14MN, VIG 15MN,
VIG 16MN, VIG 17MN, VIG 18MN, VIG 19MN, VIG 20MN, VIG 21MN, VIG 22MN, VIG 23MN,
VIA 24MN, VIG 25MN, VIG 26MN, VIG 27MN ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 0,8 m> umieszczanych na
budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposdb nawigzujacy do podziatow i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

4) dla nowowydzielanych dziatek ustala si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlane;j.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,PRZYRODYI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej i1 wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub wurzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych Zrodtach energii
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptownicze;j;

6) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenach VIG 2MN, VIG 8MN, VIG 18MN, VIG 23MN ochronie konserwatorskiej podlegaja
stanowiska archeologiczne nr: AZP 78-81/31-3, AZP 78-81/46-4, AZP 78-81/38-3, AZP 78-82/2-1
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku
planu;

2) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenach VIG 4MN, VIG 5MN, VIG 6MN, VIG 7MN, VIG 8MN, VIG 9MN, VIG 10MN,
VIG 11MN ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Abramowice, ujgty
w Gminnej Ewidencji Zabytkow w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu;

4) na obszarze uktadu ruralistycznego ochrong konserwatorska objgte sa pozostatosci historycznego
uktadu dziatek.
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow

betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow;

2) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

4) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) obowiazujg nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury poza nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenéw VIGIMN, VIG 2MN, VIG 3MN, VIG 4MN,
VIG 5MN, VIG 6MN, VIG TMN, VIG 8MN, VIG 9MN, VIG 10MN, VIG 11MN, VIG 12MN,
VIG 13MN, VIG 14MN, VIG 15MN, VIG 16MN, VIG 17MN, VIG 18MN, VIG 19MN,
VIG 20MN, VIG21IMN, VIG22MN, VIG23MN, VIG 24MN, VIG 25MN, VIG 26MN,
VIG 27MN - nie wiecej niz 0,6;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dlaterenow VIGIMN, VIG 4MN, VIG SMN, VIG 7MN, VIG 8MN, VIG 9MN, VIG 23MN -
nie mniej niz 50%,

b) dla terenow VIG2MN, VIG3MN, VIG6MN, VIG10MN, VIG 11MN, VIG 12MN,
VIG 14MN, VIG 15MN, VIG 16MN, VIG 17MN, VIG 18MN, VIG 19MN, VIG 20MN,
VIG 21MN, VIG 22MN, VIG 24MN, VIG 25MN, VIG 26MN, VIG 27MN - nie mniej niz
40%,

c) dlaterenu VIG 13MN - nie mniej niz 30%,

d) dla strefy dopuszczonego utrzymania zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza na terenie
VIG 14MN do czasu zagospodarowania zgodnie z funkcjg docelows - nie ustala si¢;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

7) 1ilo$¢ kondygnacji: nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, z czego druga moze stanowic
poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

9) maksymalna wysoko§¢ zabudowy w strefie dopuszczonego utrzymania zabudowy zwigzanej z
dziatalno$cig rolniczg na terenie VIG 14MN do czasu zagospodarowania zgodnie z funkcja
docelowa - wynikajaca z technologii;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

11) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

13) ksztalt dachu: dachy ptaskie Iub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

14) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci glownych;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) dlaterenow: VIG 1IMN, VIG 25MN, VIG 27MN - nie mniej niz 900 m?,

b) dla terenéw: VIG 3MN, VIG 6MN, VIG 7TMN, VIG 8MN, VIG 9MN - nie mniej niz 500 m?,

¢) dla terenow: VIG 2MN, VIG 10MN, VIG 12MN, VIG 15MN, VIG 16MN, VIG 17MN,
VIG 19MN, VIG 20MN - nie mniej niz 600 m?,
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d) dlaterenéw: VIG 11MN, VIG 26MN - nie mniej niz 650 m?,

e) dla terenow: VIG 4MN, VIG SMN, VIG 13MN, VIG 21MN, VIG 22MN, VIG 23MN - nie
mniej niz 350 m?,

f) dlaterenu VIG 14MN - nie mniej niz 400 m?,

g) dlaterenu VIG 18MN — nie mniej niz 800 m?,

h) dla terenu VIG 24MN - nie mniej niz 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenow: VIG1MN, VIG2MN,VIG3MN, VIG 10MN, VIG 11IMN, VIG 12MN,
VIG 13MN, VIG 15MN,VIG 16MN, VIG 17MN, VIG 18MN, VIG 19MN, VIG 20MN,
VIG 21MN, VIG 22MN, VIG 23MN, VIG 24MN, VIG 25MN, VIG 26MN, VIG 27MN - 90°
z tolerancja do 20°,

b) dla terenow: VIG 4MN, VIG 5MN, VIG 6MN, VIG 7MN, VIG 8MN, VIG IMN, VIG 14MN
- 90° z tolerancja do 40°;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej -
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktoérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng - zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) przez tereny oznaczone symbolami: VIG 18MN, VIG 19MN, VIG20MN, VIG 23MN,
VIG 26MN, VIG 27MN przebiegaja oznaczone graficznie na rysunku planu linie napowietrzne
110kV ze strefami pasa technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii);

2) w strefach paséw technologicznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV oznaczonych
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem;

3) przez teren oznaczony symbolem VIG 20MN przebiega gazociag wysokiego cisnienia 3200 ze strefa
kontrolowana wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na terenie oznaczonym symbolem VIG 20MN projektowana jest przebudowa przebiegu gazociagu
wysokiego ci$nienia ze zmieniong szerokos$cig strefy kontrolowanej i ze wskazang na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy do uwzglednienia po zakonczeniu przebudowy gazociagu;

5) w ramach terenu VIG 14MN wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu strefe dopuszczonego utrzymania zabudowy zwiagzanej z dziatalno$cia
rolnicza - do czasu zagospodarowania zgodnie z funkcja docelowa przewidziang w planie, w obrgbie
ktorej ustala sie:

a) utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cia rolnicza,

b) dopuszczenie przebudowy, wymiany zabudowy, rozbudowy, badz budowy nowych obiektow i
urzadzen zwiazanych z dzialalno$cig rolnicza.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowsa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG IMN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDD-G oraz ciggu pieszo - jezdnego
VIG 2KX1,

b) terenu VIG 2MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1KDD-G, VIG 2KDD-G oraz ciagu
pieszo - jezdnego VIG 2KX1,

¢) terenu VIG 3MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 2KDD-G, VIG 3KDD-G, od jezdni
serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem VIG 1IKDG-W (ul. Abramowicka)
oraz od ciggu pieszo - jezdnego VIG 3KX1,

d) terenu VIG 4MN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P,

e) terenu VIGSMN - od ciggdéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: VIG 4KX1,
VIG 5KX1 oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P dla dzialek nie graniczacych
z ciggami pieszo - jezdnymi,

f) terenu VIG 6MN - od ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: VIG 4KX1,
VIG 5KX1,

g) terenu VIG 7MN - od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD-G oraz ciggu pieszo - jezdnego
oznaczonego symbolemVIG 5KX1,

Id: 66CC9664-2F92-4AAF-ABBA-814DD247DASE. Podpisany Strona 13 z 177



h) terenu VIG 8MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 4KDD-G, VIG 5KDD-G oraz od ulicy
oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

i) terenu VIG 9MN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG SKDD-G oraz ciggu pieszo - jezdnego
VIG 6KX1,

j) terenu VIG 10MN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDD-G oraz od ulicy oznaczonej
symbolem VIG 3KDZ-P dla dziatek nie graniczacych z ulicg VIG SKDD-G,

k) terenu VIG 11MN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDD-G oraz od ulicy oznaczonej
symbolem VIG 3KDZ-P dla dziatek nie graniczacych z ulicag VIG SKDD-G,

I) terenu VIG 12MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 6KDD-G, VIG 7KDD-G oraz ciggu
pieszo - jezdnego VIG 7KX1,

m) terenu VIG 13MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 10KDD-G, VIG 9KDD-G,

n) terenu VIG 14MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 3KDZ-P, VIG 4KDZ-P, VIG 10KDD-
G, VIG 11KDD-G, ciaggéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: VIG 8KX1, VIG 9KX1
oraz od strony planowanej ulicy dojazdowej do ulicy Zorza poza obszarem planu,

o)terenu VIG ISMN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG4KDZ-P, VIG 12KDD-G,
VIG 13KDD-G oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P dla dzialek nie graniczacych z
ulicami VIG 13KDD-G i VIG 4KDZ-P,

p) terenu VIG 16MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 13KDD-G, VIG 14KDD-G, od ciggu
pieszo - jezdnego VIG 10KX1 oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P dla dzialek nie
graniczacych z ulicami nizszych klas lub ciagiem pieszo - jezdnym,

q) terenu VIG 17MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 13KDD-G, VIG 14KDD-G,

r)terenu VIG 18MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 16KDD-G, VIG 17KDD-G,
VIG 20KDD-G oraz ciggu pieszo - jezdnego VIG 13KX1,

s) terenu VIG 19MN - od ulic oznaczonych symbolami VIG 17KDD-G, VIG 20KDD-G oraz ciggu
pieszo - jezdnego VIG 14KX1,

t) terenu VIG 20MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 18KDD-G, VIG 20KDD-G,
VIG 19KDD-G od ciggow pieszo - jezdnych VIG 15KX1, VIG 16KX1 oraz od jezdni
serwisowe]j w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W (ul. Abramowicka),

u) terenu VIG 21MN - od ulicy oznaczonej symbolem: VIG SKDZ-P oraz ciggu pieszo - jezdnego
VIG 17KX1,

v) terenu VIG 22MN - od ciggéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: VIG 17KX1,
VIG 18KX1 oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG SKDZ-P dla dzialek nie graniczacych z
ciggami pieszo - jezdnymi,

w) terenu VIG 23MN - od ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych symbolami: VIG 18KX1,
VIG 19KX1 oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDZ-P dla dziatek nie graniczacych z
ciggami pieszo - jezdnymi,

x) terenu VIG 24MN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDL-G,

y) terenu  VIG 25MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG IKDL-G, VIG 21KDD-G,
VIG 22KDD-G,

z) terenu  VIG 26MN - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 21KDD-G, VIG 22KDD-G,
VIG 23KDD-G, VIG 1KDL-G,

za) terenu VIG 27MN - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDZ-P;

2) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) przez tereny oznaczone symbolami VIG 18MN, VIG 19MN, VIG 20MN, VIG 23MN, VIG 26MN,
VIG 27MN przebiegaja linie napowietrzne wysokiego napigcia 110kV ze strefami
technologicznymi szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), dla ktérych obowigzuja zasady okreslone w
ust.9 pkt 2;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i planowanych sieci wodociaggowych w oparciu o
istniejace wodociagi ¥200 w ulicach Abramowickiej 1 Gluskiej oraz planowang ¥200 w ul. Gluskie;j;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci $redniego ci$nienia w oparciu o
sieci @150 w ul. Abramowickiej i @160 w ul. Gluskie;j;

7) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych w oparciu o istniejacy kolektor sanitarny ,,N-IV”
00,8, kanal sanitarny ,,N-F” 00,8 przebiegajacy wzdluz potnocnej granicy obszaru opracowania i
kanat sanitarny ©0,2 w ul. Abramowickiej;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji deszczowej @1,0 i
01,2 w ul. Abramowickiej, ©¥1,0-30,7 w ul. Gluskiej, 92,0 przebiegajacy wzdluz potnocnej granicy
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obszaru opracowania, planowane ciagi (40,5, 90,4 1 90,3) wzdhuz kolektora sanitarnego ,,N-IV” lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi lub
z miejskich sieci cieplowniczych po ich niezbednej rozbudowie;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie - z wykluczeniem wydzielenia wewngetrznego ograniczonego liniami
wewngtrznego podzialu na terenie VIG 14MN : strefy dopuszczonego utrzymania zabudowy
zwigzanej z dziatalno$cia rolniczg - do czasu zagospodarowania zgodnie z funkcja docelowa
przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie (poza strefa
dopuszczonego utrzymania zabudowy zwiazanej z dzialalno$cig rolnicza na terenie VIG 14MN),
dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy
stoiska sezonowe;

3)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie w strefie
dopuszczonego utrzymania zabudowy zwigzanej z dzialalnos$cig rolniczg na terenie VIG 14MN -
zgodnie z ust.9 pkt 5.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw:
VIG IMN, VIG2MN, VIG3MN, VIG4MN, VIGSMN, VIG6MN, VIG7MN, VIG 8MN,
VIG 9MN, VIG 10MN, VIG 11MN, VIG 12MN, VIG 13MN, VIG 14MN, VIG 15MN,VIG 16MN,
VIG 17MN, VIG 18MN, VIG 19MN, VIG 20MN, VIG 21MN, VIG 22MN, VIG 23MN, VIG 24MN,
VIG 25MN, VIG 26MN,VIG 27MN w wysokosci 30%.

§8
Dla terenéw VIG 1IMNW, VIG 2MNW ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ

(jedno- i wielorodzinnej)

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ustug handlu, rzemiosta, dziatalnosci biurowe;j i
innych ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkows;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktoérych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny);

5) =zakazuje sie¢ lokalizacji funkcji stwarzajacych dysharmoni¢ w krajobrazie i negatywnie
wpltywajacych na wizerunek otoczenia takich jak: szroty, komisy samochodowe, skupy ztomu.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacje detalu urbanistycznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m?> umieszczanych na
budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciaggdw komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej i wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) na terenie VIG 2MNW dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badZz wykorzystanie miejskiej sieci cieptownicze;j;

7) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na tereniec VIG IMNW ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne nr:
AZP 78-81/37-2 oraz AZP 78-81/38-3, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiegu
oznaczonych graficznie na rysunku planu;

2) w obrgbie stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z
przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni
i bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ likwidacje istniejacych barier architektonicznych i stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
osobom niepelnosprawnym, w tym osobom niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) =zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy
stupow;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci wykonanych z gabionow;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewac;ji;

6) =zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow;

7) na terenie VIG IMNW wskazuje si¢ obszar realizacji miejsca wypoczynku (np. tawki, miejsce do
gry w szachy, plac zabaw, platforma widokowa) w rejonie oznaczonego na rysunku planu punktu
widokowego, w sposob podkreslajacy walory widokowe strefy ekspozycji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowys;

3) ustala si¢ realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej w formie tzw. matych doméw mieszkalnych o
wielkos$ci do 4 mieszkan;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej (lub terenu
inwestycji): nie wigcej niz 50%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej (lub terenu): nie mniej niz 30%;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 11,5 m;

9) ilos¢ kondygnacji: nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych: nie wigcej niz 5 m;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

12) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej (lub terenu inwestycji);

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;

14) ksztalt dachu: dachy strome dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°

15) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci glownych;

16) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachoéw spadzistych;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang
lub bezposrednio przy granicy;
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18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 800 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) przez teren oznaczony symbolem: VIG IMNW przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu

linia napowietrzna 110kV ze strefa pasa technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii);

2) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV oznaczonej
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

3) przez teren oznaczony symbolem VIG IMNW przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia @500 ze
strefa kontrolowana wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG IMNW - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 15KDD-G, VIG 16KDD-G, ciagoéw
pieszo - jezdnych: VIG 11KX1 i VIG 12KX1 oraz od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy
oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W (ul. Abramowicka),

b) terenu VIG 2MNW - od ulic oznaczonych symbolami: VIG 15KDD-G, VIG 16KDD-G,
VIG 17KDD-G oraz od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem
VIG 1KDG-W (ul. Abramowicka);

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) przez teren oznaczony symbolem VIG IMNW przebiega linia napowietrzna wysokiego napigcia
110 kV ze strefa technologiczng szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), dla ktorej obowigzuja zasady
okreslone w ust.9;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejacych i planowanych sieci wodociggowych w oparciu o
istniejacy wodociag ¥200 w ulicy Abramowickiej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci $redniego ci$nienia w oparciu o sie¢
0150 w ul. Abramowickie;j;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejacy kolektor sanitarny ,,N-IV”
70,8 lub kanat sanitarny 30,2 w ul. Abramowickiej (istniejacy kanal tloczny do rejonu ul.
Zamenhofa), dla terenu VIG 2MNW do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejace w tym terenie sieci kanalizacji
deszczowej ¥1,0 1 1,2 w ul. Abramowickiej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w kierunku potudniowym miasta;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;
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2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni,
c) placow zabaw dla dzieci,
d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy
stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG IMNW, VIG 2MNW w wysokosci 30%.

§9
Dla terenu VIG 1MW ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

1) dopuszcza sie lokalizacjg ustug nieucigzliwych w parterach budynkow.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacje detalu urbanistycznego;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow umieszczanych na budynkach w obrebie kondygnacji parteru, w
sposob nawiazujacy do podziatow i kolorystyki elewacji;

5) ustala si¢ powierzchnie szyldu na nie wiecej niz 0,5 m? dla obiektu figurujgcego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczonego graficznie na rysunku planu oraz 0,8 m? dla pozostatych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciaggdw komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieplowniczej;

6) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) na terenie VIG 1MW ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu - dawny cieletnik bedacy pozostaloscig po
zabudowaniach zespolu dworsko - parkowego w Abramowicach;

2) dla obiektu o ktérym mowa w punkcie 1 obowiazuje:

a) nakaz zachowania ksztattu bryly budynku, jej skali, gabarytow, wysokosci, obrysow
zewngtrznych,

b) zakaz przebudowy poddasza ze zmiang geometrii dachu tj. zmiang kata nachylenia potaci,
wysokosci poziomu kalenicy, stosowania okien potaciowych,

¢) nakaz zachowania lub odtworzenia dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych, w tym detali
architektonicznych,

d) zachowanie historycznych podzialow pionowych i poziomych elewacji,

e) nakaz utrzymania historycznych podziatéw przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakaz upraszczania detali architektonicznych w tym nakaz zachowania wysiggu 1 ksztattu
gZymsow.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni

1 bezpieczenstwo uzytkownikow;
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2) ustala si¢ likwidacje¢ barier architektonicznych i stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom
niepelnosprawnym, w tym osobom niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do budowy
stupow;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czg¢sci wykonanych z gabionéw;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

6) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wigcej niz 45%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigcej niz 16,5 m;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

8) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

9) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

10) ksztalt dachu: dachy ptaskie Iub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

11) zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtownych;

12) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachoéw spadzistych;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 1800 m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: nie ustala sie.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu VIG 1MW : od ulicy oznaczonej symbolem
VIG 1KDG-W (ul. Abramowicka);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekoéw komunalnych i wod opadowych
W oparciu o istniejace sieci wodociggowe, gazowe, cieplownicze, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylace;j,
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b) zieleni,

¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy

stoiska sezonowe.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
VIG IMW w wysokosci 30%.

§ 10

Dla terenéw VIG 1U, VIG 2U, VIG 3U, VIG 4U, VIG 5U, VIG 6U, VIG 7U, VIG 8U, VIG9U,
VIG 10U ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) wustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci,
dziatalnosci wydawniczej, dziatalnosci poligraficznej, informacji i komunikacji, reprodukcji nagran
dzwiekowych, nagran wideo, komputerowych nosnikéw informacji, reprodukcji zapisanych
no$nikow informacji, administracji publicznej iniepublicznej, poczty i telekomunikacji, polityki
ekonomicznej 1 spotecznej, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych, organizacji i zespotow
eksterytorialnych, inkubatorow przedsigbiorczosci oraz innych rodzajow ustug nieuciazliwych,
stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajace;;

3) dla terenu VIG 6U, oprocz funkcji wymienionych w pkt 1 i 2, dopuszcza si¢ lokalizacje
nieucigzliwych uslug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej, w tym nieucigzliwych
myjni samochodowych - pod warunkiem urzadzenia od strony terenéw zabudowy jednorodzinnej
strefy ochronnej szeroko$ci minimum 4 m z wysokiej 1 $redniej, zwartej, zimozielonej zieleni
izolacyjne;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacje detalu urbanistycznego;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z zastrzezeniem ust.9 pkt 2 lit b;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikdéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynkach
w obrgbie kondygnacji parteru, w sposdb nawigzujacy do podzialow i kolorystyki elewacji i/lub
wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsSciu na teren posesji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $§ciekdOw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub wurzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

5) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem ust.9 pkt 2 lit b;

7) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenie VIG 3U ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Abramowice,
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu;

2) na obszarze ukladu ruralistycznego ochrong konserwatorska objete sa pozostalosci historycznego
uktadu dziatek.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni
i bezpieczenstwo uzytkownikow;

Id: 66CC9664-2F92-4AAF-ABBA-814DD247DASE. Podpisany Strona 20 z 177



2) wustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do budowy
stupow;

4) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czg¢sci wykonanych z gabionéw;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

6) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) dlaterenow: VIG 1U, VIG 4U, VIG 5U,VIG 6U, VIG 8U, VIG 10U - 1,0,
b) dlaterenéow: VIG 2U, VIG 3U, VIG 7U, VIG 9U - 0,8;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dlaterenéw: VIG 3U, VIG 9U - nie mniej niz 30%,
b) dlaterenow: VIG 1U, VIG 2U, VIG 4U, VIG 5U, VIG 7U - nie mniej niz 25%,
¢) dlaterenow: VIG 6U, VIG 8U, VIG 10U - nie mniej niz 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenéw VIG 1U, VIG 2U, VIG 3U, VIG 6U, VIG 7U, VIG 8U, VIG 9U, VIG 10U - nie
wigcej niz 12 m,
b) dlaterenow: VIG 4U, VIG 5U - nie wigcej niz 15 m;

6) ilos¢ kondygnacji: nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych - 5 m;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

9) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;

10) spos6b realizacji miejsc parkingowych: parkingi/garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne
miejsca parkingowe;

11) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°%

12) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gléownych;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachéw spadzistych;

14) na terenach VIG 1U, VIG 2U, VIG 3U, VIG 4U, VIG 5U, VIG 8U, VIG 10U dopuszcza si¢
lokalizacje¢ budynkow w odleglosci 1,5 m z sasiednia dzialkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenu VIG 5U - nie mniej niz 1800 m?,

b) dlaterenu VIG 9U - nie mniej niz 2400 m?,

c) dlaterenéow VIG 1U, VIG 8U - nie mniej niz 2000 m?,
d) dlaterenu VIG 2U - nie mniej niz 1400 m?,

¢) dlaterenu VIG 3U - nie mniej niz 500 m>

f) dlaterenéw VIG 4U, VIG 7U - nie mniej niz 1200 m?,
g) dlaterenéw VIG 6U, VIG 10U - nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktoérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 35°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) przez teren oznaczony symbolem: VIG 8U przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia
napowietrzna 110kV ze strefa pasa technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii);

2) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG1U : od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem
VIG 1KDG-W (ul. Abramowicka) oraz od ulicy VIG 2KDD-G,

b) terenu VIG2U : od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem
VIG 1KDG-W oraz od ulicy VIG 3KDD-G,

c¢) terenu VIG3U : od ulicy oznaczonej symbolem VIG SKDD-G i ciaggu pieszo - jezdnego
oznaczonego symbolem: VIG 6KX1 oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P,

d) terenu VIG 4U : od ulic oznaczonych symbolami: VIG 6KDD-G i VIG 8KDD-G,

e) terenu VIG 5U : od ulic oznaczonych symbolami: VIG 8KDD-G i VIG 9KDD-G,

f) terenu VIG 6U : od ulic oznaczonych symbolami: VIG 3KDZ-P i VIG 4KDZ-P,

g) terenu VIG7U : od ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 10KX1 i ulicy
oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P,

h) terenu VIG8U : od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem
VIG 1KDG-W (ul. Abramowicka) oraz od ulicy oznaczonej symbolem VIG 18KDD-G,

1) terenu VIG 9U : od ulicy oznaczonej symbolem VIG SKDZ-P,

j) terenu VIG 10U : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDL-G;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) przez teren VIG 8U przebiega linia napowietrzna wysokiego napigcia WN 110kV ze strefa pasa
technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii) - do czasu jej likwidacji badz
skablowania realizacja elementow zagospodarowania terenu oraz zieleni wysokiej podlega
ograniczeniom na podstawie przepiséw odrebnych - jak w ust.9;

5) przez teren VIG 2U, VIG 3U, VIG 7U przebiega czgsé strefy planowanej linii kablowej 220 kV
ograniczajaca realizacje elementow zagospodarowania terenu na podstawie przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i planowanych sieci wodociggowych w oparciu o
istniejgce wodociagi ¥200 w ulicach Abramowickiej 1 ul. Gtuskiej oraz planowany wodocigg @200
w ul. Gluskiej;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i planowanych sieci $redniego ciSnienia w oparciu o sieci
@150 w ul. Abramowickiej 1 @160 w ul. Gluskiej;

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych w oparciu o istniejacy kolektor sanitarny ,,N-IV”
00,8, kanat sanitarny ,,N-F” 00,8 przebiegajacy wzdtuz pémocnej granicy obszaru opracowania oraz
kanat sanitarny 0,2 w ul. Abramowickiej;

9) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji deszczowej 1,0 i
01,2 w ul. Abramowickiej, @1,0-00,7 w ul. Gluskiej, 2,0 przebiegajacy wzdtuz péinocnej granicy
obszaru opracowania oraz planowane ciagi (00,5, 90,4, B30,3) wzdhiz kolektora sanitarnego ,,N-1V”
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w kierunku
potudniowym miasta;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenéw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni,

¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich
jak kioski, czy stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1U, VIG 2U, VIG 3U, VIG 4U, VIG 5U, VIG 6U, VIG 7U, VIG 8U, VIGIU, VIG 10U w
wysokosci 30%.

§11
Dla terenéw VIG 1UP, VIG 2UP, VIG 3UP ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY USLUG PUBLICZNYCH

1) ustala si¢ lokalizacje ushug: zdrowia, szkolnictwa, opieki spotecznej oraz inne rodzaje ustug
nieucigzliwych, stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajace;j.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacje detalu urbanistycznego;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynkach
W sposob nawigzujacy do podzialdw i kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie
przy wejsciu/wjezdzie na teren posesji, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;

5) na terenie VIG 1UP w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze w Gminnej Ewidencji
Zabytkow figurujacym w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego jako zespot przestrzenny
dworsko - parkowy (A/815) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych, reklam oraz szyldow
wkomponowanych w ogrodzenie;

6) na terenie VIG 1UP zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam na obiektach
zabytkowych oznaczonych graficznie na rysunku planu - na obiektach tych dopuszcza si¢ lokalizacje
szyldow o powierzchni do 0,5 m?;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych, z zastrzezeniem pkt §;

8) na terenie VIG 1UP w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze w Gminnej Ewidencji
Zabytkow figurujacym w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego jako zespot przestrzenny
dworsko - parkowy (A/815) zakazuje si¢ lokalizacji tablic informacyjnych miejskiego systemu
informacji wizualnej - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjg terenu.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej 1 do wlasnych systemoéw zagospodarowania wody deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badZz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

5) dla ushug z zakresu opieki spotecznej, oswiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego
ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

7) ustala si¢ lokalizacje nasadzen zieleni izolacyjnej od strony terendw mieszkaniowych.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenic VIG 1UP prawnej ochronie konserwatorskiej podlega zespot dworsko - parkowy
w Abramowicach, wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/815;

2) w granicach wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego zespotu dworsko - parkowego w
Abramowicach, oznaczonego graficznie na rysunku planu wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja
uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) na terenie VIG 1UP prawnej ochronie konserwatorskiej podlega oznaczony graficznie na rysunku
planu dwor klasycystyczny wchodzacy w sklad dawnego zespotu dworsko - parkowego w
Abramowicach, wpisanego do Rejestru Zabytkoéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/815 -
wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace obiektu podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4)na terenie VIG 1UP prawnej ochronie konserwatorskiej podlega dawna lodownia, figurujaca w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczona graficznie na rysunku planu, bgdaca pozostato$cia po
zabudowaniach zespotu dworsko - parkowego w Abramowicach, polozona w obszarze objetym
wpisem do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego - wszelkie dziatania dotyczace obiektu
podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi shluzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) na terenie VIG 1UP ochronie konserwatorskiej podlegaja: dawna obora i dawny chlewik, figurujace w
Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu, bedace pozostatoscia po
zabudowaniach zespolu dworsko - parkowego, dla obiektéw tych obowiazuje:

a) nakaz zachowania ksztaltu bryly budynku, jej skali, gabarytow, wysokosci 1 obrysow
zewngtrznych,

b) nakaz zachowania ksztattu dachow,

¢) zachowanie historycznych podziatéw pionowych i poziomych elewacji,

d) zachowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych obiektow,

e) nakaz zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych elewacji,

f) nakaz zachowania sposobu rozwigzania elewacji (widoczny watek ceglany lub otynkowanie),

g) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektéw jesli ich stan techniczny nie pozwala na dalsze zachowanie, w
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na terenie VIG 3UP ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi
Abramowice, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu;

7) na obszarze uktadu ruralistycznego ochrong konserwatorska objete sa pozostatosci historycznego
uktadu dziatek.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala sie¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych  osobom
niepetnosprawnym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementéw do budowy
shupow;

4) na terenach VIG 2UP, VIG 3UP dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci
wykonanych z gabionow;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

6) =zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) dlaterenéow VIG 1UP, VIG 3UP - 0,8,
b) dlaterenu VIG 2UP - 1,2;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dlaterenow VIG 1UP, VIG 3UP - nie mniej niz 50%,
b) dlaterenu VIG 2UP - nie mniej niz 15%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenow VIG 2UP, VIG 3UP : nie wigcej niz 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu VIG 1UP : nie wiecej niz 23 m;

7) ilo$¢ kondygnacji:

a) dlaterenu VIG 1UP - nie wigcej niz VII kondygnacji nadziemnych,
b) dlaterenu VIG 2UP, VIG 3UP - nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

10) dla terenéw VIG 1UP i VIG 3UP ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki
inwestycyjnej;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: parkingi/garaze wbudowane, garaze wolnostojace,
naziemne miejsca parkingowe;

12) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

13) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci glownych;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachéwki ceramicznej dla dachéw spadzistych;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: Obszar w granicach oznaczonych na

rysunku planu figuruje w Rejestrze Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego. Na terenie VIG 1UP znajduja

si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska.Zasady zagospodarowania zgodnie z ust.4.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) na terenie VIG 1UP w oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarze w Gminnej Ewidencji
Zabytkow figurujacym w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego jako zespot przestrzenny
dworsko - parkowy (A/815) obowigzuje okreslenie zasad i warunkdéw podziatu przez Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

2) poza oznaczonym graficznie na rysunku planu obszarem w Gminnej Ewidencji Zabytkow
figurujacym w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego jako zespot przestrzenny dworsko -
parkowy (A/815) ustala sig:

a) na terenie VIG 1UP i VIG 3UP powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 2500
m?2,
b) na terenie VIG 2UP powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 700 m?,
¢) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 35°.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sig.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu VIG 1UP : od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1KDG-W i VIG 1KDZ-P,
b) terenu VIG 2UP : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W 1 ciagu pieszo - jezdnego
VIG 1KX1,
¢) terenu VIG 3UP : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDZ-P;

2) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $cieckow komunalnych i wod opadowych w
oparciu o istniejace i planowane sieci wodociggowe, gazowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

5) wustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi lub z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w kierunku
potudniowym miasta;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrgbnych.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenéw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni,

¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektéw budowlanych o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich
jak kioski, czy stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1UP, VIG 2UP, VIG 3UP w wysokosci 30%.

§ 12
Dla terenéw: VIG 1MNU, VIG 2MNU ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub funkcji ustug handlu, rzemiosta,
drobnej wytworczosci, dziatalnosci biurowej i innych ustug nieucigzliwych, stuzacych zaspokajaniu
potrzeb ludnosci;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w obiektach wolnostojacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug jako wbudowane - na powierzchni o wielkosci do 60% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

5) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny);

6) =zakazuje si¢ lokalizacji funkcji stwarzajacych dysharmoni¢ w krajobrazie i negatywnie
wplywajacych na wizerunek otoczenia takich jak: szroty, komisy samochodowe, skupy ztomu.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) wustala si¢ realizacje detalu urbanistycznego;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych i szyldow umieszczanych na budynkach w obrgbie
kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podzialow 1 kolorystyki elewacji lub/i
wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na posesje;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;j;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieplowniczej;

6) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie ustala si¢.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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1) wustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do budowy
stupow;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w cze$ci wykonanych z gabionow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

5) =zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 12 m;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych: 9 m;

8) ilos¢ kondygnacji: nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: 5 m;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

11) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

13) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°%

14) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci glownych;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachéwki ceramicznej;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - nie mniej niz 950 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktoérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniej niz 17 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sie.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIGIMNU : od ulic oznaczonych symbolami: VIG IKDD-G, VIG 2KDD-G
i VIG 1KX1,
b) terenu VIG 2MNU : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 21KDD-G i VIG 1KDL-G;

2) wustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesytowego;

3) wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz 1 odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociggowe, gazowe i kanalizacji sanitarnej;
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5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejgce sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni,

¢) placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy
stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw:
VIG IMNU, VIG 2MNU w wysokosci 30%.

§ 13
Dla terenéw VIG 1AG ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu pod dzialalno$¢ gospodarcza, w tym funkcje produkcyjne, ustugowe
1 magazynowe.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacj¢ detalu urbanistycznego;

2) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej, z zastrzezeniem ust.9 pkt 2 lit b;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej (w tym zimozielonej) od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej, z zastrzezeniem ust.9 pkt 2 lit b;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz reklam;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynkach
w sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacji (z dopuszczeniem barw stanowigcych
znaki towarowe) i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu/wjezdzie na teren posesji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu podczyszczalni i1 wilasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z
dopuszczeniem ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badZz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) standard akustyczny: nie ustala si¢.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ
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1) na terenie VIG 1AG ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-
81/47-5 ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu;

2) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) wustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom

niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy
shupow;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci wykonanych z gabionow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowys;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow produkcyjnych, ustugowych imagazynowych:
12 m;

7) ilo$¢ kondygnacji: nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjne;j;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi/garaze wbudowane, garaze wolnostojace,
naziemne miejsca parkingowe;

12) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

13) zakazuje si¢ rozwiazania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtéwnych;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachow spadzistych;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy granicy;

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 1200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) przez teren oznaczony symbolem VIG 1AG przebiegaja oznaczone graficznie na rysunku planu

linie napowietrzne wysokiego napiecia 110kV ze strefami pasow technologicznych szerokosci 40 m
(po 20 m od osi kazdej z linii);

2) w strefach paséw technologicznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV oznaczonych
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowaé budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
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1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od ulic oznaczonych symbolami: VIG 18KDD-G,
VIG 20KDD-G oraz od ciagu pieszo - jezdnego VIG 14KX1;

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytlowego;

3) wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) przez teren oznaczony symbolem VIG 1AG przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napigcia
110 kV ze strefami technologicznymi szerokosci 40 m (po 20 m od osi kazdej linii), dla ktérych
obowiazuja zasady okreslone w ust.9 pkt 2;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg i gaz w oparciu o sieci w ul. Abramowickiej (wodociag @200, sie¢
gazowa $redniego cis$nienia @150);

6) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejagce (w terenie VIG-19KDD-G) i
planowane sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejace (w ul. Abramowickiej kolektor
deszczowy ©@1,2) i planowane sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi lub miejskiej sieci cieptowniczej po rozbudowie;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisOw

odrgbnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni,

¢) placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy
stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w Zzycie niniejszego planu dla terenu
VIG 1AG w wysokosci 30%.

§ 14
Dla terenéw VIG 1AG,MN, VIG 2AG,MN ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ V4

DOPUSZCZONA ZABUDOWA JEDNORODZINNA

1) wustala si¢ przeznaczenie terenu pod dzialalno$¢ gospodarcza, zwigzang z wprowadzeniem funkcji
produkcyjnych, magazynowych, uslug handlu, rzemiosta, dziatalno$ci biurowej iinnych ushug
nieucigzliwych, stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

2) dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej, jako uzupetniajacej, w formie obiektéw
wolnostojacych lub zintegrowanych z obiektami, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu - nie
speliajacych norm wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji stwarzajacych dysharmoni¢ w krajobrazie i1 negatywnie
wplywajacych na wizerunek otoczenia takich jak: szroty, komisy samochodowe, skupy ztomu.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacj¢ detalu urbanistycznego;
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2) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z zastrzezeniem ust.9 pkt 2 lit b;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikdéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow reklamowych oraz szyldow umieszczanych na budynkach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawiazujacy do podziatéw i kolorystyki elewacji i/lub
wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdluz ciggéw komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej 1 wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenie VIG 2AG,MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-
82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) wustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow;

3) dopuszcza sie wznoszenie ogrodzen w calo$ci lub w czesci wykonanych z gabionow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji,

5) =zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji budynkow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw VIG 2AG,MN : 0,8;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu VIG 1AG,MN : 1,0;

5) minimalna intensywnos¢ zabudowy dla terenu VIG 1AG,MN : 0,2 (dla terenu VIG 2AG,MN - nie
ustala si¢);

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

8) ilos¢ kondygnacji: nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;

11) dla terenu VIG 2AG,MN dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie VIG 3KS;

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

13) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°

14) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci glownych;

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachoéw spadzistych;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy;
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17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenie VIG 2AG,MN w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m, oznaczonej graficznie na

rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych oraz funkcji i obiektow
zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi o cmentarzach i chowaniu zmartych;

2) na terenie VIG 2AG,MN w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m, oznaczonej graficznie na
rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do
picia i dla potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach i chowaniu
zmartych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenu VIG 2AG,MN : nie mniej niz 1000 m?;

2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenu VIG 1AG,MN : nie mniej niz 1500 m?;

3) szerokosc¢ frontu dziatki dla terenu VIG 2AG,MN : nie mniej niz 20 m;

4) szerokos$¢ frontu dziatki dla terenu VIG 1AG,MN : nie mniej niz 30 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) przez teren oznaczony symbolem VIG 1AG,MN przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu

linia napowietrzna wysokiego napigcia 110kV ze strefg pasa technologicznego szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii);

2) w strefach paséw technologicznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV oznaczonych
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow mieszkalnych lub innych przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG 2AG,MN : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDZ-P,
b) terenu VIG 1AG,MN : od ulic oznaczonych symbolami VIG 21KDD-G i VIG 23KDD-G;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) przez teren oznaczony symbolem VIG 1AG,MN przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia
110 kV ze strefg technologiczng szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), dla ktorych obowiazuja
zasady okres$lone w ust.9 pkt 2;

5) wustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacych i planowanych sieci wodociagowych w oparciu o
istniejacy wodocigg @100 i1 planowany wodociag ¥200 w ulicy Gluskiej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci Sredniego ci$nienia @160 w ul. Gluskiej, @110 w
terenie VIG 21KX1;

7) ustala si¢ odprowadzenie Scieckow komunalnych w oparciu o istniejacy kolektor sanitarny ,,N-IV”
00,8 ;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejace i planowane sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do rzeki
Czerniejowki;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenéw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy
stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1AG,MN, VIG 2AG,MN w wysokosci 30%.

§ 15
Dla terenéw VIG 1P, VIG 2P ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I

MAGAZYNOW

1) wustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i1 obiektow zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu wraz
z niezbgdnym zapleczem sanitarnym, socjalnym i administracyjnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako funkcji uzupehiajacej, towarzyszacej funkcji podstawowej lub
wymiennej.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ realizacj¢ detalu urbanistycznego;

2) nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w
formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z zastrzezeniem ust.9 pkt 2 lit b;

3) na terenach VIG 1P, VIG 2P ustala si¢ wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej (w tym
zimozielonej) w szczegolnosci od strony terenu VIG 26MN, a takze od terenu VIG 1AG,MN
z zachowaniem wymagan dotyczacych jej wysoko$ci w strefach liniit WN 110kV;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam;

5) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych, reklam i szyldow umieszczanych na budynkach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podzialdéw i kolorystyki elewacji (z
dopuszczeniem barw stanowigcych znaki towarowe) i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy
wejsciu/wjezdzie na teren posesji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej, przy =zastosowaniu podczyszczalni i do wiasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowe;;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub wurzadzen niskoemisyjnych,
z dopuszczeniem ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii
badz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy
stupow;
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2) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w cato$ci lub w czgsci wykonanych z gabionow;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

7) ilo$¢ kondygnacji: nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

8) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §6;

9) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy dziatki inwestycyjnej;

10) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, naziemne miejsca
parkingowe;

11) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

12) zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gléwnych;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachow spadzistych;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 1200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) przez tereny VIG1P i VIG 2P przebiegaja oznaczone graficznie na rysunku planu linie

napowietrzne wysokiego napiecia 110kV ze strefami pasow technologicznych szerokosci 40 m (po
20 m od osi kazdej z linii);

2) w strefach paséw technologicznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV oznaczonych
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG 1P od ulic oznaczonych symbolami: VIG 5KDZ-P, VIG 21KDD-G, VIG 23KDD-G,
VIG 24KDD-G,
b) terenu VIG 2P od ulic oznaczonych symbolami: VIG 23KDD-G, VIG 24KDD-G;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) przez tereny VIG 1P 1 VIG 2P przebiegaja linie napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV ze strefami
technologicznymi szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), dla ktorych obowigzujg zasady okreslone w
ust.9 pkt 2;

5) wustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace w ulicy Gluskiej (VIG SKDZ-P) i terenie
VIG 23KDD-G sieci wodociggowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci sredniego cisnienia ¥160 w ul. Gluskiej;
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7) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych w oparciu o istniejacy kolektor sanitarny ,,N-IV”
00.8;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o sie¢ kanalizacji deszczowej 0,6 w ul.
Gtuskiej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do rzeki
Czerniejowki;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w kierunku
potudniowym miasta;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odregbnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni,

¢) placow zabaw dla dzieci, boisk sportowych,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy
stoiska sezonowe.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1P, VIG 2P w wysokosci 30%.

§16
Dla terenéw VIG 171, VIG 271, VIG 3Z1, VIG 4Z1, VIG 5Z1, VIG 6Zl1 ustala si¢:

PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni izolacyjnej, jako wielopigtrowej zieleni
urzadzonej o formie zwartej, z przewagg zieleni $redniej na terenie VIG 1ZI oraz zieleni wysokiej i
sredniej na terenach VIG 2ZI1, VIG 3ZI1, VIG 4Z1, VIG 5Z1, VIG 6Z1,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ przewage nasadzen gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢é w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni

1 bezpieczenstwo uzytkownikow;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

[N
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: nie mniej niz 95%.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie okresla sig;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okre$la sig;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sig.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG 1ZI : z pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDZ-P,
b) terenow VIG 2ZI, VIG 3ZI : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDZ-P,
¢) terenu VIG 4ZI od ulicy oznaczonej symbolem VIG 6KDD-G oraz z pasa drogowego ulicy
VIG 2KDZ-P,
d) terenéw VIGS5ZI, VIG 6ZI od ulicy oznaczonej symbolem VIG 7KDD-G oraz zpasa
drogowego ulicy VIG 2KDZ-P;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) =zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie dotyczy;
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposdb
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
VIG 171, VIG 2Z1, VIG 3Z1, VIG 4Z1, VIG 5ZI, VIG 6Z1 w wysokosci 1%.

§17

Dla terenéw VIG 1ZL, VIG 2Z%., VIG 3ZL, VIG 47k, VIG 57k, VIG 6ZY., VIG 7Z%., VIG 871,
VIG 97k, VIG 10ZL, VIG 11ZL, VIG 12ZL, VIG 13ZL, VIG 14ZL,, VIG 15ZL. ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: taki,
pastwiska, szuwary;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, z wyjatkiem oznaczonego graficznie na
rysunku planu przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscieclnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

3) dopuszcza sie lokalizacje¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,
z wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50 oraz znakéw 1 tablic informacyjnych
dopuszczonych na podstawie przepisoéw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie VIG 3ZL. ochronie prawnej podlega pomnik przyrody - mitorzab dwuklapowy (gingko
biloba) oznaczony graficznie na rysunku planu;

Id: 66CC9664-2F92-4AAF-ABBA-814DD247DASE. Podpisany Strona 36 z 177



3) nakazuje si¢ stosowanie roslinno$ci rodzimej, typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych,
ksztaltowanej w sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

4) zakazuje si¢ zalesiania i zadrzewiania gruntow przylegltych do ciekéw wodnych w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od granicy ewidencyjnej dziatki rzecznej;

5) =zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych od strony terenéw mieszkaniowych, ustugowych, aktywnosci gospodarczej z
dopuszczong zabudowa jednorodzinng oraz infrastruktury techniczne;;

6) zakazuje si¢ wprowadzania zmian uksztattowania rzezby terenu, w tym w szczegolnosci
nadsypywania, czy zasypywania doliny Czerniejowki;

7) dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian uksztaltowania rzezby terenu w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia prac zwigzanych z rewitalizacja, ochrong przeciwpowodziowa, zachowaniem
istniejacych lub budowg nowych obiektow i urzadzen infrastruktury oraz lokalizacja obiektow malej
architektury;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie robdt konserwacyjnych i modernizacji na wodach istotnych dla regulacji
stosunkoéw wodnych na potrzeby rolnictwa i urzadzeniach melioracji wodnych podstawowych;

9) w miejscach nielegalnie przeksztalconych (nadsypanych) nalezy przywroci¢ poprzednie
uksztattowanie terenu;

10) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) teren VIG 3ZL oraz oznaczone graficznie na rysunku planu cze$¢ terenu VIG 13ZL potozone sa w
obrgbie zespotu dworsko - parkowego w Abramowicach objetego prawng ochrong konserwatorska,
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/815 - wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczace obiektu podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) na terenie VIG 13ZL. prawnej ochronie konserwatorskiej podlega oznaczona graficznie na rysunku
planu kapliczka wchodzaca w sktad dawnego zespotu dworsko - parkowego w Abramowicach,
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/815 - wszelkie dziatania
inwestycyjne dotyczace obiektu podlegajg uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenach VIG 5ZLt., VIG 6Z1.,VIG 8ZL., VIG 12Zk. ochronie konserwatorskiej podlegaja
stanowiska archeologiczne nr AZP 78-81/37-2, nr AZP 78-82/2-1 oraz AZP 78-81/46-4 ujgte w
Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu;

4) w obrgbie stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi - zgodnie z
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) na terenach VIG 6ZL., VIG 7ZL. i VIG 8ZL., w oznaczonym graficznie na rysunku planu przedpolu
widokowym zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod nr A/50 (potozonego poza obszarem opracowania planu) obowigzuje:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,

¢) zakaz lokalizacji wszelkich nos$nikdéw reklamowych oraz reklam, w tym tablic informacyjnych
miejskiego systemu informacji wizualnej,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

6) na terenach VIG 11ZL, VIG 127k, VIG 13ZL., VIG 14ZX., VIG 15ZL. ochronie konserwatorskiej
podlega uklad ruralistyczny dawnej wsi Abramowice, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczony graficznie na rysunku planu;

7) na obszarze uktadu ruralistycznego ochrong konserwatorska objete sa pozostato$ci historycznego
uktadu dziatek;

8) tereny VIG 1ZL, VIG 2Z%., VIG 3ZLk, VIG 47, VIG 5Z%., VIG 6ZL., VIG 77, VIG 87k,
VIG 971, VIG 10ZL, VIG 11ZL, VIG 127L, VIG 13ZL, VIG 14ZL, VIG 15ZL potozone sa w
obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej jako ,,Przestrzen o potencjale kulturowym -
Dolina Czerniejowki (Upx. 3).”

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow) wzdhuz
$ciezek rowerowych i ciaggéw pieszych, z zastrzezeniem ust.2 pkt 2;

4) na terenach VIG4ZL i VIG 6ZL. wskazuje si¢ obszary realizacji miejsc wypoczynku (tawki,
miejsca do gry w szachy, place zabaw, platformy widokowe) w rejonach oznaczonych na rysunku
planu punktéw widokowych, w sposob podkreslajacy walory widokowe strefy ekspozycji.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, w tym obiektow tymczasowych - z dopuszczeniem

lokalizacji budynkéw i urzadzen hydrotechnicznych, infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych,

sciezek rowerowych, obiektow matej architektury zwigzanych z realizacja miejsc wypoczynku w

rejonach punktow widokowych oraz wzdhuz $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych, z zastrzezeniem

ust.2 pkt 2 i ust.4 pkt 5;

2) w terenie VIG 1ZL. dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowg istniejacego budynku, oznaczonego
graficznie na rysunku planu.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: W oznaczonych graficznie na rysunku planu
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig (istniejgcym oraz po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe) ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wylgczeniem budynkow i urzadzen hydrotechnicznych;

2) nasadzenia roslinnosci wysokiej w formie kep drzew, bez duzych powierzchniowo, zwartych
nasadzen utrudniajacych przeptyw wod powodziowych, z uwzglednieniem ustalen ust.4 pkt 4 lit.d
oraz ust.9 pkt 2 lit.b;

3) =zakaz lokalizacji ogrodzen oraz innych barier utrudniajacych przeptyw wod powodziowych;

4) zakaz zmian uksztaltowania powierzchni terenu w sposob utrudniajacy przeptyw wod
powodziowych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie okresla si¢;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okresla sie;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) tereny VIG 1ZL, VIG 2ZL, VIG 3ZL, VIG 4ZL, VIG 5ZL, VIG 6ZL, VIG 7Z%, VIG 8ZL,

VIG 971, VIG 10ZL, VIG 1171, VIG 12ZL, VIG 13ZL, VIG 14ZL, VIG 15ZL. stanowia czg$¢

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin (ESOCH) - dla terenéw tych

obowiazuje:

a) nakaz realizacji nasadzen w formie gniazdowej, pozwalajacej na swobodne przemieszczanie si¢
mas powietrza (przewietrzanie miasta),

b) nakaz stosowania roslinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin rzecznych,

c) zakaz przeksztalcen rzezby terenu, w tym w szczegodlnos$ci tworzenia nasypoéw ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi dolin - nie dotyczy dziatan niezbednych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej oraz niezbednej infrastruktury;

2) w strefach pasow technologicznych linii napowietrznych wysokiego napigcia, do czasu przebudowy,
likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowaé obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowac budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem,;

3) przez teren oznaczony symbolem VIG 6ZL. przebiegaja gazociggi wysokiego ci$nienia 3200 i @500
ze strefami kontrolowanymi wprowadzajacymi ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjna:

a) terenéw VIG 1ZL,VIG 2ZL, VIG 15ZL : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDZ-P,

b) terenu VIG 3ZL. : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W przez teren VIG 1UP,

¢) terenu VIG 4ZL. od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDD-G przez ciag pieszy VIG 2KX,

d) terenu VIG 5ZL od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDD-G,

e) terenu VIG 6ZL : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 20KDD-G,
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f) terenu VIG 7ZL : od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 21KX1,
g) terenu VIG 8ZL. : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDZ-P i ciagdw pieszo - jezdnych
VIG 18KX1, VIG 19KX1, VIG 21KX1,
h) terenéw VIG 9ZL, VIG 10ZLk. : od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem
VIG 17KX1,
1) terenéw VIG 11ZL, VIG 12Z%. : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5SKDD-G przez ciag
pieszy VIG 6KX,
j)  terenu VIG 13ZL : od ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 5KX1,
k) terenu VIG 14ZL. od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 5KX1 przez ciagg
pieszy VIG 5KX,
1) terenu VIG 15ZL od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDZ-P;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;
3) przez tereny VIG2ZL,VIG 6ZL., VIG 87k, VIG 11ZL, VIG 127k, VIG 1371, VIG 147k,
przebiegaja linie napowietrzne wysokiego napigcia 110 kV ze strefami technologicznymi szerokos$ci
40 m (po 20 m od osi linii), dla ktérych obowigzujg zasady okreslone w ust.9;
4) przez tereny VIG SZL 1 VIG 11ZL przebiega czgs¢ strefy planowanej linii kablowej 220 kV
ograniczajaca realizacje elementow zagospodarowania terenu na podstawie przepisow odrebnych;
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych - nie dotyczy;
6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanych sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych;
8) dopuszcza si¢ zachowanie oraz modernizacj¢ istniejacych na terenie VIG 2ZE kolektorow
stonecznych;
9) wustala si¢ ochron¢ terenéw zmeliorowanych poprzez utrzymanie urzadzen melioracyjnych w
nalezytym stanie technicznym.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
VIG 1ZL., VIG 2ZL., VIG 3ZL., VIG 47k, VIG S5ZL., VIG 6ZL., VIG 7Z%., VIG 8ZL., VIG 9ZL.,
VIG 10ZL., VIG 117k, VIG 127L., VIG 13ZL., VIG 14ZL., VIG 15Zk. w wysokosci 1%.

§ 18
Dla terenéw VIG 1WS, VIG 2WS, VIG 3WS, VIG 4WS, VIG 5WS, VIG 6WS ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

1) tereny VIG 1WS, VIG 3WS - stawy;

2) tereny VIG 2WS, VIG 4WS, VIG 6WS - rzeka Czerniejowka;

3) teren VIG SWS - staw projektowany.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni;

2) na terenach VIG 1WS, VIG2WS, VIG 3WS, VIG 4WS, VIG 5WS (z wykluczeniem terenu
VIG 6WS polozonego w oznaczonym graficznie na rysunku planu przedpolu widokowym
zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/50) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

4) na terenach VIG 1WS, VIG 2WS, VIG 3WS, VIG 4WS, VIG 5WS (z wykluczeniem terenu
VIG 6WS potozonego w oznaczonym graficznie na rysunku planu przedpolu widokowym
zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/50) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggéw pieszych i $ciezek rowerowych.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ utrzymanie roslinno$ci rodzimej, typowej dla ekosystemow dolin rzecznych;

3) zakazuje si¢ zmian uksztattowania rzezby terenu nie zwigzanych z realizacjg ustalen planu;

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepodczyszczonych wod opadowych prowadzonych w sposob
zorganizowany (sieciami kanalizacji deszczowej);

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie robot konserwacyjnych i modernizacji na wodach istotnych dla regulacji
stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa i urzadzeniach melioracji wodnych podstawowych;

7) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na tereniec VIG 1WS prawnej ochronie konserwatorskiej podlega staw wchodzacy w sktad zespotlu

dworsko - parkowego w Abramowicach, wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/815;

2)na terenach VIG 1WS i VIG2WS w granicach wpisu do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Lubelskiego zespotu dworsko - parkowego w Abramowicach, oznaczonych graficznie na rysunku
planu, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

3)na terenie VIG 6WS, w oznaczonym graficznie na rysunku planu przedpolu widokowym
zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/50 (potozonego poza obszarem opracowania planu) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji wszelkich nosnikow reklamowych w tym tablic informacyjnych miejskiego
systemu informacji wizualnej,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

¢) zakaz lokalizacji obiektow malej architektury;

4) tereny VIG 1WS, VIG 2WS, VIG 3WS, VIG 4WS, VIG 5WS, VIG 6WS potozone sag w obszarze
wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspolczesnej jako ,.Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina
Czerniejowki (Upx. 3).”

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdw pieszych, drog rowerowych oraz powigzanych z nimi ktadek nad

ciekami;

2) wskazana realizacja ciagow pieszych i drog rowerowych jako odrebnych ciagdéw komunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, w tym w
szczegoblnosci stuzacych obstudze rekreacji nawodne;j;

4) dopuszcza sig realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ budowe obiektow hydrotechnicznych w korytach rzek.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: W oznaczonym graficznie na rysunku planu
obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig (istniejagcego oraz po uwzglednieniu planowanych
inwestycji poprawiajgcych bezpieczenstwo powodziowe) ustala sig:

1) =zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowej, z wylaczeniem budynkéw 1 urzadzen
hydrotechnicznych;

2) nakaz usuwania roslinnosci utrudniajacej przeptyw wod powodziowych;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen oraz innych barier utrudniajacych przeptyw wod powodziowych;

4) zakaz zmian uksztaltowania powierzchni terenu w sposéb utrudniajacy przeplyw wod
powodziowych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie okresla sig;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okreéla si¢;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
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1) tereny VIG1WS, VIG2WS, VIG3WS, VIG4WS, VIG5WS, VIG 6WS stanowig czgs¢
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych miasta Lublin (ESOCH) - dla terenow tych
obowiazuje:

a) nakaz stosowania roslinnosci typowej dla ekosystemow dolin rzecznych,

b) zakaz przeksztalcen rzezby terenu, w tym w szczeg6Olno$ci tworzenia nasypow ziemnych
sytuowanych poprzecznie do osi dolin - nie dotyczy dziatan niezbednych w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej i zwigzanych z realizacjg ustalen planu;

2) w strefach pasow technologicznych linii napowietrznych wysokiego napiecia, do czasu przebudowy,
likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

c) lokalizowaé budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig;

2) dopuszcza sig realizacje §ciezek rowerowych i ciagdw pieszych;

3) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesytlowego;

4) przez tereny VIG 1WS, VIG 2WS, VIG 3WS, VIG 5WS przebiegaja linie napowietrzne
wysokiego napigcia 110 kV ze strefami technologicznymi szeroko$ci 40 m (po 20 m od osi linii), dla
ktorych obowigzuja zasady okreslone w ust.9 pkt 2;

5) obshiga telekomunikacyjna: dopuszcza sie¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na
podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych;

6) =zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $Sciekow komunalnych i wod opadowych - nie
dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1WS, VIG 2WS, VIG 3WS, VIG 4WS, VIG 5WS, VIG 6WS w wysokosci 1%.

§ 19
Dla terenéw VIG 1KS, VIG 2KS, VIG 3KS ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
1) na terenie VIG 1KS ustala si¢ lokalizacje petli nawrotowej komunikacji miejskie;j;
2) na terenach VIG 2KS, VIG 3KS ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu naziemnego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i ustug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
wraz z niezbednym zapleczem sanitarnym i socjalnym.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu podczyszczalni;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta systemowego z miejskiej sieci cieplowniczej,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz paliwach/
urzadzeniach niskoemisyjnych;
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5) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenie VIG 2KS ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-82/2-

1 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku
planu;

2) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) wustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom

niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréowek i elementow do budowy
stupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) lokalizacja obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;

6) naterenie VIG 3KS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu VIG 2AG,MN.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 15°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) przez teren oznaczony symbolem VIG 2KS przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia

napowietrzna wysokiego napigcia 110kV ze strefg pasa technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m
od osi kazdej z linii);

2) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV oznaczonej
graficznie na rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkow przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) wustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjnag:

a) terenu VIG 1KS : od ulicy oznaczonej symbolem VIG 17KDD-G i ciggu pieszo - jezdnego
VIG 14KX1,

b) terenu VIG 2KS : od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 19KX1,

¢) terenu VIG 3KS : od ulicy Gluskiej, oznaczonej symbolem VIG 5KDZ-P;

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) przez teren VIG 1KS przebiega czgs¢ strefy planowanej linii kablowej 220 kV ograniczajaca
realizacj¢ elementéw zagospodarowania terenu na podstawie przepisow odrgbnych;

4) przez teren VIG 2KS przebiega linia napowietrzna wysokiego napigcia 110kV ze strefa
technologiczng szeroko$ci 40 m (po 20 m od osi linii), dla ktorej obowiazujg zasady okreslone w
ust.9 pkt 2;

5) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekéw komunalnych i wod opadowych w
oparciu o istniejace i planowane sieci wodociggowe, gazowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie w kierunku
poludniowym miasta;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa opfate¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw
VIG 1KS, VIG 2KS, VIG 3KS w wysokosci 1%.

§ 20
Dla terenu VIG 1KDG-W ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GLOWNA -

WOJEWODZKA (ul. Abramowicka)

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych wytacznie w formie harmonijnie zintegrowanej z
wiatami przystankowymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem,;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikoéw, stupoéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skala
do ruchu pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 35,0 m;

2) przekroj o czterech pasach ruchu z obustronnymi chodnikami i jezdniami serwisowymi dla obstugi
przyleglych terenows;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezek rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

5) dla komunikacji miejskiej nalezy przewidzie¢ lokalizacje zatok autobusowych oraz wiat
przystankowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej
15 m?, w formie harmonijnie zintegrowanej z wiatami przystankowymi;
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7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Przez teren przebiega gazociag wysokiego
cisnienia @500 ze strefa kontrolowang wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - powigzania zewngtrzne przez ul. Kunickiego i al.
Unii Lubelskiej poza obszarem planu oraz droge wojewodzka nr 835 (w kierunku potudniowym)
poza obszarem planu;

2) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
VIG 1KDG-W w wysokosci 1%.

§ 21
Dla terenu VIG 2KDG-W ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GLOWNA
WOJEWODZKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detalu urbanistycznego.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej 1 wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej;
3) nakazuje si¢ wykonanie przebiegu drogi w sposob pozwalajacy na zachowanie ciaglosci
przyrodniczej Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych miasta tj. pomigdzy terenami
VIG IWS - VIG 3WS, VIG 2WS - VIG 4WS, VIG 5ZL - VIG 6ZL, VIG 10ZL - VIG 11Z%;
4) standard akustyczny: nie ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenie VIG2KDG-W ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne
nr AZP 78-81/37-2 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych
graficznie na rysunku planu;
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2) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni

1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) wustala si¢ przekroczenie doliny rzeki Czerniejowki (stanowigcej czgs¢ Ekologicznego Systemu

Obszarow Chronionych miasta) w formie estakady, przy zastosowaniu duzych rozpigtosci przeset -
nalezy zminimalizowac¢ ilo$¢ podpor;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 40,0 m;

3) przekr6j dwujezdniowy z obustronnymi chodnikami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) dla komunikacji miejskiej nalezy przewidzie¢ lokalizacje zatok autobusowych oraz wiat
przystankowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektow ustugowych o powierzchni nie przekraczajgcej
15 m?, w formie harmonijnie zintegrowanej z wiatami przystankowymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: Zakazuje sie dziatan utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Teren znajduje sie czeSciowo w zasiegu strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia @500 wprowadzajacej ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - powiazania zewngtrzne przez planowany cigg ulic
do al. Wincentego Witosa poza obszarem planu oraz ulice oznaczong symbolem VIG 1IKDG-W (ul.
Abramowicka);

2) w pasie drogowym ulicy VIG 2KDG-W, w drugim poziomie, nalezy przewidzie¢ kontynuacje
terené6w komunikacji rowerowej i ciaggdw pieszych: VIG 1KR, VIG 3KR i VIG 4KR;

3) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieko6w komunalnych - nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
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wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu
VIG 2KDG-W w wysokosci 1%.

§ 22
Dla terenéw VIG 3KDG-W ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GLOWNA -

WOJEWODZKA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej i wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 42 m;

2) przekroj dwujezdniowy z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

5) dopuszcza sie realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sic.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) wustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - powigzania zewngtrzne przez planowany ciag ulic
do al. Wincentego Witosa poza obszarem planu oraz przez ulic¢ oznaczong symbolem VIG 1KDG-
W (ul. Abramowicka);

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od

dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
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dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w Zycie niniejszego planu dla terenu
VIG 3KDG-W w wysokosci 1%.

§23
Dla terenéw: VIG 1KDZ-P, VIG 2KDZ-P, VIG 3KDZ-P, VIG 4KDZ-P, VIG 5KDZ-P ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICE ZBIORCZE -

POWIATOWE

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych wytacznie w formie harmonijnie zintegrowanej z
wiatami przystankowymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisdw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej;

3) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenie VIG SKDZ-P ochronie konserwatorskiej podlega stanowiska archeologiczne nr AZP 78-
82/2-1, nr AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych
graficznie na rysunku planu;

2) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stluzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na terenach VIG 1KDZ-P, VIG 3KDZ-P ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny
dawnej wsi Abramowice, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow i oznaczony graficznie na rysunku
planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawegzniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikow, stupéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skala
do ruchu pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu VIG 1KDZ-P begdacego czgscig pasa drogowego w granicy objetej planem zgodnie z
rysunkiem planu - nie mniej niz 16,5 m,

b) dlaterenu VIG 2KDZ-P zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 30 m,

c) dlaterenéow VIG 3KDZ-P i VIG SKDZ-P zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 25,0 m,

d) dlaterenu VIG 4KDZ-P zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 20,0 m;

2) przekroje:

a) teren VIG 1KDZ-P - jednojezdniowy z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z ukladem
poprzecznym, z obustronnymi chodnikami,
b) teren VIG 2KDZ-P - dwujezdniowy z obustronnymi chodnikami,
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c) tereny: VIG3KDZ-P, VIG4KDZ-P, VIG 5KDZ-P - jednojezdniowy z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan z uktadem poprzecznym, z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie VIG 1KDZ-P;

5) =zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych na terenach: VIG 2KDZ-P, VIG 3KDZ-P,
VIG 4KDZ-P, VIG 5KDZ-P;

6) dla komunikacji miejskiej nalezy przewidzie¢ lokalizacje =zatok autobusowych oraz wiat
przystankowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektéw ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej
15 m?, w formie harmonijnie zintegrowanej z wiatami przystankowymi;

8) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: Na terenie VIG IKDZ-P zakazuje sie
dziatan utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sie.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu VIG 1KDZ-P od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1IKDG-W, VIG 2KDZ-P,
VIG 3KDZ-P,
b) terenu VIG 2KDZ-P od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1KDZ-P, VIG 3KDG-W,
¢) terenu VIG 3KDZ-P od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1KDZ-P, VIG 2KDG-W,
d) terenu VIG 4KDZ-P od ulicy oznaczonej symbolem: VIG 3KDZ-P oraz od planowanej ulicy
glownej poza obszarem planu,
e) terenu VIG SKDZ-P od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDG-W oraz od ulicy Gtuskiej poza
obszarem planu;
2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;
3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;;
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa opfate¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw:
VIG 1KDZ-P, VIG 2KDZ-P, VIG 3KDZ-P, VIG 4KDZ-P, VIG S5KDZ-P w wysokosci 1%.

§ 24
Dla terenu VIG 1KDL-G ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA LOKALNA -
GMINNA (ul. Sachsow)
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej;

3) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni

i bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace
przejazd wozkiem;

4) ustala si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikow, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skalg
do ruchu pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 12,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

5) dla komunikacji miejskiej nalezy przewidzie¢ lokalizacje =zatok autobusowych oraz wiat
przystankowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych obiektéw ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej
15 m?, w formie harmonijnie zintegrowanej z wiatami przystankowymi;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: nie ustala sig.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - od ulicy oznaczonej symbolem VIG SKDZ-P oraz

od ulicy Sachséow poza obszarem planu;

2) wustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
VIG 1KDL-G w wysokosci 1%.
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§ 25

Dla terené6w VIG 1KDD-G, VIG2KDD-G, VIG3KDD-G, VIG4KDD-G, VIG 5KDD-G,
VIG 6KDD-G, VIG 7KDD-G, VIG 8KDD-G, VIG9KDD-G, VIG 10KDD-G, VIG 11KDD-G,
VIG 12KDD-G, VIG 13KDD-G, VIG 14KDD-G, VIG 15KDD-G, VIG 16KDD-G, VIG 17KDD-G,
VIG 18KDD-G, VIG 19KDD-G, VIG 20KDD-G, VIG 21KDD-G, VIG 22KDD-G, VIG 23KDD-G,
VIG 24KDD-G ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICE DOJAZDOWE -
GMINNE

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: Na terenach VIG 4KDD-G, VIG 5KDD-G ochronie konserwatorskiej podlega
uktad ruralistyczny dawnej wsi Abramowice, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow 1 oznaczony
graficznie na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni

1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepetnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostegp do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem,;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikow, stupoéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skala
do ruchu pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenu VIG 6KDD-G, VIG 7KDD-G zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 8,0 m,

b) dla terenéw VIG 1KDD-G, VIG 3KDD-G, VIG 5KDD-G, VIG 12KDD-G, VIG 13KDD-G,
VIG 15KDD-G, VIG 16KDD-G, VIG 17KDD-G, VIG 20KDD-G, VIG 21KDD-G,
VIG 22KDD-G, VIG 23KDD-G, VIG 24KDD-G zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz
10,0 m,

c) dlaterenu VIG 4KDD-G zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 11,0 m,

d) dla terenow VIG 2KDD-G, VIG 8KDD-G, VIG 10KDD-G, VIG 14KDD-G, VIG 18KDD-G,
VIG 19KDD-G zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 12,0 m,

e) dlaterenow VIG 9KDD-G i VIG 11KDD-G zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 15,0 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3)na terenach: VIG 1KDD-G, VIG 2KDD-G, VIG 3KDD-G, VIG4KDD-G, VIG SKDD-G,
VIG 6KDD-G, VIG 7KDD-G, VIG 8KDD-G, VIG 9KDD-G, VIG 11KDD-G, VIG 12KDD-G,
VIG 13KDD-G, VIG 14KDD-G, VIG 15KDD-G, VIG 16KDD-G, VIG 17KDD-G,VIG 18KDD-
G, VIG19KDD-G, VIG20KDD-G, VIG21KDD-G, VIG 22KDD-G, VIG 23KDD-G,
VIG 24KDD-G zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) na terenie VIG 10KDD-G dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;

5) dopuszcza sie realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala

sig.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przez tereny oznaczone symbolami VIG19 KDD-G i VIG20 KDD-G przebiega gazocigg wysokiego
ci$nienia ¥200 ze strefa kontrolowang wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolem VIG 19KDD-G i VIG 20KDD-G projektowana jest przebudowa
przebiegu gazociggu wysokiego ci$nienia 200 ze zmieniong szerokoscig strefy kontrolowanej do
uwzglednienia po zakonczeniu przebudowy gazociagu;

4) teren VIG 20KDD-G znajduje si¢ czesciowo w zasiggu strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego
cisnienia @500 wprowadzajacej ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG 1KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDD-G,

b) terenu VIG 2KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W,

¢) terenu VIG 3KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDD-G,

d) terenéw: VIG 4KDD-G, VIG 5KDD-G, VIG 8KDD-G, VIG 10KDD-G od ulicy oznaczonegj
symbolem VIG 3KDZ-P,

e) terenu VIG 6KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 7KDD-G,

f) terenu VIG 7KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDZ-P,

g) terenu VIG 9KDD-G od ulic oznaczonych symbolami: VIG 8KDD-G, VIG 10KDD-G,

h) terenu VIG 11KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 10KDD-G,

i) terenu VIG 12KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 4KDZ-P,

j)  terenu VIG 13KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 12KDD-G, VIG 14KDD-G oraz od
planowanego ciggu ulic dojazdowych do ulicy Zorza poza obszarem planu,

k) terenu VIG 14KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 13KDD-G oraz od planowanego
ciagu ulic dojazdowych do ulicy Zorza poza obszarem planu,

1) terenu VIG 15KDD-G od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem
VIG 1KDG-W,

m) terenu VIG 16KDD-G od ulic oznaczonych symbolami: VIG 15KDD-G, VIG 17KDD-G,

n) terenow: VIG 17KDD-G, VIG 19KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W,

0) terenu VIG 18KDD-G od jezdni serwisowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem

VIG 1KDG-W,

p) terenu VIG 20KDD-G od ulic oznaczonych symbolami: VIG 17KDD-G, VIG 18KDD-G,
VIG 19KDD-G,

r) terenu VIG 21KDD-G od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1KDL-G, VIG 22KDD-G,
VIG 23KDD-G,

s) terenu VIG 22KDD-G od ulic oznaczonych symbolami: VIG 1KDL-G, VIG 21KDD-G,
t) terenu VIG 23KDD-G od ulic oznaczonych symbolami: VIG 24KDD-G, VIG 21KDD-G,
u) terenu VIG 24KDD-G od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDZ-P oraz od planowanej ulicy
dojazdowej do ulicy Sachséw poza obszarem planu;

2) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $cieko6w komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow

Id: 66CC9664-2F92-4AAF-ABBA-814DD247DASE. Podpisany Strona 51 z 177



VIG 1KDD-G, VIG 2KDD-G, VIG 3KDD-G, VIG4KDD-G, VIGS5KDD-G, VIG 6KDD-G,
VIG 7KDD-G, VIG 8KDD-G, VIG 9KDD-G, VIG 10KDD-G, VIG 11KDD-G, VIG 12KDD-G,
VIG 13KDD-G, VIG 14KDD-G, VIG 15KDD-G, VIG 16KDD-G, VIG 17KDD-G, VIG 18KDD-G,
VIG 19KDD-G, VIG 20KDD-G, VIG 21KDD-G, VIG 22KDD-G, VIG 23KDD-G, VIG 24KDD-G
w wysokosci 1%.

§ 26

Dla terenéw VIG 1KX1, VIG 2KX1, VIG 3KX1, VIG 4KX1, VIG 5KX1, VIG 6KXI1, VIG 7KX1,
VIG 8KX1, VIGI9KX1, VIG10KX1, VIG11KX1, VIG12KX1, VIG 13KX1, VIG 14KXl1,
VIG 15KX1, VIG 16KX1, VIG 17KX1, VIG 18KX1, VIG 19KX1, VIG 20KX1, VIG 21KX1 ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
(z wylaczeniem oznaczonego graficznie na rysunku planu przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego) oraz tablic informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow
odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowe;;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenie VIG 19KX1 ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-
82/2-1 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie na
rysunku planu;

2) na terenie VIG 21KX1 ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-
82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu;

3) w obrebie stanowisk archeologicznych wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z
przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) na terenach VIG 4KX1, VIG5KXI1, VIG 6KX1 ochronie konserwatorskiej podlega uktad
ruralistyczny dawnej wsi Abramowice, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i oznaczony graficznie
na rysunku planu;

5) na cze$ci terenu VIG 21KX1 w oznaczonym graficznie na rysunku planu przedpolu widokowym
zabytkowego zespolu koscielnego obowigzuje:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowej,
b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupéw urzadzen technicznych,
c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,
d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
e) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,
f) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury stuzacych organizacji miejsc wypoczynku
takich jak niezadaszone tawki i niezadaszone stojaki dla rowerow oraz kosze na $mieci.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) ciagi pieszo - jezdne nalezy zagospodarowac jako przestrzenie publiczne;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdéb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

3) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

4) ustala si¢ preferencje ruchu pieszych;

5) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tfawek, $mietnikow, stupow ogloszeniowych) z zastrzezeniem ust.4 pkt 4;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skalg do ruchu pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

Id: 66CC9664-2F92-4AAF-ABBA-814DD247DASE. Podpisany Strona 52 z 177



a) dla terenow: VIG 1KX1, VIG 8KX1, VIG 9KX1 zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz
5,0m,
b) dla terenow: VIG 2KX1, VIG 4KX1, VIG 5KX1, VIG 12KX1, VIG 13KX1, VIG 17KX1,
VIG 18KX1, VIG 21KX1 zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 6,0 m,
¢) dlaterenu VIG 6KX1 zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 7,0 m,
d) dla terenow: VIG 3KX1, VIG 7KX1, VIG 10KX1, VIG 14KX1, VIG 15KX1, VIG 16KX1
zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 8,0 m,
e) dlaterenow: VIG 11KX1 i VIG 19KX1 zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10,0 m,
f) dla terenu VIG 20KX1 zgodnie z rysunkiem planu - zmienna geometria przebiegu od 4,0 m do
5,0 m (czg$¢ terenu znajduje si¢ poza granicami opracowania planu);
2) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: nie ustala sie.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenéw: VIG 1KX1, VIG 2KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDD-G,
b) terenow: VIG 4KX1, VIG 5KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P,
¢) terenu VIG 6KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDD-G,
d) terenu VIG 7KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 6KDD-G,
e) terendw: VIG 8KXI1, VIG 9KXI1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 10KDD-G,
f) terenu VIG 10KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 14KDD-G,
g) terenu VIG 11KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 15KDD-G,
h) terenu VIG 12KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 16KDD-G,
i) terendéw: VIG 13KX1, VIG 14KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 17KDD-G,
j)  terenow: VIG 15KX1, VIG 16KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 18KDD-G,
k) terenow: VIG 17KX1, VIG 18KX1, VIG 19KX1, VIG 21KX1 od ulicy oznaczonej symbolem
VIG 5KDZ-P,
1) terenu VIG 3KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDD-G,
m) terenu VIG 20KX1 od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDZ-P;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1KX1, VIG 2KX1, VIG 3KX1, VIG 4KX1, VIG 5KX1, VIG 6KX1, VIG 7KX1, VIG 8KX1,
VIG 9KX1, VIG 10KX1, VIG11KX1, VIG 12KX1, VIG 13KX1, VIG 14KX1, VIG 15KXI1,
VIG 16KX1, VIG 17KX1, VIG 18KX1, VIG 19KX1, VIG 20KX1, VIG 21KX1 w wysokosci 1%.
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§ 27
Dla terenéw VIG 1KR, VIG 2KR, VIG 3KR, VIG 4KR, VIG 5KR ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY KOMUNIKACJI ROWEROWEJ I CIAGOW

PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
(z wylaczeniem oznaczonego graficznie na rysunku planu przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego) oraz tablic informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych z zastrzezeniem ust.4 pkt 2 lit.f.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) na terenie VIG SKR w granicach wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego zespotu
dworsko - parkowego w Abramowicach, oznaczonych graficznie na rysunku planu, wszelkie
dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi shuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) na terenach VIG2KR i VIG3KR, w oznaczonym graficznie na rysunku planu przedpolu
widokowym zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa
Lubelskiego pod nr A/50 (potozonego poza obszarem opracowania planu) obowigzuje:

a) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowej,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupdw urzadzen technicznych,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej,

f) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury sluzacych organizacji miejsc wypoczynku
takich jak: niezadaszone tawki i niezadaszone stojaki dla roweréw oraz kosze na $mieci;

3) na tereniec VIG 4KR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-
81/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu;

4) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) tereny komunikacji rowerowej i ciggdw pieszych nalezy zagospodarowaé jako przestrzenie
publiczne;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

3) wustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dost¢p do przestrzeni publicznych;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikoéw, stupoéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skala
do ruchu pieszych, z zastrzezeniem ust.4 pkt 2.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenow VIG 3KR i VIG 4KR zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 5,0 m,
b) dla terenu VIG 1KR zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 6,0 m,

¢) dlaterenu VIG 2KR zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 8,0 m,

d) dlaterenu VIG 5KR zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 11,0 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie oddzielnie ciagéw pieszych i rowerowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) czes$¢ terenow VIG 2KR, VIG 3KR, VIG 4KR, VIG S5KR znajduje si¢ w oznaczonym graficznie

na rysunku planu obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia;

2) w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ zmian uksztaltowania powierzchni
terenu w sposob utrudniajacy przeptyw wod powodziowych, a takze lokalizacji ogrodzen oraz innych
barier utrudniajacych przeptyw wdd powodziowych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Przez teren oznaczony symbolem VIG 2KR
przebiegaja gazociagi wysokiego ciSnienia @200 oraz @500 ze strefami kontrolowanymi
wprowadzajacymi ograniczenia w uzytkowaniu terenu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG 1KR od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDD-G przez ciag pieszy VIG 2KX,

b) terenu VIG 2KR od ulicy oznaczonej symbolem VIG 19KDD-G i ciggu pieszo - jezdnego
VIG 21KX1,

¢) terenu VIG 3KR od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 17KX1,

d) terenu VIG 4KR od ulicy oznaczonej symbolem VIG SKDD-G przez ciag pieszy VIG 6KX,

e) terenu VIG 5KR od ulicy oznaczonej symbolem VIG 4KDD-G;

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw:
VIG 1KR, VIG 2KR, VIG 3KR, VIG 4KR, VIG 5KR w wysokosci 1%.

§ 28

Dla terenow VIG 1KX, VIG 2KX, VIG 3KX, VIG 4KX, VIG 5KX, VIG 6KX, VIG 7KX, VIG 8KX
ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakoéw dopuszczonych na podstawie przepiso6w odrebnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje detalu urbanistycznego.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) standard akustyczny: nie ustala sie.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenie VIG SKX w granicach wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego zespotu

dworsko - parkowego w Abramowicach, oznaczonych graficznie na rysunku planu wszelkie
dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie
z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) na terenach VIG 5KX, VIG 6KX ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej
wsi Abramowice, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow i oznaczony graficznie na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) ciagi piesze nalezy zagospodarowac jako przestrzenie publiczne;

2) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni
1 bezpieczenstwo uzytkownikow;

3) wustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostegp do przestrzeni publicznych;

4) ustala si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, smietnikow, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o$wietlenia dostosowanego skalg
do ruchu pieszych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dlaterenow VIG 1KX, VIG 6KX, VIG 8KX zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 4,0 m,
b) dlaterenu VIG 2KX zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 8,0 m,

¢) dlaterenéw VIG 3KX, VIG 4KX zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 6,0 m,

d) dlaterenu VIG 5KX, VIG 7KX zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 3,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) cze$¢ terenow VIG 5KX, VIG 6KX znajduje si¢ w oznaczonych graficznie na rysunku planu

obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia;

2) w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ zmian uksztaltowania powierzchni
terenu w sposob utrudniajacy przeptyw wod powodziowych, a takze lokalizacji ogrodzen oraz innych
barier utrudniajacych przeptyw wdd powodziowych.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sic.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu VIG 1KX od ciagu pieszo - jezdnego VIG 2KX1,

b) terenu VIG 2KX od ulicy oznaczonej symbolem VIG 2KDD-G,

c) terenu VIG 3KX od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDD-G,

d) terenu VIG 4KX od ulicy oznaczonej symbolem VIG 21KDD-G i VIG 5KDZ-P,
e) terenu VIG 5KX od ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 5KX1,
f) terenu VIG 6KX od ulicy oznaczonej symbolem VIG 5KDD-G,

g) terenu VIG 7KX od ulic oznaczonych symbolami: VIG 13KDD-G, VIG 3KDZ-P,
h) terenu VIG 8KX od ciaggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 18KX1;

2) wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) wustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.
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11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow:
VIG 1KX, VIG 2KX, VIG 3KX, VIG 4KX, VIG 5KX, VIG 6KX, VIG 7KX, VIG 8KX w wysokosci

1%.
§ 29
Dla terenéw VIG 1E, VIG 2E, VIG 3E, VIG 4E, VIG 5E, VIG 6E, VIG 7E, VIG 8E, VIG 9E ustala
sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW: TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) teren VIG 2E potozony jest na obszarze objetego prawng ochrong konserwatorska, dawnego zespotu

dworsko-parkowego w Abramowicach, w granicach wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod numerem A/815;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne na terenie VIG 2E podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych (zelbetowych), z

wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m;

5) ksztalt dachu: dachy ptaskie Iub strome o nachyleniu potaci do 45°;

6) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu rdéznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtownych;

7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

8) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala

sig.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg dostgpnos¢ komunikacyjna:
a) terenu VIG 1E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDZ-P,
b) terenu VIG2E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDG-W poprzez teren oznaczony
symbolem VIG 1UP,
¢) terenu VIG 3E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDD-G,
d) terenu VIG4E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG IKDZ-P poprzez teren oznaczony
symbolem VIG 3UP,
e) terenu VIG 5E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 3KDZ-P,
f) terenu VIG 6E - od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 10KX1,
g) terenu VIG 7E - od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem VIG 11KX1,
h) terenu VIG 8E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 17KDD-G i ciagu pieszo - jezdnego
oznaczonego symbolem VIG 14KX1,
i) terenu VIG 9E - od ulicy oznaczonej symbolem VIG 23KDD-G;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;
4) przez teren VIG 6E przebiega czes$¢ strefy planowane;j linii kablowej 220 kV ograniczajaca realizacje
elementéw zagospodarowania terenu na podstawie przepisoOw odrebnych;
5) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na
podstawie obowiazujacych przepiséw odrebnych;
6) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie dotyczy;
7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych i planowanych kanatow deszczowych po
wymaganej rozbudowie sieci lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw
VIG 1E, VIG 2E, VIG 3E, VIG 4E, VIG 5E, VIG 6E, VIG 7E, VIG 8E, VIG 9E w wysokosci 30%.

§ 30
Dla terenu VIG 1G ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GAZOWNICTWO
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny: nie ustala si¢.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych), z
wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;

5) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy i obiektow przekraczajacych 5,0 m, jezeli wynika ona z
proceséw lub innych wymogoéw technologicznych;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie Iub strome o nachyleniu potaci do 45°;

7) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu roéznego (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtownych;

8) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach, z
preferencja dachowki ceramicznej dla dachow spadzistych;

9) =zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materialow
wykonczeniowych elewacji.
7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) teren VIG 1G znajduje si¢ w istniejagcym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonym
graficznie na rysunku planu;

2) w istniejacym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, do czasu realizacji planowanych
inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe obowigzuje:
a) zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub

zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
¢) nakaz zachowania mozliwosci swobodnego sptywu wod zalewowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacje istniejacych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa dostepno$¢ komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem VIG 20KDD-G;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

3) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢c elektryczng za poSrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) obshuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na
podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych i planowanych kanatéw deszczowych po
wymaganej rozbudowie sieci lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie dotyczy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu dla terenu
VIG 1G w wysokosci 30%.
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§ 31
Dla terenu VIG 1Kd ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - URZADZENIA
OCZYSZCZANIA I ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;
3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych (zelbetowych), z

wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen petnych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: Ustala si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z procesami podczyszczania
i odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem

terenu,;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjng: od ulicy oznaczonej symbolem VIG 1KDZ-P -
zjazd istniejacy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych na
podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto i odprowadzenie Sciekdw komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANIA TERENOW: Tereny, dla ktéorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob
dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obicktow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w Zycie niniejszego planu dla terenu
VIG 1Kd w wysokosci 30%.

§ 32
Dla terenu VIG 1KXL ustala sig:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - PASY
TECHNICZNE UZBROJENIA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do gruntu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenie VIG 1KXL ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-

81/37-2 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu;

2) w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dziatlalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stluzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych), z

wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do budowy stupoéw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen peinych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100%;

2) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz roslinnosci wysokiej.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala
si¢.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przez teren oznaczony symbolem VIG 1KXL przebiega gazociagg wysokiego cisnienia @500 ze
strefa kontrolowang wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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