Uchwata Nr 468/XXI1/2012
Rady Miasta Lublin

z dnia 31 maja 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Ill w rejonie pétnocnej czesci ulicy
Koncertowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 — z pdzn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwatg nr 302/XVI1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 22
grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il w rejonie
potnocnej czesci ulicy Koncertowej, Rada Miasta Lublin uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes¢ Il w rejonie poétnocnej czesci ulicy
Koncertowe] nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin" przyjetego uchwatg nr
359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r.
zmienionego uchwatg nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca
2011 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — czes$¢ lll, przyjetego uchwatg nr 825/XXXV/2005 Rady
Miasta Lublin zdnia 17 listopada 2005 r. w czesci obejmujgcej obszar
pomiedzy ul. Koncertowg, osiedlem mieszkaniowym jednorodzinnym,
a terenem bylego poligonu wojskowego w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 - o powierzchni 13,5 ha, zwang dalej planem
(Koncertowa).

§ 2
Plan stanowig niniejsza uchwata oraz czes¢ graficzna - rysunek planu
(zatgcznik nr 1) w skali 1:1000.

§3
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci
I niestanowigcymi ustalen planu, sa:

1. ideogram uzbrojenia (zatgcznik nr 2);

2. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);
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3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik
nr 4).

§4
Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkciji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita pomniejszona
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe,
szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

3. powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie zewnetrznym budynku
z wylgczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub
ich czesci owysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjgtkiem nadbudéwek pod dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie przyktadowo powierzchni loggii,
balkonow, galerii, taraséw;

4. powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu;

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany).

5. intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki budowlanej;

6. przepisy szczegodlne lub odrebne — inne przepisy poza ustawg o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym,;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen pod
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodoéw zewnetrznych, pochyini,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8. obowigzujgca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80% powierzchni
elewacji budynku;

9. zagospodarowanie tymczasowe -— zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim
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warunkéw, standardéw i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

10. zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie
budynku Iub zespotu budynkdéw, istniejgcych Ilub projektowanych,
zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

11. zewnetrzny nosnik informacji wizualnej — nosnik reklamowy lub szyld,
w jakiejkolwiek materialnej formie, zawierajgcej elementy: konstrukcyjne,
przekazu treSci ze stalg Ilub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
(nieoswietlong, o$wietlong lub podswietlong), odwietleniowe i dekoracyjne,
przeznaczone do eksponowania reklamy lub innej informacji wizualnej, nie
bedgce znakiem wrozumieniu przepisow o0 znakach i sygnatach
drogowych, ani tablicami lub znakami informacyjnymi dopuszczonymi
innymi  przepisami, wtym znazwami ulic inumeracjg porzadkowag
nieruchomosci obejmujgcg miasto Lublin lub nie bedgca pojazdem
samobieznym;

12. szyld — zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajgcy oznaczenie
podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg lub inng, umieszczony
na nieruchomosci, na terenie ktoérej dziatalnosc¢ jest wykonywana;

13. szyld semaforowy — szyld zamocowany do Sciany budynku tak, Zze jego
ptaszczyzna umieszczona jest pod kgtem do ptaszczyzny sciany budynku;
14. nosnik reklamowy — urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlona,

oswietlong lub podswietlong, przeznaczony do eksponowania reklamy;

15. dach stromy — dach o spadku pofaci dachowych pod kgtem wiekszym niz
15°, aw przypadku gornej pofaci dachu mansardowego - pod katem
wiekszym niz 10°, przy czym lukarny przykryte potaciami o mniejszym
nachyleniu nie mogag przekraczaC potowy catej powierzchni przykrytej
dachem odwzorowanej na rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza sie
rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

16. ogrodzenie petne — mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 20 %;

17. urzgdzenia sportowo rekreacyjne — to plenerowe, stuzgce uprawianiu
sportu i rekreacji m. innymi: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej
z bieznig okolng itrybunami, pitki recznej, tenisa ziemnego, do gry
w kometke, krykieta, minigolfa, w wiekszosci kryte murawg, a takze
urzgdzenia do ¢éwiczeh gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do
squasha, sciany wspinaczkowe itp.;

18. ESOCH - strefa ekologicznego systemu obszardéw chronionych, to ciggta
struktura przestrzenna wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe,
réznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wéd
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania  miejskiego
o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie
ekologicznych regut ciggtosci;

19. front dziatki — front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra
infrastruktury w sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczgcych nowej
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zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

20. wysokos¢ zabudowy — wysokosS¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, fgcznie =z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy jg
osfaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne
maszynowni dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§5
. W granicach obszaru Ill objetego planem wydziela sie jeden obszar
planistyczny oznaczony literg B, w obrebie ktérego tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbolami literowymi okreslajgcymi
funkcje terenu oraz numerami porzgdkowymi rozpoczynajgcymi sie od nr
1.
. lIl = (cyfra rzymska) — oznacza czesc¢ miasta objetg planem;
. B — (duza litera) — oznacza wydzielony obszar planistyczny objety planem;
. 1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzgdkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi;
5.U, MW.... — oznaczenia literowe terenéw, okreslajgce ich funkcjonalne
przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;
6. UN,A, ....) — oznaczenie wybranych kategorii terenéw zabudowy
ustugowe;j.

—_—

A WODN

§ 6
Wyjasnienie oznaczen literowych terendw, okreslajgcych ich funkcjonalne

przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym
planie:

1. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. U — tereny zabudowy ustugowej

moggce zawiera¢ wszystkie lub wybrane kategorie terenéw zabudowy
ustugowe;j:

(N) — nauki i szkolnictwa wyzszego

takie jak: jednostki naukowo badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty wyzsze
i domy studenckie.

(O) — oswiaty i wychowania

takie jak: obiekty ksztatcenia ogdlnego, obiekty ksztatcenia zawodowego,
obiekty ksztatcenia iwychowania specjalnego, zaktady wychowawcze,
poradnie, ztobki, przedszkola, internaty i bursy.

(K) — kultury

takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
opery, teatry, sale kongresowe, domy kultury, wielozadaniowe sale
wykorzystywane gtownie do celow rozrywkowych, kasyna, cyrki, teatry
muzyczne, sale taneczne idyskoteki, estrady, muzea, galerie sztuki,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia.
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(R) — kultu religijnego i czynnosci religijnych

zawierajgce: obiekty przeznaczone do sprawowania kultu religijnego
i czynno$ci religijnych.

(Z) — ochrony zdrowia

takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, szpitale, sanatoria, zaktady
rehabilitacyjne, obiekty pomocniczych jednostek stuzby zdrowia (stacje
krwiodawstwa, laktaria istacje sanitarno — epidemiologiczne), Kliniki
weterynaryjne.

(OS) — opieki spotecznej

takie jak: osrodki pomocy spotecznej (np. domy dziecka, samotnej matki,
hospicja, domy starcow).

(H) — handlu: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej
2000 m? w jednym lokalu handlowym

takie jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do
targéw, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy
o powierzchni sprzedazy do 2000 m>.

(G) — gastronomii

takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego.

(D) — ustug drobnych

takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, Slusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy.

(T) — turystyczno — wczasowej

takie jak: obiekty niemieszkalne oferujgce zakwaterowanie, w tym hotele,
motele, pensjonaty, schroniska mtodziezowe, schroniska turystyczne, domy
wypoczynkowe, kempingi.

(A) — administracji

takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankéw, urzedéw pocztowych, urzeddéw, obiekty centrow konferencyjnych
I kongresowych, sgdow.

(M) — motoryzaciji

takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe.

(I) — specjalne tereny administracji i ustug

takie jak: obiekty policji, strazy pozarnej, zaktadéw karnych i poprawczych.

3. US — tereny sportu i rekreaciji;

4. ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

5. KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

6. KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych;

7. E — tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.

§7
1. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne — min. 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

3) domy studenckie, internaty — min. 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

4) hotele — min. 0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — min. 0,4 miejsca postojowego na
1 poko;j;

6) schroniska mtodziezowe — min. 0,9 miejsca postojowego na 10 t6zek;

7) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczgce ustugi hotelarskie —
min. 1 miejsce postojowe na 1 poko;j;

8) motele — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;

9) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — min. 0,9 miejsca
postojowego na 10 t6zek;

10) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — min. 32
miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - min. 50 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
handlowej;

12) restauracje, kawiarnie, bary — min. 15 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpcyjnych;

13) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej
— min. 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni
uzytkowej — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

15) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — min. 2,5
miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

16) koscioty, kaplice — min. 12 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

17) domy kultury, domy parafialne — min. 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

18) kina, teatry, filharmonie — min. 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
siedzgcych;

19) muzea — min. 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca
postojowego dla autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

20) centra targowo-wystawiennicze — min. 40 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej Ilub powierzchnia parkingowa 40%
powierzchni uzytkowej lub 80% powierzchni wystawienniczej;

21) szkoty podstawowe igimnazja — min. 0,5 miejsca postojowego na
1 pomieszczenie do nauki;

22) szkoty srednie — min. 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do
nauki;

23) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — min. 1,5 / 4 miejsca postojowego
na 10 studentdéw lub na 1 pomieszczenie do nauki;

24) przedszkola, swietlice — min. 5 miejsc postojowych na 1 oddziat;

25) szpitale, kliniki — min. 1 miejsce postojowe na 1 t6zko;

26) rzemiosto ustugowe — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;
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27) myjnie samochodowe — min. 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko do
mycia;

28) mate obiekty sportu i rekreacji — min. 4 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

29) kryte ptywalnie — min. 5 miejsc postojowych na 100 m? lustra wody;

30) korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) — min. 2 miejsca postojowe na
1 kort;

31) ogrody dziatkowe — min. 3 miejsca postojowe na 10 dziatek.

2. Miejsca postojowe wedtug wskaznikow okreslonych wust. 1 nalezy
lokalizowaé na terenie dziatki budowlanej, chyba Zze ustalenia szczego6towe
stanowig inacze.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci:
2 miejsca postojowe dla roweréw na 10 miejsc postojowych/garazowych dla
samochodow.

§8
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo&ci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW:
a) powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 50 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U:
a) powierzchnia dziafki: dla terenu 1U min. 5000 m? , dla terenu 2U min.
2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°.
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U,US:
a) powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: min. 50 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg 10°.

§9
Dla terenow Il B 1MW, IlII B 2MW, 1lI B 3MW ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ;
1) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych w parterach budynkow.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.
3000 m? zwyjagtkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
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1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw;

5) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych ciepta z miejskiej sieci
cieptowniczej lub stosowanie paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

6) ustala sie standard akustyczny jak dla terendbw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosc¢ drogowa:

a)teren Il B 1MW — od ulicy oznaczonej symbolem: IlI B 3KDD.
Wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Koncertowej (KDZ);

b) teren 1l B 2MW — od ulic oznaczonych symbolami: Il B 3KDD, Il B
2KDD;

c) teren Ill B 3MW - od ulic oznaczonych symbolami: Ill B 3KDD, Il B
2KDD Wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Koncertowej (KDZ);

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
po jego wymaganej rozbudowie w oparciu o istniejgcg w ul. Koncertowej
sie¢ wodociggowg @ 250;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego cisnienia po ich
wymaganej rozbudowie w oparciu o istniejgce sieci @ 150 w ulicy
Koncertowej i al. Kompozytorow Polskich, @ 110 w ul. Zywnego i @ 225
w ul. Poturzynskiej;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 magistrale cieptowniczg
2x600 w alei Kompozytoréw Polskich, sieé¢ 2x380-390 w ul. Zelazowej
Woli po ich rozbudowie lub zindywidualnych zrédet ciepta zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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8) ustala sie odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej w oparciu o kanat sanitarny @ 0,3 - & 0,25 w ul.
Koncertowej oraz kolektor @ 0,4 przebiegajgcy na zachdéd od obszaru
opracowania (teren tzw. Gorek Czechowskich) i jego odgatezienie & 0,2
w kierunku obszaru opracowania;

9) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizaciji
deszczowej @ 0,6 w ul. Koncertowej oraz kolektoréw & 1,2 i@ 0,6
usytuowanych w potnocnej czesci rysunku planu.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej dla zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy Koncertowe;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna iobowigzujgca linia zabudowy wg
rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 30 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30 %.

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) min.: 0,5;
b) max.: 1,1.

5) wysokos¢ zabudowy: w strefie wysokosci Amax. 18 m, w strefie
wysokosci B max. 14 m.

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b)ilos¢ kondygnacji: w strefie wysokosci A max. 5 kondygnaciji
nadziemnych, w strefie wysokosci B max. 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztatlt dachu: ptaski;

d) forma zabudowy: nie ustala sie.

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz
z prefabrykatow betonowych.

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych;
b) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu.

9) inne:

a) lokalizacja ustug wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
b) nakazuje sie lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo — rowerowego
zgodnie z rysunkiem planu;
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c) nakazuje sie zachowanie powigzan widokowych pomiedzy ciggiem
pieszym lub pieszo - rowerowym a terenami zielonymi zgodnie
Z rysunkiem planu;

d) nakazuje sie urzgdzenie na kazdej dziatce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci - o szeroko$ci min. 5 m
i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujgc wskaznik
2 m?/ 1 mieszkanie;

e) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu w formie
zieleni urzagdzonej;

f) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkc;ji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych;

g) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu lokalizacji zjazdow;

h) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkciji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu lokalizacje placow
zabaw;

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10

Dla terenu Ill B 1U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

(K) — kultury

(Z) — ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i sanatoriow

(H)
(G)
(D) -

handlu
gastronomii
ustug drobnych

(A) — administracji
(I) — specjalne tereny administraciji i ustug;
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1)
2)

ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.
5000 mz?;
pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1)
2)

nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z dachow
i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;
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3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpaddw;

5) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDD. Wyklucza

sie dostepnos¢ od ulicy Arnsztajnowej, wtym dojazdéw awaryjnych
i drog przeciwpozarowych;

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
w oparciu o istniejgcg w ul. Koncertowej sie¢ wodociggowg @ 400;

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych (gazociag
niskoprezny @ 150 w ul. Koncertowej);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o0 magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytorow
Polskich lub z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej (istniejgcy kanat @ 0,25 w ul. Koncertowej i drodze
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD);

9) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do miejskiej kanalizaciji
deszczowej (kanat @ 0,3 w ul. Koncertowej, kolektor @ 0,6 w zachodniej
czesci terenu) lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) teren  czesciowo potozony jest wzasiegu ogdlnomiejskiego

ekologicznego systemu obszaréw chronionych — ESOCH;

2) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu;
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3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 40 %;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40 %;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) min.: 0,5;
b) max.: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;
6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b) ilos¢ kondygnaciji: max. 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

d) forma zabudowy: wolnostojaca;

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz

z prefabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikéw informacji
wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikéw informaciji
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewac;ji
w widoku prostopadtym,;

d) zakazuje sie umieszczania nos$nikdw reklamowych $wietinych
zawierajgcych ruchome obrazy w odlegtosci min. 50 m od
skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozyciji elewaciji.

9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu w formie
zieleni urzgdzonej;

b) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych naziemnych i podziemnych, w tym z ekoptyt;

c) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu w obrebie strefy ESOCH,;

d) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacje
urzgdzen sportowo - rekreacyjnych;
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e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 11
Dla terenu Ill B 2U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

(A) — administracji

(I) — specjalne tereny administraciji i ustug;

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.

2000 m?;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpaddw;

5) nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1 KDD i ulicy

Koncertowej (KDL-P) w miejscu istniejgcego zjazdu na skrzyzowaniu
z ulicg Legendy (KDD-G);

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;
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4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5)ustala sie zaopatrzenie wwode, gaz, odprowadzenie $ciekow
komunalnych i deszczowych w oparciu o istniejgce sieci;

6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o0 magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytorow
Polskich lub z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkciji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

2) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 40 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20 %;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) min.: 0,5;

b) max.: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b) ilos¢ kondygnacji: max 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

d) forma zabudowy: wolnostojgca;

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz
z prefabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji
wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych;

c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikow informacji
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewacji
w widoku prostopadtym,;

d) zakazuje sie umieszczania nos$nikéw reklamowych $wietinych
zawierajgcych ruchome obrazy w odlegtosci min. 50 m od
skrzyzowanh;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;
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f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty

rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozyciji elewaciji;
9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - w formie
zieleni urzadzonej;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12
Dla terendw IIl B 1U,US ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
(K) — kultury

(H) — handlu

(G) — gastronomii

(D) — ustug drobnych

(A) — administracji

(I) — specjalne tereny administraciji i ustug;
2) TERENY SPORTU | REKREACJI.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 7, 8, 9. ]
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terendw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiorki odpaddw;

5) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) w przypadku realizacji programu sportu i rekreacji ustala sie standard
akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,

KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.
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5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Halickiego (KDD-G) wigczonej do ul.

Koncertowej (KDZ-P) iod ulicy Koncertowej na skrzyzowaniu z ul.
Harnasie (KDD-G). Wyklucza sie inne zjazdy z ulicy Koncertowej;

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego
(sie¢ wodociggowa @ 250 w ul. Koncertowej);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych sSredniego ciSnienia
w oparciu o istniejgcg sie¢ @ 160 wul. Zelwerowicza lub niskiego
ci$nienia (sie¢ @ 225 w ul. Poturzynskiej) lub lokalnych zrédet gazu
ptynnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o0 magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytorow
Polskich lub z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejgcy w tym terenie kanat sanitarny
& 0,25, kanat @ 0,4 w ul. Koncertowej lub kanat @ 0,2 przebiegajacy
poza zachodnig granicg obszaru;

9) ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do istniejgcych w tym terenie
kanatéw deszczowych @1,2 i@ 0,8 lub powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) przeznaczenie terenu okreslone w ustepie 1 nalezy traktowac jako

rownowazne, czyli moze by¢ realizowane jedno z nich lub wszystkie
w zaleznosci od potrzeb;

2)teren czesciowo potozony jest wzasiegu ogolnomiejskiego
ekologicznego systemu obszaréw chronionych — ESOCH;

3) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkgcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: teren potozony w zasiegu ogodlnomiejskiego

ekologicznego systemu obszaréw chronionych — ESOCH;

2) mata architektura: dopuszcza sieg;

3) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 9 pkt 8;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;
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5) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sieg;
6) zielen: nakazuje sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 30 %;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30 %;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) min.: 0,3;
b) max.: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;

b) ilos¢ kondygnacji: max. 4 kondygnacje nadziemne;

c) ksztatlt dachu: ptaski;

d) forma zabudowy: nie ustala sie;

7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz

z prefabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe:

a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji
wizualnej na dachu budynku;

b) zakazuje sie umieszczania wolno stojgcych nosnikow reklamowych;

c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nos$nikéw informacji
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewacji
w widoku prostopadtym,;

d) zakazuje sie umieszczania nos$nikébw reklamowych $wietinych
zawierajgce ruchome obrazy w odlegtosci min. 50 m od skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozyciji elewaciji;

9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowaé obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - w formie
zieleni urzgdzonej;

b) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkciji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych oraz zjazdow;

c) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacje
urzgdzenh sportowo — rekreacyjnych,;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
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11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13
Dla terenéw III B 2U,US ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

2) TERENY SPORTU | REKREACJI.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: min.

3000 m? zwyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dachow
i terenow utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie odprowadzenie sciekbw komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

4) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadow;

5) nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrodtach energii bgdz wykorzystanie miejskiej sieci cieptowniczej;

6) w przypadku realizacji programu sportu i rekreacji ustala sie standard
akustyczny jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL.CZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem Il B 1KDD.

Wyklucza sie bezposrednie zjazdy z ulicy Koncertowej (KD2Z);

2) parkingi: zgodnie z § 7;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;
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5) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wodociggowych (9
250 w ul. Koncertowej);

6) ustala sie zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych niskiego cisnienia
(istniejgca sie¢ D 150-160 w ul. Koncertowej);

7) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych
w oparciu o0 magistrale cieptowniczg 2x600 w alei Kompozytorow
Polskich lub z indywidualnych Zzrodet ciepta zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) ustala sie odprowadzenie sciekow komunalnych do istniejgcych w tym
terenie kanatéw sanitarnych;

9) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej (kanat @ 0,6 w ul. Koncertowej, kanat @ 0,6 w zachodniej
czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [IIB 1U) lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

1) nakazuje sie lokalizacje na dziatce budowlanej budynku ustugowego
i sportowo — rekreacyjnego;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

3) wyznacza sie obszar zieleni towarzyszgcej wramach funkcji
podstawowej /ZT/ zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 50%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20 %;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) min.: 0,5;
b) max.: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala;
b) ilos¢ kondygnacji: max. 4 kondygnacje nadziemne;
c) ksztatt dachu: ptaski;
d) forma zabudowy: nie ustala sie;
7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz
z prefabrykatow betonowych;
8) nosniki reklamowe:
a) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow informacji
wizualnej na dachu budynku;
b) zakazuje sie umieszczania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;
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c) dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikéw informacji
wizualnej na elewacjach budynku o powierzchni max. 10 % elewacji
w widoku prostopadtym,;

d) zakazuje sie umieszczania nos$nikdw reklamowych $wietinych
zawierajgcych ruchome obrazy w odlegtosci min. 50 m od
skrzyzowan;

e) dopuszcza sie umieszczenie max. jednego szyldu dla kazdego
podmiotu zlokalizowanego w obrebie terenu;

f) nakazuje sie, by szyldy znajdujgce sie na elewacjach budynku miaty
rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozycji elewacji;

9) inne:

a) nakazuje sie zagospodarowac obszar zieleni towarzyszgcej w ramach
funkcji podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - w formie
Zieleni urzagdzonej;

b) zakazuje sie w obszarze zieleni towarzyszgcej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacji miejsc
parkingowych oraz zjazdéw;

c) dopuszcza sie w obszarze zieleni towarzyszacej w ramach funkcji
podstawowej /ZT/ wyznaczonej na rysunku planu - lokalizacje
urzgdzen sportowo — rekreacyjnych;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomos$ci.

§ 14
Dla terenow Il B 1ZP ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY ZIELENI URZADZONEJ;
dopuszcza sie: tereny ciggow pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych.
2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
jak w ustepie 7, 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci Srodowiska — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe,;
3) nakazuje sie pozostawienie dna doliny umozliwiajgc swobodny przeptyw
powietrza;
4) nakazuje sie zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu
z dopuszczeniem zmiany uksztattowania w zakresie niezbednym do
realizacji elementéw projektowanego zagospodarowania;
5) w zagospodarowaniu uwzglednic istniejgca zielen (drzewa i krzewy);
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6) ustala sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadow.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnosc¢ drogowa: od ulicy Koncertowej (KDZ-P);

2) parkingi: wyklucza sie;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej @ 250
w ul. Koncertowej;

6) zaopatrzenie w gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie ustala sie;

7) ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi lub istniejgcego kolektora deszczowego
@ 1,0.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) teren w catosci potozony jest w zasiegu ogélnomiejskiego ekologicznego

systemu obszaréw chronionych — ESOCH,;

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce drzewa do
zachowania zgodnie z rysunkiem planu.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 9 pkt 8;

tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

6) zielen: nakazuije sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: nie ustala sie:

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. nie ustala sie;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni terenu przeznaczenia: min. 70%;

4) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

5) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;

N N N’ N
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6) gabaryty zabudowy: nie ustala sie;
7) ogrodzenie: zakazuje sie lokalizacji ogrodzen;
8) nosniki reklamowe: dopuszcza sie umieszczenie zewnetrznych nosnikow
informacji wizualnej w postaci stupéw ogtoszeniowych o max. wysokos$ci
3,5 m, na planie kofa lub kwadratu i powierzchni rzutu max.1,2 m?;
9) inne:
a) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia terenow;
b) nakazuje sie zachowanie gtbwnych powigzan pieszych i rowerowych
z terenami sgsiednimi zgodnie z schematem pokazanym na rysunku
planu;
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15
Dla terenéw 11l B 1KDD, 11l B 2KDD, 11l B 3KDD ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nakaz odprowadzania woéd opadowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren Il B 1KDD — powigzania zewnetrzne poprzez ulice Koncertowag
(KDZ-P);

b) teren Il B 2KDD — powigzanie zewnetrzne poprzez ulice oznaczong
symbolem Ill B 3KDD;

c) teren |l B 3KDD — powigzania zewnetrzne poprzez ulice Koncertowg
(KDZ-P);

2) parkingi: zakazuje sie bilansowania miejsc postojowych w pasie
drogowym dla potrzeb obstugi przylegtego terenu;
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3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi po wymaganej rozbudowie sieci iurzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych do istniejgcych i planowanych
kanatéw deszczowych w oparciu o kanaty @ 0,6 w ul. Koncertowej oraz
kanaty @ 1,2 i 0,6 przebiegajgce poza zachodnig granicg obszaru
opracowania po ich wymaganej rozbudowie;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych — nie dotyczy.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) nosniki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych
wolnostojgcych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;

5) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sieg;

6) zielen: dopuszcza sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) ulica oznaczona symbolem Il B 1KDD - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 22,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania
z ulicg Koncertowg (KDZ) i al. Kompozytorow Polskich (KDG-P) jak
na rysunku planu;

b) ulica oznaczona symbolem Il B 2KDD - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15,0 m;
c) ulica oznaczona symbolem Il B 3KDD - szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych 22,0 m jak na rysunku planu;

2) przekréj: jednojezdniowy o dwu pasach ruchu z poszerzonym wlotem na
terenie Ill B 1KDD; ulice Ill B 1KDD i lll B 2KDD zakonczone placem do
nawracania;

3) wyposazenie minimalne: obustronne chodniki;

4) dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej;

5) nakazuje sie na terenach Il B 1KDD i lll B 3KDD lokalizacje szpalerow
drzew, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

6) na ulicy Ill B 2KDD dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych do
parkowania rownolegtego.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,

URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
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ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16
Dla terenu Il B 1KX ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 8, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

nie ustala sie.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem Ill B 2KDD i od

ulicy Koncertowej

(KDZ-P);

2) parkingi: zakazuje sie;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

5) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do istniejgcych i planowanych
kanatéw deszczowych w oparciu o kanat & 0,6 w ul. Koncertowej oraz
kanat @ 0,6 przebiegajgce poza zachodnig granicg obszaru opracowania
po ich rozbudowie lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow
komunalnych — nie dotyczy.

7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajgcych;

2) mata architektura: dopuszcza sie;

3) nosniki reklamowe: wyklucza sie;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: wyklucza sie;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sieg;

6) zielen: dopuszcza sie.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m jak na rysunku planu;
2) przekréj: nie dotyczy;
3) wyposazenie minimalne: dwa pasy ruchu dla pieszych;
4) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej;
5) wyklucza sie ruch samochodowy.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU

zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17
Dla terendw IIl B 1E ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ.

2. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

jak w ustepie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA i PRZYRODY

nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachdw i terenu
utwardzonego do sieci kanalizacji deszczowe;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL.CZESNEJ

nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem

[l B 1KDD;

2) parkingi - nie dotyczy;

3) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem
miejskiego systemu elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie
uktadu zasilajgcego i przesytowego;

4) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow odrebnych;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych — nie dotyczy;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej Iub powierzchniowo do gruntu 2zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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7.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sie lokalizacje budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej:
2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow dziatki budowlanej:
max. 40%;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow.
dziatki budowlanej: min. 10 %;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) min.: nie ustala sie;
b) max.: nie ustala sie;
5) wysokos¢ zabudowy: max. 4,0 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;
b) ilos¢ kondygnacji: max. 1 kondygnacja;
c) ksztatt dachu: ptaski, dwu lub czterospadowy;
d) forma zabudowy: wolnostojgca;
7) ogrodzenie: zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz
z prefabrykatow betonowych;
8) nosniki reklamowe: zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow
informaciji wizualne;j.
10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENU
zakazuje sie.
11. STAWKA PROCENTOWA
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0,5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§18

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji sieci iurzagdzen infrastruktury
technicznej nie uwzglednionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz
sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog w zakresie niezbednym do
zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogow wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

§ 19

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego zich przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania gruntow i obiektow.
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§ 20

Istniejgca zabudowa niezgodna zw/w przeznaczeniem moze byc¢
poddawana jedynie remontom zabezpieczajgcym i poprawiajgcym standardy
sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez mozliwosci wymiany
budynkow i remontow kapitalnych.

§ 21

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czesc¢ Ill uchwalony
Uchwatg Rady Miasta Lublin Nr 825/XXXV/2005 z dnia 17 listopada 2005 roku
(w rejonie ulicy Koncertowej).

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Lublin

Piotr Kowalczyk
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ZALACZNIK NR 1

masto LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO oy e

MIASTA LUBLIN = CZESC III
- W rejonie poinocnej czesci ulicy Koncertowej

z dnia 31 maja 2012r.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr 468/XX1/2012
Rady Miasta Lublin

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — czgsé¢ 111
— w rejonie poinocnej czesci ulicy Koncertowe;j
zgodnie z zalacznikiem graficznym
do uchwaty nr 302/XVI/2011 Rady Miasta Lublin z dnia 22 grudnia 201 1r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych i uzbrojenia), nalezacych do zadan wilasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu
gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielkoscia poniesionych naktadow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr 468/XX1/2012
Rady Miasta Lublin

z dnia 31 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZESC Il - W REJONIE POLNOCNEJ CZESCI UL. KONCERTOWEJ

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Rozstrzygniecie Rady

Miasta Lublin, zatgacznik do

Data nazwa jednostki Oznaczenie zmiany planu dia Lublin w sprawie uchwaty nr468/XXI1/2012
Lp wplywu SuganZaeVIne] Tresé uwagi nieruchomosai, | o chomosc. rozpatrzenia uwagi z dnia 31 maja 2012 1. Uwagi
uwagi i adres Ktéroj uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego dotyczy uwaga . -
owag: uwaga | wzgledniona nieuwzgled- | uwzgledni nleuwzgled-
niona ona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 30.04.2012r Rodzinny Ogréd | Wnosimy o zmiang przeznaczenia dziatki -/- z terendw | Dziatka nr-~ H1B1Ukro0.40.US Dziatka -/- . na ktdrej zlokalizowane sa ogrody dziatkowe, jest wiasnoscig Gminy
Dziatkowy " Hamas" | ustugowych na tereny zielone z uwzglednieniem istnienia ogrodu arkusz 6, nB 1zZP Lublin bez zadnych obciazen na rzecz ogrodéw dziatkowych. Decyzja z 1982 r.
przy ul. Koncertowej| dziatkowego ,Hamnas" obreb 4 - L — ustanowita czasowy ogréd pracowniczy dia ww. nieruchomosci. Dokumenty
Na dziatce -/- od 1982 r. znajduje sie 45 dziatek - (ogrodkéw Czechow I planistyczne potwierdzaja, ze miat to by¢ oQrod czasowy poniewaz migjscowy
dziatkowych). Teren ten zostatl zrekultywowany (wysypisko ul plan ogélny uchwalony w 1986 (czyli 4 lata po wydaniu decyzji) przeznaczat
odpadéw budowlanych) na potrzeby ogrodu, jak tez ogrodzony Koncertowa dzialke -/- pod ustugi zdrowia oznaczone symbolem IIIC 10 UZ. Nastgpny plan
oraz ogrodzony z inwestycjq sieci wodociagowe] wiacznie 10 dia ww. nieruchomosci uchwalony w 2005 r., czyli plan obecnie obowigzujacy
Whwlaczenie dziatki -/- z ogrodu dyskwalifikuje istnienie catego Lublin - czes¢ 1l ustalit nastepujace przeznaczenie U/UP/SR1 — tereny ustug
ogrodu, gdyz ilos¢ dziatek znajdujaca sie na tym terenie to 50% komercyjnych / tereny ustug publicznych / tereny sportowo-rekreacyjnych z
calego ogrodu, natomiast ogréd moze istnie¢ jezeli posiada mozliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych. Historia planistyczna wskazuje ze
minimum 50  dzialek  Planowane zmiany w  planie przedmiotowa dziatka nigdy nie byta brana pod uwage jako ogrody dziatkowe
zagospodarowania  przestrzennego nie  wnoszg  zadnych Zmiana planu kontynuuje mysl przestrzenng dla danego obszaru i przeznacza
wymiernych korzysci ekonomicznych dla miasta, a jedynie koszty czes¢ nieruchomosci pod tereny zabudowy ustugowej oraz tereny sportu i
z tytutu koniecznosci wyptaty rekompensat dla dzialkowcéw za rekreacji z mozliwoscig realizacji jednego Iub obu przeznaczen = Sieci
nasadzenie, uprawy i skiadniki budowlane. Na terenie, ktdry zostat zlokalizowane na ww. nieruchomosci wytgczone sg spod zabudowy, poprzez
zaprojektowany Jako teren ustug rekreacyno-sportowych, sg wyznaczenie w czesci potudniowe] terendw zieleni urzadzone] a w czesci
przytacza studzienek Sciekowych z ul. Koncertowej do kolektora zachodniej wyznaczajac strefe zieleni towarzyszacej w ramach funkgcji
deszczowego, kiore istniejq na starych wyrysach geodezyinych (a, podstawowej /ZT/
wedlug nowych sg podigczone do kanalizacji sanitamej), co Przestrzennie lokalizacja ogrodow dziatkowych (terenu zamknigtego dla wybranej
uniemozliwia jakakolwiek zabudowe grupy uzytkownikéw) pomiedzy strefami zabudowy mieszkaniowej jedno |
wielorodzinnej] jest niewtasciwa. Funkcja ustugowa lub sportowa-rekracyjna
ogolnodostepna jest programowo, przestrzennie i funkcjonalnie korzystniejsza w
danym obszarze
2 16.05.2012r 1. Whnioskuje o pozostawienie terenu zieleni Z, czyii strefy zieleni | Dziatka nr -/ | 1lIB1Uneo.anUS Strefa zieleni .Z" wyznaczona w obowigzujgcym planie w granicach terenu
AR wyznaczone] w granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, ul B 1zP oznaczonego symbolem UAJP/SR1 — tereny ustug komercyjnych / tereny ustug
spetniajacej role ochrony przed nadmiemym hatasem Koncertowa - - publicznych / tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji obiektow

zanieczyszczeniami. W projekcie zmian wprowadzono obszar ZT,
czyli zieleni towarzyszacej z mozliwoscig lokalizac)i urzadzen
sportowo rekreacyinych i nakazem zagospodarowania jej w
ramach funkcji podstawowej co spowoduje brak naturalne) bariery
rozgraniczajgce) teren zabudowy rezydencjalinej MS 1 teren
zabudowy ustugowej 1U

2 Wniosek o0 wykluczenie z przeznaczenia terenu ustug
gastronomii (G ), specjalnych terendow administracji i ustug (1),
oraz dyskotek dopuszczonych w ustugach kultury (K).
Zlokalizowanie powyzszych obiektow w bezposrednim sasiedztwie
mojego domu, spowoduje istotng ucigzliwosé w uzytkowaniu w
zwigzku z hatasliwoscig elementéw wyposazenia technicznego,
emitujgcego hatas na zewnatrz np. wentylatoréw, wyrzutni
dachowych czy klimatyzatoréw, hatasem zwigzanym z organizacja,
imprez nocnych itd.,

3. Wprowadzenie ograniczert w wysokosci budynkéw do dwdch

kubaturowych stanowi strefe ochronng i zapewnia ciagtos¢ ekologiczna, systemu
ESOCH. Jednoczesnie ustalenia planu obecnie obowigzujgcego dopuszczajg w
Jej granicach realizacje terenowych urzadzen rekreacyjnych (Sciezki rowerowe,
zadaszenia turystyczne, boiska do gier matych itp.). Zmiana planu podtrzymuje
obecne ustalenia planu przeznaczajac dziatke pod tereny zabudowy ustugowej i
tereny sportu i rekreac)i utrzymujac strefe zieleni towarzyszace) w ramach funkgji
podstawowej /ZT/ 0 szerokosci 23 m wzdiuz terenu zabudowy rezydencjonalnej
Zmiana planu okresla zakres ustug mozliwych do realizacji na danyrn terenie
zmniejszajgc teren zabudowy na rzecz zieleni urzadzonej w potudniowej czesci
dzialki co zmniejsza zakres i wielkos¢ mozliwych inwestycji, a zgodnie z
obowigzujacym planem mozna realizowac ustugi handiu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego i inne ustugi komercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych obiektow
handlowych typu domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowe;j

Podkresli¢ nalezy, ze powierzchnia terenu w planie obowigzujgcym
przeznaczona pod inwestycie wynosi 12 664 m? a w_zmianie planu 6340 m?
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kondygnacji. Przyjeta w projekcie dopuszczalna wysokos¢ 16 m
uniemozliwi swobodne napowietrzenie terenu strefy ochrony

(zmnigjszenie 50 %)
W zmianie planu w ramach wspomnianego wyzej obszaru o wielkosci 6340 m?

waloréow  przyrodniczych 1 krajobrazowych obszaru Goérek wyznaczona jest strefa ZT ktora wynosi 1319 m?2 Zgodnie z zapisem udziat
Czechowskich K1 procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: min. 30 % tereny zieleni musza stanowi¢ 1902
m2?  Jak wida¢ z powyzszych wyliczen zapisy zmiany planu ograniczaja,
mozliwosci zagospodarowania dziatki, gdyz sama powierzchnia zawarta w strefie
ZT nie wystarczy do zapewnienia wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej.
Takich ograniczen w obecnie obowigzujacym planie brakuje

Ustugi realizowane na danym terenie muszg zachowywac standardy jakosci
srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, w tym standard akustyczny
Wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 24 m od terenu
zabudowy rezydencjonalnej oraz strefa ZT majg na celu ochrone zabudowy
mieszkaniowej rezydencjonalnej

Wysokos¢ zabudowy okreslona na poziomie 16 m cztery kondygnacje w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy zapewni swobodne przewietrzanie,
zwiaszcza ze jak wspomniano wyze] strefa zabudowy zostata ograniczona |
wyznaczona w odpowiednim (24m) oddaleniu od zabudowy rezydencjonalnej. Co
wiecej ustalenia obecnie obowiazujacego planu dopuszczaty po sporzgdzeniu
analizy widokowej obszaru , moz/woSC realizacji budynkdw wyzszych niz
WYSOKOSC okreSiona w zasadach zagospodarowania terendw wedtug stref golityk:
nizestizennei”.

14.05. 2012 r e PR, 1. Naruszenie przepisu art. 1 ust. 2 pkt 11 5 wwym ustawy | Dzialki nr -/, B 1Uknen.anUS Z konkluzji uwagi wynika, ze uchwalenie zmiany planu spowoduje spadek
poprzez proponowang zmiang polegajgca na likwidagi pasa -/ ns 1zpP wartosci nienachomosci dziatki potozonej w sasiedztwie terenu objetego zmiang,
zieleni Z, rozgraniczajacej dziatke -/- przy ul. Koncertowej oraz arkusz: 10, - L planu, dziatki nr .. polozonej przy ul. Halickiego Spadek wartosc ww.
dziatke nr -- przy ul. Halickiego --, stanowiaca moja wtasnosé. obreb 4 - nieruchomosci ma nastapi¢ na skutek zwiekszonej uciazliwos¢ spowodowanej
W obecnie istniejacym planie zagospodarowania przestrzennego ( Czechow I zmiang zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem B 1Ucku.c.0.40.US
nazywany dalej Jako istniejacy m.p.z p.), uchwalonym uchwata nr ul Argumenty przekazane w uwadze méwigce o istotnych zmianach projektu planu

825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r w Koncertowa w stosunku do planu obowiazujacego sa nieprawdziwe .

rozdziale | § 2 ust. 1 stanowi sie, iz oznaczenia graficzne uzyte w
rysunku planu sg obowiazujgacymi ustaleniami planu- Z kolei w |
rozdziale § 2 ust. 4 pkt 4 istniejacego mpzp okresla sie, ze
symbol Z to strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o
réznych przeznaczeniach W istniejacym mp z p. pomiedzy moja
dzialka, a dzialkg, -/- istnieje szeroki pas zieleni Z, ktdry speinia
funkcje zieleni ochronnej, izolacyjnej i rozdzielajacej 2 dziatki o
catkowicie odmiennym przeznaczeniu. Proponowana zmiana jest
niedopuszczalna, gdyz w sposéb razacy narusza prawo do
ochrony mojego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych oséb jednostek organizacyjnych,
ktora przystuguje mojej rodzinie zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana
ta drastycznie pogorszy warunki bytowe mniej rodziny poprzez
znaczny wzrost ucigzliwosci. Ustalenie w projekcie terenéw
granicznych jako ZT, a wiec terenéw zieleni towarzyszace), w
zaden sposob nie rozwiazuje tego problemu, co jest opisane
ponizej, a nawet powoduje drastyczny wzrost ucigzliwosci. Nalezy
podnies¢, iz w projekcie zmian zgodnie z § 6 ust. 2 projektu, teren
dziatki nr 5/3, Il B 1U (KHGDA) US jest terenem
przeznaczonym pod zabudowe ustugowq tj, mogaca zawierac
wybrane kategorie zabudowy, a w bezposredniej bliskosci z meja,
nieruchomosécia moga to by¢ na przyktad = obiekty kultury K takie
jak: dyskoteki, kasyna, cyrki, estrady. Jezeli chodzi o kolejne
kategone zabudowy ustugowej, to projektowane zmiany
dopuszczaja w ramach zabudowy H (handel) galerie handlowe i
targowiska pod dachem, w ramach | (specjalnych terenéw
administraci) obiekty zaktadéw kamych i poprawczych, w ramach
G (gastronomii) restauracje, puby, bary Przysziym wiascicielom
wszystkich powyze] wymienionych obiektéw zgodnie z projektem (
§ 10 ust. 9 pkt 9 ppkt a projektu) nakazuje sie zagospodarowac
obszar ZT —w bezposrednim sasiedztwie mojej dziatki —zgodnie
z funkcjg podstawowa. A wiec moga to by¢ np. trawiaste
spacerniaki dla skazanych w zaktadzie kamym lub osadzonych w
zaktadach poprawczych, posiadajace krzewy ozdobne ogrodki
piwne przy pabach i barach, zadrzewione estrady na wolnym

Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego dia dziatki nr -/-
(sasiadujgacej z nieruchomosciq Pana  ecceeeeee ccaee ) ustala przeznaczenie
pod U/UP/SR1 — tereny ustug komercynycn / tereny ustug publicznych / tereny
sportowo-rekreacyine z mozliwoscia realizacji obiektéw kubaturowych. Plan w
swoich ustaleniach okresla mozliwosé realizacji na tym terenie inwestycji o
funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli. Dodatkowo w ramach ww
przeznaczenia jest wyznaczona strefa ,z" — strefa zieteni wydzielona w granicach
terendéw o réznym przeznaczeniu, o szerokosci ok 23 m po stronie zachodniej (w
sagsiedztwie dziatki, ktéra jest wilasnosciq Pana = cccceccee ceeee ) " Z
jednoczesnym wyznaczeniem na strefie ,z" granic Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych ESOCH Poza tym dzialka /- polozona jest w
nastepujgcych strefach:
SRIK 1 — strefa rekultywacji i kontynuacyi tradycji
Y 2 —strefa miejska
K1 - strefa ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Przy granicy z dziatka stanowigca wiasnos$¢ Pana  cecceeeec cceee na dziatce
nr -/- nie ma wydzielonego terenu oddzielajgcego funkcje mieszkaniowg od
ustugowe)
W obecnie obowigzujacym planie nie ma Scisle okreslonych parametrow
zabudowy | zagospodarowania dzialki, a zgodnie z ustaleniami planu w
granicach ESOCH (w sasledztwie wtasnosci Pana  ---. ---- ) Mmoga by¢
realizowane terenowe urzadzenia rekreacyine (Sciezki rowerowe, zadaszenia
turystyczne, boiska do gier matychitp )
Projekt planu w swych ustaleniach ogranicza mozliwosci zainwestowania dziatki
nr -/- w stosunku do planu obecnie obowigzujacego, poprzez zmnigjszenie
terenu pod zabudowe oznaczonego symbolem 1Uxh.¢,0.40,US na rzecz terenu ZP
— zieleni urzadzonej. Pozostawiajac 23 metrowy pas zieleni towarzyszacej w
ramach przeznaczenia podstawowego (w sasiedztwie dziatki, ktéra jest
wiasnosciq Pana  cocccccee ceeee ) z nakazem zagospodarowania tego terenu
w formie zieleni urzadzonej, z zakazem realizacji miejsc parkingowych i
zajazddéw, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyinych
(pokrywajacym sie z ustaleniami obecnie obowiazujacymi) Strefa zabudowy
zostata wyznaczona nieprzekraczalng linia. zabudowy, zmniejszajac obszar
przewidziany do zabudowy budynkami
W zmianie planu lista ustug zostata Sciéle okreslona:

(K) — kulturv
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powietrzu przy obiektach muzycznych Jest rzecza powszechnie
wiadoma, iz w przypadku wybudowania np. restauracji, ogrodek
piwny na wolnym powietrzu — nawet posiadajacy zieler w postaci
krzewow ozdobnych - stanowi powazna ucigzliwos¢ dia
mieszkancéw nieruchomosci bezposrednio graniczacej. Majac
powyzsze na uwadze, pragne zacytowa¢ § 12 istniejacego
m.p.zp., ktory stanowi " ustala sie obowigzek ograniczenia
wszelkiej uciazliwosci do granic wilasnej posesji . W takich
warunkach w Zaden sposéb, nie moge zaakceptowac
proponowanym przez UM Lublin zmian, ktére polega¢ majg na
likwidacji pasa Z, czyli zieleni izolacyjnej i wyznaczenia pasa ZT o
powyzsze) formie. Ponadto, zgodnie z decyzjami Pana Prezydenta
Miasta Lublin, rozpoczela sie budowa ul. Zelwerowicza. Jest
wiadomym, iz po jej ukoriczeniu ruch pojazdéw mechanicznych na
ul. Koncertowej znacznie wzrosnie i tylko odpowiedni szeroki pas
Zieleni izolacyjne], moze zabezpieczy¢ mojq nieruchomos¢ przed
niedogodnosciami akustycznymi i zanieczyszczeniami. Nadto. nie
jest akceptowalny projekt dopuszczenia zjazdu na dziatke nr -/- z
ul. Halickiego, gdyz wezmie si¢ pod uwage, ze zgodnie z § 21
ust 1 istniejacego m.pz.p. . W celu ochrony s$rodowiska
zamieszkania przed ucigzliwoscig drogi i ruchu drogowego, na
etapie projektowania 1 wykonania drogi, nalezy dazy¢ do
zachowania istniejacego stanu srodowiska oraz w zaleznosci od
potrzeb do stosowania Srodkéw stuzacych jego ochronie”. W
przypadku realizacji ustug sportu US, zmiany w projekcie sq
rowniez nie do zaakceptowania, gdyz zgodnie ze zmianami
zawartymi w § 10 ust. 9 pkt 9 ppkt d projektu, na obszarze zieleni
towarzyszace ZT, a wigc bezposrednio przy mojej nieruchomosci,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
Zgodnie z § 4 ust. 17 projektu urzadzenia sportowo-rekreacyjne
to m.in. boiska do siatkéwki, koszykoéwki, pitki noznej z trybunami,
tenisa ziemnego czy tez urzadzenia do jazdy na deskorolkach
( skatepark).

Argumentacja co do ucigzliwosci takich obiektéw bezposrednio
przy moim domu jest zbedna, a najlepsza puenta bedzie
przytoczenie § 28 istniejacego m.p.z.p. 0 zabudowie terenéw M-5
czyli mojej nieruchomosci , Na terenach tych gwarantowana jest
ochrona funkcji wytacznie mieszkaniowe] o wysokim standardzie
zagospodarowania terenu ( duzy udzial terenéw zieleni w formie
ogrodéw, komfort akustyczny i Klimatyczny)'

Dopelnieniem tak drastycznego wzrostu uciazliwosci dla moje)
nieruchomosci, jest wnioskowany w projekcie zakaz budowy
ogrodzen pelnych

Na marginesie dodac¢ nalezy, iz tnudno sobie wyobrazi¢ budowe
niektorych dopuszczonych obiektéw sportowych na terenie
projektowanym jako ZT, gdy wezZzmie si¢ pod uwage Jego
uksztattowanie i zapis w istniggacym mpzp.. § 23 ust 1
. wprowadza sie zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych 1
nadsypywania terenu w sposob utrudniajiacy odplyw wod
opadowych, a takze radykalnie zmienigjacych naturalnie
uformowanag_ rzezbe terenu.”

2. Naruszenie przepisu art. 1 ust. 2 pkt 2 wiwym. Ustawy poprzez
proponowang ~ zmiang  drastycznie  pogarszajace  walory
architektoniczne 1 krajobrazowe w rejonie péinocnej czescl ul
Koncertowej. Mianowicie, zgodnie z istniejacym p.z.p. wszystkie
budynki na terenie M-5 osiedla Park Poligon, majg ograniczenia
budowlane m. in. bardzo restrykcyjne wymagania co do wysokosci
budynkéw mieszkalnych max. 7 m lub na zboczach nawet 5 m
wysokosci { § 28 ust. pkt 2 istniejacego pz p )

W projekcie na terenie dziakki -/- — lIB 1 U, US — dopuszcza sig
zabudowe budynkiem ustugowym do wysokosci 16 metréw, czyli 4
pietrowym. Nalezy tu zaznaczyé, iz na calej diugosci zachodniej
czesci ul. Koncertowej — a nawet zachodniej czesci ul
Kosmowskiej — na dtugosci kilku kilometréw, nie istnieje ani jeden
tak wysoki budynek. Przeciez zgodnie z istniejacym m.p.z.p. niska

(H) - handlu

(G) — gastronomii

(D) - ustug drobnych

(A) — administracji

(1) — specjalne tereny administracii i ustug;
Co nie miatlo miejsca w obecnie obowigzujgcym planie, gdzie mogly byé
realizowane
ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i inne ustugi komercyjne, z
mozliwoscig realizacji duzych obiektéw handlowych typu. domy towarowe,
pasaze handiowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowej
W zmianie planu zostaty okreslone parametry zabudowy

. wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: max. 30 %;

= intensywno$¢ zabudowy
-min 0,3,
-max.: 1,0;

. wysokos¢ zabudowy: max. 16 m;

. gabaryty zabudowy:

- ilos¢ kondygnacji: max. 4 kondygnacje nadziemne;

- ksztalt dachu ptaski,
Przy zapisach obecnie obowigzujacego planu dzialka mogta by¢ zabudowana z
wigksza intensywnoscig, mogta tu by¢ takze zrealizowana wyzsza zabudowa
jako, ze ustalenia obowiazujgacego planu dopuszczaly po sporzadzeniu analizy
widokowej obszanl , mozfiwoSC realizacji budynkow wyzszych niz wysokoSé
okreSfona w zasadach zagospodarowania ferendw weotue stref polityki
przestrzennes”
Zarzut dotyczacy realizacji ogrodzen Jest réwniez nieprecyzyjiny, jako ze
ustalenia projektu planu dotycza dzialki objetej planem czyli ./ Dla dzialki ktorej
wiascicielem jest Pan  cacacaae caaee obowigzujg ustalenia planu czesci — Il
Czechow | ogrodzenie dzialkimozna realizowa¢ na zasadach okreslonych w ww
planie
Zapisy planu okreslajq standard akustyczny dlia terenu 11U p,6.p.a0.US

=S w przypadku realizacji programu sportu i rekreacji ustala sie

standard  akustyczny jak dla terendw rekreacyno -

wypoczynkowych
Dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami prawa rowniez okreslone sg,
standardy akustyczne
Ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzong dzialalinoscia nie moze wptywac negatywnie
na dzialki sasiednie musi by¢ zawarta w granicach nieruchomosci co wynika z
przepiséw odrebnych.
W zwigzku z powyzszym zmiana planu uscisla zapisy dotyczace
zagospodarowania dziatki nr -/~ ograniczajac mozliwosci jej zagospodarowania,
pozostawia 23 metrowy pas zieleni towarzyszacej w ramach funkcji podstawowej
zachowujac w tym miejscu strefe ekologicznego system obszaréw chronionych,
wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 24 m od granicy dziatki
Pana .. , Cco nie daje podstaw do stwierdzenia, ze ustalenia
zmiany planu zwigkszg ucigzliwosé w stosunku do obecnie obowigzujacego
planu.
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zabudowa, jak i gniazdowe nasadzenia drzew majq nie utrudniaé¢
przewietrzania miasta ( § 59 ust. 5 istniejacego pz.p ), zas tak
wysoki budynek zaburzy catkowicie te funkcje

Pozwolenie zabudowy tak duzego i wysokiego budynku - w
potaczeniu z proponowanym zakazem budowy ogrodzen petnych -
sktania do uznania projektu za niespdjny i nielogiczny

Podnies¢ trzeba zarzuty, 1z : a) tak wysoki budynek ustugowy
zaburzy funkcje stref SOK2 1 K1, w kontekécie ochrony i
ksztaltowania krajobrazu  kulturowego, b) w prognozie
oddziatywania na Srodowisko mylnie przyjeto, iz budynek ten nie
bedzie mial wplywu na stan érodowiska, w stosunku do planu
obowigzujacego, nie podajgc zadnego uzasadnienia tego
stanowiska.

Trudno wiec stwierdzi¢, iz dopuszczenie do budowy takiego
budynku tworzyé bedzie takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére
stworzy harmonijng, cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne,
spoteczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno — estetyczne, jakie winny byé speinione zgodnie z
art. 2 pkt 1 Ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarewaniu przestrzennym.

3. Naruszenie przepisu art. 1 ust. 2 pkt 3 wivym. ustawy poprzez
proponowang, zmiane drastycznie pogarszajaca stan srodowiska
w rejonie pétnocnej czesci ul. Koncertowej

Proponowany projekt zaktada bardzo duzg negatywng ingerencie
w system ESOCH na terenie dziatki -/- . Nalezy podnies¢, iz
stosownie do tresci istniejacego mpzp § 59 ust. 4: ,zasady
gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje
sie funkcjom, dia ktérych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom
ekologicznym i ochrony érodowiska Funkcjg uzupetniajgcy Jest
rekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich fonm terenowych
urzadzen rekreacyjnych  (Sciezki rowerowe, zadaszenie
turystyczne, boiska do gier matych itp )"

W kontekscie tego zapisu catkowicie odmienny charakter i rozmiar
obiektow sportowo-rekreacyjnych — jak tez ich ucigzliwosci dia
mojej nieruchomosci - dopuszczonych obecnie, a wnioskowanych
w projekcie. | zdziwienie budzi, z na terenie ZT , dzialki nr -/,
stanowiace) czesé ESOCH, projektuje sie obiekty o duzel
ucigzliwosci dla srodowiska takie jak skateparki, nie sposéb uzna¢
tez, ze boisko pitkarskie z trybunami to boisko do gier matych,
ktére me bedzie miato negatywnego wplywu na wzrost
ucigzliwosci dla mojej dziatki Jjak i na pobliskie srodowisko
Wnoszacy stwierdza, ze 5 ustalenia zawierajace waninki
zagospodarowania terenéw obowigzujace w strefach
ustanowionych w celach ochrony (ksztattowania) érodowiska i
przyrody oraz krajobrazu i dobr kultury maja pierwszenstwo przed
przepisami zawierajacymi warunki dla pozostatych stref. Warunki
zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej
strefy maja pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi
dozwolenia dla inngj strefy obejmujacej ten sam obszar " § 6 ust. 3
i 4 istniejacego m.p.z.p

Jak w takim wypadku wyttumaczy¢ brak w projekcie, pomigdzy
planowanym obszarem ustug, a strefg ESOCH na dzialce --/--
odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej, ktéry istnieje w obecnym
planie?

Jak nalezy ocemé projekt, ktéry na jednej dzialce, ( --/-- ) cze$é
ESOCH okresla jako zielen parkowg ZP, a tuz obok niej na dziatce
-/- z nieznanych przyczyn jako zielen towarzyszaca ZT?
Logiczng kontynuacjg byloby przyjecie rowniez terenu ZT jako ZP,
co zapewni odpowiednig ochrone ESOCH, jak | dziatek z nim
graniczacych, spetni to rowniez role ochronng dla moje|
nieruchomosci

Nalezy podnies¢ zarzut wobec wnioskodawcéw przedmiotowych
zZmian, iz nie zawiera on zadnego opracowania na temat wplywu
dopuszczonych w projekcie m.in. tak duzych urzadzen sportowych
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jak boisko do pitki noznej z trybunami, czy tez urzadzen
rekreacynych jak skatepark na srodowisko na terenie ESOCH
Sktadajacy uwage nie moze podzieli¢ pogladu zaprezentowanego
przez jednego z pracownikow Wydzialu Planowania, ktory wyjasnit
mi, iz stwarzajac strefe ZT obok mojej nieruchomosci, projektanci
chca podniesé atrakeyynos¢ dzialki -/- w przypadku je) sprzedazy
Nalezy podnosi¢ atrakcynos¢ dziatki, ale nie kosztem obnizenia
wartosci sgsiedniej nienuchomosci i wzrostu ucigzliwosci dla mnie i
mojej rodziny. Przystepujac do budowy budynku mieszkalnego
miatem - zgodnie z istnigjacym m.pz.p - zagwarantowanq
ochrong i niskq ucigzliwos¢ od sasiednich dzialek. Obecnie z
przyczyn finansowych, UM chce zlamaé podstawowa zasade
spoleczng jaka Jest zaufanie obywatela do przepiséw prawa i
wiladzy samorzadowej, catkowicie zmieniajac przepisy prawa
miejscowego na mojg niekorzys¢. UM cheac znalez¢ inwestora na
ten teren, czyni to kosztem mojej nieruchomosci i mojego
standardu zycia

Zdaniem skiadajacego  konkludujgc, zmiany zaproponowane w
przedmiotowym projekcie powodujg ogromny wzrost uciazliwosci
dla uzytkowania mojej nieruchomosci w potaczeniu z drastycznym
obnizeniem jej wartosci i dlatego wnosze o nie zmienianie
istniejacego planu co do dziakki nr -/- przy ul. Koncertowej lub
uwzglednienie moich uwag przy uchwalaniu wnioskowanych
zmian.

Przyjecte proponowanych zmian do istniejacego projektu
zagospodarowania pétnocnej czesci ul. Koncertowej, zmusi do
wystagpienia wobec gminy o Swiadczenia okreslone w art 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, czy tez wystapienia na droge sadowa,

Wierzac w dobrg wole Prezydenta Miasta Lublin, jak 1
pracownikéw UM, deklaruje chec¢ szerokie] wspdlpracy przy
rozwigzaniu Istniejacego problemu, w sposob satysfakcjonujgcy
obie strony
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