Projekt

z dnia 3 stycznia 2014 r.
DRUK NR 1187-1

Uchwala Nr ..ccceveueereneene.
Rady Miasta Lublin
zdnia ......eeeeeeeennn. 2014 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin -
cze$¢ I w obszarze polozonym u zbiegu al. Krasnickiej i al. Jana Pawla I1

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 1. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg nr 548/XXII1/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wrzes$nia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czes¢ I w obszarze polozonym u zbiegu al. Krasnickiej i al. Jana Pawla 11 Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czeé¢ 11, uchwalonego uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r. nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina” przyjetego uchwalg Nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. zmienionego uchwatg nr 165/X1/2011 Rady Miasta Lublin
z dnia 30 czerwca 2011 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs$¢
II, przyjetego uchwatg nr 1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26 wrzes$nia 2002 r.,
obejmujaca obszar potozony u zbiegu al. Krasnickiej i al. Jana Pawta II zgodnie z zatacznikiem
graficznym nr 1 - zwang dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zalacznik nr 4).

§3
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
wickszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy,
kolebki itp.;

2) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia
przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie
placow i ciggéw komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe,
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rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, lawki, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp. obiekty matej architektury;

3) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs$¢, ktora koncentruje
uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja wysokos¢ i/lub wyrdzniajacg si¢ forme
architektoniczna;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitoéw, przedsionkdéw, schodow zewngtrznych,
pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

8) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze stala lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna - nieo$wietlona,
o$wietlong lub pod$wietlong, przeznaczona do eksponowania reklamy;

9) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz
20 %;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny;

11) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkéw iokladzin) po obrysie
zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub cze$ci pomieszczen
o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

12) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita
pomniejszong o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz powierzchnie
komunikacji w tym w szczegoélnosci hole, klatki schodowe, szyby windowe, korytarze,
rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe
(techniczne, pomocnicze);

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych, ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepoéw dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze np. szklarnie, altany;

14) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku
ktorych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos$¢, dhugos¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa
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dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametréw w zakresie niewymagajacym zmiany
granic pasa drogowego;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

16) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony
rodzaj dzialalno$ci i/lub sposdb zagospodarowania oraz bezposrednio ztym zwigzany
sposob jego uzytkowania;

17) szlachetnych materialach elewacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ atestowane materiaty
budowlane wysokiej klasy uzyte na elewacji, w szczego6lnosci takie jak: aluminium, stal
nierdzewna, miedz, szklo, beton architektoniczny, naturalny kamien;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny no$nik informacji wizualnej zawierajacy
oznaczenie podmiotu prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza lub inng, zamocowany
rownolegle, lub pod katem do plaszczyzny $ciany budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta ma
miejsce;

19) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemnag
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na
tym terenie;

20) uslugach nieuciazliwych/nieuciazliwej produkcji - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza poza
ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

21) ustugach II illl stopnia - nalezy przez to rozumie¢ zespol urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta, o ré6znorodnym programie uzytkowym,
nadajagcym miejscu charakter centrum handlowo - uslugowego o wysokim stopniu
atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na zaspokajanie statych,
w tym nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow, z podzialem na dzielnice (II
stopien) i cate miasto (III stopien);

22) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznos$ci publicznej, dobra
publiczne $wiadczone w interesie ogélu przez administracje¢ publiczng obywatelom
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw
prywatnych/przedsiebiorstw, czy zgrupowania przedsigbiorstw zapewniajacych dang ustuge;
przedsigbiorstwa zobowigzane do zarzadzania ustlugami $§wiadczonymi w interesie ogélnym
podlegaja normom Traktatu ustanawiajgcego Wspolnote Europejska, w tym zwlaszcza
regulom konkurencji w granicach, w jakich stosowanie tych regut nie stanowi prawnej lub
faktycznej przeszkody w wykonywaniu zadan powierzonych tym przedsigbiorstwom; tu:
przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne
takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc 1 opieka
spoteczna;

23) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe - wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji rownej lub wigkszej niz 9,0 m?,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 6,0 m od poziomu
przylegtego terenu,

d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 6,0 m od poziomu przylegtego terenu;

24) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie przebudowy
lub wymiany zabudowy; w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ w dostosowaniu
do warunkow wynikajacych z ustalen planu.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogollnie przyjetymi normami.
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§ 4
1. W granicach obszaru objgtego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu (np. KS) oraz
numerami porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

1) 1,2 (cyfry arabskie) — oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
2) U, KS... — oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie

w kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) ustalenia obowigzujace:
2) ustalenia informacyjne:
3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny oroéznym  przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe 1icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;
5) strefa, w ktorej dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 25 m;
6) strefa, w ktorej ustala si¢ podwyzszenie zabudowy powyzej 25 m - nie wigcej niz 30 m.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne niewymienione w ust.3 maja charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§5

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
uzyte w niniejszym planie:

1. UC/U - tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obiekty handlu hurtowego oraz zabudowy uslugowej, w tym ustug II i IIl stopnia oraz uslug
publicznych;

2. Tereny zabudowy ustugowej moga zawiera¢ dowolne rodzaje ustug nieucigzliwych lub wybrane
kategorie ustug, w szczegdlnosci takie jak:

a)ustugi handlu, rozumiane jako handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m?> w jednym lokalu handlowym, w szczegodlnosci takie jak:
samodzielne sklepy, butiki, targowiska pod dachem, apteki o powierzchni sprzedazy do
2000 m?;

b) ustugi kultury, ogolnodostepne obiekty kultury wtym w szczegdlnosci kina, sale
koncertowe, teatry, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do
celéw kulturowych i naukowych, muzea, galerie sztuki, biblioteki, centra informacyjne
1 archiwa, obiekty telewizji i radia;

c) ustugi gastronomii, restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego;

d) ushugi ochrony zdrowia, przychodnie, poradnie, os$rodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne,
obiekty pomocniczych jednostek stuzby zdrowia;

e) ustugi drobne, rzemiosto ustugowe, w szczegolnosci punkty ustug szewskich,
krawieckich,  rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich,
punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy;

f) stacje paliw;

g) uslugi administracji, obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnos$ci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzgdow
pocztowych, urzedow panstwowych, obiekty centrow konferencyjnych i1 kongresowych,
sadow.

3. Tereny zabudowy uslugowej moga zawiera¢ obiekty nieucigzliwej produkcji.
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4. KS — tereny obstugi komunikacji.
5. KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 6
1. PRZEZNACZENIE TERENU 1UC/U - TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2, OBIEKTOW

HANDLU HURTOWEGO ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUG II 1 111

STOPNIA ORAZ USLUG PUBLICZNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej 1 wysokiej;

2) w ramach terenu 1UC/U dopuszcza si¢ lokalizacje: szpalerow drzew, dominanty, akcentu
urbanistycznego, gléwnych powigzan komunikacyjnych w rejonach wskazanych na rysunku
planu;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powierzchnie nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z detalem
urbanistycznym;

3) nalezy dazy¢ do zachowania 1 ksztaltowania ciggtosci powierzchni biologicznie czynnych;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej i1 wlasnych systemow zagospodarowania
wody deszczowej;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych: ciepta systemowego z miejskiej sieci
cieptowniczej, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach
energii, badZ paliwach niskoemisyjnych;

7) standard akustyczny: nie ustala sie.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala si¢

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek ielementow do
budowy stupow;

3) zakaz wymieniony w pkt 2 nie dotyczy ogrodzen stanowigcych ostone terendw
przeznaczonych pod funkcje gospodarczo - techniczne; ogrodzenie w tych strefach musi by¢
wykonane z materialow o wysokim standardzie estetycznym, ajego dlugos¢ nie moze
przekracza¢ 30% diugosci catego ogrodzenia terenu;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob niepelnosprawnych:
odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe, pochylnie, stosowanie réznic faktur dla
orientacji przestrzennej osob niewidomych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikow reklamowych oraz reklam z wylaczeniem lokalizacji
wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji o§wietlenia pulsacyjnego.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) w przypadku etapowego realizowania inwestycji ustala si¢ bilansowanie wskaznikow
okreslonych planem odrebnie dla kazdego etapu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ pomieszczen biurowo - administracyjnych, socjalnych,
gospodarczych, magazynowych i garazowych w ramach budynku ustugowego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji paliw;

4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,2;

8) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej
niz 60%;

9) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%, w tym obowigzek realizacji zieleni
wysokiej;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla dominanty - rowna lub wyzsza niz 30 m,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy w strefie, w ktérej dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy: 25 m, jednak nie mniej niz 10 m, przy czym wymagania odno$nie minimalnej
wysokosci zabudowy nie dotycza budowli (w tym =zadaszen) oraz obiektéw
infrastruktury technicznej 1 obstugujacych budynki sytuowane na terenie 1U/UC,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w strefie, w ktorej ustala si¢ podwyzszenie zabudowy
powyzej 25 m - nie wigcej niz 30 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatej czgsci terenu - nie wigcej niz 25 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych w strefie, w ktorej dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy
do 25m od strony al. Krasnickiej ial. Jana Pawta II: nie mniej niz 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym wymagania odnos$nie minimalnej liczby kondygnacji nie dotycza
budowli (w tym zadaszen) oraz obiektow infrastruktury technicznej i obstugujacych budynki
sytuowane na terenie 1UC/U;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy terenu inwestycji,

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;

15) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

16) elewacje zewnetrzne:

a) ustala si¢ stosowanie na elewacji od strony al. Krasnickiej i al. Jana Pawta II szlachetnych
materiatlow elewacyjnych,

b) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie barw stanowigcych znaki towarowe,

d) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezows, falista oraz panelami z tworzyw
PCV;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 4000 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okresla si¢;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktérej nastepuje glowny wjazd na dziatke budowlang: 90° z tolerancja do 30°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY W ramach terenu 1UC/U
dopuszcza si¢ lokalizacje: szpaleréw drzew, dominanty, akcentu urbanistycznego,
proponowanych stref zieleni oraz glownych powigzan komunikacyjnych - w rejonach
wskazanych na rysunku planu.
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10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW  KOMUNIKACJI  IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: od ulicy oznaczonej symbolem 1KDW;
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ 1 gaz w oparciu o miejski system sieci wodociggowych (sieci
0250 w al. Krasnickiej ial. Jana Pawla II, @160 w terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem 1KDW) 1 gazowniczy (sieci gazowe S$redniego ci$nienia @110 wul. Ggsiej,
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KDW i ©@50-100 w al. Kras$nickiej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kolektor ,,R-I1I" (30,8
po jego rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem,
kolektor ©0,8 wal. Jana Pawla II, do wlasnych systemow zagospodarowania wody
deszczowej oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o kolektor ,,B-7” ©0,4 po jego
rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego po rozbudowie sieci
2Dnl125 wrejonie skrzyzowania ul. Gesiej ial. Jana Pawla oraz sieci 2Dn400 przy
skrzyzowaniu ul. Roztocze i al. Krasnickiej;

8) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy;

2)na terenach tych =zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

3)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej, wraz =z zadaszeniami
o konstrukcji umozliwiajacej latwy demontaz w przypadku realizacji obiektow
docelowych,

b) zieleni urzadzonej w formie ro$linnosci niskiej i $redniej,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym ustugowo - handlowych,

d) urzadzen sportowo - rekreacyjnych (boisk) i placéw zabaw dla dzieci.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ] MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala si¢ jednorazowg opftate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1UC/U w wysokosci 30 %.

§7

1. PRZEZNACZENIE TERENU 2UC/U - TEREN ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2, OBIEKTOW
HANDLU HURTOWEGO ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM USLUG II I 11T
STOPNIA ORAZ USLUG PUBLICZNYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej

budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;
3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie kubaturowym.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) powierzchnie nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na rdézne formy zieleni z detalem
urbanistycznym;

3) nalezy dazy¢ do zachowania i ksztalttowania cigglo$ci powierzchni biologicznie czynnych;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachow i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej i wlasnych systemow zagospodarowania
wody deszczowej;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych
systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych Zzrédlach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

7) standard akustyczny: nie ustala si¢.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala sie

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikows;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do
budowy stupow;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb niepelnosprawnych:
odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe, pochylnie, stosowanie réznic faktur dla
orientacji przestrzennej osob niewidomych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych oraz reklam z wylaczeniem lokalizacji
wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji o$§wietlenia pulsacyjnego.

6. ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

1) w przypadku etapowego realizowania inwestycji ustala si¢ bilansowanie wskaznikoéw
okreslonych planem odre¢bnie dla kazdego etapu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomieszczen biurowo - administracyjnych, socjalnych,
gospodarczych, magazynowych i garazowych w ramach budynku ustugowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw;

4) obowiagzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigce;j
niz 60%;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%, w tym obowigzek realizacji zieleni
wysokiej;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 17 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4 kondygnacje nadziemne;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

13) dla otwartych, zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc ustala si¢
wprowadzenie zieleni towarzyszacej wiloSci co najmniej 10% powierzchni terenu
przeznaczonego na parking (miejsca parkingowe =z dojazdami) oraz wprowadzenie
zadrzewien w ilo$ci nie mniejszej niz 4 drzewa na 20 miejsc parkingowych;

14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicy terenu inwestycji,
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15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;

16) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 30°;

17) elewacje zewnetrzne:

a) ustala si¢ stosowanie na elewacji od strony al. Krasnickiej szlachetnych materiatow
elewacyjnych,

b) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku akcentowania fragmentdéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie barw stanowigcych znaki towarowe,

d) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezows, falista oraz panelami z tworzyw
PCV;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?;

2) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: nie okresla si¢;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatk¢ budowlang: 90° z tolerancja do 30°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) przez teren oznaczony symbolem 2UC/U przebiega strefa pasa technologicznego linii

napowietrznej 110 kV liczona po 20 m od osi linii;

2) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii zakazuje si¢:

a) lokalizowania nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) stosowania nasadzen roslinno$ci wysokiej,

c) lokalizowania budowli zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, w tym stacji
paliw,

d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem;

3) w ramach terenu 2UC/U wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu, w obrebie ktérego ustala sig:

a) urzadzenie zieleni w formie zieleni wielopigtrowej zakomponowanej z detalem
urbanistycznym,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw komunikacyjnych;

4) w ramach terenu 2UC/U dopuszcza si¢ lokalizacje: szpaleréw drzew, strefy zieleni, miejsc
parkingowych, gléwnych powigzan komunikacyjnych w rejonach wskazanych na rysunku

planu.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW  KOMUNIKACJI  TINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng: od ulicy oznaczonej symbolem 1KDW, oraz
od skrzyzowania al. Krasnickiej z ul. Raszynska;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

3) przez teren oznaczony symbolem 2UC/U przebiega strefa pasa technologicznego linii
napowietrznej 110 kV liczona po 20 m od osi linii dla ktorej obowigzuja zasady okreslone
w ust. 9;

4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode 1 gaz w oparciu o miejski system sieci wodociagowych (sieci
0250 w al. Krasnickiej ial. Jana Pawta II, @160 w terenie oznaczonym w rysunku planu
symbolem 1KDW) i gazowniczy (sieci gazowe S$redniego ci$nienia @110 wul. Gegsiej,
terenie oznaczonym w rysunku planu symbolem 1KDW i ©@50-100 w al. Kras$nickiej);

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o kolektor ,,R-I1I" 0,8
po jego rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem,
kolektor ©0,8 wal. Jana Pawla II, do wilasnych systemow zagospodarowania wody
deszczowej oraz powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o kolektor ,,B-7” ©0.4 po jego
rozbudowie w kierunku zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiego systemu cieptowniczego po rozbudowie sieci
2Dnl125 wrejonie skrzyzowania ul. Gesiej ial. Jana Pawla oraz sieci 2Dn400 przy
skrzyzowaniu ul. Roztocze i al. Krasnickiej;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do

czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposodb dotychczasowy;

2)na terenach tych =zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejagcych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

3)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej niepylace;,
b) zieleni urzadzonej w formie roslinnosci niskiej i $redniej,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym ustugowo - handlowych,

d) urzadzen sportowo - rekreacyjnych (boisk) i placéw zabaw dla dzieci.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ] MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala si¢ jednorazowg opftate na rzecz
miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 2UC/U w wysokosci 30 %.

§8
1. PRZEZNACZENIE TERENU 1KS - TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
1) ustala si¢ lokalizacj¢ petli nawrotowej komunikacji miejskie;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iushug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, wraz z niezbednym zapleczem sanitarnym i socjalnym oraz innych ustug zwigzanych
z obstuga komunikacji.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matlej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisOw odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachéw i terenow
utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej i1/lub wczgsci do wilasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych: ciepta systemowego z miejskiej sieci
cieptowniczej, ekologicznych systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach
energii, badZ paliwach niskoemisyjnych;
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5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala si¢

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikows;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen;

3)ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom
niepetnosprawnym doste¢p do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) lokalizacja obiektow budowlanych - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 15%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH nie ustala sie

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 4700 m?;

2) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek: nie mniej niz 120 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 30°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY nie ustala sie

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW  KOMUNIKACJI  IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 1KS: od al. Krasnickiej (potozonej

poza obszarem opracowania);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych i wod opadowych
w oparciu o miejski system sieci wodociggowych, gazowych, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub z miejskiej sieci cieplowniczej po jej rozbudowie;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW Adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTORE] MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz
miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow: 1KS w wysokosci 1 %.
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§9
. PRZEZNACZENIE TERENU 1KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow reklamowych oraz reklam z wykluczeniem
wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji przestrzennej
oraz tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
3) standard akustyczny: nie ustala si¢.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] nie ustala si¢

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH Przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac réznice faktury
nawierzchni wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki
umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz lokalizacji obustronnego chodnika;
3) nakaz lokalizacji $ciezki rowerowej;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH nie ustala si¢

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala si¢

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wskazuje si¢ gldwne powigzania komunikacyjne zgodnie z rysunkiem planu.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW  KOMUNIKACJI  IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa od al. Krasnickiej 1al. Jana Pawta II - potozonych poza obszarem
opracowania planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji
deszczowej;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie dotyczy.

11. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane
w sposob dotychczasowy.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ] MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27.03.2003 r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Ustala si¢ jednorazowag opftate na rzecz

—_
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miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w Zycie niniejszego
planu dla terenow: 1IKDW w wysokosci 1 %.

§ 10
Dopuszcza si¢  mozliwos¢ realizacji  sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
nie uwzglednionych w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami
rozgraniczajagcymi drég, w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
§11

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 12

Na obszarach objetych niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - cz¢s¢ IVB traca moc dotychczasowe ustalenia wyrazone w postaci uchwaty Nr
1688/LV/2002 Rady Miasta Lublin z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - cz¢$¢ 11

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

fereny rozmieszczenia obiekiow handlowych O pOWIerZChni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektdw handlu hurtowego oraz zabudowy
ustugowej, w tym ustug Il i lll stopnia oraz ustug publicznych

tereny obstugi komunikacji

tereny drog wewnetrznych

strefa, w ktdrej dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 25 metréw

strefa, w ktdrej ustala sie podwyzszenie zabudowy powyzej 25 metréw,
nie wigcej niz 30 metrow

USTALENIA INFORMACYJNE

URZAD MIASTA LUBLIN

WYDZIAL PLANOWANIA
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Zalacznik nr 3

ROZSTRZYGNICIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Il

w obszarze potozonym u zbiegu al. Krasnickiej i al. Jana Pawta Il

skutkiem wejscia w zycie nowego planu
dla terenu 2UC/U, ktéry w projekcie
uchwaty Rady Miasta ustalono w
wysokosci 30% (§7.12).

2. Wnosze o ustalenie ww opfaty w
wysokosci 1% tak, jak w przypadku optaty
dla terenu 1KDW (§9.12).

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imi Ustaleni Rozstrzygniecie Raﬂﬁfim
azwisio ¢ Oznaczenie stalenia Prezydenta .
_nazwa nierucho- projektu w sprawie zalacznik do
Data wpfywu J edr_rostk{ . ” . mosci, p lanu dla rozpatrzenia uwagi uchwaty .
Lp. A organizacyjnej Tres¢ uwagi P nieruchomo Uwagi
uwagi p ktérej PPy
i adres dotycz $ci ktorej zdn. .......... 2014 r
zglaszajacego y dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona | dniona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
| WYLOZENIE w dniach od 2 wrze$nia 2013r. do 23 wrze$nia 2013r. - termin sktadania uwag do 7 pazdziernika 2013r.
1. 1 16.09.2013 |  -—- 1. Nie wyrazam zgody na wysokos¢ | dz. nr-/-- 2UC/U Uwaga nieuwzgledniona w catosci - pkt 1i 2.
---------- jednorazowej optaty na rzecz miasta od W obowigzujacym planie optata planistyczna ustalona
Lublin wzrostu wartosci nieruchomos$ci bedacego byta w wysokosci 30% (§81 uchwaty nr 1688/LV/2002

Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w|
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czes¢ II.

Opfata planistyczna jest optatg obligatoryjng i brak jej
poboru w réznych gminach w Polsce jest przedmiotem
postepowan prokuratury i sagdéw (na wniosek NIK).

Optata planistyczna jest liczona od réznicy wartosci
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub)
zmianie planu miejscowego a jej wartoscia, okreslong
przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowigzujacego przed zmiang tego planu. A wiec nie jest
liczona od kwoty wynikajgcej z aktu notarialnego, ale od
réznicy  warto$ci  ustalonej przez  niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego. Poniewaz w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatka nr --.- - -/-- potozona jest na terenie AGc/U -
tereny aktywnosci gospodarczej z  wykluczeniem
obiektow produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz
i sktadéw materiatowych/ tereny ustug komercyjnych -
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Data wpfywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie
nazwa
Jjednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
$ci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Lublin
zalgcznik do
uchwaty

zdn. .......... 2014 r

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
nieuwzgl
edniona

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwagi

wzrost wartosci nieruchomosci prawdopodobnie nie
bedzie miat miejsca. Optata planistyczna nalezy do
dochodéw wiasnych gminy i jest przeznaczana m. in. na
drogi, chodniki, uzbrojenie, szkoty, przedszkola, itp.
Zmniejszenie optaty planistycznej nie ma zadnego
uzasadnienia z punktu widzenia budzetu miasta.
Obnizenie tej stawki, w niektérych przypadkach, mogtoby
doprowadzi¢ do sytuacji gdy koszty ustalenia i poboru
optaty beda wyzsze od samej kwoty.

Nalezy podkreslic, ze optata planistyczna wynika ze
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
dziataniem gminy a nie witasciciela nieruchomosci i w
aktualnym stanie prawnym jest ona pobierana tylko

w sytuacji gdy zbywa on nieruchomos¢ w okresie 5 lat od
dnia wejscia planu w zycie. A wiec gdy wiasciciel
nieruchomosci uzytkuje jg dalej, to pomimo wzrostu
wartosci nieruchomosci nie ponosi on z tego tytutu
zadnych obcigzen.

Teren 1KDW przeznaczony jest pod komunikacje (teren
drég wewnetrznych) - co uzasadnia obnizenie optaty
planistycznej do 1%, natomiast dla terenéw UC/U takiego
uzasadnienia nie ma.

3. Wnosze o przesunigcie drogi
wewnetrznej 1 KDW w taki sposéb, aby
omijata dziatke nr --.- - -/--.

Poszerzenie drogi w kierunku dziatki
spowoduje, ze straci ona swoje walory,
uzytkowe.

dz. nr -/--

2UC/U
1KDW

Uwaga nieuwzgledniona: pkt 3.

Wprowadzenie proponowanego w uwadze rozwigzania
zostato zaopiniowane negatywnie przez Zarzad Drog i
Mostéw w Lublinie pismem znak: OU-UD.4300.4.2013 z
dnia 20 wrze$nia 2013 r. (data wptywu: 23.09.2013 r.).
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) tiret trzecie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz. 647-pézn.zm.) ZDiM
jest organem uprawnionym do uzgadniania

projektéow planéw miejscowych, zatem uwzglednienie
uwagi wobec negatywnego uzgodnienia nie byto mozliwe.

4. Wnosze o przeksztatcenie mojej dziatki
-/-- na dziatke budowlang pod

budownictwo mieszkalne.

dz. nr -/--

2UC/J

Uwaga nieuwzgledniona: pkt 4.
Tereny 2UC/U to tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
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Data wpfywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie
nazwa
Jjednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
$ci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Lublin
zalgcznik do
uchwaty

zdn. .......... 2014 r

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
nieuwzgl
edniona

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwagi

obiektéw handlu hurtowego oraz zabudowy ustugowej, w
tym ustug Il i Il stopnia oraz ustug publicznych. Tereny
zabudowy ustugowej mogg rowniez zawieraé obiekty
nieucigzliwej produkc;ji.

Przeznaczenie dziatki potozonej wewnatrz terendéw
2UC/U na cele mieszkaniowe bytoby powaznym btedem
prowadzacym do konfliktow.

Funkcije mieszkaniowe nie sa komplementarne
w stosunku do funkcji handlu wielkopowierzchniowego,
hurtowego, produkcji itp. Istniejace budynki mieszkalne
mogq pozosta¢ na podstawie zapisow §7 ust.11

pkt 1: ,tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie
inne od dotychczasowego, mogg byc¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane
w sposob dotychczasowy” oraz §7 ust.6 pkt 18:
.,dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy
w dotychczasowych parametrach”, natomiast utrwalanie i
podtrzymywanie funkcji mieszkaniowych na tych terenach
bytoby btedem.

2.1 16.09.2013

----------- 1. Wnoszg o przesunigcie drogi
wewnetrznej 1KDW w taki sposob, aby
omijata dziatke nr --.- - -/--.

Poszerzenie drogi w kierunku dziatki
spowoduje, ze straci ona mozliwos¢
dotychczasowego uzytkowania
(zbyt mata dziatki).
0 pozostawienie  drogi
dotychczasowej wielkosci.

Lublin

Wnosze
1KDW  w

dz. nr -/--

2UC/U
1KDW

Uwaga nieuwzgledniona pkt 1.

Wprowadzenie proponowanego w uwadze rozwigzania
zostato zaopiniowane negatywnie przez Zarzad Drog i
Mostéw w Lublinie pismem znak: OU-UD.4300.4.2013 z
dnia 20 wrze$nia 2013 r. (data wptywu: 23.09.2013 r.).
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) tiret trzecie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pdzn.zm.)
ZDiM jest organem uprawnionym do uzgadniania
projektéow planéw miejscowych, zatem uwzglednienie
uwagi wobec negatywnego uzgodnienia nie byto mozliwe.

2. Nie wyrazam zgody na wysokos$¢
jednorazowej optaty na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacej
skutkiem wejscia w zycie nowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu 2UC/U, ktoéry w projekcie uchwaty

dz. nr -/--

2UC/U

Uwaga nieuwzgledniona pkt 2.

Opfata planistyczna jest optata obligatoryjng i brak jej
poboru w réznych gminach w Polsce jest przedmiotem
postepowan prokuratury i sgdéw (na wniosek NIK).
Opfata planistyczna jest liczona od réznicy wartosci
nieruchomosci okreslong, przy uwzglednieniu
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Lp.

Data wpfywu
uwagi

Nazwisko i imie
nazwa
Jjednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
$ci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Lublin
zalgcznik do
uchwaty

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
nieuwzgl
edniona

uwaga
uwzgle
dniona

uwaga
nieuwzgl
edniona

Uwagi

Rady Miasta ustalono w wysokosci 30%
§7.12. Prosze o wykreslenie tego punktu.

przeznaczenia terenu obowigzujacego

po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej
wartoscig, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu. A wigc
nie jest liczona od kwoty wynikajacej z aktu notarialnego,
ale od réznicy wartosci ustalonej przez niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego. Poniewaz w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatka nr --.- - -/-- polozona jest na terenie AGc/U -
tereny aktywnosci gospodarczej z  wykluczeniem
obiektéow produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz
i sktadéw materiatowych/ tereny ustug komercyjnych -
wzrost wartosci nieruchomosci prawdopodobnie nie
bedzie miat miejsca.

Opfata planistyczna nalezy do dochodéw wtasnych gminy|
i jest przeznaczana m. in. na drogi, chodniki, uzbrojenie,
szkoty, przedszkola, itp.

Zmniejszenie opfaty planistycznej nie ma Zadnego
uzasadnienia z punktu widzenia budzetu miasta.
Obnizenie tej stawki, w niektérych przypadkach, mogtoby|
doprowadzi¢ do sytuacji gdy koszty ustalenia i poboru
opfaty bedg wyzsze od samej kwoty.

Nalezy podkresli¢, ze optata planistyczna wynika ze
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
dziataniem gminy a nie wiasciciela nieruchomosci i w|
aktualnym stanie prawnym jest ona pobierana tylko
w sytuacji gdy zbywa on nieruchomos$¢ w okresie 5 lat od
dnia wejscia planu w zycie. A wiec gdy wiasciciel
nieruchomosci uzytkuje jg dalej, to pomimo wzrostu
wartosci nieruchomosci nie ponosi on z tego tytutu
zadnych obcigzen.

3. Wnioskuje o przeksztalcenie mojej
dziatki -/-- na dziatke budowlang pod
budownictwo domu wolnostojacego dla
celéw mieszkalnych.

dz. nr -/--

2UC/U

Uwaga nieuwzgledniona pkt 3.

Tereny 2UC/U to tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
obiektéow handlu hurtowego oraz zabudowy ustugowej, w
tym ustug Il i lll stopnia oraz ustug publicznych. Tereny
zabudowy ustugowej moga roéwniez zawieraC obiekty
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Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Lublin
zalgcznik do

planu dla uchwaty
nieruchomo Nr............ Uwagi
i adres dotyczy $ci ktérej zdn. ... 2014r
zglaszajacego uwaga dotyczy
uwage 9 uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona | dniona | edniona

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Ustalenia
projektu

Nazwisko i imie
nazwa
Jjednostki
organizacyjnej Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej

Data wpfywu

Lp. uwagi

nieuciazliwej produkcji. Przeznaczenie dziatki potozonej
wewnatrz terenéw 2UC/U na cele mieszkaniowe byloby
powaznym btedem prowadzacym do konfliktdw.

Funkcje mieszkaniowe nie sg komplementarne w
stosunku do funkcji handlu wielkopowierzchniowego,
hurtowego, produkcji itp. Istniejace budynki mieszkalne
moga pozosta¢ na podstawie zapiséw §7 ust.11

pkt 1: ,tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie
inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w
sposob dotychczasowy” oraz §7 ust.6 pkt 18:

,dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy w
dotychczasowych parametrach”, natomiast utrwalanie i
wzmacnianie funkcji mieszkaniowych na tych terenach
bytoby btedem.

Il WYLOZENIE w dniach od 28 pazdziernika 2013 r. do 18 listopada 2013 r. - termin sktadania uwag do 2 grudnia 2013 r.

3. | 04.11.2013 | = -—---- Skftadajacy uwage informuje o rodzaju dz. nr: 2UC/U, Uwaga nieuwzgledniona.

------- dziatalnosci prowadzonej na| /-, -/-- 1KDW - Pan ------- ---—-- W czasie pierwszego wytozenia nie
Lublin nieruchomosci oraz o] swoich zgtosit zadnych zastrzezen do przedstawionych w
zobowigzaniach kredytowych. Ponadto nie projekcie rozwigzan, w tym do przebiegu drogi
zgadza sie na przebieg drogi wewnetrznej wewnetrznej 1KDW (zawiadomienie imienne o pierwszym
1KDW przez ,Srodek hurtowni”. wytozeniu do wgladu publicznego wystano 30.08.2013,
W nastepnej czesci uwagi sktadajacy odebrano 06.09.2013).

informuje o przebiegu rozméw =z Zmiana przebiegu drogi wewnetrznej 1KDW byta badana
Interbudem dotyczacych oferty wykupu w trakcie prac projektowych, lecz zostata uzgodniona
jego nieruchomosci, a takze deklaruje negatywnie przez Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
porozumienie, jezeli zostanie spetniona pismem znak: OU-UD.4300.4.2013 z dnia 20 wrzesnia
jego oferta. 2013 r. (data wptywu: 23.09.2013 r.).

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b) tiret trzecie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2012.647-tj.) ZDiM jest organem
uprawnionym do uzgadniania projektéw planéw
miejscowych, zatem uwzglednienie uwagi wobec
negatywnego stanowiska uprawnionego organu nie byto
mozliwe.
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Rozstrzygniecie

mnie i sgsiednich mieszkancow
spowodowang przede wszystkim samg
specyfikg tego miejsca.

Nazwisko i imie Ustalenia Rozstrzygniecie Ra%m‘;ﬁa
Oznaczenie . Prezydenta .
_nhazwa nierucho- projektu w sprawie zalgcznik do
L Data wpfywu IEd'.'OStkf . x . mosci, planu dia rozpatrzenia uwagi uchwaly .
p. A organizacyjnej Tres¢ uwagi Kktorei m’erych,om_o Nr.............. Uwagi
uwagl i adres J $ci ktorej zdn. ... 2014r
zglaszajacego dotyczy dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona | dniona | edniona
4.1 13.11.2013 |  —emeememe 1. Jako wiasciciel nieruchomosci o] dz.nr: 1KDW Pan - -—meeeee W czasie pierwszego wytozenia nie
----- nr ----/- i ----/- nie wyrazam zgody na -/, + - zgtosit zadnych zastrzezen do przedstawionych w
Lublin poszerzenie ul. Gesiej z moich dziatek. -—-/- projekcie rozwigzan (zawiadomienie imienne o pierwszym
Obecnie istniejgca ul. Gesia zostata wytozeniu do wgladu publicznego wystano 30.08.2013,
niegdys wytyczona kosztem mojej posesji odebrano 02.09.2013).
oraz uwfaszczona przez miasto bez mojej W pkt. 1. Uwaga czesSciowo uwzgledniona - linia
wiedzy i zgody. Za zabrang mi ziemie tj. rozgraniczajaca ul. Gesiej biegnie wzdtuz linii istniejacego
400m? nie dostatem zadnej rekompensaty. ogrodzenia dziatki nr ----/- oraz dz. nr ----/-. Niewielki
skrawek (ok. 8m?) potnocnego naroznika dz. nr ---/-
stanowi tzw. trojkat widocznosci - element niezbedny dla
zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Geometria przebiegu ul. Gesiej proponowana w zmianie
planu jest zdecydowanie bardziej korzystna dla
skfadajacego uwage, niz w obowigzujacym planie, gdzie
ul. Gesia wchodzi w tereny dz. ----/- i ----/-.
Przeprowadzone w przeszio$ci zmiany wiasnosciowe
oraz wynikajace z nich roszczenia nie podlegajq|
rozpatrzeniu w drodze sporzadzania zmiany|
obowigzujgcego planu miejscowego.
2. Nie wyrazam zgody na powstanie w dz. nr: 1UC/U W pkt 2 uwaga w catosci nieuwzgledniona. W,
sgsiedztwie ul. Gesiej sieci sklepéw handlu -/, - obowigzujacym planie  miejscowym (uchwata nr|
hurtowego Selgros. Uwazam, ze otwarcie -] 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26
sieci hurtowni sprawi duzg ucigzliwos¢ dla wrzes$nia 2002 r.) dziatki nr ----/- i ----/- polozone sg

na terenie KDL (droga lokalna) oraz terenie AGc/U -
tereny aktywnosci gospodarczej z  wykluczeniem
obiektéw produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz
i skladéw materiatowych. Zmiana planu polegajaca na
uniemozliwieniu  inwestycji zgodnych z  obecnym
przeznaczeniem terenu jest niezgodna z obowigzujacym
Studium oraz stataby w sprzecznosci z interesem miasta
- powodowataby roszczenia odszkodowawcze.

Przeznaczenie dziatki potozonej wewnatrz terendw|
1UC/U na cele mieszkaniowe byloby powaznym btedem
prowadzacym do konfliktéw. Funkcje mieszkaniowe nie sg|
komplementarne w stosunku do funkcji handly
wielkopowierzchniowego, hurtowego,  produkcji itp.
Istniejace budynki mieszkalne moga pozosta¢ na
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Nazwisko i imie
nazwa
Jjednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwage

Data wpfywu

Lp. uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktérej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo
$ci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie

R . Rady Miasta
ozstrzygniecie Lublin
Prezydenta .
. zalgcznik do
w sprawie uchwaly
rozpatrzenia uwagi Nr
zdn. ... 2014 r
uwaga uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona | dniona | edniona

Uwagi

podstawie zapiséw §7 ust.11 pkt 1: ,tereny, dla ktérych
plan przewiduje przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w
sposob dotychczasowy” oraz §7 ust.6 pkt 18: ,dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych
parametrach”, natomiast utrwalanie i wzmacnianie funkciji
mieszkaniowych na tych terenach bytoby btedem.

W obowigzujacym Studium obszar opracowania zmiany
planu miejscowego to tereny intensywnej urbanizacji oraz
koncentracji wielkokubaturowych obiektow handlowych.
Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) ustalenia Studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly NI ..ueeriirvcnnriccicnnriccsnnns
Rady Miasta Lublin

YL |11 C: RN

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — cze$¢ 11
— w obszarze potozonym u zbiegu al. Krasnickiej i al. Jana Pawta 11

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.)
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drog gminnych i1 uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy, ktorych realizacja
moze obcigza¢ budzet gminy.
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ Il w obszarze potozonym u zbiegu al. Krasnickiej ial. Jana Pawta II, uchwalonego
uchwalg nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r.

Przygotowanie nowego planu w tym rejonie miasta jest wynikiem podjecia przez Rad¢ Miasta
uchwaly Nr 548/XXIIl/2012 z dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ II w obszarze
potozonym u zbiegu al. Krasnickiej 1 al. Jana Pawta II.

Celem opracowania zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest doprecyzowanie zapisow planistycznych, co pozwoli na ujednolicenie
funkcji obszaru spojne i kompleksowe zagospodarowanie dotychczasowych terenéw aktywnosci
gospodarczej z uporzadkowaniem wyrazu przestrzennego oraz zapewnienia nalezytej obstugi
komunikacyjnej 1itechnicznej. Przeprowadzone prace planistyczne przyczyniag si¢ do
zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru o wyeksponowanej lokalizacji, u zbiegu
waznych arterii komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu.

Dokonana zmiana planu jest zgodna z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetym przez
Rade Miejska w Lublinie w dniu 13 kwietnia 2000 r. uchwatg nr 395/XXI1/2000 r., zmienionego
uchwalg nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. - zarowno pod wzgledem funkcji obszaru jak
1 uktadu drogowego oraz obstugi komunikacyjne;.

Projekt zmiany planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
1 prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami
przepisow z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego. Po analizie zlozonych
wnioskow do projektu zmiany planu oraz ich rozpatrzeniu, przystgpiono do opracowania
projektu dokumentu planistycznego, ktory uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie (zgodnie
z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko - dwukrotnie wykladano do wgladu publicznego. Po
pierwszym wylozeniu wplynety trzy uwagi, ktore Prezydent Miasta Lublin czesciowo
uwzglednit. W ramach ponownego wytozenia projektu wptynety rowniez trzy uwagi, z ktoérych
jedna zostata wycofana, za§ dwie pozostate w wigkszo$ci nie zostaty uwzglednione.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu ze nie narusza ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu oraz
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych Gminy.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, gotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin cz¢$¢ II w obszarze polozonym u zbiegu al. Krasnickiej ial. Jana Pawtla II,
spetniajacy wymogi merytoryczne i formalne, wraz z lista nieuwzglednionych uwag Prezydent
przedktada Radzie Miasta do uchwalenia.
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