UCHWALA NR 755/XLI/2001
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINIE
z dnia 27.09. 2001 r.

W sprawie rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w obszarze miasta Lublina
czedé 1
/obszar zachodni — zawarty micdzy Al Irasnicka, Al. Warszawska oraz granicg administracyjng miiasta oraz
obszar poInocno-wschodni zawarty migdzy A.. Spoldzielczosci Pracy, Al Wladyslawa Andersa, rzeka Bystrzycg
na odcinku do ul. Meigiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin ~ Lukow, linig kolejowg Lublin ~ Lukéw

do granicy administracyjnej miasta oraz granicg administracyjng miasta do linii kolejowej do Al. Spoldzielczoéei
Pracy/

Na podstawie art.7 ust.] pkt.l ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz.74 z dnia 10 lutego 1996 roku - z pdzZniejszymi
zmianami) art.24 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz.139 z dnia 7 lipca 1999 roku - z pézniejszymi zmianaimi)
oraz uchwaly Rady Miejskiej w Lublinie Nr 413/XXXIX/*96 z dnia 21.11.1996 r., uchwala
sig co nastepuje:

§1

1. Nie uwzglednia sig¢ zarzutu, zlozonego w dniu 21.03.2001 r. przez Pana [N
B zomicszkalego 20 Lublin, ul . cotyczacego
projektowanego przeznaczenia jego dziatek nr 28/3 i 28/5 potozonych przy ul. ||l
I v Lublinie (obr. 74, ark3) pod teren ,aktywnos$ci gospodarczej
z wykluczeniem obiektéw produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw
materiatowych” (AGce).

t

Przedmiotem zarzutu jest zakwestionowanie przez Wnoszacego Wwyznaczonego
w projekcie I cze$ci zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w granicach miasta Lublina {obszar zachodni ) terenu aktywnosci gospodarczej — AGc.
Skarzacy wnosi o zmiane ustalen projektu planu w taki sposob, aby cze$é jego
nieruchomosci przylegla do ul. | przeznaczona byla pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne z mozliwoscig wtdrnego podziatu a czesé przylegta do I
I ood uslugi komercyjne z dopuszczeniem zwigzane] z nimi dziatalnoci
gospodarcze;j.

3. Uzasadnienie dotyczace nie uwzglednienia zarzutu oraz pouczenie dotyczace mozliwo$ci

zaskarzenia uchwaty do sadu administracyjnego zawiera zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Lublina.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Przewodniczaca
&ﬂy Migjskiej w Lublinie
A A

Helena Pietraszikiewicz



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 755/XL1/2001
Rady Miejskiej w Lublinie
zdnia 27.09. 2001 r.

UZASADNIENIE
DOTYCZACE NIE UWZGLEDNIENIA ZARZUTU WNIESIONEGO DO PROJEKTU
ZMIANY PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
OBOWIAZUJACYCH W OBSZARZE MITASTA LUBLINA
CZESCI
/obszar zachodni — zawarty miedzy Al Krasnicky, Al. Warszawskq oraz granicg administracyjng miasta oraz obszar
polnocna-wschodni zawarty migdzy A. Spoldzielczosei Pracy, Al Wiadyslawa Andersa, rzekq Bystrzyca ma odcinku
do ul. Meligiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin — Lukdw, linig kolejowa Lublin — Lukéw do granicy administracyjaej
miasia oraz granicg administracy jnq miasta do Jinii kolejowej do Al. Spoldzielczosci Pracy/

W dniu 21 listopada 1996 rolku Rada Miejska w Lublinie dzialajac w oparciu
oart.7 ust.1 pkt.1 i art.8 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz.74 z dnia 10 Jutego 1996 roku - z pdZniejszymi zmianami),
a takze art.12 ust.1,2, i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz.139 z dnia 7 lipca 1999 roku - z pdzniejszymi zmianami)
podjeta uchwale Nr 413/XXXIX/96 w sprawie przystapienia do zmiany plandw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w obszarze miasta Lublina. Zgodnie
z wymogami okreslonymi w art.18 ust.2 pkt.l ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
[dalej - UOZP] Zarzad Gminy poinformowal o przystapieniu do sporzadzania
wzmiankowanej wyzej zmiany plandw poprzez publikacje ogloszenia w miejscowe] prasie
(,.Jurier Lubelski” z dn. 12.02.1997 r., Nr 36(10130), Nr ogloszenia 00242 — K), a takze
w formie informacji wywieszonej na tablicy ogloszenl w gmachu Urzedu Miasta przy ul. Plac
fokietka 1. Jednoczesnie okreslono 21 dniowy termin skiadania wnioskéw do planu,
tj. do dnia 30.06.1997r.

W dniu 25.09.2000 r., zgodnie z art.18 ust2 i 4 UOZP, po zbadaniu spdjnosci
rozwiazan projektu zmian z polityka przesirzenna gminy zawartg w ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina”, Zarzad Miasta wystgpit
z wnioskiem do ustawowo okreslonych organdw 1 instytucji o uzgodnienia wykiadane]
do publicznego wgladu I czesci projektu zmian plandw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych ~ w obszarze miasta Lublina (pismo 2z dn. 25.09.2000 r., znak:
LPU.V 7322/1/2000/). W dniach od 10 do 31 listopada 2000 r. takie uzgodnienia zostaty
dokonane.

Z akt bedacych w posiadamu Wydziatu Strategii i Rozwoju Urzedu Miejskiego
w Lublinie dotyczacych procedury i postegpowan administracyjnych zwiazanych
z projektem [ czesci zmiany wyzej wskazanych planéw wynika, ze Pan | NNEREEH
skfadal wniosek (nr BUA.V.7322/1/293/97) dotyczacy zmiany uzytkowania czgsci jego
dziatki na budownictwo jednorodzinne a cze$é od strony || S pod vstugi handlu
i zwigzana z nimi ewentualng produkcjg. Wniosek ztozony byl w tenminie wyznaczonym
publicznym ogloszeniem z dnia 12.02.1997 r. (m. in. ,,Kurier Lubelski” Nr 36 /10130/,
nr ogl. 00242-K). Pan N Zos'2! poinformowany, ze jego wniosek zostal
czeSciowo uwzgledniony. Stwierdzono, Zze zgodnie z polityka przestrzenng zawartg
w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin®,
oraz projektem zmiany planéw, w/w nieruchomosci leza w strefie aktywnosci gospodarczej
AGc dopuszczajacej wielkokubaturowe obiekty handlowo — usiugowe, co przy okreslonych
dyspozycjach wiasnosciowych daje mozliwos¢ rtealizowania postulowanego przez
wnioskodawce zapotrzebowania. Ze wzgledu na polozenie w strefie ucigzliwo$ci trasy
komunikacyjnej nie przewiduje si¢ na analizowanym terenie funkcji mieszkaniowe;j.



Zgodnie z treScia art.18 ust.2 pkt.S UOZP, zawiadomiono na piSmie ustawowo
wskazane osoby, w tym Pana [N (z2\iadomienie z dnia 29.01.2001 T,
znak SIR.LPU. V 7322/2/1/4/2001) o terminie wylozenia projektu planu oraz prognozy
skutkéw wpltywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze. Wylozenie mialo miejsce
w dniach od 15 lutego 2001 r do dnia 8 marca 2001 r. w siedzibie Zarzadu Miasta przy Placu
Yokietka 1 w Lublinie. O termminie wylozenia projektu zmian przedmiotowej czesci planu
Zarzad Miasta poinformowal rdéwniez poprzez ogloszenie publiczne zamieszczone
w dzienniku ,,Kurier Lubelski” ( Nr 28 (11330) z dnia 2.02. 2001 r.), W trakcie wylozenia
zapewniono informacje i umozliwiono zainteresowanym, za zwrotem kosztéw, uzyskiwanie
kopii wypisOw i wyrysOw prezentowanego opracowania,

Do dnia 22.03.2001 r., zgodnie z brzmieniem art. 23 ust.2 oraz 24 ust. 2 UOZP,
tj. z zachowaniem terminu 14 dni po okresie wylozenia przedmiotowej czgsci projektu planu
przyjmowano protesty izarzuty.

W dniu 21.03.2001 r. a wigc zachowujgc termin do wniesienia zarzutu, Pan [N
B st icrdzit pisemnie, iz kwestionuje ustalenia dla obszaru zachodniego, zawarte
w pierwszej czesci zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w granicach miasta Lublina, dotyczace projektowanego przeznaczenia obszaru pod teren
alctywmosci gospodarczej , oznaczony jako AGc.

Wziawszy pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku wprowadzonych
w ustaleniach pierwszej czesci zmiany przedmiotowych planéw nastapito naruszenie interesu
prawnego i uprawnien Wnoszacego polegajace na zmianie w sposobie wykonywania
wlasnosci w obrebie dziatek nr 28/3 i 28/5 potozonych przy
w Lublinie.

Jak wynika z obowiazujacego dotychczas Miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespolu Miejskiego (zatwierdzonego
uchwatg, Miejskiej Rady Narodowe] w Lublinie, Nr XV/91/86, z dn. 30.12.1986 r. Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 2/87, poz. 25, zmienionego uchwala Rady Miejskiej w Lublinie Nr L/500/93
z dnia 25.20.1993 r., Dz. Urz. Wgj. Lub. Nr 17, poz. 101, z dn. 10.12.1993 r.,) przedmiotowe
dzialki potozone sa w terenach oznaczonych symbolem / IIIBO9R/ — oznaczajacych
uzytlcowanie rolnicze z dopuszczeniem nowej zabudowy mieszkaniowej w wyznaczonej
strefie, wylacznie w jednym ciagu wzdtuz ulic: | NS 1: dzialkach
w istniejacych granicach bez prawa wtémego ich podzialu. Dzialki nr 28/3 1 28/5
zachowywaty taka mozliwos¢ wylacznie w strefie wyznaczonej wzduz ul. || R

Nalezy zauwazy¢, ze w dniu 4 czerwca 1998 r. Rada Miejska w Lublinie podjela
uchwale nr 681/LXIX/98 w sprawie okreslenia zalozen polityki miasta w zakresie lokalizacji
duzych obiektéw handlowo - ustugowych stanowigca wytyczne dla Zarzadu Miasta
i miejskich stuzb architektoniczno — urbanistycznych przy opracowaniu studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta oraz aktualizacji miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Zgodnie z w/w uchwalg, z uwagi na
funkcje jakie petnig obiekty wielkokubaturowe (supermarkety, hipermarkety) powinny by¢
one lokalizowane poza obszarami intensywnego =zainwestowania miejskiego, z dala
od istniejacych centrow handlowo —ushugowych.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina” przyjetego uchwala nr 359/12/2000 Rady Miejskiej w Lublinie, z dnia 13.04.2000r.,
uwzgledniono w/w wytyczne i wyznaczono strefe wielkokubaturowych obiektéw handlowych
m. in. w obszarze w ktdrym polozone sa dziatki nr 28/3 i 28/5 bedace wiasnoscia Pana
I  Studium jest dokumentem obligatoryjnym dla projektantéw planu,
W, Studium” okresla si¢ polityke przestrzenng gminy (art.6.pkt l.ustawy
0 zagospodarowaniu przesttzennym), sila rzeczy ma wigc ono charakter opracowania
ogolnego, odnoszacego si¢ wilasnie do uwarunkowan i kierunkdw, co wyplywa z charakteru
i celu regulacji cytowanej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (na przykiad w nie
ostrych uzytych tam sformutowaniach, jak np. ,,obszary”). Dopiero w art. 10 tego aktu,
odnoszacym si¢ do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ustawodawca



naktada obowigzek uwzglednienia w tych opracowaniach: granic, zasad, linii
rozgraniczajgcych, przeznaczenie terenu itp., a wigc uwzglednienia kwestii szczegdtowych
majacych istotne znaczenie dla rozswzygania o sposobie wykonywania wiasnos$ci
na podstawie prawa miejscowego (art.33 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)

W Studium, a nastgpnie w I czesci projektu planu, wyznaczajgc tereny dla potrzeb
aktywizacji gospodarczej, z mozliwoscig realizacji obiektéw wielkokubaturowych, wzieto
pod uwage ich dotychczasowy ekstensywny charakter zagospodarowania wynikajacy
z dotychczasowych uregulowan planistycznych i stanu faktycznego zagospodarowania.
Uwzgledniono réwniez problematyke srodowiska przyrodniczego, bowiem przedmiotowe
przeznaczenie terenu nie koliduje (z uwagi na ich nie wystepowanie) z zadnymi chronionymi
obszarami przyrodniczymi (strefy ochrony, parki, rezerwaty). Sa to tereny o charakterze
rolnym pofozone w sasiedztwie, ujetych granicami administracyjnymi Lublina, obszarow
0 postepujacej urbanizacji wynikajacej z ich miejskiego charakteru. Stanowig wiegc,
w powigzaniu z istniejacymi i1 projektowanymi znaczacymi trasami komunikacyjnymi
naturalne rezerwy dla rozwoju organizmu miejskiego, zwlaszcza dla funkcji nie znajdujacych
z roznych przyczyn lokalizacji w obrebie intensywnie zurbanizowanej tkanki miejskie;.

Zgodnie z art. 2.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia
terenu i zasad zagospodarowania przestrzennego dokonywane jest w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego. Zadanie to jest, zgodnie z art. 4.1 cytowanego aktu,
zadaniem wilasnym gminy. Ponadto z art. 33 tej ustawy wynika, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami prawa, sposob
wykonywania wtasnosci nieruchomosci.

Jak wynika z projektu 1 czesci zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach miasta Lublina (obszar zachodni) dziatki nr 28/3 i 28/5
potozone przy ul. | obictc sa ustaleniami dla ,, terendw aktywnosci
gospodarczej — AGc z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod réznego rodzaju
dziatalnos¢ ustugowa, z wykluczeniem realizacji obiektow produkcyjnych, zapleczy
technicznych oraz baz i skladow materiatowych, a takze wszelkich obiektéw kolidujgcych
z sasiedztwem terendw mieszkaniowych”. Dzialki te znajdujq si¢ w obrebie strefy — X1 gdzie
wykluczono inwestowanie w granicach obecnych wiasnosci, o ile powierzchnia dziatki jest
mniejsza niz Sha. W jej obrebie dopuszczono mozliwosé realizacji  wielkokubaturowych
obiektéw handlowo-ustugowych oraz kompleksu ustugowego o charakterze ogélnomiejskim
(w rejonie przyleglym do || po\vinien on posiadaé¢ profil programowy
wilasciwy dla osrodkéw II 1 III stopnia w zakresie: administracji, ustug publicznych,
gastronomii, kultury, specjalistycznego handlu, centrum hotelowo-biznesowego).

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzic, ze w wyniku sporzadzania projektu czesci
I zmiany planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, jakkolwiek w zwigzku ze
zmiang sposobu wykonywania wilasnosci, ostatecznie nastgpuje ograniczenie uprawnien
wlasciciela dzialek nr 28/3 i 28/5, to jednak ograniczenie to nastgpuje w zgodzie
z obowigzujacym prawem (art. 2 ust.l i 4 ust.]. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).
Natomiast wartos¢ materialna nieruchomosci w wyniku przeprowadzonych zmian nie ulegia

pogorszeniu.
Uznajac powyzsze zarzut Pana | N N 1 ic zostal uwzgledniony.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 24 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz.139 z dnia 7 lipca 1999 roku -
z pbdzniejszymi zmianami) uchwale o odrzuceniu zarzutu w calosci lub czgsci, Wnoszacy
zarzut moze zaskarzy¢ do sgdu administracyjnego, w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia.
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