Projekt

z dnia 19 czerwca 2019 1.
autor: Wydz. Architektury i Budownictwa
DRUK NR 354-1

Uchwala Nr .......cceeeeeennee
Rady Miasta Lublin
zdnia .....ccooveunnnnnn. 2019 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jutrzenki w Lublinie

Na podstawie art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 112 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496, z 2019 .
poz. 630) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1
Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego podzielonego na dwa segmenty o roéznej wysokoSci, w cze$ci parterowej potgczonego
lokalami ustugowymi na dzialce onr ewid. 30 (obrgb 30 Rury Wizytkowskie, ark. 4) przy ul. Jutrzenki
w Lublinie.

§2

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
1) minimalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 5400 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 5600 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 87,
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 93.

§4
Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugows.

Cze$¢ parterowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego planuje si¢ przeznaczy¢ pod ustugi nieucigzliwe,
o powierzchni ustug do 675,00 m?, maksymalnie do 12,2 % powierzchni uzytkowej mieszkan.

§5
1. Teren przeznaczony pod inwestycj¢ do ubieglego roku pemit funkcje platnego strzezonego parkingu dla
samochodoéw osobowych. W chwili obecnej teren nie jest wykorzystywany 1ijest wolny od zabudowy
kubaturowej. Teren graniczy z uzbrojong droga publiczng gminng — ul. Jutrzenki.
2. Obszar planowanej inwestycji jest w pelni uzbrojony w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
kanalizacj¢ sanitarng ideszczowa, sie¢ wodociggowa, miejska sie¢ cieptownicza, teletechniczng oraz
energetyczna.
3. Na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowany zostanie budynek mieszkalny wielorodzinny podzielony
na dwa segmenty o roznej wysokosci, w cze$ci parterowej potaczone lokalami uslugowymi, z miejscami
postojowymi w garazu podziemnym wraz z urzgdzeniami budowlanymi niezb¢dnymi do funkcjonowania tego
budynku.

§6
1. Zapotrzebowanie na wodg isposob odprowadzenia $ciekow nalezy realizowa¢ w oparciu o przytacza do
istniejacej sieci miejskiej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - na podstawie warunkoéw przytaczenia do sieci.
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2. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z planowanej zabudowy do istniejacych sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej - na podstawie warunkow przytaczenia do sieci.

3. Zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng za  posrednictwem  istniejagcego  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego - na podstawie warunkow przylaczenia do systemu.

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego - na podstawie warunkow
przylaczenia do sieci.

5. Obstuga komunikacyjna kotowa — od drogi gminnej ul. Jutrzenki poprzez droge planowana do realizacji
zgodnie z umowa nr 157/ZDM/19 z dnia 30 kwietnia 2019 r. zawartg pomi¢dzy Gming Lublin reprezentowang
przez Dyrektora Zarzadu Droég i Mostoéw w Lublinie, a RWS Inwestycje Sp. zo.o. w Lublinie, ktora
reprezentuje P. Robert Siejka — Prezes Zarzadu.

7. Obstuga komunikacyjna piesza — poprzez projektowane na terenie inwestycji ciggi piesze wiaczone do
istniejacych i projektowanych ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych.

§7
1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszace;j:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

a) na wode¢ z wodociaggu miejskiego: do celow bytowych - 35 m*/d, do celow ppoz. 201/s;

b) na energig¢ elektryczng z sieci miejskiej - 508 kW;

¢) na energi¢ cieplng z sieci miejskiej — 555 kW;

d) scieki sanitarne odprowadzane do sieci miejskiej w ilosci — 31 m¥/d;
2) wody opadowe odprowadzane beda poprzez zbiornik retencyjny do sieci miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

2. Sposob realizacji miejsc postojowych — dwukondygnacyjny garaz podziemny zintegrowany z budynkiem:

1) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) nie mniej niz 1,1 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni ponizej 50 m2;

b) nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m2;

¢) nie mniej niz 1,6 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m2;

d) nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

e) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;
2) minimalna liczba miejsc parkingowych wyznaczonych jako stanowisko postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
3) odpady komunalne bgda segregowane do pojemnikéw i odbierane przez firmy obstugujace dany rejon
zajmujace si¢ utylizacja odpadow.

§8

Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu ilustruje zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty.

§9
Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowana inwestycja — 3 114,00 m?;
3) powierzchnia zabudowy —do 1 217,10 m?;
4) maksymalna wysoko$¢ budynku: dla segmentu pierwszego (zachodnia cze$¢ dziatki) — 25,9 m, dla
segmentu drugiego (wschodnia czg$¢- blizej ul. Filaretow) — 43,5 m;
5) geometria dachu budynku — dach ptaski;
6) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 763,30 m?;
7) powierzchnia uslug — 675 m?;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 778,60 m?;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 4,88.

§ 10
Charakterystyczne  parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw
na §rodowisko:
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1. Parametry techniczne budynku:
1) kubatura budynku — 53 855,00 m?;
2) powierzchnia garazy, parkingdw lub zespotow parkingdw wraz z infrastruktura towarzyszacg — do 4960,00
m?, w tym:
a) powierzchnia uzytkowa garazu poziom ,,-1” - 2445,00 m?;
b) powierzchnia uzytkowa garazu poziom ,,-2” - 2315,00 m?;
3) powierzchnia catkowita budynku (cz¢$¢ nadziemna i czg$¢ podziemna) — 15 187,24 m?3;
a) powierzchnia calkowita czg¢sci nadziemnej - 9 710,34 m3;
b) powierzchnia catkowita czeéci podziemnej — 5 476,44 m?;
4) liczba kondygnacji:
a) nadziemnych: dla segmentu pierwszego (zachodnia czg¢s¢ dziatki) — 8 kondygnacji nadziemnych, dla
segmentu drugiego (wschodnia czgs¢- blizej ul. Filaretow) — 14 kondygnacji nadziemnych;
b) podziemnych: 2 kondygnacje;
2. Inwestycja mieszkaniowa nie moze powodowaé negatywnego wptywu na srodowisko:
1) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odpady komunalne beda segregowane do pojemnikéw iodbierane przez firmy obshugujace dany rejon
zajmujace si¢ utylizacjg odpadow;
3. Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego podzielonego na
dwa segmenty o roznej wysoko$ci, w czesci parterowej polaczonego lokalami ushugowymi nie nalezy do
rodzaju przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

§11
1. Inwestycje lokalizuje si¢ na dziatce o nr ewid. 30 (obrgb 30 Rury Wizytkowskie, ark. 4) o nr ksiegi
wieczystej LU1L/---------- /--.

§12

1. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci przez udzielanie zezwolen na
zaktadanie i przeprowadzanie niezb¢dnych ciggdw, przewodoéw, urzadzen i obiektéw, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych.

2. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycjg nie wymagaja przej$cia przez tereny $rédladowych
wod ptynacych, drég publicznych lub obszary kolejowe, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.

§13
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkdw:
1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow;
2) realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 14
Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 16
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 17
Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty
w wojewodzkim dzienniku urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata
si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.
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§ 18
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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LINE ROZGRANICZAJACE TERENE O ROZINYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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WJUAZDU DO GARAZU PODZIEMNEGO

PLANOWANY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

PLANOWANE BUDYNK! MIESZKALNO-USLUGOWE WEDLUG ODREBNEGO
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SIEC | PRZYEACZE WODOCIAGOVE

SIEC | PRZYYACZE KANALIZACH SANITARNEJ

SIEC | PRZYKACZE CIEPLNE
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Jutrzenki w Lublinie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496,
z 2019 r. poz. 630) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowe]j inwestor wystepuje,
za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy. W dniu 4 kwietnia 2019 r. (po uzupetnieniu w dniu
6 maja 2019 r. i 9 maja 2019 r.) RWS Inwestycje Sp. z o.0. ztozyla do Rady Miasta Lublin
za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin wniosek o podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
podzielonego na dwa segmenty o rdznej wysokosci, w czgéci parterowej potaczonego lokalami
ustugowymi na dzialce o nr ewid. 30 (obrgb 30 Rury Wizytkowskie, ark. 4) przy ul. Jutrzenki
w Lublinie.

Inwestor spetnit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace z przedmiotowe;j
ustawy, w szczegolnosci przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit standardy
lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Lublin — uchwata
Rady Miasta Lublin nr 359/XXI1/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. (z p6zn. zm.), bowiem planowana
jest na terenie okreslonym jako teren intensywnej urbanizacji.

Z uwagi na powyzsze i zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy, Prezydent Miasta przedklada Radzie Miasta
Lublin projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jutrzenki
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Teren planowanej inwestycji obecnie objety jest ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cz¢s¢ Il w rejonie ulic Jutrzenki i Rézanej - uchwata Rady Miasta
Lublin nr 1112/XLIV/2018 z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2018 poz. 3119).
W miejscowym planie teren przeznaczony zostal pod: zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng z
dopuszczeniem lokalizacji uslug nieucigzliwych w parterach budynkéow - 1MW, tereny drog
publicznych: droga dojazdowa - 2KDD i tereny obstugi komunikacji z dopuszczeniem funkcji ustug
(w parterach budynku) - 1 KS (U). Inwestor deklaruje niemal w calosci zgodno$¢ planowane;j
inwestycji z ustaleniami planu, wskazujac, Ze nie spetlnia wymogow planu jedynie w zakresie
maksymalnej intensywnosci zabudowy wskazanej w planie 3,0 (§ 6 ust. 7 pkt 4), przy planowane;j
4,88 1 maksymalnej wysokosci zabudowy dla strefy dopuszczonej wysokosci ,,C” - nie wiecej niz 26
m (§ 6 ust. 7 pkt 7 lit. c), przy planowanej wysoko$ci dla segmentu pierwszego (zachodnia czgsé
dziatki) — 25,9 m, dla segmentu drugiego (wschodnia czgéc- blizej ul. Filaretow) — 43,5 m.
Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu.
Poniewaz wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dotyczy terenu, na ktérym obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, Prezydent Miasta zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy przedktada
rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, sporzadzone
na potrzeby tego planu.
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