Uchwata Nr 604/XXI11/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 17 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ I1 w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 1161/XLIV/2014 Rady
Miasta Lublin z dnia 25 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ II w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa
- Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czg$¢ I w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 359/XXI1/2000
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11
przyjetego uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrze$nia 2002 r. dla
terenéw zlokalizowanych w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa w granicach okreslonych na
zatgczniku nr 1 - o powierzchni 1,71 ha, zwang dalej planem.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3
Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢)
naroznika Iub innych miejsc w obrebie bryty budynku, ktore skupiajg lub powinny skupia¢ szczegdlng
uwagg obserwatorow;

2) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dopuszczona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktdre przypisane zostalo danemu terenowi
jako dodatkowe poza podstawowym i jest nicobowigzujace;

4) dzialka budowlana - nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajag wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagéw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze
na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp., obiekty matej architektury;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objgtego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i1 urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

7) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
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zewnetrznym obrysie $cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamknigte lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi lub poreczami,
nie bedac przykrytymi, a takze powierzchni elementow drugorzednych np. schoddéw i pochylni
zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej Iub jej
czesci potozonej w granicach terenu;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okres$lony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

9) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matlej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

11) no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stata lub zmienng
powierzchnia ekspozycyjna - nieoswietlong, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony do
eksponowania reklamy;

12) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,
czesci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej) z mozliwo$cig realizacji placow zabaw,
boisk, urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

14) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych z
kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

15) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczes$ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

16) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

17) poddasze uzytkowe - przestrzen pomi¢dzy stropem ostatniej kondygnacji a potacig dachowa mozliwa
do zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowa (lub inng) - przy jednoczesnym spetnieniu przepisow
odrebnych;

18) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi
jako obowiazujace;

19) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, taraséw;

20) powierzchnia szyldu - powierzchnia najmniejszego prostokata w ktéry szyld mozna wpisac;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogo6lnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki). Do okreslenia minimalne;j
ilosci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni
zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i
cyfrowym;
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25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce Iub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczego6lnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu oraz
elewacji budynkow;

27) szyld - zewngtrzny nos$nik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany réwnolegle, lub pod katem do ptaszczyzny $ciany
budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji - zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow;

28) szyld azurowy - szyld sktadajacy si¢ jedynie z liter umieszczonych nad witryna na tle elewacji lub/i z
elementéw perforowanych, posiadajacych przestrzenne formy graficzne, w tym szyldy semaforowe
dostosowane do historycznego charakteru zabudowy;

29) szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, Ze jego ptaszczyzna umieszczona jest
pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

30) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

31) uciazliwo$é - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajagcych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

32) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, sluzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkdwki, koszykowki, pitki noznej z bieznig ok6lng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawg, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany wspinaczkowe itp.;

33) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakoSci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktoérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziakki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

34) uslugi publiczne - ustugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i
opieka spoleczna;

35) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemig, na ziemi lub nad ziemia
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

36) wysoko$¢ budynkow - wysoko$¢ okreslona za pomocg parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilo§¢
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku
podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze dominanty i akcenty
architektoniczne wskazane graficznie na rysunku planu;

37) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gormej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng maszynowni
dzwigéw i innych pomieszczen technicznych oraz urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do
najwyzej polozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacej sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

38) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

39) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwiazane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

40) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno
ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z
ogolnie przyjetymi normami.

§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi.

3. U, MW.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

== mmm mmm m (Qranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

F

obowigzujgca linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

tereny zieleni urzgdzonej

obszar ustug towarzyszgcych - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j
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| ‘| obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
| I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej

A S
@ “ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

2) Elementy informacyjne

%ﬂ budynki istniejgce

« gtowny zjazd na dziatke

(SESISTy | przejscia (w tym bramowe) - lokalizacja orientacyjna

OJOXO) O> schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych

F\T BN T’ﬁll obszar lokalizacji terenowych urzgdzen
L,; I ;\j sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
. akcent urbanistyczny np:
pomnik, rzezba, fontanna

® ©® @ | szpalerdrzew
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elementy przyrodnicze wskazane do ochrony

4 4 istniejacy wawoz do zachowania

@ istniejgca zielen do zachowania (obrys po koronie drzew)

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) obszar ustug towarzyszacych — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowych;
7) obszary zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowych;
8) strefa szczegoblnej przestrzeni publicznej;
9) strefa dopuszczalnej wysokosci zabudowy.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.5 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) ZP — tereny zieleni publiczne;.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

(liczone z miejscami w garazach) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na
1000 m? powierzchni sprzedazy;

3) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

4) biura, urzgdy, banki, poczty — obiekty do 200 m2 powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m?powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

5) biura, urzgdy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych;
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6) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowej;

7) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

8) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

9) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

10) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokre$lonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w iloéci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j;

3. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okre§lonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilo$ci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

6. Ustala si¢ umieszczenie minimum 2 ,,U — ksztattnych” stojakow dla rowerow na kazdy lokal ustugowy
badz polaczenie ich w zespoty, miejsca te wliczajg si¢ do ogélnego bilansu miejsc parkingowych dla
TOWErow;

7. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ minimum 20 % miejsc parkingowych (wynikajacych z bilansu
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe) na parkingu naziemnym,;

8. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdétowe terenu mowig inaczej.

§7
1. Zasady dotyczace no$nikdéw reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obregbie kondygnacji parteru, przy czym wysokos¢ liter w
szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dlugos$¢ napisu nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m;
3) zakazuje si¢ realizacji reklam ze zmiennym obrazem oraz o$wietlania szyldéw i1 witryn §wiattem
pulsacyjnym;
4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i
kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dlugos¢ wysiegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane
w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy i
detale budynku, przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji)
lecz nie moga one odstawa¢ na wigcej niz 0,8 m od elewacji;
6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng w sposéb eliminujacy otwor okienny z
kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcj¢ o$wietlenia dziennego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe terenu méwia inacze;j.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimalnie 45 m;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§9
Dla terenu 1MW ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nakazuje si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych i uslug publicznych w parterze budynku dostepnych z
poziomu terenu w wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych i ustug publicznych w parterze budynku dostgpnych
z poziomu terenu, o maksymalnej powierzchni calkowitej dla ustug rownej powierzchni zabudowy
budynku.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) nakazuje si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;
3) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu z wyjatkiem grodzenia obiektow urzadzen gospodarczych i placow
zabaw;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu w tym placu zabaw oraz terendw sportowo — rekreacyjnych w
formie zywoplotu;
5) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. ZasadyochronysSrodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej,
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;
5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,;
2)na terenic 1MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktorej:
a) nakazuje si¢ realizacje placu przed-wejsciowego,
b) nakazuje si¢ szczegOlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni placu przed-
wejsciowego,
c) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawierzchni placu
przed-wejsciowego,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (tawek, §mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
g) dopuszcza si¢ zadaszenie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) obowiazuja nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40
03
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 35 %;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych:
a) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A - nie wigcej niz 16,0 m i nie wigcej niz IV
kondygnacje nadziemne;
b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz V
kondygnacje nadziemne;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m;
7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;
8) ksztatt dachu: ptaskie;
9) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
10) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
12) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;
13) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;
2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;
3) szerokos$¢ frontu dziatki: 45 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) na terenie IMW obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;
2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorych mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej;
3) w ramach terenu 1MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej) w pasie o
szerokosci minimum 6m, wzdhluz zachodniej linii rozgraniczajacej teren, od strony terenu
oznaczonego symbolem 1ZP,

b) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w tym w szczegolnosci wolnostojacych
garazy kontenerowych,

f) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych,

g) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, placow zabaw oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

4)w ramach terenu 1MW nakazuje si¢ lokalizacje przejscia od strony skrzyzowania ulicy
Bursztynowej i Szafirowej oraz przebiegu gldwnego ciaggu pieszego - zgodnie z rysunkiem planu;

5) w ramach terenu 1MW nakazuje si¢ lokalizacj¢ szpaleru drzew wzdtuz ulicy Bursztynowej w
miejscu wskazanym na rysunku planu;

6) w ramach terenu 1MW obejmuje si¢ ochrong planistyczng istniejacg zielen, ktoérej obszar
oznaczono na rysunku planu uko$nym szrafem. W obrebie istniejacej zieleni nakazuje sie
zachowania naturalnego uktadu i kompozycji drzew i krzewow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu IMW - od ulicy od ulicy Szafirowej
(zlokalizowanej poza granicami planu);
b) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej (samochodowej) terenu 1MW od ulicy Bursztynowej;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajgcego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskich sieci wodociggowych w oparciu o sieci: ©250: w ul.
Bursztynowej, ©200 w ul. Szafirowej ;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor "B8" 30,6 ( kanat sanitarny (30,2 w ul. Szafirowej);

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o
kolektor "R-3" ©1,6 ( kanal deszczowy ©0,4 w ul. Szafirowej), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazownicze (sieci niskiego cisnienia @
250 w ul. Bursztynowej, @160 w ul. Szafirowej);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieptownicze @2x350 w ul.
Bursztynowej, ¥2x200 wzdluz pdétnocno - zachodniej granicy obszaru objgtego opracowaniem
lub indywidualnych Zrédet ciepta;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z
funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

b) placéw zabaw dla dzieci,

¢) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy
stoiska sezonowe

d) naziemne miejsca parkingowe o nawierzchni niepylace;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu IMW w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ogoélnodostepnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerdw,
zielencow i lak;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (w tym terenowych);
3) dopuszcza sie lokalizacjg, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggéw pieszych i rowerowych;
4) dopuszcza si¢ w wyznaczonym obszarze ustug towarzyszacych lokalizacje wylacznie zabudowy z
zakresu ustug kultury.
2. Zasadyochronyiksztaltowanialaduprzestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
$redniej i wysokiej;
3) zakazuje si¢ ogrodzenia terenu z wyjatkiem grodzenia obiektoéw urzadzen gospodarczych;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenia terenow sportowo — rekreacyjnych oraz placéw zabaw w formie
zywoplotu oraz ustawienie tzw. pitkochwytéw za bramkami na boiskach;
5) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZasadyochronySrodowiska i przyrody:
1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym, w tym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) na terenie 1ZP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) dwie strefy szczegodlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawierzchni,

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli
miejskich (fawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementéow zieleni,

f) dopuszcza si¢ zadaszenie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacji akcentu urbanistycznego zgodnie z rysunkiem planu w formie pomnika,
rzezby lub fontanny.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej z zakresu ustug publicznych w wyznaczonym
obszarze ustug towarzyszacych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ wyznaczonego obszaru ustug
towarzyszacych;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 w stosunku do powierzchni wyznaczonego obszaru ustug
towarzyszacych;

5) ksztalt dachu: ptaskie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingéw dla rowerow) wzdtuz
Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych;

7) dopuszcza sig lokalizacje ogélnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych: 70%;

9) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenie 1ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektoéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektoéw o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

3) ustala si¢ w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu, bez prawa niwelowania,
przeksztatcania 1 niszczenia skarp i zboczy dolin, z dopuszczeniem wprowadzenia zmian w
uksztaltowaniu rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji projektowanych elementow
zagospodarowania;

4) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w szczegdlnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych;

5) nakazuj¢ si¢ zachowania elementéw przyrodniczych wskazanych do ochronny i zaznaczonych na
rysunku planu (gatunek drzew: d¢by);

6) nakazuje si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

7) nakazuje si¢ powigzania gtéwnych ciagdw pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
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8) nakazuje si¢ zachowanie i uzupehienie istniejacego szpaleru drzew w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

9) w ramach terenu 1ZP obejmuje si¢ ochrong planistyczng istniejgca zielen, ktorej obszar oznaczono
na rysunku planu uko$nym szrafem. W obrgbie istniejacej zieleni nakazuje si¢ zachowania
naturalnego uktadu i kompozycji drzew i krzewow;

10) w ramach terenu 1ZP wyznacza si¢ istniejacy wawoz w obrabie ktérego:

a) zakazuje si¢ zmiany jego rzezby i uksztaltowania terenu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w dnie wawozu chodnika o nawierzchni przepuszczajacej wodg.

10. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1ZP - od ulicy Szafirowej (zlokalizowane;
poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢c elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) obstuga telekomunikacyjna: dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisOw odrgbnych;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskich sieci wodociggowych w oparciu o sieci: ©250: w ul.
Bursztynowej ;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o kolektor "B8" 30,6 ( kanat sanitarny (30,2 w ul. Szafirowej);

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazownicze (sie¢ niskiego cisnienia @
250 w ul. Bursztynowej);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze ©@2x350 w ul
Bursztynowej, ©2x200 wzdtuz pdétnocno - zachodniej granicy obszaru objetego opracowaniem
lub indywidualnych zrodet ciepta;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o
kolektor "R-3" 1,6 ( kanal deszczowy ©0,4 w ul. Szafirowej), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych
zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie naziemnych miejsc parkingowych o
nawierzchni niepylace;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci 0,5 %.

§ 11
1. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 12

Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.
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§13

Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajagcym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez
mozliwo$ci wymiany budynkoéw i remontow kapitalnych.

§ 14

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ 11 przyjety uchwata nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r.

§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I w rejonie ulic: Bursztynowa i Szafirowa z wraz z prognozg oddzialywania na

sSrodowisko

I WYLOZENIE w dniach od 25.04.2016 do 16.05.2016r.

Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr 604/XXI11/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 17 listopada 2016 r.

oy | R | R
Nazwisko i imig stalenia Prezydenta lacznik do uchwat
. . . projektu W sprawie catqgcezniic do uchwaty
nazwa jednostki Oznaczenie P Nr 604/XXII1/2016
Data organizacyjnej nierucho- planudla | rozpatrzenia uwagi dn. 17.11.2016
Lp. wplywy i adres Tres¢ uwagi mosci, ktorej nier.uchonfos' can. L/.11. F Uwagi
orast zglaszajqcego dotyczji uwaga ci ktdrej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage dotyczy uwzgled- |  nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 | 11.05.2016 | Spoétdzielnia Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie wnioskuje o | dz. nr 105/44, | IMW Uwaga nieuwzgledniona
Mieszkaniowa | uwzglednienie w projekcie nastgpujacych propozycji: 105/47, teren - -
,»Czuby” 1. Zaprojektowanie wzdtuz ulicy Szafirowej ogodlnodostgpnych |105/48, potozony Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony
ul. Watykanska 6 | zatok parkingowych. 105/49, poza granica Ulica Szafirowa nie jest objeta granicami opracowania zmiany planu w
20-538 Lublin 105/50, opracowania zwiazku z powyzszym zakres uwagi wykracza po za ustalenia projektu zmiany

73/87, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

73/89, Ustalenia  obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego ulicg Szafirowa nie zakazuja budowy miejsc
postojowych w wyznaczonym pasie drogowym.

2. Zwigkszenie wskaznika parkingowego dla  budynkow Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony

wielorodzinnych z 1,5 na nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na - - Zaproponowane wskazniki wykraczaja poza stosowane w Lublinie wskazniki

jeden lokal mieszkalny. parkingowe ustalane w  miejscowych planach  zagospodarowania

Powyzsze uwagi zglaszamy ze wzgledu na deficyt miejsc przestrzennego.

parkingowych na terenie Osiedla ,,Porgba” i prosimy o pozytywna Przyjety wskaznik miejsc parkingowych jest poréwnywalny ze wskaznikami

decyzje odnosnie naszego wniosku. przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobnej liczbie
mieszkancow. Zwigkszenie wskaznika parkingowego odnositoby si¢
wylacznie do zabudowy w obszarze obj¢tym zmianami planu a zwigkszona
ilo$¢ miejsc parkingowych nie bgdacych ogdlno dostepnymi nie wptynie na
poprawe sytuacji parkingowej w skali Osiedla Porgba. Problem parkowania
samochodéw w skali catego Osiedla Porgba w zakresie zwigkszenia ilo$ci
miejsc parkingowych moze by¢ rozwigzany poprzez budowe parkingow
wielopoziomowych na terenach wyznaczonych w obowigzujacym dla tego
rejonu miasta planie zagospodarowania przestrzennego.

2 | 16.05.2016 | D-------- K----- 1. W prognozie oddzialywania na srodowisko (str. 19-20) wskazano, | Caty obszar IMW, 1ZP Uwaga nieuwzgledniona
Kemmmmoeee ze zmiana planu jest korzystna dla srodowiska, poniewaz zastgpuje - -

si¢ przeznaczenie terenu ustugowego pod zabudowe mieszkaniowa Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony

(wielorodzinng). Pozytywnym dlugotrwatym efektem ma by¢ Projekt planu jest kompromisem ktéry zostal wypracowany w toku

»zwickszenie terenow zabudowy mieszkaniowej”. opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie ztozone

Zdaniem wnioskujacego o uwzglednienie uwag do planu, zmiana uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terenéw zieleni

planu powinna obja¢ nie wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej, urzadzonej (ogdlnodostepnej) oraz okoto 8700 m’ terendéw zabudowy

lecz nadanie funkcji: terenow zielonych (ok. 60 % terenu), obiektow mieszkaniowej w sposob uwzgledniajacy wnioski okolicznych mieszkancow

sportowo-rekreacyjnych (np. Boisko, plac zabaw dla dzieci, m.in. jak 1 wlascicieli terenu.

dla pobliskiego przedszkola ,,Bursztynek™) ( np. ok. 30 % trenow)

oraz zabudowy o funkcji ushug oswiatowo — kulturowych typu
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Rozstrzygniecie Rozsti:zy gnigcie .Rady
Ustalenia Miasta Lublin
Nazwisko i imig . Prezydenta ! ik do uchwat
, , , projektu w sprawie taigeznin do uchwaiy
Data nazwa j.edno.stk.t Oz'naczeme planu dla | yomputreenia uwagi Nr 604/XXITI/2016
Lp. | wplywu org‘;’::[zl:lgf yne Tres¢ uwagi m’g;criu;:(?;:ej nieruchomos P 81 zdn. 17.11.2016 r. Uwagi
st zglaszajgcego dotyczy uwaga i;olzze] uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage Al uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
centrum kulturowo-o$wiatowe dzialajace stale (ok. 10 % terenu).
Zabudowa mieszkaniowa jest juz stanowczo zbyt intensywna, a brak
terenow rekreacji.
2. Analiza zmian wskazuje, ze uwzglednione zostaly interesy Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony
glownie wlascicieli prywatnych (ok. 70 % obszaru objgtego zimna) - - Projekt planu zaklada podzial terenu w przyblizeniu: ok 50% tereny
nie mozna bylo natomiast uzyska¢ informacji, czy wtasciciel ogdlnodostgpne oraz 50% tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
prywatny zamierza urzadzi¢ swoja wilasno$¢ z uwzglednieniem w sposob uwzgledniajacy wnioski okolicznych mieszkancow jak i wilascicieli
interesu wlascicieli okolicznych mieszkan/ najemcow. Szanujac terenu.
prawo wilasnosci, nalezy uwzgledni¢ w planie zagospodarowania W wyznaczonym terenie zieleni urzadzonej plan ustala ochrong cennych
»zdrowie 1 komfort Zzycia” mieszkancow obecnych, a nie tylko wartosci przyrodniczych w postaci zachowania istniejacego uksztaltowania
ewentualnych nowych rodzin, ktére zamieszkalby w budynkach terenu (wawdz), ochronie istniejacej zieleni oraz poprzez nakazy realizacji
zlokalizowanych na przedmiotowym obszarze. Nie wiadomo, czy obiektow sportowo rekreacyjnych tym samym dazy do zaspokojenia potrzeb
miasto lublin podj¢to trud dokonania alternatywnych prognoz zmian mieszkancow dzielnicy.
np. Z uwzglednieniem wykupu terenéw prywatnych, z uwagi na Zasadno$¢ lokalizacji szkoty podstawowej byla wyjasniona z Wydzialem
dobro rowniez mieszkancoéw obecnych blokow. Wiasciciel prywatny Oswiaty i Wychowania juz na etapie analizy zasadno$ci przystapienia do
moze w ramach nowego (zmienianego) planu zaplanowad sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
inwestycje zgodne tylko z jego interesem. Nowi mieszkancy z
pewnoscia beda to rodziny miode co oznacza zwigkszenie
obcigzenia w szkole podstawowej nr 51 przy braku miejsc do
rekrutacji.
3 | 25.05.2016 | M------- C---- Uslugi kultury — o$wiaty, tereny rekreacyjne, tereny zieleni miejskiej | Caly obszar IMW, 1ZP + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
bez prawa zabudowy. = - Projekt planu jest kompromisem ktory =zostal wypracowany w toku
opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie zlozone
uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terenéw zieleni
urzadzonej (ogodlnodostepnej) oraz okoto 8700 m? terendw zabudowy
mieszkaniowej z uslugami. Sposob uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
II wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
4. 125.05.2016 |O------------- Teren powinien by¢ przeznaczony pod teren zielony, rekreacyjny, | Caly obszar IMW, 1ZP + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
M- parking i dom kultury. = - Projekt planu jest kompromisem ktory =zostal wypracowany w toku
opracowania bioragc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie zlozone
uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terenéw zieleni
urzadzonej (ogodlnodostepnej) oraz okoto 8700 m? terendw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
II wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
5. | 25.05.2016 | C---=------- Ze wzgledu na dzielnice miasta gdzie mieszkaja przede wszystkim | Caly obszar IMW, 1ZP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Woeeee milode rodziny potrzebne jest teren, lub pomieszczenie do tego aby + - + - . . . ,
dzieci mogly spedzaé czas poza szkota czyli teren zielony boiska Projekt p l.anu. Jest kompromlsem !{tor}.f .ZOStal wyptacowany - w toku
dom kultury ’ opracowania bioragc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie zlozone
' uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terendéw zieleni
urzadzonej (ogodlnodostepnej) oraz okoto 8700 m? terendw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Sposdb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
II wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
6 | 25.05.2016 | G--------- Ushugi kultury, o$wiaty, rekreacji, bez zabudowy mieszkaniowej — | Caly obszar IMW, 1ZP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
M---emmmme- takie powinno by¢ wg nas przeznaczenie w/w dzialek. + - + - . . . ,
Moeees Projekt pl.anu. jest kompromlsem !{tor}.f .Zostal wypracowany = w toku
22 podpiséw opracowania b10r§c pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie zquong
pod uwaga uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terenéw zieleni

Id: E61F9610-80AB-4DC8-8430-322DB91D1764. Podpisany

Strona 17 z 40




U . Rozstrzygniecie Roz]s‘Z‘zl_}; f;fzzeliljady
s e stalenia Prezydenta .
Nazwisko i imig ickt vaen! zalgcznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie projeitu w sprawte Nr 604/XXII1/2016
Data . . ierucho- planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wphwu org‘;’::[zl:lgf yne Tres¢ uwagi m’Ziv'e;iuic tgre' nieruchomos zdn. 17.11.2016 . Uwagi
uwagi zglaszajgcego dotvcz,l,’ uwa;a ci ktdrej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage dotyczy uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
urzadzonej (ogdlnodostepnej) oraz okolo 8700 m? terendéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami. Sposéb uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
II wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
7 | 25.05.2016 |Rada Dzielnicy |4. Wnioskujemy o zmian¢ sposobu wyznaczania bilansu miejsc | Caly obszar IMW, 1ZP pkt. 4 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony
oraz Czuby Potudnie |parkingowych dla rowerdow i ustalenie minimalnej ilo$ci miejsc w + - + - Miei i 1 d d h
30.05.2016 |ul. Szmaragdowa |stosunku do mieszkan i lokali uzytkowych: min. 1 miejsce s téﬁ?:ril f@%gﬁ;ﬁig\?ﬁ?gg;s\? r(:;Zé:i/e If)l?li(l)isr(l)wszglslébOro(;izisgl}iyza};i
22 . p(?StO_]OWf: na Jednol m%eszkanle oraz THITUM 2 miesea 1 na lokal bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia projektu planu do
20-570 Lublin uzytkowy. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych ladu publi
dla rowerow bedzie zgodne z polityka rowerowa realizowanga w Weiadl publicznego.
miescie Lublin
5. Wnioskujemy o zmiang brzmienia §7 ust. 1 pkt 3 na ,,Zakazuje si¢ pkt. 5 uwagi nieuwzgledniony
E:;?Zeélgga ols(zie}cltlldogl d}lrnl:; ltrri,l?e.szl; (1)111(:{(1; bgizvieztlll:rjl ?:w:;;,l d;iz uwaga jest powtdrzeniem wniosku ktory zostal zlozony na etapie opiniowania
bedzie stanowilo znaczaca uciazliwosé dla rﬁieszkaﬁcéw projektu planu i uwzgledniony poprzez okreslenie zasad lokalizacji reklam w
' §7 uchwaly w tym wprowadzono réwniez nastgpujacy zapis: zakazuje sie
realizacji reklam ze zmiennym obrazem oraz oswietlania szyldow i witryn
swiatlem pulsacyjnym.
Dalsze ograniczenia nadmiernie ingerowalyby w prawa wlasnosci i wzgledy
bezpieczenstwa.
7. Wnioskujemy o wskazanie przeznaczenia cze$ci lokali + + pkt. 7 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony
sligi(z)zvvz;g;u iiOkgﬁsX;Eg:vhej iOdSzan;rr(())I\:vyej trel;engl nklcjjI; uzilzl}gl Zapisy dotyczace lokalizacji funkcji ustug kultury zostana uwzglednione w
kultury — minimum 300 metrow kwadratowych. Zgodnic z projekcie planu a.sp(.)sob uwzglednienia uwagi bedzie przedstawiony na etapie
informacjami przekazywanymi przez mieszkancow najwazniejszymi ponownego wylozenia,
ustugami, ktorych brakuje na osiedlu Porgba sa ustugi kultury. Dla
catej dzielnicy Czuby Potudniowe, jednej z najwigkszych dzielnic w
Lublinie bardzo istotne jest stworzenie albo pelnowymiarowego
domu kultury albo kolejnych miejsc promoc;ji kultury, aktywnosci i
integracji mieszkancow. Funkcjonujace instytucje: niewielki
Dzielnicowy Dom Kultury Czuby Potudniowe oraz Miejska
Biblioteka Publiczna Filia nr 35 tylko czg¢sciowo moga zapewnic
realizacje tych potrzeb. Z pewnos$cia potrzeb tych nie zapewni
budowa matego domu kultury przy ul. Berylowej, w sasiedniej,
rozwijajace] si¢ dzielnicy — Weglin Potudniowy, zamieszkiwanej
glownie przez rodziny z matymi dzie¢mi.
8 | 31.05.2016 |1.A------- L--—---- 2. W § 6 postuluje si¢ zmiang ust. 5 o tre$ci: Ustala sie nakaz Caty obszar | IMW, 1ZP + + pkt. 2 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony
2B P |sapgumienia i artingevyoh dia ower w ol i i Miea parkingone zosang wstalone w dostsowani do apraconyvanyh
4 Acene o dla samochodoéw” i zastapienie go zapisem standgrdéw pohtykl rowerowej w miesécie Lublin. Spos{)b rozpatrzema uwagi
S.W ____________ bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia projektu planu do
K' __________ ,, Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w wgladu publicznego.
6. Wemmmmmmmeeee ilosci nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowe dla rowerow na 10
Y miejsc parkingowych dla samochodow”.
Uzasadnienie mieszkania sprzedawane sa z tzw
komoérkami lokatorskimi, w ktorych mieszkancy m.in. przechowuja
rowery. Przy 180 miegjscach postojowych liczba miejsc dla rowerow
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Rozstrzygnigcie Rady
Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaly
Nr 604/XXI11/2016
zdn. 17.11.2016 .

uwaga | uwaga
uwzgled- |  nie-
niona | uwzgled
niona

uwaga
uwszgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

wyniosta by az 36. Jest bardzo mato prawdopodobne by
jednoczesnie az tyle osob przyjechato do lokali ushugowych
rowerami lub zostawilo swoje rowery przed budynkiem zamiast we
wlasnej komorce loka-torskiej. Ponadto w razie zaistnienia takiej
potrzeby Wspolnota Mieszkaniowa moze zawsze dostawi¢ brakujace
stojaki na rowery.

4. Postuluje si¢ wykreslenie z tekstu planu § 8 ust. 1.otresci ”
Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m2;
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimalnie 45 m;
c) kqt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°.”

Uzasadnienie : Zapis ten sprzeczny jest z § 9 ust.8 tekstu planu
ustalajagcym  szczegétowe  warunki  scalania i podzialu
nieruchomosci. Poza tym warunki podzialu nie dadza si¢ okresli¢ a
priori w sposéb racjonalny- wynikajg z projektu zagospodarowania
nieruchomosci, koniecznych podziatdéw na wspdlnoty miesz-

kaniowe, prowadzenia komunikacji itd.

5. Postuluje si¢ zmiang § 9 ust. 6 pkt 5 ) o tresci ,, ustala si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych: nie
wiecej niz 16,0 m i nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne” i
zastgpienic go zapisem Hustala sig maksymalng wysokosé
zabudowy dla budynkow mieszkalnych: nie wiecej niz 18,0 m i nie
wigcej niz V' kondygnacji nadziemnych ” .

Uzasadnienie dopuszczenie na fragmentach terenu 1MW
zabudowy o wyso-kosci 5 kondygnacji ( przy sztywno okreslonej
wysokos$ci gzymsu do 18 m)

pozwoli na bardziej elastyczne projektowanie i zmniejszenie
powierzchni zabudowy a przez to rozrzedzenie jej, utworzenie
szerszych otwar¢ 1 zachowanie

wickszych odleglosci pomiedzy budynkami, co w sposob
pozytywny wplynie na podniesienie standardu urbanistycznego
zabudowy. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz okoliczna zabudowa
jest V kondygnacyjna : budynki przy ulicy Bursztynowej 12,
Bursztynowej 14, Bursztynowej 3, Szafirowej 11. Budynek przy
ulicy Szafirowej 8 ma IV kondygnacje ale podniesiony parter i
stromy dach, co daje tacznie wysokos¢ 5 kondygnacji, Budynki
przy ul. Bursztynowej 6, 8 ,10 maja po XI kondygnacji a wigc
zaprojektowanie budynkow V kondygnacyjnych na przedmiotowym
terenic nie bedzie zadnym dysonansem przestrzennym a jedynie
dostosowaniem wysoko$ci zabudowy do otoczenia. Powaznym
argument-tem za zwickszeniem wysoko$ci zabudowy jest

pkt. 4 uwagi cze¢Sciowo nieuwzgledniony

Cze$¢ uwagi dotyczaca wykreSlenia zapisow z tekstu uchwaty dotyczacych
ustalen scalania i podziatu nieruchomos$ci nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Ustalenia dotyczace scalenia i podzialu nieruchomos$ci sg obligatoryjnymi
zapisami wynikajacymi z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiso6w odrebnych.

pkt. 5 uwagi czesciowo nieuwzgledniony

Zapisy dotyczace gabarytow zabudowy zostang ponownie przeanalizowane i
dostosowane do istniejacej zabudowy. SposOb rozpatrzenia uwagi bedzie
przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego. Cze¢$ciowe nieuwzglednienie uwagi wynika z uwarunkowan
widokowych, kompozycyjnych oraz bliskiego sasiedztwa zabudowy
mieszkaniowej o okre§lonych wysokosciach.
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projektowana obecnie bardzo niska efektywno$¢ wykorzystania
terenu. Na objetym projektem planu obszarze o powierzchni 1,71 ha
zaprojektowano teren 1MW , na ktorym mozliwe jest wznie-sienie
budynkéw o powierzchni zabudowy 2387 m2 co stanowi zaledwie
14 % powierzchni catego terenu objgtego planem. Dla terenu MW
procent zabudowy mozliwy przy obecnym projekcie planu wynosi
27,4 % pomimo tego, ze teore-tycznie zapis w tekscie planu daje
mozliwo$¢ zabudowania 40 % terenu. Jest to wskaznik nie do
osiaggniecia, podobnie jak intensywno$¢ zabudowy na poziomie 1,2.
W szczegolnosci niski procent zabudowy mozliwy jest dla dziatki nr
105/44 , na ktorej przy powierzchni 9150 m2 mozliwe jest
wybudowanie budynkéw o powierzchni zabudowy jedynie 1309 m2
( 14 % powierzchni dziatki ). Duza czes¢ ( 3210 m2 czyli 41 %
powierzchni ) tej dzialki zostata przewidziana w projekcie planu na
funkcje publiczne, co jest bardzo krzywdzace dla wspotwlascicieli
tej nieruchomosci. Ogoélnie w projekcie planu widoczna jest
zachwianie réwnowagi pomiedzy interesem prywatnym i
spotecznym z wyrazng przewaga interesu pub-licznego, co
manifestuje si¢ nie tylko w przeznaczeniu ponad polowy wszystkich
gruntow ( w tym duzej czgsci dzialki nr 105/44 i catych takze
prywatnych dziatek nr 73/88 i1 73/91 ) na funkcje publiczne a takze i
w tym, iz nawet tam gdzie plan dopuszcza zabudowe wielorodzinna,
zabudowa ta ulega licznym ograniczeniom wplywajacym w sposob
zasadniczy na ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych i
zmniejszenie efektywno$ci wykorzystania terenu.

Nie zastuguje na uwzglednienie podnoszony przez strong spoteczng
argument dotyczacy walorow widokowych, ktore miaty by byc
zniweczone przez nowg zabudowe. Tych walorow juz dawno nie ma,
bowiem obszar pomigdzy przedmiotowym terenem a Starym Lasem
zostal gesto zabudowany i nad zabudowa wystaja jedynie w
niektérych miejscach wierzchotki drzew. Nie ma wigc tu czego
chroni¢, zwlaszcza ze w strefie projektowanej zabudowy las jest i
tak zastonigty catkowicie przez budynek przy ul. Szafirowej 8
nalezacy do SM ,,Klakson” . Nalezy nadto zwréci¢ uwage na fakt, iz
kazda nowo projektowana zabudowa niezaleznie od liczby
kondygnacji niczego tu juz nie zmieni , bowiem widok na Stary Las
zostat definitywnie zniweczony. Dowod : zdjgcie ponizej, wykonane
w najwyzszym punkcie terenu objgtego zmiang planu :

Zdjecie Nr 3 : widok w kierunku ul. Szafirowej z najwyzszego
punktu terenu objetego projektem planu

Doda¢ w tym miejscu wypada, iz dla zadnego terenu na Czubach nie
wprowa-dzono w planie miejscowym zapisOw ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy ze wzgledu na widok na Stary Las - nie jest to
wiec warto§¢ prawnie chroniona.

6. Postuluje si¢ zmiang § 9 ust.9 pkt 5) o treSci ,, w ramach terenu
IMW nakazuje sie lokalizacje przejscia od strony skrzyzowania ulicy
Bursztynowej i Szafirowej oraz przebiegu glownego ciggu pieszego

pkt. 6 uwagi nieuwzgledniony

Przedstawiony na

rysunku planu przebieg polaczenia pieszego od
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-zgodnie z rysunkiem planu” poprzez zastapienie go zapisem . ,, w
ramach terenu IMW nakazuje si¢ lokalizacje przejscia od strony
skrzyzowania ulicy Bursztynowej i Szafirowej”.

Uzasadnienie : o ile lokalizacja wejScia na teren zespotu
mieszkaniowego od strony skrzyzowania jest rozwigzaniem
racjonalnym, to lokalizacja publicznie dostgpnego ciagu pieszego
przez teren prywatny jest zbyt daleko idaca ingerencja w prawo
wlasnosci, niewytlumaczalng ponadto funkcjonalnie. Ciag taki nie
znajduje zadnego uzasadnienia faktycznego w kierunkach ruchu
osobowego. W chwili obecnej teren objety projektem planu jest
ogoélnie dostepny 1 gdyby rzeczywiscie istniala potrzeba
poprowadzenia komunikacji pieszej w ten sposéb, wynikla
chociazby z checi skrocenia sobie drogi, to $ciezka o takim
przebiegu zostalaby przez pieszych wydeptana. Tymczasem jak to
wida¢ na zdjeciu Nr 2 $ciezka $cina naroze ulic Bursztynowej i
Szafirowej, nie istnieje natomiast zupelnie na przebiegu
zaproponowanym w planie, co oznacza, iz brak jest ruchu na tym
kierunku. Poza tym do punktu znajdujacego si¢ w przeciwlegtym
( za-chodnim ) narozu terenu mozna dojs¢ ulica Bursztynowsa
skrecajac w narozu pétlnocnym w kierunku przedszkola, lub ulica
Szafirowg skrgcajac w wydeptang $ciezke biegnaca wzdhuz
poludniowo- zachodniej krawedzi terenu. Te drogi sa po okoto 70
m2 dhuzsze niz proponowany przebieg ciggu pieszego ale nie jest to
wystarczajacy powdd do tego by wszyscy mogli przechodzi¢ przez
teren prywatny i by do przebiegu w/w ciagu pieszego dostosowywaé
sposob urzadzania wngtrza urbanistycznego ksztattowanego nowo
powstajaca zabudowa.

7. Postuluje si¢ wykreslenie § 9 ust.9 pkt 6) o tresci ,, w ramach
terenu I MW nakazuje si¢ lokalizacje szpaleru drzew wzdtuz ulicy
Bursztynowej w miejscu wskazanym na rysunku planu .
Uzasadnienie : na wskazanym w planie odcinku istnieje szpaler
drzew 1 to szpaler podwdjny po przeciwleglej stronie ulicy
Bursztynowej widoczny ponizej na zdjgciu Nr 5:

Dodatkowy stwierdzi¢ nalezy, ze projektowany szpaler nie bedzie
pehit zadnej funkcji izolacyjnej bowiem istniejaca zabudowa jest i
tak odgrodzona zielenia od projektowanej. Ponadto szpaler od strony
pénocno-wschodniej, usytuowany bardzo blisko projektowanej
zabudowy bedzie zabierat resztki slonca padajacego krotko na
pierzej¢ poinocno-wschodnia, przez co pomieszczenia z tej strony
beda mroczne i zimne. Bedzie stanowil ponadto negatywny element
przestaniajacy projektowane lokale ustugowe, ktore z racji swego
charakteru wymagaja wlasciwej ekspozycji. Z powyzszych
wzgledéw bardziej odpowiedni z tej strony bylby niski zywoptot,
odgradzajacy optycznie od ulicy projektowang zabudowg, ale bez
negatywnych skutkow wiazacych si¢ z istnieniem w tym miejscu
wysokiej zieleni.

skrzyzowania ul. Bursztynowej i Szafirowe]j zostal przedstawiony w formie
informacyjnej - wskazuje kierunek potaczen natomiast nie okresla Scistego
polozenia ciagu pieszego - tym samym pozostaje do ustalenia w toku prac nad
projektem budowlanym. Przedstawione potaczenie piesze bylo wynikiem
wnioskéw 1 potrzeb sktadanych w toku opracowania projektu.

pkt. 7 uwagi nieuwzgledniony

Przestawiony w projekcie planu szpaler drzew nie bedzie pehit funkcji
izolacyjnej a kompozycyjna. Oddalony od pierzei zabudowy na odlegtos¢ ok.
5,0 m moze by¢ uformowany w sposob niekolidujacy dla pierzei zabudowy.
Przedstawiony szpaler jest rowniez wynikiem wnioskow i potrzeb sktadanych
w toku opracowania projektu.
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wzdtuz ulicy Bursztynowej dopuszczalng linia zabudowy.
Uzasadnienie :

Teren objety projektem zmiany planu opada wyraznie w kierunku
poludniowym. Roéznica poziomdéw pomigdzy najwyzszym a
najnizszym punktem terenu wynosi az 8 metréw, przy czym w ulicy
Bursztynowej spadek wynosi okoto 5,5 m W zwigzku z
dwukierunkowym spadkiem terenu najkorzystniejsze byloby
lokowanie budynkow na osiach odpowiadajacych przebiegowi
warstwic czyli wschod zachod ( tak jak wiezowce przy
Bursztynowej 6, 8 i 10. Skoro jednak w planie zaprojektowano lini¢
zabudowy wzdtuz ulicy Bursztynowej nalezatoby przeanalizowac
jakie bedzie miato to skutki dla architektury mozliwych do
wybudowania obiektow. Na odcinku okoto 40 m, na jakim
zaprojektowano obowigzujaca lini¢ zabudowy rdznica poziomow w
ulicy Bursztynowej ( widoczna na studzienkach kanalizacyjnych na
mapie syt.-wys. ) wynosi okoto 1,90 m . Biorgc pod uwage fakt, iz
na tym odcinku przewidziano zabudowg¢ ustugows, ktéra wymaga
dostepnosci bezposrednio z poziomu terenu ( uksztaltowanego
poziomo ) a zarazem istnieje konieczno$¢ poprowadzenia wzdhuz
budynku ciggu pieszo- jezdnego ( o nachyleniu rownym nachyleniu
ulicy Bursztynowej ), ktorym beda si¢ odbywaty dostawy, powstanie
koniecznos¢ schodkowego ksztaltowania zabudowy i budowy ramp
dostawczych obstugujacych np. po 2 lokale i schodkéw dla ruchu
pieszego, co W sposOb oczywisty obnizy jakos§¢ architektury. Te
problemy mozna rozwigza¢ poprzez zastgpienie zabudowy
ustugowej wzdhuz ul Bursztynowej zabudowg mieszkaniowg : wtedy

. Rozstrzygniecie . .
C Ustalenia Prezydenta M’“fm Lublin
Nazwisko i imig ick zalgcznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie projeitu w sprawie Ni
. . r 604/XXI111/2016
Data organizacyjnej nierucho- planu dla | rozpatrzenia uwagi dn. 17.11.2016
Lp. | wphwu . Tres¢ uwagi .. . . | nieruchomos can. 1/.110. r Uwagi
uwagi i adres mosci, ktorej ci ktdrei -
&1 zglaszajgcego dotyczy uwaga g ] uWaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage otycry uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
CZESC GRAFICZNA PLANU : pkt. 9 uwagi nieuwzgledniony
9(2).. ’W celu unikni(;cia. rozbieZnos’ci w~ zakr?sie interpretac.ji - - Ustalenia informacyjne pokazane na rysunku planu np przej$cie bramowe -
zapisow planu przez Wydzial Budownictwa i Architektury postuluje lokalizacja orientacyjna, daja mozliwos¢ elastycznego ksztattowania formy
si¢ dokonanie w rysunku i tekscie planu jednoznacznego podziatu na zabudowy (jednak poprzez ustalenie w zapisach tekstowych) z obowigzkiem
elementy planu obowiazujace i nicobowigzujace. uwzglednienia takiego przejscia w projekcie budowlanym. Projekt planu na
etapie opinii i uzgodnien uzyskal akceptacje Wydzialu Architektury i
Uzasadnienie : Budownictwa.
W dotychczasowym podziale w elementach informacyjnych
wystepuja takze takie elementy, ktore sa obowigzujace : np.
istniejacy wawoz do zachowania, istniejgca zielen do zachowania,
jak 1 prawdopodobnie orientacyjne : miejsce przejscia bramowego,
miejsce wjazdu do parkingu podziemnego. W sumie nie wiadomo
do konca, ktore z elementow informacyjnych sa nakazami, a ktore
orientacyjng propozycja, co moze spowodowac rozbieznosci w
interpretacji rysunku planu.
10(3). Postuluje si¢ zastapienie obowigzujacej linii zabudowy pkt. 10 uwagi nieuwzgledniony

Obowiagzujaca linia zabudowy zostala wprowadzona w celu utworzenia
naroznika budynku u zbiegu ul. Szafirowej i Bursztynowej jako element
kompozycyjny wigkszej struktury przestrzennej nawiazujacej do istniejacej
struktury zabudowy osiedla. O lokalizacji naroznika zdecydowaly wigc
wzgledy kompozycyjne i widokowe.
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( ewentualnie z dopuszczalno$ciag Ustug Zdrowia i Ustug O$wiaty ),
zgodnie z zamieszczong ponizej odrgczna koncepcja

Uzasadnienie

Dziatka nr 105/ 44 w projekcie planu zostata wykorzystana
pod zabudowe w bardzo niewielkiej czgsci - przy powierzchni
dziatki wynoszacej 9150 m2

mozliwe jest wybudowanie na niej budynkéw o powierzchni
zabudowy jedynie 1309 m2 ( jest to 14 % powierzchni dziatki ), co
jest proporcja zupelnie nie spotykana. Znaczna czgs$¢ ( 3210 m2
czyli 41 % ) powierzchni tej dziatki zostala przewidziana w
projekcie planu na Zielen Publiczng , co spowodowato znaczace
zachwianie proporcji pomigdzy interesem publicznym a prywatnym.
Nalezy natomiast mie¢ na uwadze, ze w procedurze ksztattowania
oprocz interesu publicznego, ochronie

polityki przestrzennej,

podlega réwniez interes indywidualny, o czym zapominajg
wypowiadajacy si¢ w kwestii planu mieszkancy osiedla ,, Poreba”,
przedstawiciele Rady Osiedla i Rady Dzielnicy. W procesie
uchwalania planu miejscowego, ktory jest podstawowym aktem
planistycznym, majacym — z zatozenia — urzeczywistnia¢ ide¢ tadu
przestrzennego i zroOwnowazonego rozwoju, konieczne jest takie
wywazenie interesu publicznego i indywidualnego, aby w jak
najwigkszym stopniu zabezpieczy¢ i rozwigza¢ potrzeby wspolnoty,
jednoczes$nie jednak w jak najmniejszym stopniu ingerujac w prawa
wla$cicieli nieruchomosci objetych planem.

Nalezy zatem uznaé, iz autonomicznos$¢ decydowania o sposobie

przeznaczenia i zagospodarowania terenu przyznana gminie z mocy
art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 1 art. 6 ust. 1 u.p.z.p. nie moze pozostawaé w

. Rozstrzygniecie . .
Nazwisko i imi Ustalenia Prezydenta Mtafta Lublin
azwisko 1 imi¢ projektu . zalgcznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie w sprawte Nr 604/XXII1/2016
Data organizacyjnej nierucho- planudla | 1ozpatrzenia uwagi dn. 17.11.2016
Lp. | wphwu . Tres¢ uwagi .. . . | nieruchomos can. 1/.110. r Uwagi
uwagi i adres mosci, ktorej ci ktdrei -
g zglaszajgcego dotyczy uwaga d J uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage otycry uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
nie bedzie potrzebne wprowadzanie dodatkowego pasa pieszo-
jezdnego 1 ramp, bowiem przy zabudowie mieszkaniowej
uksztattowanej schodkowo poziomy po wejsciu do klatki schodowe;j
wyréownuje si¢ schodami wewnetrznymi a na zewnatrz zmianie ulega
tylko wysoko$¢ cokotu budynku. Innym rozwigzaniem byloby
dopuszczenie w tym miejscu zabudowy prostopadlej do
Bursztynowej zamiast rownolegtej do niej ( w tym kierunku spadek
terenu jest duzo mniejszy ), co jest mozliwe wiasnie poprzez
zastgpienic obowiazujacej linii zabudowy dopuszczalng linig
zabudowy.
11 (4). Postuluje si¢ zwigkszenie zasiggu terenu 1MW na dziatce nr + + pkt. 11 uwagi cze¢Sciowo nieuwzgledniony
105/44 i zmniejszenie na tej dglal?e pow1.erzchn1 terenu - - Projekt planu uwzglednia aspekty widokowe, wlasnosciowo — spoteczne i
oznaczonego  symbolem  1ZP-  zielen  publiczna  poprzez uksztaltowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy - jest wyrazem kompromisu i
wprowadzenie na tej czesci dziatki 105/44 Ustug Kultury uwzglednienia wszystkich wnioskowanych potrzeb w mozliwym zakresie.

Lokalizacja ustug kultury w innej formie (jako cze$ciowe uwzglednienie
uwagi) bedzie przedmiotem ponownego wylozenia projektu planu do wgladu

publicznego.
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Rozstrzygnigcie Rady
Miasta Lublin
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zdn. 17.11.2016 .

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nie-
uwzgled
niona

uwaga
uwszgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

oderwaniu od racjonalnego dziatania gminy, sprowadzajacego si¢ do
przyjmowania optymalnych rozwiazan majacych na celu z jednej
strony dbato$¢ o jej rozwdj, z drugiej za$ poszanowanie praw
wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Za stusznoscia tego
stanowiska przemawia takze tres¢ art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p., ktory
stanowi, iz w planowa-niu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwlaszcza prawo wlas-nosci.

W niniejszej sprawie mamy do czynienia z sytuacja, w ktorej
spoteczno$¢ lokalna zamiast zaspokaja¢ wlasne potrzeby w zakresie
zieleni publicznej i sportu na wiasnym terenie usiluje te potrzeby
zaspokaja¢ na terenie nalezagcym do prywatnych whascicieli. Zadajac
ograniczenia prawa wilasnosci prywatnej przedstawiciele osiedla
,, Porgba” winni najpierw wykazac, ze zaspokojenie ich potrzeb nie
jest mozliwe na wlasnym terenie bez ingerencji w cudza wlasno$¢.
Tego jednak spoteczno$¢ lokalna nie wykazata. Pomimo tych
krytycznych uwag odno$nie stanowiska mieszkancow ,,Porgby”
sktonni jestesmy do kompromisu i do przekazania cze$ci gruntow na
cel publiczny, prosimy jednak o wywazenie proporcji, bowiem
przeznaczenie niemalze potowy naszego gruntu na zielen publiczng
stanowi nadmierne obcigzenie nieuzasadnione rzeczywistymi potrze-
bami i zasadami omdéwionymi powyzej. Pewnym kompromisem
moglaby by¢ zaproponowana ponizej w odrecznej koncepcji
niewielka zmiana projektowanej dyspozycji terenu :

Koncepcja korekty wylozonego planu zaklada nieznaczne
powigkszenie terenu IMW 1 wprowadzenie do planu Ustug Kultury
realizowanych przez wzniesienie dwukondygnacyjnego budynku
mieszczacego bibliotek¢ publiczng i dom kultury ( z ewentualng
dopuszczalnosciag Ustug Zdrowia i Ustug Os$wiaty - postulujemy
wprowadzenie dla tego terenu oznaczenia UK/UZ/UO , co pozwoli
na ulokowanie takze lekarzy rodzinnych ) o wymiarach w rzucie
okoto 30x17 m ( powierzchnia zabudowy 510 m2 ), co jak si¢
wydaje powinno zaspokoic

potrzeby osiedla w tym zakresie. W koncepcji korekty projektu
planu utrzymano oba boiska, jakkolwiek bardziej racjonalne wydaje
si¢ przeniesienie wigkszego boiska na teren miejskiej dziatki nr 1/13
o powierzchni 3090 m2 , potozonej na koncu ulicy Turkusowej w
poblizu ogrodzenia kosScielnego, przez co w sposob bardziej
racjonalny mozna urzadzi¢ teren woko6t domu kultury.

Na marginesie nalezy w tym miejscu zauwazy¢, iz zielen
publiczna nie moze zosta¢ uznana za cel publiczny bowiem nie
zostala wymieniona w katalogu celéw publicznych w obowigzujacej
ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami, co uniemozliwia
wywlaszczenie czgéci nieruchomo$ci przeznaczonej w projekcie
zmiany planu miejscowego na ten cel a zatem bgdzie ona podlegata
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Ustalenia Miasta Lublin
Nazwisko i imi. Prezydenta ;
IWISK ¢ . projektu w Sprawie zalgcznik do uchwaly
Data nazwa jednosthi Oznaczenie planu dla rozpater;nia uwagi Nr 604/XXI11/2016
Lp. | wphwu org‘;’::[zl:lgf yne Tres¢ uwagi m’g;criu;:(?;:ej nieruchomos zdn. 17.11.2016 r. Uwagi
uwagi zglaszajgcego dotyczy uwaga C;; ktorej uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage otycry uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
wykupieniu po cenie ustalonej z wlascicielami. Zakup terenu zieleni
publicznej — czego oczekuje od Gminy Lublin spotecznosé ,,Por¢by”
- bedzie si¢ wigzat ze znacznymi naktadami finansowymi, co jasno
sugeruje konieczno$¢ ograniczenia terenu 1ZP. Kompromisowym
rozwigzaniem byloby tu wlasnie powigkszenie terenu 1MW i
zastapienie czg$ci terenu ZP terenem UK/UZ/UO , co pozwolitby
unikna¢ wykupu tej czeSci gruntu, a jednoczesnie wybudowac
budynek biblioteki i domu kultury ze $rodkéw prywatnych z opcja
wynajecia na w/w cele.
10 | 31.05.2016 |R------ C--—---- Chcialbym, aby na tym obszarze powstat duzy osrodek kultury Caty obszar IMW, 1ZP + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
- - Projekt planu jest kompromisem, ktory zostat wypracowany w toku
opracowania biorgc pod uwagg wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie ztozone
uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terendw zieleni
urzadzonej (ogolnodostepnej) oraz okoto 8700 m* terendéw zabudowy
mieszkaniowe;.
I1. | 31.05.2016 |S---------- A----- Zgodnie z przeznaczeniem terenu mial tu by¢ zlokalizowany | Caly obszar IMW, 1ZP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
budynek oéwiat.y.. Moje oczekiwania na zagospodarowanie terepu + - + - Projekt planu jest kompromisem Ktory zostal wypracowany w toku
g:lflja I;l:i?d?jiziéejzi:%?epgizezzr;iliceznogzrgzeioﬁlﬁﬁiturc}lllzisezﬁiogﬁ’ opracowania biorgc pod uwagg wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie ztozone
. . JEWe Sig o Y, €2 143 uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terendw zieleni
gdzie spedzaé wolego czasu rozwijajac si¢ kreatywnie i spolecznie a urzadzonej (ogdlnodostepnej) oraz okolo 8700 m? terenéw zabudow
takze kulturowo. mieszkaniowej y
12 | 31.05.2016 |E-------- Zgodnie z pierwotnym planem zagospodarowania przestrzennego | Caty obszar IMW, 1ZP + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Ko gijgaglyczgunzugﬁ; OZSVZeIaE’VrV:Z Cizwlz‘z“uﬁgz"e gsi‘;iivlgazﬁff:e' - = |Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowany w  toku
Burszt ’owa Turkusmza Szgﬁrowzg A atO\;va ) pozbawione s opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie zlozone
P ynowa, o » ABAIOWE, ) P one 53 uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terendéw zieleni
ostepu do tego ‘pr u.oble.ktow. Jest to dzielnica z ogromna IIOS.CR% urzadzonej (ogolnodostepnej) oraz okoto 8700 m* terendw zabudowy
?j&i?lpf;?:égﬁswéiiigc’ljgOszukcozlsi&rvz)eZ¥2032?;&;02123;;213; mieszkaniowej. Lokalizacja ustug kultury w innej formie (jako czgsciowe
maja tutaj mozliwosci rozwoju swoich pasji. DOM KULTURY to ugﬁglg((i)menlled uwaffi)c ‘t;le,;dz(:e przedmiotem ponownego wylozenia projektu
wlasciwy obiekt na tym terenie. planu do wgladu publicznego.
13. 131.05.2016 |P------ R------- Chcialabym, aby ten teren przeznaczony zostal na powstanie | Caty obszar IMW, 1ZP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
A oé.r odka ku}tury, ktéq odpowiadalby po tr;ebom i Zainfteresowar.lion} + - + - Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowany w toku
ﬁizszgggcz:’es;fjgiwﬁmrﬁgz ceOdp(;ZiZeen(Eiecriozlz]y}vglg;iejmizv;gi 135,“1 opracowania biorgc pod uwagg wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie ztozone
mo gllin ] realizowac svzzo'e ) o trng Kl turafne i budowaé sw uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terenéw zieleni
twc’)grczyakt n0dé e P Y a urzadzonej (ogolnodostepnej) oraz okoto 8700 m* terendéw zabudowy
2 aklyw ’ mieszkaniowej. Lokalizacja ustug kultury w innej formie (jako czg$ciowe
uwzglednienie uwagi) bedzie przedmiotem ponownego wylozenia projektu
planu do wgladu publicznego.
14 131.05.2016 |R------ A----—- Teren ktorego wniosek dotyczy powinien zosta¢ przeznaczony na | Caly obszar IMW, 1ZP + + Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
f;leizf;:skr;iclglno) _\;fvr}l?oosceiynkgzez(szlacearzibrizvr’ltE'OISkl?r,aEreemn - - Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowany w toku
tal?ie o miecisca yw. tei cz écip dzi};lni(}:, (l();sie dla J%v Ktor opracowania biorgc pod uwagg wnioski, opinie, uzgodnienia i obecnie ztozone
8 A e czescl (ZISICY, 1 orym uwagi. Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8100 m? terendéw zieleni
zamieszkuje duzo rodzin z dzie¢mi. Najblizszym boiskiem z ktérego urzadzonej (ogolnodostepnej) oraz okolo 8700 m® terenéw zabudow
mozna skorzysta¢ jest boisko szkolne przy ul. Bursztynowej jednak Y
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uwaga | uwaga

uwzgled- |  nie-
niona | uwzgled

niona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

nie mozna z niego korzysta¢ w dowolnym czasie ze wzgledu na
zajecia szkolne. Dodatkowo na tym terenie moglaby si¢ znalezé
sitownia plenerowa promujaca zdrowy tryb zycia.

mieszkaniowej. Lokalizacja ustug kultury w innej formie (jako czeSciowe
uwzglednienie uwagi) bedzie przedmiotem ponownego wylozenia projektu

planu do wgladu publicznego.

16

31.05.2016

I. Wylozony projekt planu zagospodarowania przestrzennego w
ocenie wnioskodawcy w przewazajacej czeSci jest niezgodny ze
studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacego dla tego terenu tj. Uchwalta Rady
Miasta Lublina Nr 359/XX11/2000, z dnia 13 kwietnia 2000 studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin.

Zdaniem wnioskodawcy kwestionowany projekt planu miejscowego
narusza nast¢pujace postanowienia w/w studium:

1. Nie uwzglednia on postanowien studium dotyczacych ochrony
tozsamo$ci przyrodniczej miasta. Wedlug zalozen studium
niepowtarzalnym walorem Lublina jest jego potozenie: wzgorza
lessowe oraz wawozy 1 suche doliny ? znajdujace si¢ na
projektowany obszarze. Ochrona tych terenow przed zabudows jest
podstawowym  warunkiem ochrony dziedzictwa przyrody
nicozywionej jako waloru ksztaltujagcego oblicze przestrzenne
miasta. Natomiast zgodnie z projektem planu na tym obszarze ma
powstac kolejny budynek wielorodzinny pomimo faktu, ze studium
dla tego terenu przewiduje tereny o ekstensywnej zabudowie tj.
zielen pomigdzy terenami zurbanizowanymi.

2. Zapisy projektowanego planu nie biorg tez pod uwage kwestii
ochrony rzezby terenu poruszanych w/w studium. Zgodnie z opisem
znajdujagcym si¢ w studium rzezba terenu podlega znacznym
przeksztalceniom w procesach realizacyjnych roéznych inwestycji
kubaturowych. Najwigkszym zagrozeniem dla rzezby sa
makroniwelacje, poniewaz obnizaja one walor polozenia miasta,
degradujac naturalnie uksztalttowane wzgorza lessowe, suche doliny
oraz liczne wawozy wystepujace na niniejszym terenie.

Wedhug tworcow studium w procesach inwestycyjnych najbardziej
degradujace sa doggszczenia zabudowy mieszkaniowej. W
rozpoznawanej sprawie natomiast wedlug projektu planu mamy
doczynienia wlasnie z taka typowa sytuacja doggszczenia pomimo
faktu, ze teren ktorego dotyczy zmiana planu w studium jest
usytuowany w ramach obszaréw zielonych z ekstensywnym
zainwestowaniem miejskim 1 sgsiaduje z gesto zabudowanym
osiedlem wielorodzinnym. Powyzsze okolicznosci nie zostaty
uwzglednione w projekcie planu.

3. Projektowany plan zagospodarowania przestrzennego pomija
rowniez postanowienia studium odnoszace si¢ do problemu
rewaloryzacji suchych dolin. Wlasciwe zagospodarowanie tych dolin
powinno uwzglednia¢ eliminowanie funkcji kolizyjnych oraz
odbudowe zasobow biologicznych.

W  programach studium wskazane zostaly obszary prawnie
chronione wedlug ich rodzajéw w tym suche doliny. Potrzeba

Caty obszar

IMW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona

pkt. I ust 1, 2, 3 uwagi nieuwzgledniony

Studium jest dokumentem strategicznym i zastosowane w nim przepisy maja
z uwagi na skale dokumentu studium.
Projekt planu nie jest sprzeczny z dokumentem studium. Dla danego obszaru
studium wyznacza dwie funkcje: tereny intensywnej urbanizacji oraz zielen
miedzy terenami zurbanizowanymi. Projekt planu obie funkcje przewiduje w
podziale: ok. 50 % na tereny zieleni urzadzonej i ok. 50 % na tereny

forme¢ ogdlng intencyjng réwniez

mieszkaniowe.
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Rozstrzygnigcie Rady

poprzez promowanie interesoOw ekonomicznych, niektorych
wilascicieli dziatek sytuujac na ich wlasnosci tereny zabudowy
wielorodzinnej natomiast na catych dziatkach nr 73/91 i 73/90
nalezacych do wnioskodawczyni zlokalizowane sa tereny zieleni
urzadzonej wraz z urzadzeniami sportowymi pomimo mozliwosci
faktycznych i wnioskéw Danuty Serewa usytuowania na tych
dzialkach terendow pod wuslugi nieucigzliwe, ktore bylyby
kompatybilne z wizjg przedstawiong przez architektow miejskich.
Biorgc pod uwagg, ze jedng z ustaw majacych istotny wpltyw na
ograniczenie wiasnosci nieruchomosci jest ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.) - dalej jako u.p.z.p., przyznajaca organom
gminy prawo sporzadzania i1 uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. To wlasnie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dochodzi w sposdb wiazacy do
ustalenia badz zmiany przeznaczenia terenu, okreslenia inwestycji
celu publicznego oraz sposobu i warunkdéw zagospodarowania
terenu (art. 4 ust. 1 w.p.z.p.). Plan miejscowy wespot z innymi
przepisami ksztattuje zatem sposéb wykonywania prawa wlasnosci.
Wiasnie dlatego, Ze miejscowy plan ksztaltuje sposob
wykonywania prawa wlasnoSci, to wyznaczenie granic ingerencji
w prawo wlasno§ci musi uwzglednia¢ wartoSci naczelne, jak
réwnos¢ wobec prawa (art. 32 ust. 1 Konstytucji) w tym
gwarantowanie sprawiedliwos$ci spolecznej (wyrok NSA z dnia
11 wrzesnia 2008 r., sygn. akt II OSK 215/08, nsa.gov.pl). W
rozpoznawanej sprawie zdaniem wnioskodawcy zasady réwnosci
wobec prawa oraz sprawiedliwo$ci spolecznej nie zostala
zachowane przez tworcow projektu planu.

Nalezy pamigtac, iz samodzielno$é gminy w zakresie wykonywania
zadan planistycznych (przyznanego jej w art. 3 u.p.z.p. uprawnienia
zwanego doktrynalnie wladztwem planistycznym) nie jest
nieograniczona, a wladztwa planistycznego organy gminy nie moga
naduzywaé. W demokratycznym panstwie prawa, wszelkie dzialania
wladzy publicznej muszg doznawaé ograniczen przewidzianych
prawem (patrz art. 7 Konstytucji RP). W realizacji zadan wlasnych
gmina zwigzana jest wigc przepisami prawa, w tym prawa
europejskiego, zasadami konstytucyjnymi i przepisami ustaw. Tylko
w takich granicach mozna wyznaczy¢ wiadztwo planistyczne
przystugujace gminie.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, iz z mocy przepisow
obowiazujacej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym gmina jest uprawniona do ustalania przeznaczenia

. Rozstrzygniecie . .
C Ustalenia Prezydenta M’“fm Lublin
Nazwisko i imig ick zalgcznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie projeitu w sprawie Ni
. . r 604/XXI111/2016
Data organizacyjnej nierucho- planu dla | rozpatrzenia uwagi dn. 17.11.2016
Lp. | wphwu . Tres¢ uwagi .. . . | nieruchomos can. 1/.110. r Uwagi
uwagi i adres mosci, ktorej ci ktdrei -
& zglaszajgcego dotyczy uwaga dotycz J uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage Al uwzgled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona |uwzgled | niona niona
niona
rewaloryzacji $rodowiska odnosi sie szczegélnie do czgsciowo
zdewastowanych suchych dolin. Koronnym tematem programowym
studium jest ksztaltowanie struktury ekologicznej miasta i
stabilizacji procesoOw ekologicznych, ktore w ocenie wnioskodawcy
w projekcie planu zostaty zupetnie pominigte.
II. Ponadto podnoszg, iz niniejszy projekt planu zdaniem kt. IT uwagi nieuwzgledniony
wnioskodawcy naduzywa zasady wiadztwa planistycznego gminy = - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa

miejscowego ustala warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W orzecznictwie sadow
administracyjnych podkresla si¢, ze prawo wlasnosci, nie jest prawem
bezwzglednym i doznaje okreslonych ograniczen dopuszczonych przepisami
ustaw, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Poruszona w uwadze kwestia tzw.
wladztwa planistycznego gminy nie jest dowolna i miesci si¢ we wskazanych
wyzej granicach, jak rowniez podyktowana jest wymaganiami tadu
przestrzennego, walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, wymaganiami
ochrony srodowiska jak tez potrzebami interesu publicznego.

Wzgledy kompozycyjno — przestrzenne, widokowe oraz uwzglednienie
uwarunkowan stanu istniejacego - otaczajacej zabudowy mieszkaniowej wraz
uktadem kompozycyjnym - zdecydowaly o przeznaczeniu funkcji terenu.
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uwaga | uwaga
uwzgled- |  nie-

niona | uwzgled

niona

uwaga
uwszgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

terenéw pod okre§lone funkcje, okre§lania sposoboéw ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy i dokonuje tego w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1,
art. 4 ust, 1, art. 6 ust. 1 12 pkt 1, art. 14 ust. 1 i art. 15 ust. 1 ww.
ustawy). To uprawnienie gminy - doktrynalnie okre$lane jako
wladztwo planistyczne - nie oznacza jednak dowolnosci przyjetych
rozwigzan planistycznych. Wladztwo planistyczne gminy stanowi
uprawnienie organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania
prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absolutnego i
nieograniczonego, gdyz gmina wykonujac je ma obowiazek dziata¢
w granicach prawa, kierowa¢ si¢ interesem publicznym, wywazaé
interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzglednia¢ aspekt
racjonalnego dzialania i proporcjonalnos$ci ingerencji w sfere
wykonywania prawa wlasno$ci. A zatem ksztaltowanie polityki
przestrzennej gminy powinno odbywaé si¢ z jednej strony z
uwzglednieniem prawa osoby posiadajacej tytut prawny do
nieruchomos$ci do jej zagospodarowania, za§ z drugiej strony z
uwzglednieniem prawa do podejmowania dziatan, ktére w ramach
ograniczonych m.in. zasadami wspoéizycia spotecznego, pozwola
zrealizowaé zasadg zrOwnowazonego rozwoju, a jednoczesnie stuzyé
beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty lokalnej (wyrok
WSA w Lodzi z dnia 17 sierpnia 2011 r., sygn. akt IT SA/Ed 698/11,
publ. http://orzeczenia.nsa.gov.pl). Wszystkie wymienione elementy
powinny by¢ rozpatrywane lacznie, a proporcjonalnos$¢ ingerencji w
sfere wykonywania poszczegélnych praw wlasnosci winna by¢
oceniana przez pryzmat ogélnych zatozen planu bazujacego na
studium.

Zdaniem wnioskodawcy wylozony projekt planu zagospodarowania
przestrzennego nie spelnia w/w wymagan.

Id: E61F9610-80AB-4DC8-8430-322DB91D1764. Podpisany

Strona 28 z 40



II WYLOZENIE w dniach od 20.09.2016 do 14.10.2016r.

Rozstrzygniecie Rozstttzy gnigcie .Rady
Ustalenia Miasta Lublin
Nazwisko i imie , Prezydenta lacznik do uch
, , , projektu w sprawie zalgcznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie P Nr 604/XXITT/2016
Data organizacyjnej nierucho- planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu gamizacyjre Tres¢ uwagi .. 1. . . | nieruchomos 2dn. 17.11.2016 . Uwagi
uwagi i adt.’es mosci, ktorej ci ktérej -
zglaszajgcego dotyczy uwaga dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
uwaga niona | uwzgled- | niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1 129.09.2016 | W-------------- Przedstawiony wczoraj (w Filii Biblioteki Publicznej im. H. |ul. Szafirowa—| IMW, 1ZP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
B-------- Lopacinskiego w Lublinie, przy ul. Bursztynowej 20) drugi wariant | ul. - -
zmian w ww. PZP jest moim zdaniem tylko nieco lepszy od|Bursztynowa Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony
pierwszego, ale w dalszym ciagu jest wadliwy, dlatego ze: (na odcinku z Projekt planu w swych zapisach przeznacza okolo 8277 m? pod tereny zieleni
1. Przewiduje zbyt duza powierzchnig terenu pod zabudowe. 3. urzadzonej ogdlnodostepnej w ktorej mogg by¢ zlokalizowane urzadzenia do
wiezowcami) wypoczynku biernego jak i czynnego. Dodatkowo w obszarze terenu
wyznacza si¢ miejsce do lokalizacji obiektu zwigzanego z funkcja kulturalna.
Pozostata cze$¢ terenu przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng z mozliwoscig realizacji zabudowy na maksymalnej
powierzchni 40 % terenu co daje powierzchnie okoto 3430 m?
2. Lokuje m. in. budynki wzdluz ul. Bursztynowej na odcinku Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony
pozbawionym mozliwosci dojazdu. - - Projekt planu zaklada obsluge komunikacyjng wyznaczonego terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od ulicy Szafirowej. Ustalenie to
musi by¢ uwzglednione w zagospodarowaniu terenu na etapie projektowania
inwestycyjnego.
3. Obliguje przysztego inwestora do budowy lokali ustugowych (w Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony
narozniku budynku mieszkalnego), ktére na omawianym terenie nie - - Uwaga tej tresci zostala ztozona na I wylozeniu projektu planu. Wowczas
sa potrzebne. zostala uwzgledniona pozytywnie, jednak w wyniku ponowienia procedury
uzgodnien i opiniowania przywrocony zostat zapis nakazu lokalizacji funkcji
ushugowej co ma na celu podkreslenie rangi gtdéwnej osi kompozycyjnej w
postaci ul. Bursztynowe;.
4. Narzuca budowe ciggu pieszego po przekatnej terenu od Pkt. 4 uwagi nieuwzgledniony
naroznika budynku w kierunku dwu d¢bow, chociaz nikt tedy nie - - Projekt planu zaktada po przekatnej terenu powigzanie piesze, ktore zostato
chodzi - w przeciwienstwie do S$ciezki ,,dzikiej” wzdluz uwzglednione w wyniku wnioskéw i potrzeb sktadanych w toku opracowania
poludniowej granicy tego terenu, ktora jak widac jest konieczna . projektu planu.
Wedhug mnie te wady mozna wyeliminowa¢ poprzez: Pkt. 5 uwagi nieuwzgledniony
5. Dopuszczenie do budowy budynku wysokiego, ale zajmujacego - - Zrealizowane osiedle ma swoja kompozycj¢ przestrzenng w ktérej dominanta
mala powierzchni¢ terenu, w celu maksymalnego wykorzystania wysokosciowa sa trzy wiezowce mieszkalne zlokalizowane wzdtuz ul.
terenu pod zielen. Bursztynowej. Wprowadzenie nowego budynku wysokiego moze te
kompozycje zaburzy¢. Dodatkowo na etapie pierwszego wylozenia projektu
planu zostaty ztozone uwagi o tresci przeciwnej, mowigce o zachowaniu i nie
zwigkszaniu parametru wysoko$ci zabudowy.
6. Rezygnacje¢ z blizej nieokreslonych ustug, natomiast przewidzenie Pkt. 6 uwagi nieuwzgledniony
ulokowania w parterze przyszlego wiezowca ,,0siedlowego domu - - Proponowane zalozenie bylo przedstawione na etapie pierwszego wyltozenia
kultury”, z zalozeniem, Ze miasto bedzie partycypowalo w tej do wgladu publicznego, jednak nie spotkato si¢ z akceptacja spoleczna
inwestycji. wyrazong na I dyskusji publicznej oraz w ztozonych uwagach.
8. Dopuszczenie mozliwosci budowy odpowiedniej ilo§ci miejsc Pkt. 8 uwagi nieuwzgledniony
parkingowych dla mieszkancow przysztego wiezowca, ale tylko - - Ustalenia planu okreslaja bilansowanie miejsc parkingowych oraz
pod powierzchnia ziemi, bo nad takim parkingiem moze by¢ np. powierzchni¢ biologicznie czynng. Sposob realizacji miejsc parkingowych
Plac zabaw dla dzieci lub tp. Oczywisci przy jezdni ulicy bedzie wynikal zaré6wno z zachowania parametrow zagospodarowania terenu
Szafirowej moze by¢ zatoka parkingowa. ustalonych w planie jak i aspektow ekonomicznych inwestycji.
W celu zachgcenia do nowego sposobu myslenia o urbanistyce Przedstawiona koncepcja jest nam znana, jednak w projektowaniu istotny jest
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. Rozstrzygniecie Roz]s‘;;;fl); 'f; Zc{tbelilli;ady
c . Ustalenia Prezydenta .
Nazwisko i imie ickt . zalgceznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie projextu w sprawte Nr 604/XXITI11/2016
Data organizacyjnej nierucho- planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu 84 ne Tres¢ uwagi .. . . | nieruchomos 2dn. 17.11.2016 1. Uwagi
uwagi i adr.'es mosci, ktorej ci ktorej -
zglaszajgcego dotyczy uwaga dotyez uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage y uwzgled- |  nie- | uwzgled-| uwzgled-
uwaga niona | uwzgled- | niona niona
niona
miasta zalgczam wycinek prasowy z dodatku DOM do Gazety kontekst. Czgsto nie da si¢ przenies¢ rozwigzan z jednego miejsca w drugie.
Wyborczej z 28.09.2016 r. Jako zatacznik nr 1.
2 |13.10.2016 | Spotdzielnia Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czuby” w Lublinie wnioskuje o | Caty obszar IMW, 1ZP Uwaga nieuwzgledniona
Mieszkaniowa uwzglednienie w projekcie nastgpujacych propozycji: - -
,,Czuby” 1. Zaprojektowanie wzdhuz ulicy Szafirowej ogdlnodostgpnych Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony
ul. Watykaniska 6 | zatok parkingowych. Ulica Szafirowa nie jest objeta granicami opracowania zmiany planu w
20-538 Lublin zwigzku z powyzszym zakres uwagi wykracza poza ustalenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia ~ obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego ulice Szafirowa nie zakazuja budowy miejsc
postojowych w wyznaczonym pasie drogowym.
2. Zwigkszenie wskaznika parkingowego dla  budynkow Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony
wielorodzinnych na nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden - - Zaproponowane wskazniki wykraczaja poza stosowane w Lublinie wskazniki
lokal mieszkalny. parkingowe ustalane w  miejscowych planach  zagospodarowania
Powyzsze uwagi zglaszamy ze wzgledu na deficyt miejsc przestrzennego.
parkingowych na terenie Osiedla ,,Porgba”. Przyjety w planie wskaznik miejsc parkingowych jest poréwnywalny ze
wskaznikami przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobne;j
liczbie mieszkancoéw. Zwigkszenie wskaznika parkingowego odnositoby si¢
wylacznie do zabudowy w obszarze objgtym zmianami planu a zwigkszona
ilo$§¢ miejsc parkingowych nie bedacych ogédlnodostgpnymi nie wptynie na
poprawe sytuacji parkingowej w skali Osiedla Porgba. Problem parkowania
samochodéw w skali catego Osiedla Por¢ba w zakresie zwigkszenia ilosci
miejsc parkingowych moze by¢ rozwigzany poprzez budowg parkingdéw
wielopoziomowych na terenach wyznaczonych w obowigzujacym dla tego
rejonu planie zagospodarowania przestrzennego.
3. Zmiang lokalizacji zabudowy ustug publicznych z zakresu kultury Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony
dla terenu 1ZP (§ 10 ust. 1 pkt. 4) - - Lokalizacja strefy zabudowy ushug kultury wyznaczona jest w terenie ZP ktéry
Wskazana w projekcie lokalizacja uniemozliwia realizacje tego typu posiada dostgp do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna w postaci dostaw
zabudowy z uwagi na brak dojazdu droga publiczng. Proponujemy (np. dekoracji) moze odbywa¢ si¢ z uktadu komunikacyjnego poza granicami
zmian¢ lokalizacji w rejonie ulicy Szafirowej wedlug zataczonej planu na zasadzie odpowiedniej organizacji ruchu.
mapki. Wyznaczona strefa ustlug kultury zlokalizowana jest na gltéwnej osi
Nasza propozycja zapewnia dojazd droga publiczng do planowego kompozycyjnej ul. Bursztynowej w powigzaniu z wyznaczonymi obszarami
obiektu, przy ktorym zgodnie =z przepisami musza by¢ szczegolnej przestrzeni publicznej oraz terendw sportowo -rekreacyjnych.
zlokalizowane miejsca parkingowe. Zaproponowana w uwadze zmiana lokalizacji strefy ustug kultury nie znajduje
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych uwag dotyczacych wystarczajacego uzasadnienia przestrzennego. Budynek powstal by przy
przedmiotowego projektu. drodze publicznej jednak otoczony z trzech stron komunikacja co moze
powodowac réznego rodzaju ucigzliwosci jak rowniez niebezpieczenstwo dla
korzystajacych dzieci. Dodatkowo, teren ZP we wskazanym miejscu ma zbyt
malg szeroko$¢. Odsunigcie budynku na przepisowa odleglosé od granic
sasiednich dziatek budowlanych ogranicza mozliwosci realizacji zabudowy.
3 128.10.2016 | K---- R------ Mieszkam na o$. Porgba (...), chcialem poinformowaé o bardzo | Caly obszar IMW, 1ZP Uwaga nieuwzgledniona
duzym problemie parkowania pojazdéw na osiedlu. Uwazam, ze - -
wspoélczynnik na miejsce parkowania wzgledem lokalu powinien Przyjety w planie wskaznik miejsc parkingowych jest poréwnywalny ze
by¢ znacznie wyzszy. Na osiedlu mieszkam od 1997 r. - problem wskaznikami przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobne;j
parkowania w ostatnich latach wciaz narasta. liczbie mieszkancoéw. Zwickszenie wskaznika parkingowego odnositoby si¢
wylacznie do zabudowy w obszarze objetym zmianami planu a zwigkszona
ilo$¢ miejsc parkingowych nie bgdacych ogodlnodostgpnymi nie wplynie na
poprawe sytuacji parkingowej w skali Osiedla Porgba. Problem parkowania
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zabudowy, w tym lokalizacj¢ obiektu domu kultury, tak aby zgodnie
z sugestiami mieszkancow zabudowa zapewniata zachowanie

otwartych  terenow  zielonych, waloréw  krajobrazowych,
przewietrzanie przedmiotowego terenu oraz bezpieczenstwo
komunikacyjne.

. Rozstrzygniecie . .
Nagwisko i imig Ustalenia | precydenta |, e
nazwa jednostki Oznaczenie projeku w sprawie Nr 604/XXITI11/2016
Data organizacyjnej nierucho- planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu 84 ne Tres¢ uwagi .. . . | nieruchomos 2dn. 17.11.2016 1. Uwagi
uwagi i adt:es mosci, ktorej ci ktorej -
zglaszajgcego dotyczy uwaga dotyez uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage y uwzgled- |  nie- | uwzgled-| uwzgled-
uwaga niona | uwzgled- | niona niona
niona
samochodéw w skali catego Osiedla Por¢ba w zakresie zwigkszenia ilosci
miejsc parkingowych moze by¢ rozwiazany poprzez budoweg parkingdw
wielopoziomowych na terenach wyznaczonych w obowigzujacym dla tego
rejonu planie zagospodarowania przestrzennego.
4 |31.10.2016 | Rada Dzielnicy Na podstawie § 5 statutu Dzielnicy Czuby Potudniowe, odnoszac | Caty obszar IMW, 1ZP Uwaga nieuwzgledniona
Czuby si¢ do uwag zgloszonych podczas spotkania zespotu projektowego - - Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony
Poludniowe Wydziatu Planowania UM Lublin z mieszkancami dzielnicy Czuby Zaproponowane wskazniki wykraczaja poza stosowane w Lublinie wskazniki
Potudniowe w dniu 27.09.2016 r., rozméw indywidualnych z parkingowe ustalane w  miejscowych planach  zagospodarowania
mieszkancami, a takze analizy stopnia uwzglednienia wnioskow, przestrzennego.
uwag 1 opinii wnoszonych dotychczasowo przez Radg¢ Dzielnicy Przyjety w planie wskaznik miejsc parkingowych jest porownywalny ze
Czuby Poludniowe przedstawiamy uwagi dotyczace II wersji wskaznikami przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobnej
projektu  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania liczbie mieszkancoéw. Zwickszenie wskaznika parkingowego odnositoby si¢
przestrzennego w rejonie ulic Bursztynowa i Szafirowa: wylacznie do zabudowy w obszarze objetym zmianami planu a zwigkszona
1. Wnioskujemy o ustalenie wskaznika parkingowego zgodnie z I ilo§¢ miejsc parkingowych nie bedacych ogdlnodostgpnymi nie wptynie na
wersja projektu MPZP na poziomie 1,5 bez wzgledu na poprawe sytuacji parkingowej w skali Osiedla Porgba. Problem parkowania
powierzchni¢ lokalu mieszkalnego. Zaproponowane przez Panstwa samochodéw w skali catego Osiedla Por¢ba w zakresie zwigkszenia ilosci
w II wersji projektu wskazniki parkingowe zalezne od powierzchni miejsc parkingowych moze by¢ rozwiazany poprzez budowg parkingdw
lokalu  mieszkalnego  zmniejszyly ogdlng liczb¢ miejsc wielopoziomowych na terenach wyznaczonych w obowigzujacym dla tego
parkingowych. Mieszkancy uznali to za niekorzystne rozwigzanie, rejonu planie zagospodarowania przestrzennego.
ktore w konsekwencji wptynie na obnizenie jakosci zycia oraz
obnizenie warto$ci nieruchomosci zlokalizowanych w sasiedztwie.
2. Wnioskujemy o nadanie brzmienia § 9 ust. 2, pkt. 3: ,, Zakazuje si¢ Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony
ogrodzenia terenu z wyjatkiem grodzenia obiektow urzadzen - - Uwzglednienie powyzszego zapisu eliminuje mozliwo$¢ grodzenia placow
gospodarczych”. zabaw, co w przypadku placéw zabaw dla najmtodszych dzieci i piaskownic
nie ma wigc wystarczajacego uzasadnienia.
3. Wnioskujemy o nadanie brzmienia § 9 ust. 2, pkt. 4: ,,Dopuszcza Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony
si¢ ogrodzenie placu zabaw oraz terendow sportowo-rekreacyjnych w - - Tres$¢ powyzszego zapisu jest wynikiem uwzglednienia uwagi Rady Dzielnicy
formie zywoptotu”. Takie brzmienie uniemozliwia catkowite Czuby Potudnie zlozonej po pierwszym wylozeniu projektu planu.
ogrodzenie terenu.
4. W zachowanej czesci terenu 1MW dopuszczalna linia zabudowy Pkt. 4 uwagi nieuwzgledniony
przekracza lini¢ istniejacej zieleni do zachowania, co jest niezgodne - - Zapisy planu nie wykluczaja si¢ poniewaz obszar zieleni do zachowania
ze zdrowym rozsadkiem. Nalezy cofna¢ dopuszczalng lini¢ rysowany jest po obrysie koron drzew a linia zabudowy jest linig
zabudowy w tym miejscu tak, aby nie doprowadzata do konfliktu nieprzekraczalng a nie obowiazujacg. Na rysunku planu nieprzekraczalna linia
miedzy zabudowa a zielenia. zabudowy nie zachodzi na wyznaczony obszar istniejacej zieleni do
zachowania
5. Wnioskujemy o ponowne przeanalizowanie proponowanej Pkt. 5 uwagi nieuwzgledniony

Lokalizacja strefy zabudowy ustug kultury wyznaczona jest w terenie ZP ktory
posiada dostgp do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna w postaci dostaw
(np. dekoracji) moze odbywa¢ si¢ z uktadu komunikacyjnego poza granicami
planu na zasadzie odpowiedniej organizacji ruchu.

Wyznaczona strefa ustug kultury zlokalizowana jest na glownej osi
kompozycyjnej ul. Bursztynowej w powiagzaniu z wyznaczonymi obszarami
szczegoblnej przestrzeni publicznej oraz terendw sportowo -rekreacyjnych.
Zaproponowana w uwadze zmiana lokalizacji strefy ustug kultury nie znajduje
wystarczajagcego uzasadnienia przestrzennego. Budynek powstat by przy
drodze publicznej jednak otoczony z trzech stron komunikacja co moze
powodowac roznego rodzaju ucigzliwosci jak rowniez niebezpieczenstwo dla
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korzystajacych dzieci. Dodatkowo, teren ZP we wskazanym miejscu ma zbyt
malg szeroko$¢. Odsunigcie budynku na przepisowa odleglos¢ od granic
sasiednich dziatek budowlanych ogranicza mozliwosci realizacji zabudowy.

31.10.2016

CZESC TEKSOWA PLANU:

1. W § 6 postuluje si¢ zmiang¢ ust. 6 pkt. 5 o tredci :
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilosci nie

,Ustala sie

mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 jeden lokal mieszkalny oraz
minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug” 1 zastgpienie go tekstem: Ustala si¢ nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz minimum 3
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Uzasadnienie: Zapis o 1 miejscu postojowym na | mieszkanca jest
jakim$ nieporozumieniem. Przeciez nikt z mieszkancow nie
pozostawi roweru na noc na zewnetrznym miejscu parkingowym, a
w dzien na rowerze si¢ jezdzi, a nie trzyma rower na parkingu i po
zakonczeniu jazdy z powrotem odstawia odstawia go do komorki
lokatorskiej. Nikt nie zaryzykuje pozostawienia na noc na stojaku
roweru za kilka czy kilkanascie tysiecy ztotych. Przy obecnym
zapisie i 120 mieszkancow liczba miejsc postojowych dla roweréw
wyniostaby az 120. Wg badan CBOS w Polsce na 100 mieszkancow
przypadaja 22 rowery. Zakladajac, ze na osiedlu bedzie 120
mieszkan i 360 os6b to zapotrzebowanie wynosi 72 miejsca dla
rowerow, a nie 120 miejsc. To zapotrzebowanie pokrywajg komorki
lokatorskie. Ponadto Wspoélnota Mieszkaniowa moze zawsze
ustawic¢ stojaki na rowery jesli bedzie taka potrzeba i nie wymaga to
zmiany planu zagospodarowania terenu.

Druga kwestia to liczba stojakow U-ksztaltnych. Propozycja w
planie 2 stojakéw na kazdy lokal oznacza de facto 4 rowery na kazdy
lokal, bowiem te stojaki sa wykorzystywane z obu stron. W catym
budynku wychodzi 32 lokale ustugowe czyli 64 stojaki i 128
rowerzystow. Proponujemy 1 stojak na 2 lokale, bo praktycznie i tak
bedzie to za duzo.

2. Postuluje si¢ wykreslenie z tekstu planu § 8 ust. 1. : ,,Ustala si¢
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW:

a) powierzchnia dziatki:minimalnie 2 000 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: minimalnie 45 m;

¢) kqt polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego. 90°.”

Caty obszar

IMW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona
Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony

Miejsca parkingowe dla rowerow zostaly ustalone w dostosowaniu do
opracowywanych standardow polityki rowerowej w mies$cie Lublin. Zapis w
projekcie planu jest wynikiem rozpatrzenia uwagi ztozonej po 1 wyltozeniu
projektu planu.

Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony

Uwaga tej tresci zostala zlozona na I wylozeniu projektu planu. Ustalenia
dotyczace scalenia i podzialu nieruchomosci sa obligatoryjnymi zapisami
wynikajagcymi z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrebnych. Nie jest wiec mozliwe wykreslenie
ich z ustalen planu.
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Uzasadnienie: Warunki podziatu nie dadza si¢ okresli¢ a priori w
sposob racjonalny — wynikaja z projektu zagospodarowania
nieruchomosci, koniecznych podzialow na wspolnoty mieszkaniowe,
prowadzenia komunikacji itd., a wigc ten zapis tylko utrudnia
zagospodarowanie nieruchomosci i zwlaszcza zasada, ze szeroko$é¢
frontu dziatki ma wynosi¢ akurat 45 m a nie np. 40 m nie da si¢
niczym uzasadnic.

3. Postuluje si¢ wprowadzenie zapisu dopuszczajacego ogrodzenie
kortu tenisowego. Uzasadnia¢ powyzszego chyba szerzej nie trzeba
bowiem kort bez ogrodzenia nie moze funkcjonowac, bo wtedy gra
nie bytaby gra a bieganiem za pitkami, ktore wypadly poza obreb
boiska. Na calej Por¢bie nie ma ani jednego kortu tenisowego, a
przydalby si¢ przy tak duzej liczbie mieszkancoéw. Nalezy pamigtac,
ze wirod mieszkancow sg nie tylko rowerzysci, ale takze tenisiSci i
nie jest niczym uzasadnionym dyskryminacja tenisistow i
odbieranie im mozliwo$ci uprawiania tego sportu. Racjonalne
bytoby wykreslenie zakazu. Bo przeciez nie chodzi tu o ograniczenie
dostepnosci (to maja by¢ urzadzenia sportowe w terenie zieleni
publicznej), a o wzgledy czysto praktyczne wynikajace ze sposobu
uzytkowania.

4. Postuluje si¢ zmiang § 9 ust. 9 pkt 4.: poprzez likwidacje stow
hakazuje sie przebiegu glownego ciggu pieszego — zgodnie z
rysunkiem planu” poprzez zastapienie go zapisem: ,,w ramach
terenu IMW nakazuje si¢ lokalizacje przejscia od strony
skrzyzowania ulicy Bursztynowej i Szafirowej”.

Uzasadnienie: o ile lokalizacja wejScia na teren zespotu
mieszkaniowego od strony skrzyzowania jest rozwigzaniem
racjonalnym, to lokalizacja publicznie dostgpnego ciagu pieszego
przez sam $rodek terenu prywatnego jest zbyt daleko idaca
ingerencja w prawo wlasnos$ci, niewytlumaczalng ponadto
funkcjonalnie. Cigg taki nie znajduje zadnego uzasadnienia
faktycznego w kierunkach ruchu osobowego. W chwili obecnej teren
objety projektem planu jest ogdlnie dostgpny i gdyby rzeczywiscie
istniata potrzeba poprowadzenia komunikacji pieszej w ten sposob,
wynikta chociazby z checi skrocenia sobie drogi, to Sciezka o takim
przebiegu zostalaby przez pieszych wydeptana. Tymczasem nie
istnieje zadna $ciezka o przebiegu zaproponowanym w planie, co
oznacza, iz brak jest w ogole potrzeby jej istnienia. Po za tym do
punktu znajdujacego si¢ w przeciwleglym (zachodnim) narozniku
terenu mozna doj§¢ ulica Bursztynowa skracajac w narozu
potnocnym w kierunku przedszkola lub ulica Szafirowa skrecajac w
wydeptang Sciezke, biegnacg wzdluz potudniowo-zachodniej
krawedzi terenu. Te drogi sa po okoto 70 m? dtuzsze, ale nie jest to
wystarczajacy powod do tego, by wszyscy mogli przechodzi¢ przez
teren prywatny i by do przebiegu w/w ciagu pieszego dostosowac
sposob urzadzania wngtrza urbanistycznego ksztattowanego nowo
powstajaca zabudowa. Nie widzimy Zzadnego, najmniejszego nawet

Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony
Ustalenia planu o tresci

zakazuje sie ogrodzenia terenu z wyjqtkiem grodzenia obiektow urzqdzen
gospodarczych;

dopuszcza sig¢ ogrodzenia terenow sportowo — rekreacyjnych oraz placow
zabaw w formie zywoplotu oraz ustawienie tzw. pitkochwytow za bramkami na
boiskach;

umozliwiaja realizacje pitkochwytéw na korcie tenisowym.

Pkt. 4 uwagi nieuwzgledniony

Przedstawiony na rysunku planu przebieg polaczenia pieszego od
skrzyzowania ul. Bursztynowej i Szafirowej zostal przedstawiony w formie
informacyjnej jako schemat powiazania - wskazuje kierunek potgczen - do
czego odnosi si¢ zapis planu ,,zgodnie z rysunkiem planu” natomiast nie
okresla $cistego potozenia ciggu pieszego - tym samym pozostaje do ustalenia
w toku prac nad projektem budowlanym. Przedstawione potagczenie piesze
bylo wynikiem uwzglednienia wnioskow 1 potrzeb sktadanych w toku
opracowania projektu.
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uzasadnienia, by ogranicza mozliwosci urzadzenia tego terenu
poprzez ten ciag pieszy. Z kolei droga do petli MPK przy ul.
Granitowej jest dluzsza o 120 mb przy wykorzystaniu w/w ciggu
pieszego niz droga prowadzaca ul. Szafirowa i Agatowa (zostato to
pokazane na zatgcznikach nr 1-3 do wniosku).

W przypadku nieuwzglednienia wniosku o likwidacje ciggu
pieszego wnosimy o takie uczytelnienie zapiséw planu, by w
sposéb nie budzacy watpliwosci wynikalo z niego, iz przebieg po
skosie przez wnetrze urbanistyczne nie jest obowiazujacy, a
zapisami planu obowiazujacymi sa jedynie wlot i wylot ciagu
pieszego na teren objety zmiana planu.

5. Postuluje si¢ wykreslenie § 9 ust. 9 pkt. 5. o tresci: ,,w ramach
terenu IMW nakazuje sie lokalizacje szpaleru drzew wzdluz ulicy
Bursztynowej w miejscu wskazanym na rysunku planu”.

Uzasadnienie: na wskazanym w planie odcinku istnieje szpaler
drzew i to szpaler podwojny po przeciwleglej stronie ulicy
Bursztynowej. Dodatkowy szpaler nie bedzie penit zadnej funkcji,
bowiem istniejaca zabudowa jest i tak ogrodzona zielenia od
projektowanej. Ponadto szpaler od strony podinocno-wschodniej,
usytuowany bardzo blisko zabudowy bedzie zabierat resztki stonca
padajacego krotko na pierzeje podinocno-wschodnia, przez co
pomieszczenia z tej strony bedg mroczne i zimne. A jes$li drzewa
urosng beda wbrew wymogom wynikajacych z przepisow
budowlanych zacienia¢ pomieszczenia mieszkalne. Szpaler bedzie
stanowit ponadto negatywny element przeslaniajacy projektowane
lokale ustugowe, ktore z racji swego charakteru wymagaja wlasciwe;j
ekspozycji. Z jednej strony plan zmusza do wykonania lokali
ustugowych, a z drugiej utrudnia ich funkcjonowanie. Jest to
oczywista niekonsekwencja. Z powyzszych wzgledéw bardziej
odpowiedni z tej strony bylby niski zywoplot, odgradzajacy
optycznie od ulicy projektowana zabudowg, ale bez negatywnych
skutkoéw wigzacych si¢ z istnieniem w tym miejscu wysokiej zieleni.
Postuluje si¢ ponadto wprowadzenie ruchu wylacznie
samochodow dostawczych na tym odcinku Bursztynowej, na
ktorym beda lokale. Nie jest mozliwe pokonanie z ciezkimi
paletami roznicy wysoko$ci ok. 2,0 m pomiedzy miejscem
dostepnym obecnie dla samochodéw a ostatnimi lokalami
przewidzianymi planem jako obowiazkowy sposéb zabudowy.
Jesli plan przewiduje istnienie takich lokali musi przewidzieé
takze mozliwo$¢ skomunikowania si¢ z nimi. Inaczej bedzie
niewykonalny.

CZESC GRAFICZNA PLANU:

1. Postuluje si¢ zastapienie nakazu sytuowania ustug w poziomach
parteru dopuszczalno$cia sytuowania ustug w poziomach parteru.
Uzasadnienie: W chwili obecnej na Porgbie istnicje okoto 80
réznych lokali ustuowo-handlowych, ktére zaspokajaja w pelni

Pkt. 5 uwagi nieuwzgledniony

Uwaga tej tresci zostata ztozona na I wytozeniu projektu planu. Przestawiony
w projekcie planu szpaler drzew nie bedzie pelil funkcji izolacyjnej lecz
kompozycyjna. Oddalony od pierzei zabudowy na odlegto$¢ ok. 5,0 m moze
by¢ uformowany w sposob niekolizyjny dla zabudowy oraz dla uzytkownikow
ciggu pieszego. Przedstawiony szpaler jest rowniez wynikiem uwzglednienia
wnioskow 1 potrzeb sktadanych w toku opracowania projektu. Dopuszczenie
ruchu nie jest ustaleniem planu lecz sprawg organizacji ruchu.

Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony

Uwaga tej tresci zostala zlozona na I wylozeniu projektu planu. Wowczas
zostala uwzgledniona pozytywnie, jednak w wyniku ponowienia procedury
uzgodnien 1 opiniowania przywrocony zostal nakaz lokalizacji funkcji
ushugowej co ma na celu podkreslenie rangi gtéwnej osi kompozycyjnej w
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potrzeby mieszkancow na ushugi podstawowe. W niektorych
branzach istnieje wyrazna nadpodaz ustug (np. 11 lokali
spozywczych, 5 pizzerii, 6 gabinetow kosmetycznych czy 5
fryzjerow). Wprowadzenie dodatkowych 32 lokali zaostrzy jeszcze
walke o klienta i zapewne cz¢$¢ firm upadnie. Nie oznacza to, iz
nalezy w ogoéle zrezygnowaé z lokali uslug w parterach, a tylko, iz
nalezy wprowadzi¢ do planu zapis umozliwiajacy elastyczne
zareagowanie na popyt to jest zapis umozliwiajacy lokalizacje ushug
zamiast nakazu ich lokalizowania. W chwili obecnej — co mozna
fatwo zaobserwowac w centrum Lublina, czy tez $ledzac ogloszenia
na portalach internetowych, wystepuje bardzo duza nadpodaz lokali
oferowanych do wynajecia i na sprzedaz — niektére mimo
znakomitego potozenia (np. Krakowskim Przedmiesciu) od lat nie
moga znalez¢ najemcow lub nabywcoéw. Na Porgbie jak ustalono
istnieja 4 takie lokale. Stad tez projektowanie obligatoryjnych ustug
oznacza¢ bedzie konieczno$¢ wybudowania kolejnych pustostanow,
czego mozna jednak tatwo uniknaé poprzez elastyczne zapisy w
planie miejscowym.

2. Postuluje si¢ zastapienie obowigzujacej linii zabudowy wzdluz
ulicy Bursztynowej dopuszczalng linig zabudowy.

Uzasadnienie: Teren objety projektem zmiany planu opada
wyraznie w kierunku poludniowym (rzedna studzienki wod-kan na
skrzyzowaniu Szafirowej i Bursztynowej wynosi 204,27 m, rzedna
nastepnej studzienki w odlegtosci 50 m: 206,15 m, co daje 38 cm na
kazde 10 m dhlugosci). Przy dlugosci pierzei obowigzujacej
zabudowy ustugowej 40 daje to réznice poziomoéow 1,50 m a przy
uwzglednieniu tego, Zze poczatek tej pierzei odsuniety jest od ulicy
Szafirowej roznica ta wzrasta do okoto 2 m (zatacznik 4 mapa syt.-
wys.). Biorgc pod uwage fakt, iz na tym odcinku przewidziano
zabudowe ustugowa, ktora wymaga dostgpnosci bezposrednio z
poziomu terenu (uksztalttowanego poziomo), a zarazem istnieje
konieczno$¢ poprowadzenia wzdhuiz budynku ciggu pieszo-jezdnego
(o nachyleniu réwnym nachyleniu ulicy Bursztynowe;j), ktorym beda
si¢ odbywaly dostawy, powstanie konieczno$¢ schodkowego
ksztattowania zabudowy i budowy ramp dostawczych obstugujacych
np. po 2 lokale i schodow dla ruchu pieszego, co w sposob
oczywisty obnizy jako$¢ architektury. Te problemy mozna rozwigzac
poprzez zastgpienie zabudowy ustugowej wzdtuz ul. Bursztynowej
zabudowa mieszkaniowa: wtedy nie bedzie potrzebne wprowadzanie
dodatkowego pasa pieszo-jezdnego i ramp, bowiem przy zabudowie
uksztattowanej schodkowo poziomy po wejsciu do klatki schodowej
wyréownuje si¢ schodami wewnetrznymi, a na zewnatrz zmienia si¢
tylko wysoko$¢ cokotu budynku. Innym rozwigzaniem bytoby
dopuszczenie w tym miejscu zabudowy prostopadlej do
Bursztynowej zamiast rownolegtej do niej 9w tym kierunku spadek
terenu jest duzo mniejszy), co jest mozliwe wlasnie poprzez
zastapienie obowigzujacej linii zabudowy dopuszczalng linig
zabudowy. Nalezy zwr6ci¢ uwagg na to, ze i mieszkancy Porgby nie
chca w tym miejscu zabudowy ustugowe;.

postaci ul. Bursztynowej. Rozwigzanie to zapewnia kompromis miedzy
potrzebami wiasciciela gruntu a zastanymi uwarunkowaniami i potrzebami
mieszkancow.

Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony

Uwaga tej tresci zostata zlozona na I wyltozeniu projektu planu. Obowiazujaca
linia zabudowy zostala wprowadzona w celu utworzenia naroznika budynku u
zbiegu ul. Szafirowej i Bursztynowej jako elementu kompozycyjnego wigkszej
struktury przestrzennej nawiazujacej do istniejacej struktury zabudowy
osiedla. Przedstawiana w uwadze roéznica poziomdéw na tej sygnalizowanej w
pismie odlegtosci daje spadek terenu okoto 4% co nie jest istotng przeszkoda
do zaprojektowania uslug w parterach budynkow dostepnych z poziomu
terenu.
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3. Postuluje si¢ zwickszenie zasiegu ternu MW 1 zmniejszenia Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony
powierzchni terenu oznaczonego symbolem ZP — zielefi publiczna i - - Projekt planu uwzglednia aspekty widokowe, wilasnoSciowo — spoteczne i
poszerzenie ustug kultury o ustugi z zakresu oswiaty i zdrowia. uksztaltowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy - jest wyrazem kompromisu i
Uzasadnienie: Na Porebie nie ma lekarza rodzinnego, nie ma ztobka uwzglednienia wszystkich wnioskowanych potrzeb w mozliwym zakresie.
i wigkszego przedszkola, a sg to obiekty wazne dla mieszkancow. Lokalizacja ushug kultury w terenic ZP jest wynikiem rozpatrzenia uwag
Dlatego tez ograniczenie ustug w terenie ZP oznaczonym ztozonych po I wylozeniu projektu planu. Z uwagi na zglaszane wcze$niej
szrafowaniem i literg U wylacznie do ushug kultury nie jest przez Ra@e; Dzielni.cy Czuby Ppiudnie potrzeby zwia(z.ane z lokalizacja usl}lg
. . .- . . .. kultury, jako oddzielnego obiektu oraz dopuszczenie w ramach parteréw
racjonalne. Dodatkowo nalezy wskazaé, ze ograniczenie funkcji budvnké ieszkalnveh ustue podstawowveh. Zlozona uwaea nie znaiduie
. . . . udynkow mieszkalny gp Y g yauj
tylko do kultury wyklucza mozliwo$¢ zrealizowania obiektu za wystarczajacego uzasadnienia.
prywatne pieniadze. Gmina tych pienigdzy nie ma. A to doprowadzi
do tego, ze w efekcie nic w tym miejscu nie powstanie. Nasza
propozycja jest taka, by wprowadzi¢ tam ustugi publiczne, ale bez
ograniczen ich rodzaju, a jesli juz to polaczy¢ Ustugi Kultury z
Ustlugami Zdrowia i Ustugami O$wiaty w proporcji ustalonej w
planie, co pozwoli realizowac¢ ten obiekt za prywatne fundusze.
Co do zwigkszenie ternu MW, to po wszystkich kolejnych
okrojeniach i ograniczeniach proporcja pomigdzy zielenig a terenem
MW zostata zachwiana i zostalo go tak mato, Zze w zaden sposdb nie
bedzie mozliwe zachowanie wysokich standardow urbanistycznych,
w zakresie odleglosci pomigdzy budynkami. W obecnej sytuacji nie
ma takze mozliwosci wykorzystania zlozonej intensywnosci
zabudowy pomimo tego, ze w celu zachowania rentownoS$ci
inwestycji niezbedne bedzie nadmierne zageszczenie zabudowy.
Tym samym zostanie utracona szansa realizacji zespolu zabudowy
ekstensywnego, przyjaznego dla mieszkancow, z duzg iloscig zieleni
i malej architektury, co bylo pierwotnym zatozeniem przy sktadaniu
wniosku o zmiang planu. Z powyzszych wzgledow racjonalne
byloby powigkszenie terenu MW tam, gdzie moze si¢ to odby¢ bez
szkody dla innych funkcji (zgodnie z rysunkiem zalaczonym do
uwag do projektu planu ztozonych po pierwszym jego wylozeniu),
co pozwolitoby nieco rozszerzy¢ zabudowe i polepszy¢ przez to
standardy zabudowy.
6 |31.10.2016| S------------- 1. Nie wyrazam zgody na tak wielka zabudow¢ mieszkalng. | Dzialki nr IMW, 1ZP Uwaga nieuwzgledniona
za [----- Uwazam, ze ten teren powinien petni¢ charakter rekreacyjny dla|105/45,105/44, - -
posrednict mieszkancow tej czgsci osiedla. 105/47, 105/48 Pkt. 1 uwagi nieuwzgledniony
wem Rady Projekt planu jest kompromisem ktory zostat wypracowany w toku
Dzielnicy opracowania biorgc pod uwagg wnioski, opinie, uzgodnienia i zlozone uwagi.
Czuby Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8277 m? terendw zieleni
Potudnie urzadzonej (ogolnodostepnej) oraz okoto 8575 m® terendéw zabudowy
mieszkaniowej w sposob uwzgledniajacy wnioski okolicznych mieszkancow
jak 1 wlascicieli terenu. Zglaszana uwaga wobec istniejacego w sasiedztwie
parku Jana Pawtla II nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.
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2. Prosz¢ o przeniesienie planowanego Domu Kultury na dziatk¢ nr
73/89 przy ul. Szafirowe;.

3. Zwigkszy¢ teren zieleni.

Pkt. 2 uwagi nieuwzgledniony

Lokalizacja strefy zabudowy ustug kultury wyznaczona jest w terenie ZP ktory
posiada dost¢p do drogi publicznej. Obstuga komunikacyjna w postaci dostaw
(np. dekoracji) moze odbywa¢ si¢ z uktadu komunikacyjnego poza granicami
planu na zasadzie odpowiedniej organizacji ruchu.

Wyznaczona strefa ustug kultury zlokalizowana jest na glownej osi
kompozycyjnej ul. Bursztynowej w powiazaniu z wyznaczonymi obszarami
szczegoblnej przestrzeni publicznej oraz terendw sportowo -rekreacyjnych.
Zaproponowana w uwadze zmiana lokalizacji strefy ustug kultury nie znajduje
wystarczajagcego uzasadnienia przestrzennego. Budynek powstat by przy
drodze publicznej jednak otoczony z trzech stron komunikacja co moze
powodowac roznego rodzaju ucigzliwosci jak rowniez niebezpieczenstwo dla
korzystajacych dzieci. Dodatkowo, teren ZP we wskazanym miejscu ma zbyt
malg szeroko$¢. Odsunigcie budynku na przepisowa odleglo$¢ od granic
sasiednich dziatek budowlanych ogranicza mozliwosci realizacji zabudowy.

Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony

Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowany w toku
opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i zlozone uwagi.
Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8277 m? terendw zieleni
urzadzonej (ogdlnodostepnej) oraz okoto 8575 m? terendw zabudowy
mieszkaniowej w sposob uwzgledniajac wnioski okolicznych mieszkancéw
jak 1 wlascicieli terenu. Wobec istniejacego w sasiedztwie parku Jana Pawta 11
uwaga nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.

31.10.2016
za
posrednict
wem Rady
Dzielnicy
Czuby
Potudnie

Propozycje projektowe terenu ul. Szafirowa/Bursztynowa
Przedstawiony projekt zagospodarowania na spotkaniu w dniu
27.09.2016 r. mocno mnie rozczarowal. Zaggszczenie osiedla o
kolejne ,blokowiska” $wiadczy, ze celem autorow jest nie
zaspokojenie potrzeb mieszkancéw, lecz ma na wzgledzie inne cele,
o ktérych sgsiedzi nie chea glosno mowic.

Normatywy zieleni osiedlowej (min. 15 m?/m) w przypadku osiedla
Porgba z moich wyliczen nie sa zachowane. Zaggszczenie (znajduje
si¢ tu 3 wiezowce) poprzez kolejne ,,.blokowiska” jest nie do
przyjecia. Pokazany sposob zagospodarowania nie uwzglednia
zwigkszajacych si¢ potrzeb cztowieka w zakresie zdrowia, potrzeb

ul.
Bursztynowa/
Szafirowa

IMW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona

Pkt. 1 i 2 uwagi nieuwzgledniony

Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowanym w toku
opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i zlozone uwagi.
Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8277 m’® terendéw zieleni
urzadzonej (ogoélnodostepnej) oraz okoto 8575 m® terendéw zabudowy
mieszkaniowej w sposob uwzgledniajacy wnioski okolicznych mieszkancow
jak i wlascicieli terenu.

Plan zaklada elementy wymienione w pkt. 1 uwagi w terenach ZP na
powierzchni okoto 8277 metrow.
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kulturalnych, wygody 1 ambicji mieszkancow. Realizacja
przedstawionych propozycji nie spowoduje najazdu gosci z calej
Polski, by zobaczy¢ nowatorskie rozwigzania na osiedlu Por¢gba w
Lublinie.

Nadmieniam, przy okazji, ze b¢dacy w poblizu park im. Jana Pawta
II ma charakter ogélnomiejski stad tez niedostatki osiedla Porgba nie
nalezy tlhumaczy¢ pozytywnie zagospodarowanym sasiednim
wawozem.

Propozycje

Pod rozwagg mieszkancow osiedla Porgba i
przedstawiam nastgpujace propozycje:

1. Zagospodarowanie terenu w postaci skweru z programem
obejmujacym:

- place gier i zabaw dla dzieci

- place i urzadzenia sportowe

- miejsca wypoczynkowe dla starszych

zielen ochronng i zielen wnetrza osiedla wraz z fontannami

Idea powyzszych propozycji jest stworzemie warunkow, by
przedluzeniem wlasnego mieszkania byl teren zewnetrzny, gdzie
nastepowalaby integracja mieszkancow.

wladz miasta

2. Zagospodarowanie terenu zaspakajajace aktualne potrzeby
mieszkancow osiedla Porgba w postaci:

- wybudowania 3-4 poziomowego garazu W rejonie obecnego
strzezonego parkingu przy ul. Szafirowej z zieleniag na dachu i
Scianami budynku oddzielonego wysoka zieleniag od pozostalego
terenu — rozwigzujac w ten sposob narastajacy brak miejsc
garazowych ;

- uwzgledniajac  przewidywane dziatanie programu 500 +
przeznaczy¢ cze$¢ terenu na budoweg zlobka i przedszkola z
odpowiednim ,,wybiegiem” w terenach zieleni;

- laczenie w/w zamiaréw wymaga kompromisu i odpowiedniego
nowoczesnego projektu.

3. Przeznaczenie terenu na budownictwo 1-2 pigtrowe, cickawe
architektonicznie i o luznej zabudowie.

Whioski koncowe

Zdecydowanie opowiadam si¢ za pierwszym rozwigzaniem, gdyz
jest przysztosciowym 1 zmierza do zaspokojenia obecnych i
przysztych potrzeb mieszkancow. Wada tego rozwigzania jest
bazowanie na budzecie miejskim, ktdry jest ograniczony, jesli nie
deficytowy. W tej sytuacji lepiej poczeka¢ na lepsze czasy, niz
realizowac zte projekty.

Dla osiedla Por¢gba obowiazuje MPZP, ktory wyznacza tereny parkingdéw na
ktorych moze by¢ zrealizowany parking wielopoziomowy, rowniez obecnie
realizowany jest zespot ustug publicznych (o$wiaty) przy ul. Berylowe;.

Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony

Zastosowanie rozwigzan ekstensywnych zlokalizowanych w  bardzo
intensywnie zagospodarowanym i w pelni uzbrojonym terenie bylo by
ekonomicznie nieuzasadnione z tego wzgledu uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona.

31.10.2016
za
posrednict
wem Rady
Dzielnicy
Czuby
Potudnie

Whioski:

1. Wnioskuje o zachowanie jak najwigkszej cze$ci o charakterze
rekreacyjnym. Kazda nowa inwestycja powinna zawiera
odpowiednig powierzchnie¢ rekreacyjng dla jej mieszkancow.

2. Nie zgadzam si¢ na wybudowanie wielkiego bloku. Obecny
projekt pogarsza warunki zZycia mieszancow.

ul.
Bursztynowa/
Szafirowa,
dziatki nr
105/45,105/44,
105/47,105/48,
Obrgb 27

IMW, 1ZP

Uwaga nieuwzgledniona

Pkt. 1 i 2 uwagi nieuwzgledniony

Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowany w toku
opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i zlozone uwagi.
Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8277 m’® terenéw zieleni
urzadzonej (ogodlnodostepnej) oraz okoto 8575 m? terendw zabudowy

Id: E61F9610-80AB-4DC8-8430-322DB91D1764. Podpisany

Strona 38 z 40



Rozstrzygnigcie Rady

Rozstrzygniecie . .
S Ustalenia ;rez?)(in; Mta:sta Lublin
Nazwisko i imie ickt . zalgceznik do uchwaly
nazwa jednostki Oznaczenie projextu w sprawte Nr 604/XXITI11/2016
Data organizacyjnej nierucho- planu dla rozpatrzenia uwagi
Lp. | wplywu 84 ne Tres¢ uwagi .. . . | nieruchomos 2dn. 17.11.2016 1. Uwagi
uwagi i adt:es mosci, ktorej ci ktorej -
zglaszajgcego dotyczy uwaga dotyez uwaga | uwaga | uwaga | uwaga nie-
uwage y uwzgled- |  nie- | uwzgled-| uwzgled-
uwaga niona | uwzgled- | niona niona
niona
mieszkaniowej w sposob uwzgledniajac wnioski okolicznych mieszkancoéw
jak 1 wiascicieli terenu. Powierzchnia zabudowy dla terenu MW okreslona
zostata w ustaleniach planu i wynosi maksymalnie 40 % terenu.
3. Miejsca parkingowe bezptatne rowniez powinny byc Pkt. 3 uwagi nieuwzgledniony
uwzglednione. - - Obecnie obowiazujacy MPZP wyznacza tereny pod miejsca parkingowe
miedzy innymi w pasie drogowym ul Szafirowej w sasiedztwie opracowania
zm. planu. Realizacja ustalen obowiazujacego planu umozliwia realizacje
miejsc parkingowych ogo6lnodostepnych.
9 |31.10.2016 | W------------ - Whioskuje o zmian¢ planu zagospodarowania tego terenu: ul. IMW, 1ZP Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
za D------ A-—--- 1. Dzielnica jest zamieszkana przez mtodych ludzi, nie ma miejsca | Bursztynowa/ - -
posrednict zabaw dla dzieci i mlodziezy. Szafirowa, Pkt. 1 i 2 uwagi nieuwzgledniony
wem Rady 2. 7 . . . . dziatki nr Projekt planu jest kompromisem ktory zostal wypracowany w toku
S . Zabudowa domow mieszkalnych jest olbrzymia na naszych Lo Lo ST .
Dzielnicy terenach, dlatego budowa mieszkaniowa jest niepotrzebna 105/45,105/44, - - opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i zlozone uwagi.
Czuby ’ ' 105/47,105/48, Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8277 m’® terenéw zieleni
Potudnie Obreb 27 urzadzonej (ogodlnodostepnej) oraz okoto 8575 m? terendéw zabudowy
mieszkaniowej w sposob uwzgledniajac wnioski okolicznych mieszkancow
jak 1 wlascicieli terenu. Osiagnigty kompromis powinien by¢ zrealizowany w
sposob satysfakcjonujacy dla wszystkich stron.
10 131.10.2016 | T---------- Joeemeee 1. Wnioskuj¢ o zachowanie rekreacyjnego charakteru powyzszych |ul. IMW, 1ZP Uwaga nieuwzgledniona
za dziatek, z ewentualnym zaplanowaniem boiska sportowego, alejek | Bursztynowa/ - - Pkt. 1, 2 i 3 uwagi nieuwzgledniony
posrednict parkowych. Szafirowa, Projekt planu jest kompromisem ktory zostat wypracowany w toku
wem Rady dziatki nr opracowania biorgc pod uwage wnioski, opinie, uzgodnienia i zlozone uwagi.
Dzielnicy 105/45,105/44, Kompromis ten polega na wyznaczeniu okoto 8277 m? terendw zieleni
Czuby 105/47,105/48, urzadzonej (ogodlnodostepnej) oraz okoto 8575 m? terendéw zabudowy
Potudnie Obreb 27 mieszkaniowej w sposodb uwzgledniajac wnioski okolicznych mieszkancoéw
.. . . . jak i wilascicieli terenu. Osiggnigty kompromis powinien by¢ zrealizowany w
zéolz)ﬁé)vggrclilzacj ¢ istnicjacego obecnie na dziafce parkingu dla aut - - sposob satysfakcjonujacy dla wszystkich stron. Obecnie obowigzujacy MPZP
’ wyznacza tereny pod miejsca parkingowe miedzy innymi w pasie drogowym
ul. Szafirowej w sasiedztwie opracowania zm. planu. Realizacja ustalen
3. Nie zgadzam si¢ na pozwolenie na zabudowe dzialki pod obowigzujacego planu umozliwia realizacje miejsc  parkingowych
jakiekolwiek inwestycje mieszkalne/ustugowe. - - ogolnodostepnych.
Obecnie projekt zagospodarowania dzialki poegorszy warunki zycia
mieszkancow osiedla z powodu:
1. Zmniejszenia powierzchni ogdélnodostgpnych terendw zielonych .
2. Zmniejszenia miejsc parkingowych (po likwidacji parkingu
platnego, obecnie istniejagcego w tym miejscu).
3. Zwigkszenia gestosci sztucznej zabudowy.
Ewentualne zyski ze sprzedazy i uzytkowania dziatki zgodnie z
przedstawionym planem, moim zdaniem begda niewspoimierna
wobec powyzszych wad.
Kazda nowoczesna inwestycja mieszkaniowo-uslugowa powinna
zapewnia¢ odpowiednio duza powierzchni¢ rekreacyjng dla jej
mieszkancow.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 604/XXII1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 17 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — czg$¢ 11
w rejonie ulic: Bursztynowa 1 Szafirowa

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.)
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek
ekonomiczny liczony wielko$cia poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajagcymi
1 inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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