Uchwata nr 939/XXXVIII/2010
Rady Miasta Lublin
z dnia 28 stycznia 2010 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé il A w rejonie
ulic Chodzki, Jaczewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzagdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
w zw, z art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pozn. zm.) - Rada Miasta Lublin uchwala co nastepuje:

§1

Przystepuje sig¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czes$é ll, przyjetego
uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 2 poz. 17 z dnia 9 stycznia 2006 r.) w
obszarze pofozonym pomiedzy ulicami Kazimierza Jaczewskiego, ul.
Witolda Chodzki, planowang droga oznaczong w planie symbolem KDL-
G, ul. Tadeusza Szeligowskiego i planowana w m.p.z.p. droga o symbolu
KDZ-P, w granicach przedstawionych na zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaty. \

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

rzeyyofiniczgcy
ady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk

Uchwala nr 939/XXXVIil/2010 z 28.01.2040 il
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Granica opracowania zmian planu




Prezydent Miasta Lubliw

Plac Krola Wiadystawa tokietka 1, 20-850 Lublin, tel.: 81 466 2000; fax: 81 466 2001: e-mail: prezydent@Ilublin.eu

Lublin, dnia 08.01.2010 .

ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MIASTA LUBLIN CZESC Il A
w rejonie ulic Chodzki, Jaczewskiego.

Wydziat Pianowania



Analiza Zasadnodsci

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin czgs¢ Il w obszarze poloZzonym pomiedzy ul. Kazimierza Jaczewskiego, ul. Witolda
Chodzki, planowang drogg oznaczong w planie symbolem KDL-G, ul. Tadeusza Szeligowskiego |
planowana w m.p.z.p. drogg o symbolu KDZ-P.

opracowat:

mgr inz. Marta Smajkiewicz

zatwierdzit:

mgr inz. arch. Matgorzata Zurkowska
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1.WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobow zagospodarowania | warunkéw zabudowy terenu nalezy
do zadan Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kiory stanowi akt prawa migjscowego. Procedure sporzadzenia
planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty
Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnesci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz 717 z pézniejszymi zmianami).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

‘Wnioski 0 zmiane planu

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwatg o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wilasnej inicjatywy lub na wniosek
Prezydenia Miasta. Obszar objety analizg, potozony jest
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin czes¢ Il uchwalonego Uchwalg nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005r. (Dziennik Wojewodztwa Lubelskiego nr 2 poz. 17
z dnia 9 stycznia 2006r.). Dla danego obszaru zostat ztozony wniosek o zmiane
MPZP w celu dostosowania planu do istniejgcego zagospodarowania terenu,
dotyczy on uwzglednienia prawidlowego usytuowania terenu urzadzen
zaopatrzenia w wode [T5 wraz ze strefg ochronna ujecia wody.

Przystgpienie do opracowania zmiany planu w celu dostosowania zapisow do stanu
istniejgcego jest zasadne.



Proponowane granice sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajaca na
uwzglednieniu prawidiowego usytuowania terenu urzadzen zaopatrzenia w wode
IT5 wraz ze strefg ochronng ujecia wody dotyczy dzialek polozonych pomiedzy
ul. Kazimierza Jaczewskiego, ul. Witolda Chodzki, planowang drogg oznaczong
w planie symboiem KDL-G, ul. Tadeusza Szeligowskiego i planowang w m.p.z.p.
drogg o symbolu KDZ-P o numerach ewidencyjnych 18.14: 33, 36, 37, 32/1, 32/3,
6/1,6/4,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 22/3, 23/12, 23/5, 23/10, 24/5, 25/4, 32, 5, 32/6,
i 18.15: 5/1, 7. W obowigzujgcym planie oznaczone sg one symbolem UN — tereny
wyzszych uczelni i ustugi nauki, KL ( dziatka.32/5) - tereny urzadzen transportu
lotniczego oraz ITS ( dziatka 5/1) - tereny urzadzeri zaopatrzenia w wode.

Istniejace zagospodarowanie teren
Teren objety analizg w wiekszej czgsci jest zainwestowany zgodnie z m.p.z.p.
miasta Lublin czesc [If ( Uchwata nr 825/XXXV/2005 ) - obiekty Uniwersytetu
Medycznego ( Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4, Dziecigcy Szpital
Kliniczny, Collegium Anatomicum, Collegium Maius, Collegium Pathologicum,
Poliklinika oraz obiekty obstugi technicznej ).



W obszarze tym znajdujg sie drogi wewnetrzne (na dziatkach niewydzielonych)
obstugujgce istniejace w tym terenie budynki.




Sytuacja planistyczno - prawna

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ 1l (Uchwata nr
825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada }, obejmujacy péinocny
obszar miasta zawarty miedzy ulicami: "Wyrwasa, Poligonowg, Aleksandra
Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulicg Koncertowa do granicy administracyjnej
miasta, granicg administracyjng miasta do al. Spoéldzielczosci Pracy, zachodnig
granica pasa drogowego al. Spoéldzielczosci Pracy i pdinocng granicg pasa
drogowego ulic : Obywatelskiej, Jaczewskiego i Pdinocnej do al. Kompozytorow
Polskich, poludniowg granicg pasa drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa.

Dla omawianego obszaru zostaly wydane 24 decyzje o pozwoleniu na budowe od
17 listopada 2005r.

znak AAB.IL1-7353-1129/05 z dnia 13.12.2005 r. - Dzieciecy Szpital Kliniczny
-przebudowa basenu

znak AAB.II.1-7353-11562 z dnia 20.12.2005 r. - Dzieciecy Szpital Kliniczny —



dobudowa budynku magazynu,

znak AAB.IL.1-7353-125/06 z dnia 24.02.2006 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 -Modernizacja Oddziatu Gastroeterologii

znak AAB.I1.1-7353-124/06 z dnia 24.02.2006 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — Modernizacja Oddziatu Kardiochirurgii,

znak AAB.I1.1-7353-597/06 z dnia 06.07.2006 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 -modernizacja i wyposazenie bloku operacyjnego,

znak AAB.II.1-7353-736/06 z dnia 26.07.2006 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — remont sali gimnastyczne;j,

znak AAB.I.1-7353-20/07 z dnia 09.01.2007 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczen laboratorium szpitala,

znak AAB.ILMS.1-7353-13/07 z dnia 02.02 2007 r. - Akademia Medyczna —
adaptacja i modernizacja pomieszczen kliniki ortopedi,

znak AAB.|1.1-7353-817/07 z dnia 27.06.2007 r. - Dzieciecy Szpital Kliniczny
-przebudowa laboratorium medycznego,

znak AAB.I1.1-7353-969/07 z dnia 06.08. 2007 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa sanitariatow, wymiana windy,

znak AAB.I1.1-7353-1465/07 z dnia 17.12. 2007 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — remont pomieszczer pracowni rtg,

znak AAB.I1.-7353-16/08 z dnia 07.01 2008 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa szpitala,

znak AAB.II.1-7353-101/08 z dnia 11.01.2008 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4,

znak AAB.II1.1-7353-59/08 z dnia 21.01.2008 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 .

znak AAB.1.1-7353-25/08 z dnia 21.01.2008 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4,

znak AAB.II.1-7353-78/08 z dnia 23.01.2008 r. - Centrum Onkologii Ziemi
Lubelskiej — adaptacja poradni na pracownie endoskopowag,

znak ABU1-7353-1164/08 z dnia 06.10.2008 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczen Oddzialu Ratunkowego szpitala,

znak ABU1-7353-34/09 z dnia 08.01.2009 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczen pracowni rezonansu,

znak AAB.II1-7353-272/09 z dnia 17.02.2009 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczen na pracownie angiokardiografii,

znak AAB.IIM-7353-227/08 z dnia 11.03.2009 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczen archiwum,

znak AAB.II1-7353-375/08 z dnia 06.04 2009 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczer: kliniki kardiologii,

znak ABU1-7353-514/09 z dnia 21.04.2009 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — przebudowa pomieszczen laboratorium,

znak AAB.1I1-7353-1282/09 z dnia 13.10.2009 r. - Samodzielny Publiczny Szpital
Kliniczny Nr 4 — zmiana pozwolenia,

znak AAB.II1-7353-1083/09 z dnia 04.12.2009 r. - Dzieciecy Szpital Kliniczny —
przebudowa i remont budynku,

Teren ten nie wymaga zgody na wylgczenie gruntdw rolnych z uzytkowania
rolniczego, poniewaz w procedurze toku formalno prawnego opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czesé Il



zgodnie z dwczesnie obowigzujacymi przepisami, uzyskano zgode na wylaczenie
z uzytkowania rolnego gruntéw rolnych.

Ponadto zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi
zmianami Art.5b ) dla gruntéw rolnych, nie bedacych uzytkami rolnymi, polozonych
w granicach adminisiracyjnych miast nie stosuje sie przepisow niniejszej ustawy.

Zakres i cele przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu chejmie problematyke wskazang w art. 15 ust.2 i ust.3 ustawy

z dnfa 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nadrzednym celem przystgpienia do sporzadzenia planu jest dostosowanie

zapiséw planu do istniejgcego zagospodarowania terenu i umozliwienia realizacii

zabudowy na istniejacych dziatkach (dz. Nr 5/1).

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego umozliwi:

- stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe,

- wyksztatcenie spéjnej struktury urbanistycznej,

- okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenu w celu ksztattowania
tadu przestrzennego w tym zasad obstugi komunikacyjnej.

3. ANALIZA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Dia obszaru objetego analizg obowigzuja ustalenia studium uwarunkowarn
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonego przez
Rade Miejska w Lublinie uchwatg nr 359/XX11/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Zgodnie
z dyspozycjg ustawowa dokument studium okresla glowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno - przestrzenng miasta, jest
dokumentem zawierajgcym ustalenia o charakterze ogadlnym. Z dokumentu studium
i zawartych w nim programéw wynika, ze jest fo obszar:

- terendw intensywnej urbanizacji,

- rozwoju funkcji centrotwérczych,

- szpitali | wyzszych uczelni

zatem ksztaltowanie przestrzeni zabudowy wyzszych uczelni i ustugi nauki oraz
urzgdzen transportu lotniczego i zaopatrzenia w wodg szpitala jest zgodne z zapisami
studium.



4. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH.

-Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
mialo na celu przeznaczenie obszaru pod fereny wyzszych uczeini i usiug nauki
okreslenie wewnetrznego ukifadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, a
obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust.2 i ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

‘Wykonana zostanie prognoza oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami) oraz
prognoza  skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu  miejscowego
z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto przed rozpoczeciem prac planistycznych moze zaistnie¢ potrzeba
szczegotowego opracowania ekofizjograficznego dla ww. terenu.

-Projekt zmiany planu zostanie sporzgdzony z uwzglednieniem stosowanych
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standardow przy zapisywaniu ustalen tekstu planu i rysunku planu, wprowadzonych
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz.1587) oraz zasad techniki prawodawczej okreslonych
w rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie ,Zasad
techniki prawodawczej” (Dz. U.z 2002 r. Nr 100, poz.908).

- Materialy wyjsciowe:

- opracowanie ekofizjograficzne,

- aktualna mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa w skali 1 :1 000,

- wypis i wyrys z ewidenciji grunidw ,

- uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005r. (Dziennik
Wojewodztwa Lubelskiego nr 2 poz. 17 z dnia 9 stycznia 2006r.) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé Il
obejmujaca obszar péinocny obszar miasta, zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa
Poligonowg, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulics Koncertowg do
granicy administracyjnej miasta, granicg administracyjng miasta do al. Spéldzielczosci
Pracy, zachodnig granicg pasa drogowego al. Spotdzielczosci Pracy i péinocna granica
pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego i Pdinocnej do al. Kompozytorow
Polskich, potudniowg granicg pasa drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa.

Przewidywane skutki finansowe:

skutki finansowe sporzadzenia zmiany planu zostana szczegdélowo przeanalizowane na
etapie opracowywania zmiany planu miejscowego poprzez sporzadzenie prognozy
skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. WNIOSKI

Zapisy planu dla omawianego obszaru wyznaczajg tereny wyzszych uczelni i ustug
nauki ( UN ), urzadzen transportu ( KL ) oraz urzadzen zaopatrzenia w wode ( [T5 )
wraz ze strefg ochrony ujecia wody. Ustalona w tym planie na podstawie ,Projektu stref
ochronnych uje¢ wéd podziemnych dia miasta Lublina i Swidnika” ( Polgeolog, Lublin
1998 ) lokalizacja ujecia wody jest nieprawidiowa. Przystapienie do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru analizowanego
jest konieczne ze wzgledu na dostosowanie zapiséw planu do stanu istnigjacego.
Zmiana planu polegajgca na prawidlowej lokalizacji ujecia umozliwi realizacje
zamierzen wiascicieli terenu fj. realizacje inwestycji celu publicznego ( obiekty
szpitalne ) .
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