Uchwata Nr 515/XXVI1/2008
Rady Miasta Lublin
z dnia 27 listopada 2008 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lublin.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Dz. U. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568} oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
Gminy i zm. Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) —
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne oraz zasady i tryb powolywania Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej

§ 1

1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.
Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266).

2. Uchwata nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych pracowniami
stuzacymi tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki oraz
lokali potozonych na terenie gminnych placowek o$wiatowych. Zasady wynajmu
tych lokali okreslajg odrebne uchwaty Rady Miasta Lublin.

3. Zasady gospodarowania pomieszczeniami tymczasowymi, stanowigcymi
wlasnosé Gminy Lublin, regulujg przepisy odrebnej uchwaty.

4. Artykuty powofane w niniejszej uchwale bez blizszego okreslania oznaczajg
artykuty ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej
ustawa.

§2

Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg;

1. Dochod miesigczny gospodarstwa domowego — dochody wnioskodawcy
icztonkdbw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrédet ich uzyskiwania
i udokumentowane.



Za dochdd nalezy rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepisdéw art. 3 ust. 3, 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2001 r. Nr 71, poz. 734, z pbzn. zm.).
Niski dochdéd — sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego, ktory w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych rok ziozenia whniosku
zawiera sie w przedziale powyze] 75% do 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosocbowym i powyzej 50% do 100% tej kwoty
w gospodarsiwie wieloosobowym.
Osoby znajdujace sie w niedostatku — osoby, ktérych Sredni miesigczny
dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie
12 miesiecy poprzedzajacych rok ztozenia wniosku 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosocbowym | 50% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.
Przekroczenie okreslonych w ust. 2 i 3 progéow dochodowych o kwote
stanowiaca nie wiecej niz 20% wskazanych odniesient progowych, nie wyklucza
zakwalifikowania do otrzymania lokalu, jezeli wnioskodawca lub jego matzonek
albo dzieci wiasne Ilub przysposobione, pozostajace we wspolnym
gospodarstwie domowym, znajdujg sie w trudnej sytuacji zyciowej z powodu
ztego stanu zdrowia (potwierdzonego zaswiadczeniem lekarskim od lekarza
specjalisty o statym leczeniu lub orzeczeniem o niepetnosprawnosci).
Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych — osoby, ktdre
nie posiadajg tytutu prawnego do zajmowania lokalu mieszkalnego.
Osoby bezdomne — osoby, ktdre nie zamieszkujg w lokalu mieszkalnym
w rozumieniu przepiséw ustawy i niezameldowane na pobyt staly, a takze
oscby przebywajgce w schronisku posiadajgce zameldowanie w lokalu
mieszkalnym bez mozliwosci zamieszkania w nim.
Trudne warunki mieszkaniowe — zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na
kazdego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 6 m* ogéinej
powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — mnigj
niz12 m?% a takze zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym wymogow
pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi.
1) Qgdlng powierzchnie pokoi stanowigcg podstawe do obliczenia powierzchni
przypadajgacej na jednego cztonka gospodarstwa domowego pomnigjsza sie

0 15 m?, jezeli w lokalu zamieszkuje:

— osoba wzgledem ktdrej lekarz orzecznik ZUS orzekt catkowitg
niezdolno§¢ do pracy oraz samodzielnej egzystencji (takze osoba
posiadajgca orzeczenie o pierwszej grupie inwalidzkie] wydane przed
dniem 01.09.1997 r.),

— osoba posiadajaca orzeczenie o znacznym stopniu niepethosprawnosci
powiatowego zespotu ds. orzekania o niepetnosprawnosci (takze osoba,
ktéra nie ukonczyta 16 roku zycia posiadajgca orzeczenie
o niepetnosprawnosci i wymagajaca rehabilitacji  potwierdzonej
zaswiadczeniem lekarza specijalisty).

2) W przypadku zbiegu dwdch roéznych podstaw pomniejszenia powierzchni,
przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego, uwzglednia sie
tylko jednag z nich.



10.

11.

3) W przypadku pomieszczenia jednoizbhowego powierzchnie mieszkalng
oblicza sie pomniejszajac powierzchnie uzytkowa o 4 m? na aneks
kuchenny.

Powierzchnie lokalu wynajmowanego okresla sie z zachowaniem zasady: na

jednego cztonka rodziny moze przypadaé do 10 m? powierzchni pokoi z

mozliwoscig przekroczenia tacznej powierzchni mieszkalnej lokalu nie wiecej

niz 5 m

Osoba samotna moze by¢ skierowana do zawarcia umowy najmu na lokal

o powierzchni pokoi do 20 m? z mozliwoscig przekroczenia tacznej powierzchni

mieszkalnej lokalu nie wiecej niz 5 m2.

Ograniczenia o ktérych mowa w ust. 8 i 9 nie stosuje sie w przypadku oséb

wymienionych w ust. 7 pkt1

Gmine Lublin uznaje sie za ,centrum Zzyciowe" w przypadku udokumentowania

przez wnioskodawce faktycznego zamieszkiwania na jej terenie. W przypadku

posiadania dzieci w wieku szkolnym udokumentowania wymaga pobieranie
przez dzieci wnioskodawcy nauki na terenie Gminy Lublin.

§3

. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb Gminy Lublin sg przeznaczane na:

1) lokale socjalne;

2) lokale zamienne na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustaws oraz
niniejszg uchwatg;

3) lokale mieszkalne dla gospodarstw o© niskich dochodach i trudnych
warunkach mieszkaniowych w rozumieniu niniejszej uchwaty.

Zawarcie umow najmu lokali nastepuje na podstawie:

1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Prezydenta
Miasta Lublin lub osoby przez niego upowaznione,

2) wyroku sadowego ustalajgcego wstgpienie w stosunek najmu lokalu,

3} wyroku sagdowego ustalajgcego istnienie stosunku najmu lokalu.

Postanowienia niniejszego paragrafu nie uchybiaja mozliwosci zbywania lokal

stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy na zasadach okreslonych odrebnymi

przepisami.

§ 4

. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem

lokali zawieranych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych w przypadkach
okreslonych niniejsza uchwatg powolywana jest Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

Komisje powotuje Rada Miasta na wniosek Prezydenia Miasta spos$réd oséb
delegowanych przez:

— wiasciwe Komisje Rady Miasta

— Dom Dziecka im. Janusza Korczaka w Lublinie

— Zespot Placowek Wsparcia Dziecka i Rodziny w Lublinie

— Zespot Placowek Opiekunczo -Wychowawczych ,Pogodny Dom”

— Stowarzyszenie SOS Dom Mtodziezy w Lublinie

— Polskie Towarzystwo Walki z Kalectwem Oddziat w Lublinie



— Il Zespot Kuratorskiej Stuzby Sadowej do Wykonywania Orzeczenh
w Sprawach Karnych Sadu Rejonowego w Lublinie
— Zarzad Regionu Srodkowowschodniego NSZZ ,Solidarnosé”
— Rada Powiatowa OPZZ Powiatu Grodzkiego i Ziemskiego
— Polski Czerwony Krzyz w Lublinie
— Polski Komitet Pomocy Spotecznej w Lublinie
— Caritas Archidiecezji Lubelskiej
— Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
—~ Zwigzek Nauczycielstwa Polskiego Zarzad Odd2|a+u w Lublinie.
. Przewodniczacy Rady Miasta wysiepuje do wtasciwych Komisji Rady Miasta,
organizacji i instytucji wymienionych w wust. & niniejszego paragrafu
o wytypowanie przedstawicieli do sktadu Komisiji.
. Czionkami Komisji nie mogg by¢ osoby osobiScie zainteresowane wynajmem
mieszkania z mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin.

Rozdziat 2
Najem lokali na czas oznaczony
Najem lokali socjalnych

§5

. Uprawnionymi do najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci sg osoby,
ktore:

1) nabyly prawo do wskazania najmu lokalu socjalnego na podstawie

orzeczenia sagdowego,

2) utracily mieszkanie w wyniku zdarzen losowych i kleski zywiotowej,

katastrofy lub pozaru.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z oschami

zajmujacymi bez tytutu prawnego lokale lub budynki objete wykwaterowaniami

w zwigzku z realizacjg inwestycji przez Gmine Lublin lub przeznaczone do
rozbiérki z uwagi na zty stan techniczny.

. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg sie w trudnych warunkach
mieszkaniowych oraz znalazty sie w niedostatku w rozumieniu niniejszej
uchwaty. Osoby te sa uprawnione do =zawarcia umowy najmu lokalu
w przypadku objecia ich wykazem ostatecznym. Nie dotyczy oséb, kiore w
okresie ostatnich 3 lat zbyly lub przekazaly innym osobom:

1) prawo wlasnosci lub wspolwtasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego,

2) spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, chyba ze zbycie [ub przekazanie

nastapito na rzecz bytego wspotmatzonka,

3) prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

4) najem lokalu mieszkalnego.

.Prezydent na wniosek najemcy Ilub wynajmujgcego moze zmienic¢
dotychczasowa umowe najmu lokalu mieszkalnego na umowe najmu lokalu
socjalnego w przypadku gdy istnieje koniecznosé wykonania wobec najemcy
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lokalu mieszkalnego wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego,
a dotychczasowy lokal mieszkalny spetnia warunki lokalu socjalnego.

. Prezydent moze zastosowac odstepsiwo od kolejnosci okreslonej w ust. 1,213

w stosunku do osdb bezdomnych pozostajgcych w szczegdinie trudnej sytuacii,
wzgledem ktorych lekarz orzecznik ZUS orzekt catkowitg niezdolno$é do pracy
oraz samodzielne] egzystencji (takze o0s6b posiadajacych orzeczenie
o pierwszej grupie inwalidzkie] przed dniem 01.09.1997 r.) lub posiadajgcych
orzeczenie o0 znacznym stopniu niepemosprawnosci powiatowego zespofu ds.
orzekania o niepetnosprawnosci, a takze osdb posiadajgcych dziecko, ktére nie
ukonczylo 16 roku zycia z orzeczeniem o0 niepetnosprawnosci i wymagajace
rehabilitacji potwierdzonej zaswiadczeniem lekarza specjalisty. Warunkiem jest
uzyskanie pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas okreslony — dwaoch lat,

Z mozliwoscig przedtuzenia najmu lokalu na kolejne okresy dwuletnie lub
krétsze, jezeli najemca znajduje sie nadal w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie
umowy. W uzasadnionych przypadkach, przediuzenie najmu lokalu, moze
dotyczy¢ innego lokalu socjalnego.

. Na lokale socjalne przeznacza sie lokale o obnizonej wartosci uzytkowej.
. Na lokale socjalne moga byé wskazane réwniez inne lokale pod warunkiem,

ze najem nastepuje na rzecz osdb:

1) wzgledem kidrych lekarz orzecznik ZUS orzekt catkowitg niezdolno$é¢ do
pracy oraz samodzielnej egzystencji (takze osdb posiadajacych orzeczenie
o pierwszej grupie inwalidzkiej wydane przed dniem 01.09.1997 r.) lub
posiadajacych orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci
powiatowego zespotu ds. orzekania o niepetnosprawnosci,

2) kiére ukonczyly 70 rok zycia,

3) posiadajacych dziecko, ktdre nie ukonczyto 16 roku zycia z orzeczeniem
o niepetnosprawno$ci [ wymagajace rehabilitacii potwierdzonej
zaswiadczeniem lekarza specjalisty.

. Kryteria okreslone w ust. 7 nie dotycza nowych lokali, kiérych przeznaczenie na

lokale socjalne wynika z ustalonego w projekcie budowy programu uzytkowego
budynku. -

Wyodrebnienia lokali socjalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy dokonuje
Prezydent Miasta.

Rozdziat 3
Najem lokali na czas nieoznaczony
Najem lokali zamiennych

§6

. Do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci

uprawnionymi sa:

1) najemcy, ktérzy na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego lub
orzeczenia sgdowego zobowigzani sa do opréznienia dotychczas
zajmowanych lokali;



2) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, kiére wymagajg koniecznej
naprawy na czas zawarcia umowy najmu nie dtuzszy niz rok.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwosé przedtuzenia
umowy najmu na czas nieoznaczony. Do wykonania powyZzszego niezbedne
jest stanowisko Prezydenta.

3) oscby, ktore utracity mieszkanie wskutek ogtoszonej kleski zywiolowej,
katastrofy budowlanej, pozaru badz oprézniajg zajmowane lokale w zwigzku
zrealizacjg inwestycji miejskich [ub realizacja zobowigzan Gminy
wynikajacych z zawartych umow.

4) oscby, ktdre posiadaty uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie art.
32 ustawy, lecz utracity tytut prawny do lokalu z innych przyczyn niz
okreslone w art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy, przed orzeczeniem przez organ
nadzoru budowlanego koniecznosci opréznienia w catosci lub czesci
budynku; uprawnienie niniejsze nie dotyczy osoOb, ktérym wypowiedziano
umowe najmu z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1 oraz ust. 3
ustawy.

2. Do wynajmowania |lokali mogg byc kierowane osoby objete przekwaterowaniem
ze Starego Miasta na warunkach ustanowionych odrebng uchwatg Rady Miasta

Lublin.

Rozdziat 4
Zasady wynajmowania pozostatych lokali mieszkalnych

§7
Lokale, ktore nie sg wynajmowane jako lokale socjalne lub zamienne
wynajmuje sie osobom prowadzacym dospodarsiwa domowe, spetniajgcym
nastepujace kryteria:
1) trudnych warunkéw mieszkaniowych w rozumieniu § 2 ust. 7 uchwaty,
2) w okresie ostatnich 3 lat nie zbyly lub nie przekazaty innym osobom:
a) prawa wiasnosci Ilub wspdlwiasnosci lokalu [lub  budynku
mieszkalnego,
b) spodidzielczego prawa do [okalu mieszkalnego, chyba ze zbycie lub
przekazanie nastgpito na rzecz bytego wspdtmatzonka,
c) prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,
d) najmu lokalu mieszkalnego;
3) uzyskujg niskie dochody okreslone w § 2 ust. 2 uchwaty,
4) posiadajg tytut prawny do lokalu, w kiérym powierzchnia pokoi jest
nizsza niz 6 m? w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub ponizej
12 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego i znajdujg sie w
niedostatku — w tym przypadku wynajem dotyczy wytacznie lokali o
obnizonym standardzie, '
5) sg wychowankami opuszczajgcymi, w wyniku uzyskania petnoletnosci,
domy dziecka 1 inne placowki opiekunczo-wychowawcze
o uprawnieniach domu dziecka oraz wychowankami opuszczajgcymi
rodziny zastepcze i zZlozyli wniosek przed ukonczeniem 25 roku zycia,



6) zamieszkuja na podstawie umowy najmu, wywodzacej sie z decyzji
administracyjne], w lokalach, znajdujgcych sie w budynkach,
stanowigcych wilasnos¢ osob fizycznych  zarzadzajgcych  tymi
budynkami, gdy powierzchnia lokalu przekracza co najmniej o 30%
normatywy okreslone w ustawie o dodatkach mieszkaniowych i uzyskaty
pozytywna opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

7) dokonujg na podstawie odrgbnych przepiséw nadbudowy, rozbudowy
lub przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne
w budynkach budowlanych stanowiacych zaséb Gminy,

8) sq repatriantami powracajgcymi do kraju na zaproszenie Gminy Lublin
lub posiadajg status uchodzcy w Rzeczypospolitej Polskigj,

9) zamieszkujg w lokalu wskazanym przez Gminge na podstawie § 10
uchwaty usytuowanym w budynku prywatnym, w ktorym dokonaty
remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, a stawka czynszu
ustalana przez wiasciciela uniemozliwia realizowanie optat czynszowych
I spetniajg kryterium niskich dochodow lub znajdujg sie w niedostatku,

10) zajmuja na podstawie decyzji administracyjnej lokal mieszkalny w
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢é osdb fizycznych i ktdorym
wypowiedziano najem w trybie art. 11 ust. 5 ustawy — w tym przypadku
nie stosuje sie zapisu pkt 1.

Rozdzial 5
Najem lokali niesamodzielnych

§8

. Najemca lokalu zajmowanego niesamodzielnie ma pierwszenstwo do zawarcia

umowy najmu oprdéznionej czesci tego lokalu pod warunkiem, ze tgczna po-

wierzchnia pokoi nie przekroczy wielkosci okresSlonych w ustawie dla lokalu za-

miennego.

. Jezeli najemca nie wyraza zgody na najem oproznionej czesci lokalu lub nie jest

spetniony warunek okreslony w ust. 1, mozna:

1) przyznac najemcy inny lokal jakoc zamienny,

2) wydac skierowanie do zawarcia umowy na oprézniona czes¢ lokalu innej
osobie.

. W wypadku, gdy zwolniona czgsc lokalu nie moze stanowi¢ samodzielnego

przedmiotu najmu, najemca moze uzyskaé skierowanie do zawarcia umowy

najmu na zwolniong czes¢ lokalu, chociazby nie zostaty spelnione przestanki

z ust. 1.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, decyzje podejmuje Prezydent Miasta po

zapoznaniu sie z opinig Wydziatu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki oraz

Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.



Rozdziat 6
Najem zwigzany z uregulowaniem tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

§9

1. Do wynajmowania lokali mieszkalnych mogg by¢ kierowane rowniez:

1) Osoby bliskie okreslone w art. 691 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaly
w lokalu po wyprowadzeniu sie najemcy, a hajemca wyprowadzit sie do:

a) domu opieki spotecznej, z uwagi na stan zdrowia,

b) innego lokalu w zwigzku z zawarciem zwigzku matzenskiego,

c) innej gminy,

2) Wstepni, zstepni, rodzenstwo i powinowaci w tej samej linii lub stopniu mogg
wystgpi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu, jezeli pozostali w lokalu po
$mierci najemcy i zamieszkiwali w lokalu przed dniem 10.07.2001 r.

3) Uprawnienie powyzsze nie dotyczy osob, ktore:

a) nie uregulowaty naleznosci z tytulu czynszu, chyba Zze sptacaja je
w regularnych ratach za zgodg wynajmujgcego (przez okres co najmniej
6 miesiecy), ~

b) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych w chwili zajecia do rozbiér-
ki,

c) posiadajg tytut prawny do innego lokalu lub tytut prawny do innego iokalu
posiada osoba bliska w rozumieniu art. 691 Kodeksu cywilnego wspdlnie
zamieszkujaca z wnioskodawca,

d) przekraczajg, niskie dochody, ktérych wysokosé okreslona jest w § 2 ust.
2 ninigjszej uchwaty.

2. Jezeli powierzchnia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego przekracza po-
wierzchnie przewidziang dla lokalu zamiennego osobie zajmujacej taki lo-
kal proponuje sie zawarcie umowy najmu innego [okalu, ktory wskazuje wynaj-
mujacy.

3. W razie nie przyjecia propozycji zamiany lokalu, Prezydent Miasta Lublin
odmawia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego bez tytutu prawnego, a osoby zajmujace ten lokal obowigzane sa
do jego opréznienia w oznaczonym terminie. Nieopréznienie lokalu stanowi
podstawe wystapienia do sadu o nakazanie jego opréznienia.

4. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy najmu z przyczyn okreslo-
nych wart. 11 ust. 1, 2 pkt 1, 2, 3 ustawy, Prezydent Miasta moze:

1) cofna¢ wypowiedzenie lub przywrécié tytut do lokalu w sytuacji ustania
przestanek wypowiedzenia, gdy przemawiajg za tym zasady wspétzycia
spotecznego,

2) skierowaé do zawarcia umowy najmu’ bylego najemce lub osobe bliskg
(okreslong w art. 691 Kodeksu cywilnego), wspoélnie zamieszkujacg
z najemca, po ustaniu przestanek wypowiedzenia lub rozwigzania umowy
najmu.

5. Whnioski osdb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 podlegaja opiniowaniu

Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.



Rozdzial 7
Najem lokali przeznaczonych do remontu

§ 10

1. Lokale przeznaczone do remontu, kiéry wykona we wtasnym zakresie i na
wihasny koszt przyszty najemca, moga by¢ wynajmowane osobom, ktdre:

1} nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) zwalniajg dotychczas zajmowany lokal w celu poprawy swoich warunkéw

mieszkaniowych,

3) ubiegaja sie o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy przez okres nie krotszy

niz 2 lata,
2. Do remontu we witasnym zakresie i na wlasny koszt przysziego najemcy moga
byé przeznaczane lokale wymagajgce:

1) nakladéw w wysokosci nie nizszej niz 20% wartosci odtworzeniowej okre-
Slonej w art. 9 ust. 8 ustawy — w przypadku lokali mieszkalnych, petnostan-
dardowych, o powierzchni nie przekraczajacej 80 m?,

2) naktadéw w wysokos$ci nie mniejszej niz 5% wartosci odtworzeniowej okre-
slonegj w art. 9 ust. 8 ustawy — w przypadku lokali o obnizonym standardzie.

3. Oddanie w najem lokali osobom okreslonym w ust. 1 moze nastapi¢ pod warun-
kiem zobowigzania sie tych os6b do wykonania w catosci na wtasny koszt re-
montu lokalu w zakresie wskazanym przez zarzadce.

4. Powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na czionka gospodarstwa domo-

wego nie moze przekroczyé 10 m?, a w przypadku oséb samotnych — 20 m?.

5. Wnioski o wskazanie lokalu mieszkalnego do remontu podlegajg opiniowaniu

Spotecznej Komisji Mieszkaniowe].

Rozdziat 8
Zasady zamiany mieszkarn

§ 11

Gmina uruchamia ,Program zamian" lokali komunalnych na lokale w nowo wybu-
dowanych budynkach mieszkalnych petnostandardowych.

Zasady i tryb przeprowadzania ,Programu zamian” okresli Prezydent Miasta Lublin
w drodze zarzadzenia.

§ 12

1. Zamiana lokali podejmowana i prowadzona jest w celu racjonalnego gospoda-
rowania mieszkaniowym zascbem Gminy.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy lub
pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, a osocbami fizycz-
nymi zajmujacymi lokale mieszkalne w innych zasobach.

3. Zamiana nastepuje na wniosek osoby fizycznej posiadajacej tytut prawny
do lokalu i wymaga zgody wynajmujgcego.



4. Ograniczenia wielkosci wynajmowanego lokalu okreslone w § 2 ust. 7 i 8 nie
majg zastosowania przy zamianach wzajemnych, jednakze dopuszcza sig moz-
liwosé odmowy dokonania wzajemne] zamiany w przypadku, gdy jej realizacja
naruszataby cel gtdwny zamian — racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Lublin, a w szczegodlnosci w sytuaciji, gdy w lokalu objetym w
wyniku wzajemnej zamiany nastapitoby nadmierne zaludnienie.

5. Gmina na wniosek najemcy moze dokonaé zamiany na lokal wolny bedacy
w zasobach miasta, po spetnieniu jednego z ponizszych warunkdw:

1) najemca wystapit o zamiane na lokal 0 mniejsze] powierzchni, co najmnigj
o jeden pokdj niz w dotychczas zajmowanym lokalu lub na lokal o po-
wierzchni zgodnej z obowigzujacymi normami metrazowymi okreslonymi
w § 2 ust. 819 uchwaly;

2) najemca wystapit z wnioskiem o zamiane na lokal o nizszym standardzie;

3) najemca wystapit 0 zamiane na lokal o roéwnorzednej powierzchni uzytkowej
potozony na nizszej kondygnacji lub o wyzszym standardzie ze wzgledu na
warunki zdrowotine, potwierdzone stosownym orzeczeniem o niepetnospraw-
nosci i uzyskat pozytywng opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej;

6. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokonaé zamiany lokalu socjalnego na inny
lokal socjalny, gdy sytuacja zdrowotna najemcy (potwierdzona stosownym orze-
czeniem lekarskim) ulega znacznemu pogorszeniu lub ulega znacznemu pogor-
szeniu sytuacja lokalowa rodziny najemcy albo przemawiajg za tym wzgledy
spoteczne.

1} Lokale mieszkalne, odzyskane w zwigzku z realizacjg wyroku nakazujacego
eksmisje, mogg by¢ wskazywane najemcom, ktorzy utracili uprawnienia do
dalszego zajmowania lokalu socjalnego z uwagi na uzyskanie dochodow
okreslonych w § 2 ust. 2 uchwatly. Warunkiem wskazania takiego lokalu jest
wykonanie remontu we wiasnym zakresie i na wlasny koszt przez najemce,
ktéry przechodzi do lokalu mieszkalnego, opuszczajgc lokal socjalny.

2) Osobom o niskich dochodach, ktére po uptywie terminu umowy najmu
utracity uprawnienia do zajmowania w dalszym ciggu dotychczasowego
lokalu socjalnego, Gmina — na zasadzie porozumienia stron — moze wskazac
inny lokal po ziozeniu przez ww. osoby o$wiadczenia, w ktérym zobowigzujg
sie one do wykonania remontu lokalu mieszkalnego we wiasnym zakresie |
na wtasny koszt. Do chwili wskazania takiego lokalu, osoby te pozostajg
w lokalach socjalnych optacajac czynsz ustalony dla lokalu zamiennego
(mieszkalnego).

7. Zamiana lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lublin, na lokal z zasobu towarzystwa budownictwa spotecznego moze
nastgpi¢c pod warunkiem spetnienia przez najemce kryteriow umozliwiajgcych
wynajecie lokalu stanowigcego wlasnosé towarzystwa.

8. Osoby, ktérym z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1, 2, 3 ustawy wypo-
wiedziano najem lokalu mieszkalnego, bedgcego wlasnoscig Gminy, moga do-
kona¢ zamiany lokalu na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej Iub
o obnizonym standardzie na zasadach zamiany wzajemnej (kontrahenckigj).

9. Osoby, wobec ktorych sad nakazat opréznienie lokalu znajdujgcego sie
w zasobach Gminy, o ile lokal nie zostat zajety samowolnie, mogg dokonaé za-
miany na lokal o obnizonym standardzie na zasadach zamiany wzajemnej (kon-
trahenckiej).
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10.

11.

12.

Warunkiem realizacji zamiany, o ktérej mowa w ust. 8 i 9 jest sptata zadluzenia
w optatach czynszowych.

Gmina moze proponowac najemcy zamiang lokalu mieszkalnego, badz bytemu
najemcy, zalegajgcemu z optatami czynszowymi przed wszczeciem postepowa-
nia sgdowego o eksmisje, wskazujgc oferenta ujetego w rejestrze zamian, ktory
ureguluje zalegtosci czynszowe.

Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kieruje sie osoby, ktére zostaty
zakwalifikowane do zamiany na podstawie wczesniej obowigzuja-
cych przepisow.

Rozdzial 9
Mieszkania chronione

§ 13

. Z istniejacego zasobu mieszkaniowego Miasta Lublin przeznacza sie, w oparciu

o pisemny i umotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie

w Lublinie, lokale mieszkalne na rzecz osob okreslonych w art. 53 ust. 1 ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (j.t. Dz.U. z 2008 Nr 115, poz.
728), z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1 sg przekazywane do uzywania
na czas nieoznaczony Miejskiemu O$rodkowi Pomocy Rodzinie w Lublinie.
Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie, przekazane mieszkania chronione, uzycza
osobom okreslonym w ust. 1 na czas oznaczony.

Whytanianie oséb, kidére majg uzywac mieszkan chronionych nastepuje w oparciu
o regulamin opracowany przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie.

Rozdziat 10
Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14

Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m® moga byé
oddane w najem na zasadach czynszu wolnego. W takim przypadku obowigzuje
przeprowadzenie postepowania przetargowego.
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10.

11.

Rozdziat 11
Zasady tworzenia i realizacji wykazow

§ 15

. Whnioski o najem lokalu przyjmuje wydziat wtasciwy do spraw lokalowych Urzedu

Miasta Lublin.

. Termin skiadania wnioskéw o wynajem lokali ogtaszany jest w lokalnej prasie

i siedzibie Urzedu. Termin sktadania wnioskéw uptywa z ostatnim dniem marca
danego roku.

. Dokumenty wymagane przy ubieganiu sie o wynajem lokalu:

1) podanie o wynajem lokalu,

2) wypetniony arkusz informacyjny wnioskodawcy wraz z deklaracjg o wysoko-
Sci dochodéw i oswiadczenie o stanie majatkowym oraz do wgladu dowody
osobiste petnoletnich cztonkdw rodziny,

3) dokumenty okreslone w podpunkcie 2, winny byé pobrane wczesniej i zlozo-
ne — tacznie z podaniem — w siedzibie Urzedu w terminie do konca marca.

. Ztozone dokumenty podlegajg kwalifikacji za pomoca punktowego systemu

aceny warunkdéw socjalno -mieszkaniowych. Punktowy system oceny warunkow
socjalno -mieszkaniowych okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

. Sprawy oso6b, ktore uzyskaty maksymaing, wymagang liczbe punktow tworzg

projekt wykazu.

. Sprawy oso6b ujetych w projekcie wykazu przedstawiane sg Spoteczne] Komisji

Mieszkaniowej i podlegajg kontroli polegajacej na przeprowadzeniu wizji
lokalowej przez zespoty wizytujace Komisji.

. Stosownie do przewidywanych mozliwosci Gminy sporzadza sie:

1) wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu socjainego
na podst. § 5 ust. 3 uchwaty,

2) wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na podst.
§ 7pkt1, 2, 3, 4,10 uchwaly,

3) wykaz oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na podst.
§ 7 pkt 2, 5 uchwaty.

. Zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg projekt wykazu zostaje

przedstawiony Prezydentowi Miasta Lublin do zatwierdzenia.

. Projekt wykazu zatwierdzony przez Prezydenta Miasta Lublin lub osoby przez

niego upowaznione podaje sie do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie
w siedzibie Urzedu Miasta i informacje w lokalnej prasie — z podaniem terminu
sktadania zastrzezen do projekiu wykazu,

Po rozpatrzeniu zasirzezen przez merytorycznych pracownikéw wiasciwego
wydziatu Urzedu Miasta projekt wykazu zostaje przedstawiony Prezydentowi
Miasta Lublin do ostatecznego zaiwierdzenia nie pdzniej niz do dnia
15 wrzesnia.

W przypadku realizacji wykazow okreslonych w § 15 ust. 7 pkt 1, 2, 3 przyjmuje
sie zasade, Ze rodzaj wskazanego do wynajecia lokalu uzalezniony jest od
wysokosci uzyskiwanych dochodow.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

2.
3.

Odstapienie od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje

w przypadku nie spetniania kryteriow dochodowych i kryterium trudnych

warunkow mieszkaniowych uchwaty.

Skreslenie z wykazu nastepuje w przypadku:

1) dwukrotnej i nieuzasadnionej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy
najmu lokalu, '

2) zlozenia przez wnioskodawce oswiadczenia zawierajacego nieprawdziwe
dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej,
w zakresie wymaganym uchwata.

Osoba skreslona z wykazu moze ponownie wystgpi¢ o wynajem lokalu, ale

wniosek bedzie rozpatrywany zgodnie z kolejnoscig wynikajaca z daty jego

ztozenia.

Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu lokalu bez usprawiedliwionej

przyczyny w terminie 14 dni od dnia otrzymania skierowania powoduje utrate

waznosci skierowania.

Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane

lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialngj

w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych przy opracowywaniu wykazu

os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje

odstapieniem od realizacji wniosku.

Whioskodawcy wymienieni w § 15 ust. 7 pkt 1 i 2, objeci ostatecznym wykazem,

przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu zohowigzani sg do

ponownego udokumentowania fakiu spetniania kryterium trudnych warunkéw

mieszkaniowych, niskich dochodow lub znajdowania sie w niedostatku za okres

1 roku poprzedzajgcego miesigc sktadania dokumentow.

Przekroczenie kryterium niskich dochoddw i kryterium trudnych warunkéw

mieszkaniowych przez wychowankéw domu dziecka irodzin zastepczych nie

stanowi przeszkody do wskazania lokalu mieszkalnego.

§ 16

. Zawarcie umowy najmu — z wytgczeniem umowy najmu lokalu socjalnego

| zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang, lokali — uzaleznione
jest od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu.

Kaucje nalicza i pobiera zarzadca budynku przy zawieraniu umowy najmu.
Szczegotowe zasady obliczania, pobierania, zwolnien i zwrotu kaucji okresli
Prezydent Miasta Lublin w drodze zarzadzenia.
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Rozdziat 12
Przepisy koricowe

§ 17

Postanowienia § 3 nie wylaczajga mozliwosci  wyodrebnienia
z mieszkaniowego zasobu Gminy lokali o obnizonym standardzie =z
przeznaczeniem na pomieszczenia dla osdb, wobec ktérych zapadly przed
wejsciem w zycie ustawy — o kidrej mowa w § 1 — prawomocne orzeczenia sagdowe
lub ostateczne decyzje administracyjne nakazujace opréznienie lokalu, jezeli —
stosownie do obowigzujgcych przepiséw — eksmisja uzalezniona jest od obowigzku
dostarczenia lokalu.

§ 18

Spetniajacymi wymagania do zawarcia umowy najmu lokalu sg takze osoby,
kiore przed wejSciem w zycie ustawy — o ktdrej mowa w § 1 — zostaly umieszczone
na ostatecznych listach przydziatu mieszkan i przed wejsciem w zycie ustawy nie
uzyskaty przydziatu lokalu.

§ 19

Informacje o realizacji uchwaly Prezydent Miasta Lublin przedkiada
corocznie Radzie Miasta Lublin w okresie 3 miesiecy po zakonczeniu roku
kalendarzowego.

7 § 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 21
Do spraw wszczetych i nie zakoriczonych prawomocnym orzeczeniem z § 9
ust. 2 stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.
§ 22

Traci moc uchwata nr 851/XXXVI/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
29 grudnia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 23

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy
Radé Miasta Lublin

l‘a—‘ u ()ﬂ/g\

Piotr Dreher
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Zalacznik

do uchwaty nr 515/XXV1/2008
Rady Miasta Lublin

z dnia 27 listopada 2008 r.

KRYTERIA OCENY WG AKTUALNEJ SYTUACJI BYTOWEJ OSOBY
UBIEGAJACEJ SIE O WYNAJEM LOKALU Z ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH GMINY LUBLIN

zamieszkujgcych

niepeinosprawnosci (réwniez
osoba, ktara nie ukoriczyla 16
raku zycia posiadajgca
orzeczenie o
niepeinosprawnosc i
wymagajgca rehabilitacji
potwierdzonej zaswiadczeniem
|ekarza specjalisty)

- umiarkowany stopieri
niepetnosprawnosci

- lekki stoplen
niepelnosprawnosci

- osoba, ktéra nie ukoficzyla
16 roku zycia posiadajaca
orzeczenie o
niepeinosprawnosci

7ty stan zdrowia czlonkow
rodziny pozostajgeych w lokalu:
- znaczny stopien
niepefnosprawnosci

{rowniez osoba, kidra nie
ukonczyta 16 roku zycia
posiadajgaca orzeczenie o
niepeinosprawnoscl |
wyimagajgca rehabilitacji
potwierdzonej zaswiadczeniem

Kryteria Opis Punktacja Uwagi

1. Stasunki Patologia 2 pkt Udokumentowanie sytuacji patologicznych (wyrok
spoleczne w gdowe, obdukcje, =zaswiadczenia lekarskie,
miejscu zaswiadczenia z policii lub strazy migjskiej
wamieszkania wywiady Srodowiskowe itp.)

2. Stan zdrowia Zty stan zdrowia oséb Z7a tozsame uznaje sie orzeczenia:

wnioskodawey lub zgloszonych do wniosku;

os6b wspdlinie - Znaczny stopien 5 pkt Hekarza orzecznika ZUS o catkowitej niezdolnosci

3 pkt

1 pkt

2 pkt

do pracy oraz samodzielnej egzystencji {rowniez
orzeczenie o | grupie inwalidzkiej z przed
01.09.1997 r.) i powiatowego
zespoiu ds. orzekania o niepetnosprawnosci o
znacznym stopniu niepetnosprawnosci,

Hekarza orzecznika ZUS o catkowitej niezdolnosci
do pracy (réwniez arzeczenie o Il grupie
inwalidzkiej z przed 01.09.1997 1.} i powiatowego
zespoiu ds. orzekania o niepelnosprawnosci o
umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci,

- lekarza orzecznika ZUS o czesciowej niezdolnosci
do pracy lub celowosci przekwaliflkowania sie
(réwniez orzeczenie o |ll grupie inwalidzkiej z przed
01.09.1897 r.) i powiatowego zespolu ds. orzekania
o niepefnosprawnosci o lekkim stopniu
niepelnosprawnosci,

Uwaga: punktacja dotyczy kazdej chorej osoby.

schroniskach -dodatkowo

lekarza specialisty) 2 pkt
3.0kres Za kazdy petny rok od chwili |1 pkt W przypadku braku kontakiu wnioskodawcy
oczekiwania zlozenia wniosku z WSM przez okres co najmnigj 5 lat odstepuje sig
- wnioskodawca ubiegajgcy sig| 5 pkt od naliczania punktdw. Punkty naliczane sg od daty
powyzej 10 lat (dodatkowo) ztozenia wniosku,
L wnioskodawca ubiegajacy sie
powyzej 5 lat (dodatkowo) 5 okt
4. Okres pobytu 7a kazdy pelny rok 1 pkt Dot. wychowankow, ktorzy zilozyli wniosek przed,
placéwkach przebywania w placowee, ukonczeniem 25 roku zycia.
Ekreé[onych (dotyczy rowniez Uwaga: dotyczy tworzenia wykazu wychowankow
§7pkt5 wspotmatzonka). domow dziecka, rodzinnych domow dziecka i rodzin|
zastepczych.
Punkty naliczane sg do dnia osiggniecia
elnoletnosci przez wychowanka.
5. Bezdomnoscé Osaby; Osoba bezdomna -osoba, ktdra nie zamieszkuje w
1) samotne 5 pkt lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepisd
2} z dzieémi 10 pkt ustawy i niezameldowana n
3)przebywajace w 2 pkt pobyt staly, a takie oscba przebywajaca

chronisku, posiadajgca zameldowanie w lokalu
bez mozliwosci zamieszkania w nim.
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6.Warunki rodzinne [1) zamieszkiwanie z bylym 1) 2 pkt
i mieszkaniowe [mafZonkiem
2y powierzchnia pokoi 2)
przypadajgca na jednego
czionka wieloosobowego
gospodarstwa domowego:
a) ponizej 4 m?

1) potwierdzenie  wyrokiem rozwodowym,
iadem Srodowiskowym i zameldowaniem

) w preypadku osobnegc zamieszkiwania

malzonkow bierze sie pod uwage lokal stanowigey

entrum zyciowe rodziny

) w przypadku ziego stanu technicznego lokalu

pofwierdzenie przez zarzadee budynku, przez

b) 4,01 m2 - 5,00 m? a) 5 pkt tuzby sanitame {ekspertyza mykologiczna) lub
<) 5,01 m*-5,89 m? b)3pkt  Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
3)powierzchnia pokoi c} 1 pkt (decyzja o wylaczeniu z uzytkowania)
przypadajgca na czionka 3)

ednoosobowego gospodarsiwa

domowegao:

a) ponize] 8 m?
b) 8,01 m2—10m?

c) 10,01 m* - 11,98 m? ia) 5 pkt
4} stan techniczny lokalu: b) 3 pkt
a) za brak urzgdzen w lokalu: i} 1 pkt
- gaz 4)

- CO a)

- fazienka

- we w budynku 1 pkt

- we poza budynkiem 1 pkt

- woda w budynku 1 pkt

- woda poza budynkiem 2 pkt
b) lokal wymagajacy remontu | 5 pkt
ic) budynek wytgczony z 2 pkt
uiytkowa‘nia ) 3 pkt
5) lokal niemieszkalny — b) 2 pkt

poddasze lub suterena
6) wypowiedziana umowa

najmu w trybie art.11 ust. 5 c) 2 pkt
ustawy 5) 1 pkt
6) 5 pkt

7.Sposob 1) dewastacfa lokalu 1) - 10 pkt Potwierdzenie przez pracownikdw socjalnych,
korzystania lokalu [2) zaklécanie porzadku 2) - 10 pkt policie lub straz pozama

domowego

3) samowola 3) — 2 pkt
B.Pozycie: 1+2+3+4+5+6+7 Suma punktow:

wlasciwe zakreslic

O uzyskanej sumie punktdw i mozliwosci wniesienia do punktacji zastrzezen informuje sig zainteresowane osoby.

data i podpis sporzadzajgcego punktacje

PRZEWO%N[CZACY RADY MIASTA

il v

Pioir Dreher
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