Uchwata Nr 628/XXIX/2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 marca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IV.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz.1591
z pdzn. zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. © zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r. poz. 139z pozn. zmianami)
w zwiazku z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r, poz. 717 z pozn.
zmianami) Rada Miasta Lublin uchwala co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cze$é IV, obejmujacy wschodni obszar miasta zawarty
migdzy rzeka Bystrzyca na odcinku od al. Tysiaclecia do mostu

kolejowego na szlaku Lublin-tukéw, linig kolejowa relacji Lublin- .

tukéw do granicy administracyjnej miasta, granicg administracyjng
miasta do styku z zachodnig granica gminy Glusk, droga gruntowa
biegnaca obnizeniem terenu w przediuzeniu granicy administracyjnej
miasta do projektowanej ulicy klasy gtéwnej KDG (przedtuzenie
ul. Grygowej ), projektowang ulica KDG do al. Wincentego Witosa,
al. Wincentego Witosa, al. Tysiaclecia do rzeki Bystrzycy wraz
z tymi ulicami. .

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wylacza sie tereny pokazane na
zatacznikach graficznych i oznaczone kolejno numerami: VM, IV/2,
IV/3, V4.

3. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejsze] uchwaly oraz
rysunkow planu:

— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatgcznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatgcznik Nr 3,
— ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 4,
stanowiacych integralng cato$c.
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Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 2
1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1 ranice administracyine

H H H granica administracyjna miasta

2} granice planistyczne

granice obszaru objetego IV cze¢Seig zmiany planéw

granice terenéw o roznych kategoriach przeznaczemia —
ustalone / przewidziane na okres poperspektywiczny

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
obowijgzujgce

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
—————————— postulowane

3)_linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

| Ma Ma_ || strefazabudowy kubaturowe

4) granice stref ochronnych

D granice strefy ochrony bezposredniej
ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna
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granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
- — « =~ | napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

5) oznaczenia obiekiow i terendw objetych ochrong prawng i planistyczng

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddziwa
lubelskiego

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego

6) granice obszaréw przyrodniczych

granice Ekologicznege Systemu Obszaréw Chronionych
ESOCH i kierunki powigzan

skarpy chronione

dna dolin rzecznych i suchych dolin

zasigg wody stuletniej

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

granice obszaréw gorniczych — zloza gazu Ziemnego
»Ciecierzyn” / ropy naftowej ,,Swidnik1”

pomnik przyrody

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Ciemiegi”

rezerwat przyrody ,,Skarpa Jakubowicka ZR”

zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolinka Jakubowicka
ZPK”




7) granice obszaréw kulturowych

—SOK1—

— SOK 4a —

— SOK 4b —

—SOK 5 —

—SRiK 2 -

—B13 —

— B 14—

—B 15—

—B16 —

—KNT 6 -

—ARO 13-15-

EZ

strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego
odcinka doliny rzeki Bystrzycy

strefa ochreny i kszialtowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czerniejowki

strefa rekultywacji i kontynuacji tradyeji

strefa o charakterze parke kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturewego obszara siedliska
wsi Jakubowice Murowane wraz z reliktami zalozenia
dworskiego i ruinami palacu w otoczeniu roztogéw pél

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
wsi Zadebie

strefa o charakterze parka kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaru siedliska
folwarku Zadgbie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego reliktow zalozenia

dworskiego folwarku Felin

strefa kontynuacji tradycji (osiedle mieszkaniowe ZOR
Tatary)

strefy obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja
zewnetrzng
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—— ET 2 —— | strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochronmy dalekich widokéw sylwety miasta
historycznego

— DW 2-4 —

strefa ochrony ekspozycji i ksztaltowania przedpola
—1EK / PP — | panoramy histqrycznych zespoléw  urbanistycznych:
Starego Miasta i Sroédmiescia

8) strefy polityki przestrzennej

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszezeniem
programem mieszkaniowym

strefa koncentracji uslug i funkeji ogéInomiejskich

strefa aktywizacji gospodareczej zdegradowanych obszaréw
przemyslowych ,,Lublin — Zadg¢bie”

strefy lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-
ushugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>

strefa ochrony sanitarnej cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ul. Jarmarcznej

. Oznaczenia graficzne wniesione linia przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.

. Oznaczenia graficzne wewnatrz terendw o ustalonym przeznaczeniu wniesione szrafem

obwiedzionym linta przerywana okreslajg strefy, ktdrych granice moga ulegaé korekiom
przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielen ,,Z”

i komunikacije "K”.

. Podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone

zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu réznymi symbolami rozdzielonymi
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ukosnikiem — oznacza mozliwos¢é realizacii na tym terenie  inwestycji
o funkeji odpowiadajace] jednemu z symboli, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem
AG/M4, dla ktorych plan nie przewiduje wymiany funkcji.

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
M3 - {ereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej (wielo- 1 jednorodzinnej),
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci

budynku 2 kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
M6 - tereny zabudowy podmiejskiej,

2) terenv usiugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ushigowych z wykluczeniem obiektow
supermarketdw,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ushug publicznych przewidzianych pod realizacjg obiektow oswiaty,

U - tereny uslug komercyjnych,

Ub - tereny ushig komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych (typu aniy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowb-usiugowych),

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

8] - strefa uslug w terenach mieszkaniowych,

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwogcia realizacji terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

3) tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-skladowych,

AGec - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektoéw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i skladow materialowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny zieleni publiczne (parki, skwery, zielence),

ZR - tereny rezerwatow przyrody



3)

6)

ZPP - tereny pomnika przyrody,

ZPK - zespdl przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolinka Jakubowicka”,

ZC - tereny cmentarzy,

ZI - tereny zieleni stref ochronnych i pasow izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

ZY. - tereny zieleni legowej obejmujace dna dolin rzecznych i obnizen dolinnych,

Z¥ (ZP,ZPK)- rezerwy rozwojowe miasta, tereny przewidziane do zagospodarowania
w okresie poperspektywicznym, symbol w nawiasie oznacza przewidywang

do realizacji funkcje terenu,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terendw o roznych przeznaczeniach,
R1 - terenyupraw polowych bez prawa zabudowy,
R2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej i gospodarcze) poza granicami istniejacych dziatek
siedliskowych,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwosciq realizacji nowe; zabudowy w
wyznaczonej strefie zabudowy,

R1 R2 R3 ( M2-M3-M4-UP-U-ZP-ZPK-KDE-KDG) - rezerwy rozwojowe miasta,
tereny przewidziane docelowo do zagospodarowania pod oznaczong w
nawiasie funkgcje terenu,

R4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,

W - tereny wod otwartych,

tereny specjalne i inne:

IS - tereny specjalne niezbedne dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

komunikacija i transport:

KK - tereny kolejowe,

KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowe] obejmujace parkingi
strategiczne, stacie benzynowe, gazowe 1 obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,

KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

KX - tereny komunikacji pieszej,
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KX1 -
KR -
K../R -
(K)KDZ-
K -
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tereny komunikacji pieszo — jezdnej,

wydzielone Sciezki rowerowe,

sciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

kierunkowa rezerwa pod rozw¢j ukladu drogowego,

strefa parkowania wydzielona w granicach terenow o rdznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

tereny drog {ulic) publicznych oznaczone wg kias:

- KDE - drogi ekspresowe

- KDGP - drogi (ulice) glowne ruchu przyspieszonego,

- KDG -drogi(ulice) glowne,

- KDZ - drogi(ulice) zbiorcze,

- KDL - drogi(ulice) lokalne,

- KDD - drogi (ulice) dojazdowe,

oraz wg kategorii:

- .. -K -drogi (ulice) krajowe,

- =W -drogi (ulice) wojewodzkie,

- w.-P -drogi (ulice) powiatowe,

- we.=G -drogi (ulice) gminne,

oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odneszg sig do

docelowej klasy i kategorii drég (ulic),

7) tereny infrastrukiury technicznej:

IT1 -
T2 -
IT3 -
ITs -
IT6 -
IT7 -
IT8 -
ITY -
Os -
KXL -

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

glowne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzadzen oczyszczania Sciekow deszczowych,
tereny urzadzen oczyszczania ciekow sanitarnych,
tereny urzgdzen energetyki ciepinej,

tereny urzadzen gazownictwa,

studnie awaryjne fub specjalne,

pasy techniczne uzbrojenia.



1.

§3

Hekroé¢ w dalszych czesciach niniejszej uchwaly mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lublinie,
przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1: 10000 stanowiacych zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaly,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczenin podstawowym - nalezy przez to rozumiet takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min. 60%),
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nakazana lini¢ posadowienia
fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca
granice terenow zabudowy tj. najmniejsza dopuszczalna odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajacej tereny 0 rOznym przeznaczeniu,

intensywnosci za.budowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miar¢ zabudowy terenu,
wyrazona stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow projektowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rtozumie¢ teren wydzielony granicami
wiasnoscl, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zarowno zabudowy jednorodzinnej jak 1 wielorodzinnej oraz ushug
i programow uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie zgodne z

obowigzujacymi przepisami prawa,
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14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ okreSlenie zgodne z

15)

16)

17)

18)

19)

20)

22)

obowiazujacymi przepisami prawa,

wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ podzial istnigjacych dzialek na
mnigjsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
budynku niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

ustugach - nalezy przez to rozumie¢, urzadzema (obiekty budowlane Ilub
pomieszczenia o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) shuzace do dzatalnosel,
ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi spelniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i1 nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan §rodowiska,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia 1 obiekty, do
ktorych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktérych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnosci,

ustugach O i I stopnia — nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen i obiektow
koncentrowanych w okre§lonych rejonach miasta o roznorodnym programie
uzytkowym,  nadajgcy miejscu charakter centrum handlowo — uslugowego o
wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientow, z
podzialem na obstuge dzielnic (I stopief) i calego miasta (III stopiefl). W programie
uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiektow handlu hurtowego,

duzych obiektach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo- ustugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m” realizowane formie obiektow wielokondygnacyjnych doméw towarowych
lub wielofunkcyjnych centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym
lub w formie parkingow wielopoziomowych w granicach wilasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogow lokalizacji w §rodmiesciu lub na terenie osrodka ushug

I 1 TIT stopnia,
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23)

27)

28)

29)

wielkokubaturowych obiektach handlowo-uslugowych — co oznacza obiekty super
i hipermarketow o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m’ | o charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem w
poziomie terenu,

strefie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym
obowiazuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowana w wyniku dzialalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

parku kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktorym obowiazuje ochrona tresci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych najbardzie]
wartosciowych elementdw substancji historycznej, a dziatalnoé¢ inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktorych
obowiazuja okreslone wymogi, a dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkow.

ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wnetrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,
ekspozycji biernej ~ nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego czes¢ spoza jego obrebu.

§ 4

Na okre$lenie przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenow skladajg sig:

1)
2)

3)

4)

przepisy ogolne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenow zawarte
w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terendw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale III niniejszej uchwaly,

przepisy szczegolne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami,

dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.

11
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§5

Dia terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu w skali 1: 2000

w §§ 25 —62 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak rowniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkow ich dopuszczenia.

(S

LR )

§6

. Dla wyznaczonych terendw oprocz ustalen dotyczacych warunkow realizaci inwestycji

zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja facznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenow zawartych w §§ 63 — 103, odnoszacych sig do stref polityki
przestrzennej,

W przypadku objecia terendow wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terenow tych

obowigzujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dia tych stref.

. Ustalenia zawierajagce warunki zagospodarowania terendw obowigzujace w strefach

ustanowionych w celu ochrony (kszialtowania) srodowiska 1 przyrody oraz krajobrazu
1 dobr kultury majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.

Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy maja
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej

ten sam obszar.

§7

. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenoéw ustala si¢ lokowanie roznych funkcji

w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
Z funkcji programu zagospodarowania, o ktorej mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych uciazliwego przemyshu oraz aktywnosci

gospodarcze], powodujacych ucigzliwosel dla mieszkancow.

§8

Zagospodarowanie terenéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy

zachowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegGInymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.
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§9

Przepisy okreslajace warunki obowiazujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren maig pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne

dla tego terenu.
§ 10

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, ustala si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow 1 obiektow.

2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

3. Do czasu realizacjii inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza sig zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale
jedynie w formie;

— urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

— terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,

~ urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,

— ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
— kioskow,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

§11
Ustala sig obowigzek uwzgledniania potrzeb oséb niepelmosprawnych juz w decyzjach
okreslajgcych warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla urzadzen publicznych oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze ogolnodostepnym.

§12

Ustala si¢ obowiazek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wlasnej posesji

§13
Ustala sig¢ obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych parceli w
iloei minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 migjsce parkingowe lub

garazowe na 20 m” powierzchni uzytkowej ushig,
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§14
Dla wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowe] ustala sie nastepujace zasady parcelacji
gruntdw:

1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dzialki i ustanawiania jej odrebnej wiasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,
b} nie ma ona dostgpu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

3) zakaz dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istnigjacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
wydzielonych ustala sie zasade realizacji na dzialce budowlane] jednego budynku

mieszkalnego.

§ 16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejacych 1 projektowanych ulic oraz ciagdw technicznych infrastruktury
(KXL).

§17
Dopuszcza sie w przypadkach koniecznych mozliwosé prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spefnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 18
Dla wyznaczonych funkgji terenéw plan ustala zasady obshugi inzynieryjne] w poszczegdlne
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:

1. Zaopatrzenia w wodg:
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1)

3)

4)

z istnigjacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta, z
dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizagji komunalne] sieci
wodociggowe],
adaptacije istniejacych wje¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacii na
zrodia awaryjne i Zrodla do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
lokalizagje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z rysunkiem planu,
uwzglednia zasady uzytkowania gruntow polozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej 1 posredniej ujeé wod przewidzianych do eksploatacii:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej ujeé¢ wod cbowigzuje:
— zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,
— szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i §ciekow
sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowiazuje zakaz:
— wprowadzania sciekow sanitarnych do ziemi,
- rolniczego wykorzystywania Sciekoéw sanitarnych,
~ przechowywania i skladowania odpadoéw promieniotwarczych,
— stosowania nawozdw sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roslin,
— wydobywania kopalin,
— lokalizowania zakladow przemystowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazyndéw produktdéw ropopochodnych i innych substanc
chemicznych oraz rurociagow do ich transportu,
- lokalizowania wysypisk i skfadowisk odpadéw komunalnych
1 przemystowych,
— mycia pojazdow mechanicznych,
— urzadzania parkingéw i obozowisk,
— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

— budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwylkdego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacje  istniejacych  lokalnych  urzadzen — wodociagowych

funkcjonujacych na terenach zakladow przemystowych, pod warunkiem zachowania

wymogow dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wad z tych urzadzen.
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Odprowadzania Sciekow:

1)} z terenow zwartych zespotow zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacii
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacjii oraz wymagane] rozbudowy ukiadu
przesylowego, '

2) obowigzek instalowania urzadzen podczyszczania sciekow przemystowych dla nowo
realizowanych zakladow przemystowych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe fub
zbiorniki bezodptywowe, pod warunkiem spelniemia wymogdw obowiazujacych
przepisow szczegdlinych.

Odprowadzania wod opadowych:

1) zterenow skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, uslugowej 1 przemysiowej oraz
uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;,

2) obowigzek instalowamia urzadzen do podczyszczama wod opadowych na gléwnych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego dla
terendw przeznaczonych pod intensywna zabudowe mieszkaniowa, ustugowa
i przemystows przy =zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesylowego oraz z lokalnych zrddel ciepta, pod warunkiem zachowania wymagan
wynikajacych z obowigzujacych przepisow szczegdinych.

. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacii,

modernizacji 1 wymaganej rozbudowy ukdadu przesylowego.

. Zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) przez dysponentéw sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze $redniego 1 miskiego
napiecia oraz przylacza,

2) strefy uciazliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz $redniego napigcia
{do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2x50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m
c) linia napowietrzna WN -110kV  -2x175m
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d) linia napowietrzna WN-220kV -2x30m
od skrajnych przewodow w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napigcia,

4) dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacj
wbudowanych w budynki pod warunkiem spelnienia wymogdw przepisdw
szczegdlnych.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonamej
(kanalizacia telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i1 telefoni komorkowej
cyfrowej 1 analogowe;j,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkcji terendw, oprocz projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i éredniego napiecia, gazowych i innych) ustala
si¢ realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obslugi technicznej nie przewidzianych w

planie w iloéci i zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§ 20
1. Ustala sig nastepujace odleglosci linii zabudowy od poszczegolnych klas drog ( ulic ) :
1) KDE - drogi ekspresowe
a) 90 m od zewnetrzne] krawedzi jezdni dla budynkéw mieszkalnych
jednokondygnacyjnych,
110 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkow mieszkalnych
wielokondygnacyjnych,
250 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw szpitali, sanatoriow i
innych wymagajacych szczegolnej ochrony,
b) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla pozostalych obiektoéw budowlanych,
2) KDGP - drogi (ulice) glowne ruchu przyspieszonego
a) 40 m od zewngtrzne]j krawedzi jezdni dla obiektoéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi,
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3) KDG —drogi (ulice) glowne
a) 40 - 30 m od zewnetrzne) krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
4) KDZ — drogi (ulice) zbiorcze
a) 30 +20 m od zewnegtrzne] krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi 1 nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
5) KDL — drogi (ulice) lokalne
a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
6) KDD — drogi (ulice) dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektoéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly

pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,

2. Dopuszeza sie mozliwos¢ zmniejszenia odleglosci linii zabudowy mieszkaniowej od

)
3.

krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku beds spelnione warunki w zakresie ochrony przed uciazliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegolnych.

Dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaty
poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich
funkeji na uslugowa. Budynki te mogg by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardow sanitarnych warunkdw bytowych mieszkancdw, bez mozliwosci ich

wymiany i remontow kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;.

§21
W celu ochrony Srodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscia drogi 1 ruchu drogowego,

na etapie projektowama i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istnigjacego
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stanu srodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania srodkow stuzacych jego
ochronie.

Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé bedg lub
przekraczajg wartoSci dopuszczalne okreslone w  przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegolnych,

§ 22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego  wyzszg
efektywnos¢  wykorzystania ~masy energetycznej paliwa dla  zakladow

modernizowanych,

§ 23

. Wprowadza sig zakaz prowadzenia prac miwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob

utrudniajacy odplyw wod opadowych, a takZe radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowana rzezbe terenu.

Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin 1 wawozow uznaje si¢ z uwagi na ich ekspozycje,
za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowe], podkreslajacy walor polozenia
miasta. Wprowadza sie obowiazek ich ochrony przed wszelkimi formam zabudowy
kubaturowej, poza wyznaczona w planie strefy oraz nasadzeniami wysokiej zieleni

ozdobnej.

§ 24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych w oparciu o system

ogolnomiejski na skiadowisku w Rokitnie.
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4.

S.

Rozdzial I
Zasady zagospodarowania terenéw

wedhig rodzajéw przeznaczenia

§ 25

. Wyznacza sie ,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
¥ € P Wym p g

pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wraz z uslugami towarzyszacymi o
intensywno$ci zabudowy mieszkaniowe] netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach

bilansowanego terenu.

. Uslugi, o ktorych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w

scistym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

. Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowe] — zgodnie z rysunkiem planu,

2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkgji:

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujace] wngtrza blokow mieszkalnych,

b) stref zieleni ogolnodostepnej oznaczonych literg ,,Z”°, na ktorych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowania oznaczonych literg ,,K” bez prawa przeksztatcen zmierzajacych
do ograniczenia funkcji parkingowej,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sie pod warunkiem niepowodowania

uciazliwosci dla mieszkancow i nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejacych budynkdéw mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektow ushugowych,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne),

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych

Na terenach projektowanych zespolow budownictwa wielorodzinnego ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwosé realizacji w wyznaczone] strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z uslugami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami technicznymi w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,

3) mozliwo$é realizacji nieuciazliwych urzadzen usfugowych w formie obiektow

wolnostojacych jak rowniez w formie wbudowane] w obiekty mieszkalne, przy
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zatozeniu, ze laczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe

realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni

terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymu,

4) zasade, ze realizacja catego programu ustugowego realizowanego w formie obiektow
wolnostojacych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania
przez inwestora cafoscia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w
przypadku kilku réznych inwestoréw, wielko$¢ terenu przeznaczonego pod program
ustugowy, powimna by¢ proporcjonalna do wielkosci posiadanego przez inwestora
terenu,

5) wymog uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej powstajacego zespolu
mieszkaniowego standardow urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilodci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem realizacji
garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ushugowych —  minimum
1 miejsce postojowe na 20 m® powierzchni uzytkowsj i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wtasnych whasnosci,

b) zapewnienia terendw zieleni ogolnodostepnej w ilosci minimum 10 m’ na
1 mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placow zabaw dla dzieci, zespotow
boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dia dzieci starszych oraz terenow
wypoczynkowych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.

§ 26

. Wyznacza si¢ .tereny zabudowy mieszkaniowej - M3* 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod zabudowg mieszkaniowa 0 mieszanej strukturze oraz uslug
nieuciazliwych, o intensywnoéci wykorzystania terenu netto 0,6 - 1,0 w przypadku
zabudowy wielorodzinnej, liczonej w granicach bilansowanego terenu.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$é realizacii budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych

w wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu strefie zabudowy kubaturowej,
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3) realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej
jako integralnej czesci budynku mieszkalnego,

4) maksymalng wysokosé budynkdw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego
w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscia zaprojektowania elementow
dominujacych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcig
architektoniczng kompozycji zespoh,

5) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojna forme architektoniczng poszczegolnych
zespolow,

6) mozliwos¢ uvzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje usligowe realizowane
w formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne
1 wielorodzinne jak réwniez w formie obiektdéw wolnostojacych pod warunkiem,
ze wielkos¢ dzialki umozliwia usytuowanie budynku ushigowego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

7) maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkciji ustugowej — do 30 % jej
powierzchni ogdlnej, dia dzialek z funkcja ustugowa — do 45 % jej powierzchni
ogolnej,

8) wymdg uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu
mieszkaniowego standardow urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia migjsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie realizowane w zabudowie jednorodzinnej
jako integralna czes¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej
z maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ushigowych — minimum] miejsce postojowe na 20 m® powierzchni
uzytkowej 1 bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosci,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terenéw zieleni ogolnodostepnej
w ilodci minimum 10 m® na 1 mieszkafca z mozliwoscig realizacji placow zabaw
dia dzieci, oraz zespolu boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci
starszych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
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1)

korekte postulowanych w rysunku planu podzialdw wewnetrznych terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi umozliwiajaca realizacie zabudowy
mieszkaniowe) w przewadze jednorodzinnej badZz w przewadze wielorodzinnej lub
realizacje tylko jednej formy zabudowy 1j. jednorodzinnej lub wielorodzinnej, pod
warunkiem zachowania relacjt zewnetrznych oraz nienaruszania interesdw osob
trzecich,

realizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow 1 urzadzen infrastruktury

technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw.

4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie mogg naruszac ustalen

1.

obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one polozone.

§27

Wyznacza sie .tereny mieszkaniowe — M 4” — z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych

o wysokosct budynkow T kondygnacje, plus ewentualna mozliwo$¢ realizacji poddasza

uzytkowego w stromym dachu.

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1y

2)

3)

4)

5)

6)
7)

adaptacie budynkéw istniejacych ~ w zastanych gabarytach wysokosciowych
z mozhwosdcia ich przebudowy w ramach istnigjgcych wysokosci, co dotyczy
budynkow istnigjgcych o gabarytach wigkszych niz okreslone w ust. 1,

zakaz laczenia budynkoéw mieszkalnych blizniaczych 1 wolnostojacych w forme
zabudowy lancuchowej badz szeregowe,

zakaz nadbudowy budynkéw TI kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stromym dachu,

powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapi¢ jedynie w formie
rozbudowy kubatury istniejacej jako integralna czesé¢ funkcjonalno-architektoniczna,
mozliwos¢ doinwestowania poszczegOlnych dzialek o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesji,

zakaz wtornych podzialéw dzialek, natomiast mozliwa jest korekta wewnetrznych
granic wlasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania

interesow osab trzecich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢:
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1

2)

4)

mozliwo$ci uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe - zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa,

mozliwos¢ realizacji obiektow gospodarczych (w tym garazy ) wolnostojacych
w granicach istnigjacych wiasnosci pod warunkiem zachowania spojnosci
architektonicznej z budynkiem mieszkalnym, przy czym ich wyraz przestrzenny nie
moze stanowi¢ elementu szpecacego i kolidujacego z zagospodarowaniem dziatek
sasiednich, a wielkos¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodne z obowiazujacymi
przepisami,

mozliwos¢ przebudowy 1 rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, przy czym
maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczy¢ 35% catkowitej
powierzchni dziatki,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku

planu, w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.

. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1y

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

mozliwo$¢ realizacjii w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej réznych form
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej — zgodnie
z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna linie zabudowy kubaturowej i uklad podziatéw wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogolnej, dla dziatek
z funkcjg ushugowa do 45% jej powierzchni ogdlne;j,

dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng forme architektoniczna poszczegolnych
zespoléw przy czym, wyznaczona w planie linia zabudowy nie ogranicza
architektonicznego ksztattowania ciggu elewacji (szczegolnie
w zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentéw ciagu (uskoki)
do gtebokosci 1.20 m. Zasada ta dotyczy odpowiednio ksztattowania ciagu elewacji
tylnych zabudowy ciagte;,

maksymalny procent spadku dachu 100%,

realizacjg garazy i innych pomieszczeni gospodarczych, jako integralng czesé budynku
mieszkalnego,

wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawows funkcja obszaru oraz

wywotujacych ucigzliwoscl wykraczajace poza granice wlasnosci,
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9) zakaz wtornego podziatu dziatek,

10) dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow do czasu podzialu go na dziatki
budowlane.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sig:

1) mozliwoé¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcle usligowe -
z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) korekte podzialdbw wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania intereséw osob trzecich,

3) do czasu realizacjii miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarngj — realizacie
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania 1 oczyszczania stosownie
do odrebnych przepisow.

6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie moga narusza¢

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

§ 28
1. Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M6~ z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniowa podmiejska (zagrodowa 1 jednorodzinna), wraz

z nieucigzliwymi ushugami.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalna linie zabudowy kubaturowej i ukiad podziatéw wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalng  wysoko$¢ nowo realizowanych  budynkéw  mieszkalnych
TI kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) mozliwo$é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

4) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z nieuciazliwa dzialalnoscia

rzemie§lnicza oraz inng dziatalnoscia gospodarcza,



3.

5) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
ogrodniczych (szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia skiadowe) pod
warunkiem, ze wielkos¢ dziatki na to pozwala,

6) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbednej iloéci miejsc parkingowych jak rowniez placu
nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach wiasnych
posesji,

7) lokalizacje éieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidziane] w rysunku
planu, w ilosci niezbedne] dla potrzeb uzytkownikow.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) indywidualne ujecia wody i urzadzenia do gromadzenia Sciekdw  sanitarnych,
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepisow — do
czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i odprowadzania
nieczystosci,

2) korekte podzialéw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych

oraz nienaruszania intereséw osab trzecich,

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M6 nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone,

§ 29
Wyznacza sig ,tereny koncentracji funkcji ustlugowych UC” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod lokalizacje programéw roznorodnych funkeji, o wysokim
stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich standardach z zakresu: administracji, finanséw
i ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu it.p. z wykluczeniem realizacji obiektow
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” na 1 uzytkownika
oraz stacji paliw.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) mozliwosc taczenia funkcji uslugowej z funkeja mieszkaniowa tj. mozliwos$¢ realizaci
nowych badZz pozostawienia mieszkan na  wyzszych  kondygnacjach

w terenach przeksztatcanych, przy czym wielkoé¢ programu mieszkaniowego dla
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nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 30% pow. uzytkowej
docelowego programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem ustalen dla stref
polityki przestrzennej,

3) mozliwos¢ realizacji budynkdéw wyzszych niz wysokosc okreslona w zasadach
zagospodarowania terenow wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja
ta powinna by¢ poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym
polozony jest teren planowanej inwestycji,

4) bilansowanie niezbedne] ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury
na wihasne] dzialce, ewentualnie realizacje parkingow badz parkingo-garazy
w sposoOb zorganizowany np. przez kilku inwestordw jako inwestycji wspdlnej.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie mogg naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

potozone.

§ 30

. Wyznacza si¢ ,terenmy ushug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod obiekty: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, administracji

publicznej i gospodarczej, finansow 1 ubezpieczen, kultu religijnego, centrow
wystawienniczych, targdw, inkubatorow przedsigbiorczoscei i innych ushig publicznych
wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowej.

. W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza si¢ tereny UPo z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obiektow oswiaty z =zakazem zmiany

przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwoscigq ich czasowego zagospodarowania
do czasu realizacji docelowej inwestycji.

. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwo$é realizacji budynkow wyzszych niz wysokod¢ okreflona w zasadach

zagospodarowania terenow wedhug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
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powinna byé poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym

polozony jest teren planowanej inwestycji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przekroczenie wysokosci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektow kultu religijnego,

2) mozliwos¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ushugi komercyjne.

. Whszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.

§31
. Wyznacza sie ,tereny uslug komercyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod ustugi handhu, gastronomii, rzemiosta ustugowego 1 inne ushugi komercyjne,
z mozliwosdcia realizacji duzych obiektow handlowych (domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowe;).
. W ramach wyznaczonych terendéw U oznacza si¢ tereny Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod ushugi komercyjne z mozliwoscia realizacji mieszkan na
wyzszych kondygnacjach - do 30 % udzialn w programie oraz tereny Ub =z
podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ushigi komercyjne bez mozliwosci realizacii
duzych obiektéw handlowo-uslugowych typu np. domy towarowe, pasaze handiowe,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowych,

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 11 2 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektoéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwosé¢ realizacji budynkow wyzszych niz wysokos¢ okreslona w zasadach
zagospodarowania terenow wedlug stref polityki przestrzennej. Jednakze realizacja ta
powinna byé poprzedzona opracowaniem analizy widokowej obszaru, w ktorym

polozony jest teren planowanej inwestycji.
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Na terenach, o ktorych mowa w ust. 112 dopuszcza sie realizacje obiektéw technicznych
t usfug publicznych oraz uslug grupy oznaczonej symbolem KS pod warunkiem nie

kolidowania z przeznaczeniem podstawowym.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie moga naruszaé ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sq one polozone.

§32

. Wyznacza sig ,tereny ustug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntow

pod ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) moziiwos¢ realizacji nowych obiektow na terenach niezabudowanych, przy czym
wysokoS¢ nowo realizowanych obiektow powinna byé zgodna z zasadami
zagospodarowania terenu, wynikajacymi z ustalen dla kazde; ze stref polityki
przestrzennej, obejmujacej teren planowanej inwestycji,

4) urzadzenie terenow zielen.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig mozliwos¢ wzbogacenia programu

podstawowego o ushugi komercyjne 1 publiczne.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszac

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potozone.

AN
23

. Wyznacza si¢ ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem obiektow
kubaturowych wylacznie w zakresie obshigi programu podstawowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustaia sie:

1) mozliwos¢ przebudowy, remontow 1 doinwestowania istnigjacych urzadzen

sportowo-rekreacyijnych,
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2) realizacje nowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych na  terenach
niezagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespolow urzadzen dla

roznych grup wiekowych.

3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

(o)

3.

1) mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych wylacznie zwiazanych z obstugg funkciji
podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, i.t.p.),

2) wuzasadnionych przypadkach mozliwoéé wygrodzenia czesci terenu lub jego catosc.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie moga naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

§ 34

- Wyznacza si¢ ,tereny aktywnosci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod roznego rtodzaju dziatalnos¢ produkeyjno-wytworcza i sldadowo-

magazynows taka jak: produkcja przemyslowa, Srednia wytworczosé, zaplecze

techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sktady, magazyny, hurtownie,
urzadzenia obslugi rolnictwa oraz inne formy dziatalnosci gospodarcze] wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie;

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) wysokosci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana technologia produkgji
lub skladowania, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesii,

5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zaprozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okreSlonym przez przepisy szczegolne, oceny
oddzialywaniz jej na srodowisko,

Na terenach o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sie;
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1) wewnetrzng wymiane funkcji lub przystosowanie funkeji istniejacych do wymagan
rynku lub tworzenie nowych form dziatalnosci z pogranicza produkcji i ustug oraz
produkciji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosci, osrodki wysokich technologii, itp.),

2) lokalizacj¢ wielkokubaturowych obiektow handlowo-uslugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ oraz ustug komercyjnych w tym stacji paliw,

3) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowe;
z mozliwoscia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacjg nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastrultury
techniczne] w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
1 obiektdw zwiazanych z funkcjg podstawowa,

5) mozliwosc¢ przeksztatcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu
linlami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wiaSciwej obstugi komunikacyjne]
poprzez siec drog wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) korekte podzialdbw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie mogg naruszaé

ustalenn obowiazujacych dia stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.

§ 35

. Wyznacza si¢ ,tereny aktywnosci gospodarczej -~ AGc” 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod roznego rodzaju dzialalnos¢ gospodarcza, zaplecza

techniczne oraz bazy i sklady materialowe z wykluczeniem realizacji uciazliwych

obiektow produkcyjnych a takze wszelkich obiektéw kolidujacych z sasiedztwem

terenow mieszkaniowych i terendw ustug publicznych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacig przepisoéw
szezegOlnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwo$¢ tworzenia nowych form dziatalnosci na pograniczu produkcji 1 ustug oraz
produkeji 1 nauki lub informatyki, np. inkubatoréw przedsigbiorczosci, osrodkow
wyspecjalizowanych technologii, itp.

3) wysokosé realizowanych obiektow, jako niskie lub sredniowysokie,
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4) wymog zachowama strefy uciazliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych posesii,

5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w =zakresie okre§lonym przez przepisy szczegolne, oceny
oddziatywama jej na érodowisko.

3. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m” pod warunkiem, ze teren objety jest odpowiednig strefg
polityki przestrzennej, oraz ushig komercyjnych w tym stacji paliw,

2) funkcjonowanie istnigjacej zabudowy do czasu realizacii funkeji podstawowej
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwos¢ przystosowania istniejacych obiektéw do nowych funkcji, zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym,

4) lokalizacjg nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen
1 obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

5) korekte podzialow wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesdw osob trzecich.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AGce nie mogg naruszac
zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.

§ 36
1. Wyznacza si¢ ,tereny aktywnosSci gospodarczej mna wydzielonych dzialkach
z towarzyszacq funkcja mieszkaniowg — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod realizacje obiektéw dla réznych form dziatalnosci takich jak np.: srednia
1 drobna wytworczosé, rzemiosto produkcyjne, warsztaty naprawcze i remontowe
z niezbgdnym zapleczem socjalno administracyinym z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowe;.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w pkt 1 ustala sig:



3.

1} nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej i uklad podzialéw wewngtrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

3) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny
oddzatywania jej na srodowisko,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
1 obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

2) korekte podzialdéw wewnetrznych zmierzajacych do powigkszania dzialek w
granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod
warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesow osob
trzecich.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie mogg naruszac

zasad obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.

§37

. Wyznacza sie tereny zieleni publicznej — ZP” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod parki, skwery i zielefice.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terendw biologicznie
czynnych, wspomagajacy podstawowy ukiad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje

uzupeiajace — rekreacje oraz ustugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie
naturalne] rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow nieowocowych,

3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwiazanych z podstawowa funkeja terenu,

4) ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych w rysunku pianu
rejonach realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 )  oraz
ustugowych ( U ) — zwiazanych wylacznie z obstugg finkcji podstawowe;.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§ 38

. Wyznacza si¢ wtereny cmentarzy — ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

tereny cmentarne, komunalne 1 wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi
(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (ushugi zwigzane z
grzebalnictwem),

W programie zagospodarowania nowo realizowanych obiektéw uwzgledni¢ nalezy tereny
przeznaczone wylacznie pod urzadzenie roznych form zieleni; wielko$é tych terendw nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% catkowitej powierzchni cmentarza w granicach lokalizacji.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie moga naruszaé zasad

obowigzujgacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sq one polozone.

§ 39

. Wyznacza si¢ ntereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod urzadzenie zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji obiektow
kubaturowych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga naruszaé zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§ 40

. Wyznacza sig ntereny zieleni legowej — ZL” obejmujace dna dolin rzecznych, i obnizen

dolinnych, stanowiace korytarze ekologicznych powiazan podstawowego ukladu
ekologicznego miasta w ramach Ekologicznego Systemu Obszardw Chronionych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) maksymalne zachowanie naturainego charakteru istniejacych dolin tj. istniejacych

zbiorowisk roélinnych, drzew i krzewow oraz uksztaltowania terenu,

34

3654



2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
3) wykorzystanie istniejacych ciagow spacerowych do realizacji nowych badz

kontynuacgji $ciezek rowerowych.

3. Tereny oznaczone symbolem ZE (ZP ) oznaczaja rezerwy rozwojowe miasta przewidziane

3
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do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Symbol w nawiasie oznacza
przewidywana do realizacji funkcje terenu.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI. nmie mogg naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

potozone.

§ 41
Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — RI1”™ z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod uprawy rolne, sadownicze 1 ogrodnicze (gruntowe) bez prawa zabudowy.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig ochrone uzytkdw rolnych i roztogdw pél
z zachowaniem dotychczasowego sposobu ich uzytkowania, bez mozliwoséci realizacji
obiektow kubaturowych (altan, sktadéw narzedzi i innych budynkow gospodarczych),
Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje ogrodow dziatkowych.

. Tereny oznaczone symbolem R1 ( M2-M4-ZP-UP-U-KDE-KDG ) oznaczaja rezerwy

rozwojowe miasta przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym.
Uzyte w nawiasach symbole oznaczaja przewidywana do realizacji funkcje terenu.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga naruszac zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sg one polozone.

§ 42

. Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z adaptacja istniejacej

zabudowy.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1} w stosunku do istniejacej zabudowy zagrodowej i innej zwiazanej z produkcjg
rolnicza 1 dzialalnoscig nierolnicza — mozliwos¢ dokonywania remontdw 1 wymiany
obiektow budowlanych, ich uzupelniania i przebudowy, a takze zmiany sposobu ich

uzytkowania z dopuszczeniem funkcji agroturystyki oraz nieuciazhwych ushig
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komercyjnych, zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza
granicami istniejacych dziatek siedliskowych (w tym altan).
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodow dziatkowych.
Tereny oznaczone symbolem R2 ( M2-M4-ZP-UP-U ) oznaczajg rezerwy rozwojowe
miasta przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Uzyte
w nawiasach symbole oznaczaja przewidywang do realizacji funkcje terenu.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie moga naruszaé zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one potozone.

§ 43

. Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R3” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z mozliwoscia realizacji

nowej zabudowy w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢c dokonywania remontéw 1 wymiany istniejacych obiektéw budowlanych,
ich uzupeliania i przebudowy, a tak’e zmiany sposobu uzytkowania
z dopuszezeniem funkcji agroturystyki oraz nieucigzliwych ustug komercyinych,

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz ustugowej
na dziatkach niezabudowanych, w wyznaczonej na rysunku planu strefie zabudowy,

3) zakaz wtomego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ lokalizacje ogrodow dziatkowych.

Tereny oznaczone symbolem R3 ( M2-M4-ZP-UP-U ) oznaczajg rezerwy rozwojowe

miasta przewidziane do zagospodarowania w okresie poperspektywicznym. Uzyte

w nawiasach symbole oznaczaja przewidywana do realizacji funkcje terenu.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R3 nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 44
Wyznacza sig ntereny ogrodow dzialkowych — R4” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod prowadzenie ogrodow dziatkowych wraz z  urzadzeniami
komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia
nawadniajace, sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne 1 gospodarcze

przeznaczone do zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikdw dziatek,
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Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) realizacyi obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) wydzielania  dzialek ogrodniczych na teremach  wyznaczonych  planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych

do korzystania przez wszystkich uzytkownikow ogrodu.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogg naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityks przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 45

. Wyznacza sig¢ ,tereny wod otwartych — W” z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw

pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust, 1 ustala sie:

1} konieczno§¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje zrddel zanieczyszczen do
osiagniecia dla rzeki Bystrzycy 1T klasy czystosci,

2) zasade maksymalnego wykorzystania umocnien naturalnych przy regulacji brzegow
rzeki Bystrzycy.

. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga narusza¢ zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 46

. Wyznacza si¢ ,tereny specjalne — IS” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod

obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pozostaja w dyspozycji jednostek organizacyjnych
podleglych Ministrowi Obrony Narodowej 1 Ministrowi Spraw Wewnegtrznych i

Adnministracji.

. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach IS nie moga naruszac ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktoérych sg one polozone.

§ 47

. Wyznacza sie ,tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych — KK”

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny kolejowe.
Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje :
1) obiektéw handlu 1 gastronomii na terenach dworcow kolejowych,

2) terendw zieleni,
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3) urzadzen komunikacyjnych a w szczegolnosci parkingdow, pasow postojowych 1 stacji
paliw,

4) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacja torow kolejowych 1 zabezpieczenia ruchu
pociagow,

6) urzadzen infrastruktury technicznej,

. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 48
. Wyznacza sie ,tereny urzadzen komunikacyjnych — KS” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod: urzadzenia komunikacji zbiorowej (dworce, zajezdnie,
stacje obstugi), obiekty ustug technicznych motoryzacji (stacje obshugi, myjnie, zajezdnie,
bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacie paliw plynnych 1 gazowych z
zapewnieniem w zagospodarowaniu dziatki udzialu terenow zieleni, realizowanej
w formie zaréwno dekoracyjnej jak rowniez rekreacyjno-wypoczynkowej.
. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilodct niezbednej dla potrzeb
uzytkownikdw oraz innych urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,
3) wzbogacenie programu podstawowego o program uslugowy obejmujacy handel,
gastronomie, migjsca noclegowe,.
. Obiekty lub urzadzenia , o ktoérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem:
1) dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady aby nie zajmowaly wigce] niz 15% powierzchni terenu
w granicach lokalizacji,

3) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 49
1. Wyznacza sig ,tereny urzadzen komunikacyjnych - KS1” z podsiawowym
przeznaczeniem gruntow pod parking, parkingo-garaze i garaze z zapewnieniem udziatu

zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym zwiaszcza rdznych form zieleni wysokiej.
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2. Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym glownie w terenach
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje sig realizacie parkingow
wielopoziomowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.] dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych
urzadzen i obiektdw zwigzanych z funkcja podstawowa.

4. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby nie zajmowaly wiecej niz 15%  powierzchni terenu
w granicach lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej

§ 50
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2" z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe,

§ 51
1. Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntdw pod tereny wydzielonych ciagdw pieszych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje iciezek rowerowych
oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ ciagow pieszych przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 52
1. Wyznacza si¢ ntereny komunikacji pieszo-jezdnej - KX 1” =z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod wydzielone ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi

wewnetrzne, zapewniajace dojscia | dojazdy do dziatek budowlanych,

[

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Szerokosc ciggow przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
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§ 53
1. Wyznacza si¢ ytereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod tereny drog (ulic) publicznych iurzadzen z nimi zwiazanych, wynikajacych
z docelowych transportowych 1 innych funkeji drogi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig przebieg drog (ulic) oznaczonych wg
klas:
1) ...E - drogi (ulice) ekspresowe,
2) ... GP - drogi (ulice) gldwne ruchu przyspieszonego,
3) .G -drogi (ulice) gtowne,
4y ...Z - drogi (ulice) zbiorcze,
5) ...L - drogi (ulice) lokalne,
6) ...D - drogi (ulice) dojazdowe,
z uwzglednieniem terendw zieleni, spelniajacej rolg estetyczng oraz ochrony przed
nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.
Szerokos¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje sie zgodnie

z rysunkiem planu w skali 1;2000.

)

Ustalone przebiegi i klasy drog (ulic), o ktérych mowa w ust. 11 2 oznacza sie stosownie

do zaliczonej kategorii:

1) ... -K - drogi (ulice) krajowe,
2) ... -W - drogi (ulice} wojewodzkie,
3) ... —P - drogi (ulice) powiatowe,

4) ...—G - drogi (ulice) gminne.
4. Dla poszczegdlnych drog (ulic) okreslonych w ust.2 ustala sie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:
1) ekspresowych (KDE) -70—90 m,
2) gléwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) - 40 - 60 m,
3) glownych (KDG) - 35— 50m,
4) zbiorczych (KDZ) - 20 - 40m,
5) lokalnych (KDL) -12—30m,
6} dojazdowych (KDD) - 10-20m,
5. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych KDE, KDGP i KDG wyklucza si¢ zjazdy
indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych
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trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem po uzyskaniu zgody
wiasciwego zarzadu drogi.

6. Dla drog gminnych klasy D dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z
istniejacego zainwestowania 1 uwarunkowan terenowych, zmniejszenie ich szerokosci w
liniach rozgraniczajacych do 8.0m.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatagja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektow niezwiazanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, shupy
ogloszeniowe, reklamy) pod warunkiem, ze sytuowanie ich nie wywola kolizji z
infrastruktura techniczng i1 nie spowoduje zagrozenia bezpieczefstwa ruchu
drogowego, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi.

8. Obiekty lub urzadzenia , o ktorych mowa w ust. 7 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

I) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 54

1. Wyznacza sig tereny urzadzen elekiroenergetyki — IT 17 z przeznaczeniem gruntéw
pod:

1) realizacig nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.

2. Dopuszcza si¢ mozliwoi¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacje staci
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy.

3. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i przemysiowej przewiduje sie
realizacjg  stac)i  transformatorowych w  miejscach okreslonych w  planach
zagospodarowania okreslonych dzialek, w ilosci uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania

mocy.

§ 55
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 27 z przeznaczeniem gruntéw

pod:
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1) realizacje nowych Rozdzielm Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.

'I\)

Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie

indywidualnych projektéw wyznacza sig tereny o powierzchni min, 10m x 20m.

§ 56
1. Wyznacza sie ,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacje nowych Gtownych Punkiow Zasilajacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Gtowne Punkty Zasilajace.

b2

Dla nowych GPZ wyznacza sig tereny o0 powierzchni min. 50m x 30,

§57
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — ITS” z przeznaczenien gruntow
pod:
1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,
2) lokalizacje stacii wodociagowych.

§ 58
Wyznacza sie ,.tereny urzadzen odprowadzania i oczyszezania Sciekow deszczowych —
IT6” z przeznaczeniem gruntow pod:
1) lokalizacje urzadzen oczyszczania Sciekoéw deszczowych,

2) lokalizacje urzadzen retencjonowania wod opadowych.

§ 59
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych -
IT7*” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) lokalizacje przepompowni Sciekow,

2) lokalizacje oczyszczalni Sciekow.

§ 60
Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen emergetyki cieplnej — IT8” z przeznaczeniem gruntow

pod:



1) urzgdzenia zrodlowe,
2) lokalizacje pompowni sieciowych,

3) lokalizacjg grupowych weztéw cieplnych.

§ 61

Wyznacza sig ,tereny urzadzei gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruntéw pod

lokalizacje stacji redukeyjnych pierwszego 1 drugiego stopnia redukc;i.

o]

§ 62

. Wyznacza si¢ ,tereny ciggéw infrastruktury technicznej KXL” z przeznaczeniem

gruntow pod realizacje ciggow 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni

niskiej o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszczeniem

komunikacji pieszej.

Rozdzial IT1
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug stref polityki przestrzenne

§ 63
W celu zapewnienia wiasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
terendéw o wysokich walorach przyrodniczych przed degradacja — ustanawia si¢ Strefe
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH - bedaca fragmentem
systemu ogdlnomiejskiego.
Ochrona objete zostajg dno doliny Bystrzycy, suche doliny, oraz inne formy zieleni

wykazujace ciaglos¢ przestrzenna ,0znaczone na rysunku planu granicami systemu.

. W granicach ESOCH obowiazuje zakaz:

1) odprowadzania sciekow do waod 1 gruntu,

2) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym rowniez
zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong w planie strefa,

3) zmiany makroprzeksztalcen rzezby terenu, tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych

poprzecznie do osi suchych dolin,
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4} lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcow mineralnych,

5) lokalizowania parkingéw poza wyznaczonymi w planie dla obshigi ruchu
rekreacyjnego,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadéw, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzat,

4. Zasady gospodarowania w obszarze objetym ESOCH podporzadkownje sig finkcjom dla
ktorych zostat on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony s$rodowiska.
Funkcja uzupelniajaca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich form
terenowych urzadzen rekreacyjnych / Sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska
do gier matych i.t.p. /.

5. W obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé
w systemie gniazdowym w taki sposdb, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.

6. W granicach ESOCH dopuszcza si¢ realizacje podziemnej infrastruktury technicznej.

§ 64

W celu ochrony zloza ropy naftowej 1 gazu ziemnego wystepujacych w obszarze objetym
planem, uwzglednia si¢ obszar gérniczy zloia ropy naftowej ,Swidnik 17 utworzony
decyzja Ministra Srodowiska nr DGe/MS/487-6584/2001 z dnia 28 grudnia 2001r. i obszar
gorniczy zloza gazu ziemnego Ciecierzyn” utworzony Koncesja Nr 20/2001 z dnia
28 grudnia 2001r.

1. Wszelkie dziafania inwestycyjne na utworzonych obszarach gomiczych wymagaja

uzgodnienia z Okregowym Urzedem Gorniczym w Lublinie.

§ 65

1. Wyznacza si¢ ,strefe nadzwyczajnych zagrozen zalewowych” w granicach okreslonych
na rysunku planu, obejmujaca tereny maksymalnego zasiggu fali awaryjnej w przypadku
awarii zbiornika wodnego w Zemborzycach, napefnionego do rzednej 179m n.p.m. oraz
granic¢ zasiggu wody stuletniej wyznaczong zgodnie z dyspozycia art. 82 ust.1 pkt 3
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115 poz. 1229
z pOZn. Zmianami)

2. Dla obszaru strefy ustanawia sie jako funkcje podstawowy — rézne formy zieleni niskiej

(np. zielen publiczna, zielen tegowa itp.). Funkcja uzupeiajaca jest funkcja rekreacyjna
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z dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo rekreacyjuych — boisk do
gier malych, sciezek spacerowych i rowerowych, zadaszef turystycznych, itp.

3. Podstawowa zasada obowigzujaca w obrebie wyznaczonej strefy, jest zasada zachowania
mozliwosci swobodnego splywu wod zalewowych.

4. W granicach strefy, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza si¢ wszelkie formy

inwestowania kubaturowego trwale zwigzanego z gruntem.

§ 66

1. Adaptuje si¢ w planie plat roslinnoesci kserotermicznej polozony na skarpie doliny
Bystrzycy w rejonie Jakubowic Murowanych uznany za pomnik przyrody na mocy
Zarzadzenia Nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 pazdziernika 1987r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 12 poz. 211 z dnia 1987r.). Na
obszarze pomnika przyrody obowiazujg zakazy zawarte w art.31a ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92 z dnia 30 kwietnia 2004r. poz. 880). W granicach
ustanowionego pomnika przyrody zabrania sie:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
- zasmiecania obiektu i terenu wokol niegp,

- lokalizowania wszelkich form zabudowy kubaturowej.
2. Realizacja projektowanej trasy KDE nie moze narusza¢ ustanowionego statusu pomnika

przyrody.

§ 67
1. Adaptuje si¢ w planie Obszar Chronionego Krajobrazn ,Dolina Ciemiggi”

ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 28 z dnia 2 czerwca 1998r.
w sprawie Obszarow Chronionego Krajobrazu. Na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuje;
1) szczegolna dbatosc o estetyke krajobrazu, w tym:

- ochrona punktow i panoram widokowych,

- ochrona naturalnego krajobrazu dolin rzecznych 1 zbiornikoéw wodnych,

- ochrona krajobrazow naturalnych ekosystemow,
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2) szczegblna dbalos¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z warto$ciami
przyrodniczo- krajobrazowymi,
3) wymog zachowania przestrzennej zwartoici oraz przestrzennych powiazan pomiedzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.
Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadza sie zakaz lokalizowania
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem gazociagow.
Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ustanawia sie obowiazek kazdorazowego
uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w sprawach:
- lokalizowania inwestycji przemystowych i ushugowych, mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- projektoéw zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
- budowania lub rozbudowy odcinkéw istotnie zmieniajacych walory przyrodnicze
1 krajobrazowe,
- lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych.
Nadzor nad obszarem chronionego krajobrazu stosownie do obowigzujacych przepisow

sprawuje Dyrektor Zespolu Lubelskich Parkow Krajobrazowych.

§ 68

W celu zachowania wyjatkowych walorow naturalnego krajobrazu ustanawia sie ,,strefe

ochrony przyrodnmiczo—Kkrajobrazowej - Dolinka Jakubowicka - ZPK” ze

wskazaniem do objecia ochrong prawna.

Do czasu ustanowienia statusu prawnego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego na

terenach oznaczonych symbolami R1{(ZPK) i ZE(ZPK) ustala sie;

1) dotychczasowy charakter uzytkowania gruntdw bez prawa zabudowy kubaturowe;,

2) zakaz przeksztalcania unikatowych form rzesby terenu oraz nasadzen zieleni
wysokie,

3) w dnie rozleglej suchej doliny dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia infrastruktury
podziemne;.

Na terenie oznaczonym symbolem R2(U-ZPK) ustala sie:

1) adaptacje zabudowy zagrodowej z mozliwoécig jej modernizacii, rozbudowy lub

wymiany w obrebie istniejacych siedlisk dla potrzeb gospodarstw rolnych,
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2) mozliwosc przeksztatcenia dotychczasowych siedlisk rolniczych dla potrzeb ustug
agroturystyki,
3) =zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane.

§ 69
1. Wyznacza sig¢ ,tereny rezerwatu przyrody Skarpa Jakubowicka — ZR” w celu
zachowania zbiorowiska rosliny stepowej — mitka wiosennego oraz roélin cieplolubnych,
wystepujacych na  stromym zboczu doliny Bystrzycy oraz w bocznej suche] dolinie
ponizej Jakubowic Murowanych, ze wskazaniem do objecia ochrong prawna.
2. Do czasu ustanowienia statusu prawnego rezerwatu ustala sie:
1) dotychczasowy charakter uzytkowania z wykluczeniem wszelkich form zabudowy
kubaturowej,
2) zakaz przeksztalcania unikatowych naturalnych form rzezby i zmiany uzytkowania
terenu,

3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

§70
1. W celu zachowania wyjatkowych wartosci kulturowych zatozen miejskich, podmiejskich,

sakralnych,  fortyfikacji, cmentarzy - zachowanych w  ukladzie i/lub
W substancji ustanawia si¢ wielostrukturows Strefe ochrony wyjatkowych wartosci
kulturowych miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podsiawa
prawna: Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o Ochronie dobr kultury — tekst jednolity: Dz. U.
nr 98/1999 poz. 1150).

2. W pgranicach odpowiadajacych niniejszej czesci planu miasta zasadniczymi wartoéciami
podlegajacymi ochronie sg:
1) widok na panorame zespotu Starego Miasta i Srodmiescia
2) relikty dawnego zatozenia dworskiego na Tatarach w postaci istniejacego  dworku

E. Graffa wraz z reliktami ogrodu.
§71

1. W obrebie strefy SOK 1 wyodrgbnia sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe 1EK/PP

ochrony ekspozycji i ksztaltowania przedpola panoramy historycznych zespolow
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urbanistycznych: Starego Miasta i Srédmiescia, jako terenu otwartego w obszarze
pomigdzy obserwatorem, a ogladang czescig miasta.

W obregbie strefy 1EK/PP dziataniem podstawowym jest ochrona i harmonine
ksztaltowanie terenu, jako przestrzeni eksponujacej widok i podkreslajacej walory
zespolu Starego Miasta 1 Srodmiescia ogladanych od strony wschodnie

i potudniowo-wschodniej,

. W granicach strefy nalezy dodatkowo prowadzic dziatania majace na celu wytlumiente

i korekty zakiocen widoku poprzez: usuwanie obiektow szpecacych, maskowanie zielenig

niepozgdanych czesci widoku, rekultywacje powierzchni zniszczonej przez eksploatacje

lub zdegradowanej przez inne uzytkowanie.

W granicach strefy zabronionym jest:

1} wprowadzanie zabudowy, za wyjatkiem przypadkdéw szczegdlnych wskazanych
w pkt. 3),

2) wprowadzanie zieleni wysokiej z wyjatkiem przypadkow zieleni wprowadzanej jako
zielen maskujaca, zielen uatrakcyjniajaca widok, itp.,

3) wprowadzanie napowietrznych linii przesytowych.

. Na obszarze wyznaczonym granicami strefy dopuszcza sie w uzasadnionych

1 ograniczonych przypadkach (np. wynikajgcych z zasztosci) sankcjonowanie zabudowy
uszczuplajacej przedpole widoku panoramy Starego Miasta i Srodmiescia, o ile nie
zakloca lub nie zakt6cei ona odbioru widoku.

Dziatania okreslone w pkt. 5 winny by¢ prowadzone w oparciv o opracowania studialne
— widokowo-krajobrazowe — stanowiace integralng czes¢ projektu architektonicznego lub

architektoniczno-budowlanego.

§72

. W granicach strefy SOK 1 indywidualnej ochronie podlegaja, jako dobro kultury objete

spisem ewidencyjnym zabytkéw, budynek dawnego dworu E. Graffa oraz relikty ogrodu.
(Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — fekst
Jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).
1) Podstawowe dzialania dla tego obiektu obejmuja: ochrone, konserwacje 1
rewaloryzacje dawnego zalozenia dworsko-parkowego.
2) Wszelkie prace i roboty naruszajace gabaryty, ksztalt i detale architektoniczne

obiektu, a takze charakter i uklad zespolu, oraz prace archeologiczne 1
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wykopaliskowe w granicach geodezyjnych dziatki, na ktorej znajduje sie dawne
zalozenie dworskie, wymagaja uzyskania wytycznych, warunkow i zezwolenia organu

administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

§73
1. W celu ochrony 1 harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwiazanych z dorzeczem pdhmocnego odcinka rzeki Bystrzycy — na ktory
skiadajg sie uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem,
zachowanym w ulkdadzie i/lub substancji, posiadajacym znamiona dobr kultury -
ustanawia si¢ Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszaréw osadniczych polnocnego odcinka doliny Bystrzyey SOK 4a (Podstawa
prawna : Ari. Art. 5, S8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — teksi jednolity, Dz. U.
Nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych w rysunku plam).
1) Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sq .
a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,
b) historycznie wyksztalcony zasadniczy ukiad drozny na ktory skiada sig:
ul. T. Grodzickiego, ul. Wiertnicza, ul. Lagiewnicka i Pliszczynska.
¢) pozostatosci dawnych zatozen osadnictwa wiejskiego w postaci wsi — Jakubowice
Murowane, Trzesniow — w tym: wyodrebnione siedliska, uklady polowe,
pozostatosci stawow itp.,
- d) pozostatosci dawnego zatozenia dworskiego i zwigzanego z nim zalozenia
ogrodowego w Jakubowicach Murowanych,
e) oraz inne obiekty o wartosciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pommiki, itp.).
2. W granicach strefy SOK 4a wyodrebnia sie:

1) Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B13, o charakterze parku
kulturowego, obejmujacq pozostatosci zespolu patacowo-parkowego w Jakubowicach
Murowanych, ul. Zabytkowa 2, a takze zaloZenie wsi Jakubowice Murowane wraz z
rozfogami pol,

2) Strefe Obserwacji Archeologicznych ARO 13 - w granicach oznaczonych na
rysunku planu — obejmujaca obszary dawnych wsi Trze$niow i Jakubowice

Murowane, a takze zatozenia patacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych.
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§ 74
W granicach strefy SOK4a wymagane jest spelnienie nastepujacych warunkow:

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszezalne zmiany obejmowaé
moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drog, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przez zabudows dna i wyznaczonych w planie stokéw dolin 1 wawozow,

3) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach nie
przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztattowanie ukladow przestrzennych ulic i drog w oparciu o studia widokowe
stanowiace integralng cze§¢ opracowania projektowego 1 z zastosowaniem elementow
ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oSwietlenie, ,detal
uliczny™),

5} ochrona ekspozycji (biernej i czynnej) lokalnych waloréw krajobrazowych dawnego
zespohu patacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych (strefa B13) przez zakaz
wprowadzania kolizyjnych dominant i przeston w obszarze jego widocznosci.

W granicach strefy SOX 4a dopuszcza sie kreacje nowych walorow krajobrazowych pod

warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona.

. Ustala si¢ ograniczenia wysokogci i wprowadza sig¢ og6lne okreslenie charakteru dachow

budynkdw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu migjskiego w obrebie

przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terenow :

1) dla obszarow M2 i M3 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku,

2) dla obszarow M4 i M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokoéci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachoéw o spadkach od 30 do 40
stopn,

3) dla obszaréw AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokoséci zabudowy do 10 metrow.

4. W granicach strefy SOK 4a ochronie podlegaja nastgpujace pomniki przyrody:

- modrzew polski, jesion wyniosly, wiaz polny w zespole patacowo-parkowym

w Jakubowicach Murowanych przy ul. Zabytkowej nr 2,
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1) w odniesieniu do pomnikow przyrody wymienionych w pkt. 4 obowiazujg dziatania
ochronne wynikajgce z art. 37 ustawy o ochronie przyrody.

§ 75

1. Ustanawia si¢ strefe ochrony B13 obejmujaca:

1) dawna wies Jakubowice Murowane o zachowanym historycznym ukiadzie fanowym
pol (Podstawa prawna : Art. Art.3, 8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie dobr kultury —
tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150) — w granicach wyznaczonych
w rysunku planu.

2) relikty zespolu patacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych wraz
z otoczeniem{Podstawa prawna @ Art. Art.4.1, 5, 8a i 11 ust.1. Ustawy o ochronie
dobr kultury - ftekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150) — w granicach
wyznaczonych w rysunku planu,

3) w gramicach strefy w obrebie siedliska d. wsi obowiazuje:

a) zachowanie historycznego duktu ul. T.Grodzickiego i ul. Zabytkowej,
b) zachowanie historycznego uldadu dziatek przylegajacych do
ul. T.Grodzickiego i Zabytkowej,

4) w obrgbie siedliska d. wsi zaleca si¢ realizacje nowej zabudowy w oparciu
o tradycyjne formy ksztattowania.

5) w granicach strefy teren upraw rolnych nalezy zachowaé jako obszar wolny od
zabudowy z jednoczesnym wprowadzeniem, w obrebie siedliska d. wsi, zakazu zmian
historycznych podziatow gruntow.

2. Pozostatosci zespolu  palacowo-parkowego w  Jakubowicach  Murowanych,
ul. Zabytkowa nr 2 , objete strefa ochrony B13, podlegaja ochronie na podstawie wpisu
do rejestru zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego. (Podstawa prawna : Art. Art. 4.11 5.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1130, Nr wpisu
do rejestru zabytkow: A/461).

1) W obrebie wymienionego wyze] zespolu patacowo-parkowego ochronie podlegaja:

a) ruiny patacu,

b) dwa pawilony murowane na planie kwadratu wraz z faczacym je murem ceglanym,
C) mur oporowy otaczajacy wzgorze od strony wschodniej,

d) brama wjazdowa,

e) mur kamienny od strony poludniowej,
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f) pozostatosci parku angielskiego,

2) Ponadto ochronie podlegaja nizej wyszczegolnione obiekty, objete jako dobra kultury
spisem ewidencyjnym zabytkéw, co stanowi m.in. podstawe merytoryczng
do wyznaczenia strefy ochrony B13. (Podstawa prawna @ Art. Art.3, 8a i 11.1.
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

a) obora,

b) bazantarnia,
¢} stodota,

d) magazyn,
e) wozownia,

3) Podstawowe dziafania w obrebie zespolu obejmuja: ochrone i konserwacje
pozostatosci parku; rewaloryzacje dawnego zalozenia palacowego w oparciu
o0 szczegolowe konserwatorskie opracowania analityczno — badawcze.

4) Wszelkie prace zmieniajace zagospodarowanie terenu wymagaja uzyskania
wytycznych, warunkéw 1 zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego

w zakresie ochrony dobr kultury,

§ 76

1. Ustanawia sie  Strefe Obserwacji Archeologicznych — ARO 13, obejmujaca
historyczny teren osadniczy w obrgbie dawnych wsi Trze§niow i Jakubowice Murowane
oraz relikty zespolu patacowo-parkowego w Jakubowicach Murowanych, zawierajaca
stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski,
w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8ai 11.1.

Ustawy o achronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).
1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegaja obowiazkowi zgloszenia organowi
administracyjnemu  wiasciwemu w  zakresie  ochrony  débr  kultury,
w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robot. W trakcie prowadzenia prac
ziemnych w obrebie strefy, istnieje mozliwos¢ odstoniecia elementow historycznej
zabudowy oraz zabytkow kultury materialne]. W przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowego, osoba prowadzaca roboty budowlane i ziemne, zobowigqzana jest
zawiadomi¢ o tym zarzad gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Jednoczesnie nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace zniszczyé lub uszkodzié



zabytek, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

odpowiednich zarzadzen.

§ 77
1. Rownolegle z regulacjami dla strefy SOK4a obowiazuja w jej czeSci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Dalekiego Tia Panoramy Srodmiescia ET2 — opisanej w § 92,
2) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,
3) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW —

opisane] w § 94.

§78
1. W celu ochrony 1 harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszardw
osadniczych zwigzanych z pélnocnym odcinkiem doliny rzeki Bystrzycy i terenami na
potudnie od jej przebiegu — na ktory sktadaja sie uksztalowanie terenu, wraz

z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w uldadzie i/lub substancji,

posiadajacym znamiona dobr kultury ~ ustanawia sie Strefe ochrony i ksztalfowania

krajobrazu kulturowege obszardow osadniczych polnocnego odcinka doliny

Bystrzycy SOK 4b (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Usiawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych

w rysunku planu.

2. Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia;

1) uksztattowanie terenu,

2) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,

3) historycznie wyksztalcony zasadniczy ukiad drozny na ktory skiadaja sie m. in.:
ul. Turystyczna, ul. Hajdowska, ul. Jana Kasprowicza, ul. Zadebie, Droga
Meczenmkow Majdanka, ul. Macieja Rataja, ul.Krepiecka,

4) pozostatosci dawnych zalozenh osadnictwa wiejskiego — Zadebie Stare (Debina)
Zadgbie d. wie§ folwarczna — w tym: wyodrebnione siedliska, ukfady polowe,
pozostatosci stawow itp.,

5) pozostatosci dawnego zatozenia dworskiego i zwiazanego z nim zatozenia parkowego
na Felinie,

6) dawna karczma, tzw. Czerwona Karczma przy ul. Turystycznej 2,
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7) oraz inne obiekty o wartofciach dobr kultury (migdzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

3. W granicach strefy SOK 4b wyodrebnia sig:

1) Strefe ochreny i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B14, o charakterze parku
kulturowego, obejmujaca pozostatosci dawne] wsi Debina (obecna nazwa Zadgbie
Stare roziozonej wzdtuz ulicy o tej samej nazwie).

2} Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B15, o charakterze parku
kulturowego, obejmujaca pozostatosci dawnej wsi folwarczne] Zadgbie rozlozonej
wzdhuz ul. Macieja Rataja).

3) Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B16, o charakterze parku
kulturowego, obejmujaca pozostatosci dawnego zalozenia dworsko-parkowego na
Felinte (ul. Do$wiaczalna 50).

4) Strefe Obserwacji Archeologicznych ARQ 14 — w granicach oznaczonych na
rysunku planu — obejmujaca obszar dawnej osady Chiopie.

5) Strefg¢ Obserwacji Archeologicznych ARO 15 — w granicach oznaczonych na

rysunku planu — obejmujaca obszar dawnej jednostki osadniczej Swidniczek.

§79
1. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SOK4b obowiazuja w jej czesci ustalenia
dla:

1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93,

2) Strefy Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW- opisane;
w § 94,

§ 80
1. W obrebie strefy SOK 4b wymagane jest:

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowac
moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drog, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przed zabudows dna i stokéw doliny Bystrzycy, a takze innych ciekow
wodnych w obrebie strefy,



3) ochrona ekspozycji biernej skarpy stanowiace] poinocng krawedz doliny Bystrzycy
wraz z je] przedpolem poprzez zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem obiektow
integralnie zwigzanych z planowanym w tym obszarze parkiem,

4) uzyskanie wytycznych, warunkdw i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego
w zakresie ochrony dobr kultury w odniesieniu do wszelkich prac i robot dotyczacych
budynku d. Karczmy przy ul. Turystycznej nr 2 z uwagi na jego ochrong na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego. [Podstawa prawna : Art.
Art. 4.1'1 5.1 Ustawy o ochromnie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999
poz. 1150, Nr wpisu do rejesiru zabytkow: zespol dworsko-parkowy A/268]

a) podstawowymi dziataniami w odniesieniu do wymienionego w pkt. 4) obiektu sg
jego ochrona i rewaloryzacja, z mozliwoscig utrzymania dotychczasowej funkeji
lub wprowadzenia w ramach ewentualne] adaptacji - nowej zgodne z
historycznym przeznaczeniem obiektu, lub innej nie kolidujacej z jego zabytkowym
charakterem.,

5) obowiazek uzyskania wytycznych, warunkéw i zezwolenia dotyczy takze prac
archeologicznych i wykopaliskowych realizowanych w obrebie granic geodezyjnych
dzialki, na ktorej zlokalizowana jest d. Karczma.

2. W granicach strefy SOK 4b dopuszcza sie kreacje nowych walorow krajobrazowych pod
warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona,

3. Ustala si¢ ograniczenia wysokosci 1 wprowadza sig og6lne okreslente charakteru dachow
budynkow, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie
przewidzianych planem przeksztatcen zainwestowania terenéw:

1) dla obszarow M2 1 M3 wprowadza sig ograniczenie wysokosci zabudowy
do 4 kondygnacii naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej w poddaszach
budynku,

2) obszarow M4 i M5 wprowadza sie¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do

2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachdéw o spadkach od 30 do 40

stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza sie ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

n
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§ 81
1. Ustanawia sig strefg ochrony B14 obejmujaca pozostatosci wsi Zadebie Stare (Debina)
w granicach wskazanych w rysunku planu.
1) w granicach strefy w obrebie siedliska d. wai obowiazuje:
zachowanie historycznego duktu ul. Zadebie z charakterystycznym trojkatnym
placem (wygonem) od strony wschodnigj,
a) zachowanie historycznego ukladu dziatek przylegajacych do ulicy i placu,
2) w obrebie siedliska d. wsi zaleca si¢ realizacje nowej zabudowy w oparciu

o tradycyjne formy ksztaltowania.

§ 82
1. Ustanawia si¢ strefe ochrony B15 obejmujaca pozostalodci wsi Zadebie w granicach

wskazanych w rysunku planu.
1) w granicach strefy w obrebie siedliska d. wsi obowigzuje:

a) zachowanie historycznego duktu ul. M. Rataja,

b) zachowanie historycznego ukladu dziatek przylegajacych do ulicy, tworzacego typ

tzw. ulicowki,
c) w obrgbie siedliska d. wsi zaleca sie realizaci¢ nowej zabudowy w oparciu o

tradycyjne formy ksztaltowania.

§ 83
1. Ustanawia sig strefe ochrony B16 obejmujaca pozostatosci zespotu dworsko-parkowego

na Felinie przy ul. Doswiaczalnej 50 w granicach wskazanych w rysunku planu.

(L]

Relikty zespoln wymienionego w pkt. 1, tj.:

1) neoklasycystyczny dwor murowany,

2) a takze park krajobrazowy z osiows alejg dojazdows i przyleglym terenem otuliny
podlegaja ponadto ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego.  [Podstawa prawna : Art.  Art. 41 i 5.7 Ustawry
o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150, Nr Nr wpisu
do rejestru zabytkow: zespol dworsko-parkowy A/967(1-3),]

3) podstawowe dzialania w tej strefie obejmuja; ochrong i konserwacje dawnego

zalozenia dworsko-parkowego oraz kontynuacje programu i funkcji,

6.5,
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1.

4) wszelkie prace i roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe,
w obrebie strefy B 16 wymagaja uzyskania wytycznych, warunkow

1 zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

§ 84

. Ustanawia sig  Strefg¢ Obserwacji Archeologicznych — ARO 14, obejmujaca

historyczny teren osadniczy w obrebie dawnej osady Hajdow, zawierajacq stanowiska
archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, w
granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).
Ustanawia si¢  Strefg Obserwacji Archeologicznych — ARO 16, obejmuijacg
historyczny teren osadniczy czesci dawnych wsi: Swidnik Maly, Swidniczek, Biskupie,
zawierajaca stanowiska archeologiczne ziokalizowane na podstawie Archeologicznego
Zdjecia Polski, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Ari.
Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999
poz. 1130).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie wyzej wymienionych strefy podlegaja
obowiazkowl zgloszenia organowi administracyjnemu wiasciwemu w zakresie
ochrony dobr kultury, w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robét, W
trakcie prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy, istnieje mozliwosé odstonigcia
elementow historycznej zabudowy oraz zabytkow kultury materialnej. W przypadku
odkrycia przedmiotu zabytkowego, oscba prowadzaca roboty budowlane i ziemne,
zobowigzana jest zawiadomié o tym zarzad gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw. Jednocze$nie nalezy wsirzymaé wszelkie roboty mogace zniszczyd lub
uszkodzi¢ zabytek, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

odpowiednich zarzgdzen.

§ 85
W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwiazanych z doling rzeki Czerniejowki, na ktory skiadaja cie uksztattowanie
terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie ¥/lub
substancji, posiadajacym znamiona dobr kultury — ustanawia sig Strefe ochrony i

ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszaréow osadniczych doliny Czerniejowki
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2

SOK 5 (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8ai 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst

Jednolity, Dz U nr 981999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych

w rysunku planu.

Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia;

1) uksztaltowanie terenu

2) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktory sklada sie; Droga
Meczennikéw Majdanka w raz z przydroznymi szpalerami drzew.

3) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultury (miedzy innymi: kapliczki — np.
zlokalizowana u zbiegu ul. Grenadierow i Drogi Meczennikow Majdanka -

krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

§ 86

. Rownolegle z regulagjami dla strefy SOKS obowiazuja w jej czeSci ustalenia

dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 93.

§ 87

. W obrebie strefy SOK 5 wymagane jest zachowanie zasadniczego uksztaltowania

terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé mogg przypadki rekultywacji gruntow
zdegradowanych oraz niezbgdne deniwelacje wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu, w tym takze prowadzenia nowych drog, o ile nie sa sprzeczne z
celami ustanowienia strefy,
Dziataniem pozadanym w obrebie strefy SOK 5 jest uwzglednianie, w obrebie obszarow
nowych inwestycji granic lub kierunkéw historycznych granic wystepujacych tu
nadzialow rolnych,

W granicach strefy SOK 5 dopuszcza sie kreacje nowych waloroéw krajobrazowych pod
warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona.
Ustala si¢ ograniczenia wysokosci | wprowadza sie ogdlne okreslenie charakteru dachow
budynkow, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie
przewidzianych planem przeksztaicen zainwestowania terenow

1) dla obszarow M2 i M3 wprowadza sie ograniczenie wysokosci zabudowy

do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do
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40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowej' w poddaszach
budynku,

2) dla obszarbw M4 i M5 wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszaréw AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

§ 88

1. W obrebie strefy SOK S indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objete
spisem ewidencyjnym zabytkow, kapliczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. ul.
Grenadieréw i Drogi Meczennikow Majdanka (Podstawa prawna : Art. Art. 35, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).
1) Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagaja zgtoszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej
opinii organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury,

organowi administracji budowlane].

§ 89
1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspolistnienia
historycznych, tradycyjnych i wspolczesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRIK 2 (Podsiawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U nr 98/1999 poz 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze warto$ci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia;

a) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drég i ulic, tj. Melgiewska
1 Turystyczna.

b) zachowane elementy historycznego pokrycia kulturowego obszaru strefy, jak:
zespdt zabudowy d. Rzezni miejskiej przy ul. Turystyicznej nr 9, kapliczka
przydrozna u zbiegu ul. ul. Turystycznej i Kalinowszczyzna

2. W obrebie strefy SRiK 2 ustanawia sie:
1) Strefe Kontynuacji Tradycji KNT 6 w granicach wyznaczonych w rysunku planu,
obejmujacy zespo! zabudowy osiedli mieszkaniowych m. in. tzw. ZOR Tatary,
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2) W strefie KNT 6 dziataniami podstawowymi sg ochrona i konserwacja zachowanego
uktadu urbanistycznego wraz ze skalg i charakterem tradycyjnego zainwestowania,

z dopuszczeniem wymiany i uzupelien zabudowy,

a) w granicach strefy ochronie podlegajg zasadnicze formy i uklady zainwestowania
zwigzane ze zrealizowanymi autorskimi koncepcjami  architektoniczno-
przestrzennymi, co oznacza tez zachowanie substancji architektonicznej
okreslajacej tozsamosc powyzszych zespolow. '

b) dzialaniami pozadanymi sa uzupelnienia istniejacych ukladoéw kontynuujace
pierwotne zamysly autorskie i zapewniajace prawidlowe relacje funkcjonalno-

przestrzenne elementow zespoldéw w relacji do nowych potrzeb.

§ 90

. W granicach strefy SRIK 2 indywidualnej ochronie podlega, jako dobro kultury objete

spisem ewidencyjnym zabytkow, zespol zabudowan dawnej rzeini miejskiej przy
ul. Turystycznej nr 9 , na ktéry skadajg sie: ubojnia, wieza ci$nien oraz dawne budynki
gospodarcze. (Podstawa prawna : Art. Art. 3, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury
— tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).
Podstawowe dziatania dla tego obiektu obejmujg: ochrong dawnego zespoiu zabudowan
rzezni miejskie] poprzez utrzymanie istniejacych granic dziatki, utrzymanie ukiadu
zabudowy, zachowanie istniejacych obiektow architektonicznych z warunkiem

bezwzglednego zachowania pierwotnego detalu architektonicznego.

. Wszelkie prace i roboty naruszajace gabaryty, ksztatt i detale architektoniczne obiektu,

a takze charakter 1 uklad zespolu, wymagaja uzyskania wytycznych, warunkow
1 zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.
Ponadto ochronie podlega, jako dobro kultury objete spisem ewidencyjnym zabytkow,
kapliczka przydrozna zlokalizowana u zbiegu ul. Turystycznej i Kalinowszczyzny.
Wszelkie prace powodujace zmiany formy architektoniczno-plastycznej lub zmiany
lokalizacji kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej opinii
organu administracyjnego wilasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, organowi

administracji budowlanej.
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§ 91
1. Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRIK 2 obowiazuja w jej czesci ustalenia
dla:
1) Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ —~ opisanej w § 93,
2) Strefy Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW —

opisanej w § 94,

§92
1. W celu zachowania neutralnosci widokowej terenow znajdujacych sie w polu obserwacji

(z kierunkdéw poludniowego 1 wschodniego) sylwety miasta z jej gléwnym przedmiotem

ochrony (zespotami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srodmiedcia, wpisanymi do

rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) ustanawia sig strefe
ochrony dalekiego tla panoramy SrédmieScia ET2 w granicach wyznaczonych na
rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11 ust.l. Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez oslabianie negatywnego
oddziatywania zbyt wysokich obiektoéw 1 zespoldw usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczainymi dziataniami sg:
obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwieniczenia zbyt wysokich budynkdw, maskowanie
ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkow wysokich (powyze] 4 kondygnaciji) w obrebie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznoéci z celami ustanowienia sirefy

poprzez analiz¢ widokowg stanowigca integralng czes¢ projekiu budowlanego.

§ 93
1. Ustanawia sig Strefe Ochrony XKrajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycjg
Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy
jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zaklocad
ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punkiu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskie] — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkow woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 -~ donzon

wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.
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(Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst Jednolity,
Dz. U Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza sie wysokoé¢ zabudowy kubaturowej tak,
aby w widoku z tarasu widokowego Wiezy Trynitarskiej lub wiezy — donzona na
Wzgbdrzu Zamkowym nie przyslaniala ona widoku horyzontu, lecz wpisywala sie
ponizej te] linii oraz podkreslala linie uksztaltowania terenu bez niwelacji
zroznicowan. W uzasadnionych  przypadkach,  dotyczacych  obiektow
wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzie o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu moze wymagaé wykazania spelnienia warunkéw
ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowej stanowiacej integralng czesé

projektu budowlanego.

§ 94

1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historycznego zespotu migjskiego

z gtownych traktow komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do rejestru

zabytkow woj. lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia sie Strefe Ochrony Dalekich

Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku

planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8ai 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst
jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150.

1) W obrebie sirefy DW wprowadza sie ograniczenia gabarytow zabudowy zgodnie

z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastepujacy warunek;

a) Dla nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane
jest - poprzez analiz¢ widokows stanowiaca integralna cze$¢ projektu
budowlanego — wykazanie ich neutralnosci widokowej z wyznaczonego punktu
obserwacji dalekiego widoku, tj. punktu DW 2 (okolice posesji ul. Turystyczna
116 i 53), DW 3 (wiadukt kolejowy przy ul. Grygowej), DW 4 (okolice
skrzyzowania ul. Wylotowej i Grenadierow) zlokalizowanych zgodnie

z rysunkiem planu.
§ 95

Wyznacza si¢ ,strefe miejska — Y 2” - obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych
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funkcjach miastotworczych — a wiec zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni.

L. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

D

2)

4)

zabudowa  powinna posiada¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencja dla
ksztaltowania zespolow zabudowy wielorodzinne] w formie kwartatow zabudowy,
z usligami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkeje mieszkaniowa, warunkowane jest
opracowarniem cato$ciowym, stanowiacym integralna czesé projektu architektoniczno —
budowlanego, uwzgledmajgcego powigzania obszaru mwestycji
z terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, finkcjonalne, krajobrazowe
1 infrastrukturalne z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji.
Opracowanie to powinno by¢ poprzedzone scaleniem gruntéw w granicach calego
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub co najmniej w czeéci oznaczonej w
rysunku planu postulowang linig podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu, co
pozwoli na racjonalne ksztaltowanie struktury finkcjonalno-przestrzennej zespolow
mieszkaniowych tj. okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, wydzielenie clagow
komunikacyjnych i infrastrukturalnych, zieleni w tym placykéw zabaw dla dzieci
najmtodszych i miejsc rekreacyjnych dia osob starszych i niepelnosprawnych,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowej.
Mozliwos¢ wprowadzenia programéw ustugowych musi byé kazdorazowo uzasadnione
analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe funkcjonowanie
dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czeéci
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacj¢ programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady
kompozycji  przestrzennej oraz  obslugi  komunikacyjngj i  technicznej
z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,

wysokosé realizowanych obiektow dostosowad nalezy do wymogéw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokowej,
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5)

6)

7)

8)

9

10)

male obiekty kubaturowe, uzupelniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,

garaze ) powinny byé projektowane jako skomponowane z istniejacq zabudows z

zapewnieniem obshugi komunikacyjnej wylacznie od istniejacego ukladu ulicznego,

dla zabudowy mieszkaniowej — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w

granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,

dla obiektdw ustugowych — zapewnienie | miejsca parkingowego na kaide 20 m?

powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym

jedno zadanie inwestycyjne,

dla terendw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmnigj 50%

powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingdw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni

towarzyszacej w iosci co najmniej 20% powierzchmi terenu przeznaczonego na

parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w iloéci min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe,

dla obiektow o szczegolnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigcia widokowe

gtéwnych ciagéow komunikacyjnych) wiasciwy organ administracji samorzadowej moze

zazada¢ od inwestora spetnienia nastepujacych warunkdw:

a) sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wlasciwy do ochrony dobr kultury,

b) przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym — wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

¢) przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy

koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1)

3)

wprowadzania zabudowy na dzatkach i1 terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich, zaopatrzenia w elektrycznos¢, wode oraz
odbioru sciekéw komunalnych,

wprowadzania doggszczen zabudowy zespotow mieszkaniowych o ile nie moze byc
spetniony warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,

degradacji funkcjonalne] i przestrzennej istniejacych zespolow zabudowy, w tym

obnizania  warunkow  $rodowiskowych  zespolow  mieszkaniowych  przez
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wprowadzanie funkcji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostgpu $wiatta slonecznego

1 eliminacje zielen przydomowe;,

3. W strefie miejskiej zaleca sie:

1)

3)

4)

5)
6)

7)

renowacje 1 harmonijne uzupelienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem
do porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespolow zabudowy;
modernizacje i uzupemienia miejskiego ukladu komunikacyjnego z dbaloscia
o estetyke ciagéw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

ochrone i pielegnacje terendw zielonych rekultywacje terenow zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenow
aktywnosci gospodarcze],

zapewnienie prawidtowej obstugi infrastrukturalnej terenéw inwestowanych
z dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,
rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentdw strefy;
przeksztalcanie istniejacych duzych zespoldw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

dgzenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod

warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdlistnienia roznych funkcji.

§ 96

Wyznacza si¢ ,Strefe podmiejska Y3” — obejmujaca tereny niezurbanizowane lub

o stosunkowo niskiej intensywnosci zurbanizowania, stanowigcq wraz z terenami rolnymi

i lesnymi przyleglych gmin, strefe ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta.

1. Dla strefy podmiejskiej ustala si¢ nastepujgce wymogi:

1)

2)

3)

ograniczenie intensywnoéci zabudowy 2z wymogiem harmonizowania jej
z krajobrazem,

w obszarach o dopuszczonej zabudowie — udzial zieleni i terenow biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki,

dla zabudowy realizowanej poza zasiegiem miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
do czasu jego realizacji dopuszcza sig odprowadzenie Sciekdéw do szczelnych szamb
lub przydomowych oczyszczalni, jesli polozone sa poza granicami stref ochrony uje¢

wody,
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4) dla zbiorczych parkingdéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 40% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 1 miejsce
parkingowe, przy zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych (azurowych) dla
co najmniej 50% powierzchni utwardzonej,

5) dla obszarow dolin i wawozow — zakaz zmian naturalnego uksztaltowania terenow,

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

7) rekultywacje obszarow zdegradowanych ekologicznie,

2. Dla strefy podmiejskiej zaleca sie:

1} ochrong terendw otwartych zgodnie =z ich naturalnym uksztaltowaniem
1tradycyjnym uzytkowaniem oraz rekultywacje terenow zdegradowanych,

2) likwidacjg istniejacych ucigzliwosci ekologicznych i zakaz wprowadzania obiektow
mogacych by¢ Zrodlem takich uciazliwosci,

3) szczegdlng ochrong i pielegnacje kompleksow zieleni wysokiej,

4) tworzenie programdéw wzmacniajacych ekologiczne oddziatywanie obszaru strefy na
warunki ekologiczne miasta — w tym programéw rekultywacii dolin i wawozéw oraz

lokalnych zalesien.

§ 97

Ustanawia si¢ ,,Strefe ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa

wielorodzinnego przed dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym - V3”.

1. W obszarze strefy obowiszuje zakaz zwigkszania intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej, z wyjatkiem dziatan zmierzajacych do rewitalizacji osiedli tzn. poprawy
jakosci zamieszkania. Program tych dzialan docelowo powinien obejmowac
kompleksowo modernizacje istniejacych osiedli, polegajaca m.in. na:

1) docieplaniu istniejacych budynkow,

2) wzbogacaniu elewacji o balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupetnieniach kubaturowych przy ,.$lepych” szczytach budynkow w formie dobudowy
np. segmentu klatkowego =z oknami w §cianie szczytowej, ewentualnie
w formie tacznikow w przypadkach prostopadiych stykow budynkow, przy czym
uzupelnienia te nie mogg stwarza¢ kolizji z komunikacjg piesza 1 kolowa,

4) wprowadzaniu ushug w partery budynkow,
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5) przebudowie wnetrz osiedlowych 1 starannego zagospodarowania zielenia wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi (place zabaw dla dzieci, boiska, korty, ogrod
osiedlowy),

6) poprawie walorow kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

Dzialania deraZne powinny obejmowac zagospodarowywanie istnigjacych rezerw terenu

z wykorzystaniem ich wylacznie pod realizacje programu ustugowego lub parkingowego,

bez prawa anektowania terendw wyznaczonych rysunkiem planu pod zielen.

. Dzialania inwestycyjne w obszarze strefy, warunkuje si¢ opracowaniem dia

poszczegolnych osiedli koncepcji realizacyjnej, sporzadzanej w oparciu o kompleksowa
analize programowo-przestrzenng istniejacego stanu zagospodarowania. Koncepgje te
powinny okresla¢ potrzeby w zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujace
elementy wyposazenia lub przebudowy istniejacych obiektow oraz zasady realizacji

inwestycji uwzgledniajace istniejgce uwarunkowania.

§ 98

Ustanawia sie ,,strefe koncentracji uslug i funkeji ogélnomiejskich Y2F” — w celu

zintensyfikowania i skoordynowania dziatah inwestycyjnych, zmierzajacych do podniesienia

rangi obszaru polozonego w rejonie Dworca Polnocnego.

1.

3

Dla obszaru objetego strefa ustala sie wiodaca funkcje centrum usligowego

o charakterze ogolnomiejskim.

Granica wyznaczonej strefy obejmuje sie istniejacy zespot uslugowy wraz z terenami

istniejacych baz i sktadow przy ul. Hutniczej oraz tereny i obiekty uslugowe usytuowane

przy ul. Gospodarczej, ustalajac mozliwoé¢ ich przeksztalcania i sukcesywnego

dopelniania programem ustugowym, z wykluczeniem przeksztalcania programu

ustugowego w funkcje mieszkalne.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) realizacje programu wylacznie ustugowego z zapewnieniem odpowiedniej  ilosci
migjsc postojowych realizowanych w przewadze w formie podziemnych garazy,

b) dla terenow przeksztatcanych intensywnosé wykorzystania terenu netto minimum 1.5 2
realizacja obiektow o wysokich walorach architektonicznych,

¢) forme architektoniczng realizowanych obiektow odpowiadajaca standardom centr
ushugowych, z zakazem realizacji obiektow parterowych o formie hal np.

przemystowych,
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d) zakaz realizacji obiektow o funkcji slkdadowe;.

4, W granicach wyznaczonegj strefy obowiazuje wysoka jako$¢ zagospodarowania
poszczegOlnych terendw, ze szczegOlnie starannym ksztattowaniem zieleni, ktora
powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji wnetrz oraz skwerdw z elementami matej
architektury o funkcji estetycznej i rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne, fontanny).

5. Ciagi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety strefs. nalezy ksztaftowac
z preferencia dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem matej architektury
i zieleni.

6. Elementy urzadzania przestrzeni publicznych powinny by¢ realizowane w ramach

zagospodarowywania sgsiadujacych z nimi posesjt.

§ 99

Wyznacza si¢ ,,strefe aktywizacji gospodarczej Lublin — Zadgbie - G2” - obejmujaca

obszar  zawarty miedzy ul. Melgiewska od toru kolejowego Lublin-fukéw do

ul. Metalurgicznej, ul. Metalurgiczna do granicy administracyjnej miasta, granica miasta do
linii kolejowej Lublin-Chetm, linig kolejows Lublin-Chelm do toru kolejowego Lublin-

Lukoéw, torami linii Lublin-fukow do ul. Melgiewskiej- zgodnie z uchwala

Nr 1710/L.V/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 26 wrzesnia 2002r.

1. Obszar strefy polozony we wschodniej czesci miasta obejmuje zdegradowane tereny
przemystowe miedzy innymi dawnej ,,Odlewni Ursus” i ,,Daewoo Motor Polska” wraz z
istniejacymi obiektami oraz terenami niezabudowanymi, w wigkszosci w pelni
uzbrojonymi, o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej z mozliwoscig korzystania
z transportu kolejowego.

2. Dla obszaru objetego strefa ustala sie¢ dominujacg funkcje - produkcyjno-ustugows,
obejmujacg drobny i éredni przemysl, zaplecza skiadowo- magazynowego handlu
i ushug w tym wysokiego sktadowania, zaplecza technicznego gospodarki komunalnej,
transportu i komunikacji, rzemiosta produkcyjnego itp. wraz z realizacja programow
towarzyszacych, ktére stanowi¢ beda komplementarne uzupelnienie finkeji
podstawowe;,

3. Znaczna ilo$¢ istniejacych obiektéw znajdujacych sie w dobrym stamie technicznym
realizowanych w ramach poprzednich inwestycji o roznorodnym przeznaczeniu, mozliwa

jest rowniez do wykorzystania pod innego rodzaju dzialalnosé np. centrum techniczne,
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centrum dystrybucyjno-magazynowe, hale wystawowe, hipermarket, kompleks

sportowy.

Zasady zagospodarowania obszaru strefy:

1) istniejace obiekty przeznacza si¢ do adaptacji z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy

3)

4)

oraz zmiany sposobu uzytkowaniza pod warunkiem zachowania podstawowego
przeznaczenia terenu,

ustala sie mozliwosé przeksztatcen wilasnosciowych przy zapewnieniu wydzielanym
dziatkom wiasciwe] obshigi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog wewnegtrznych oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczna, zmierzajacych do restrukturyzacy
funkcjonalno-przestrzenne] obszaru, pozwalajacej na racjonalne wykorzystanie
istniejgcych obiektow oraz zagospodarowanie dziatek,

ustala si¢ wymdg zachowania ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach whasnych parceli, jak rowniez urzadzenie zieleni, ktdra
oprocz funkcji izolacyjnej powinna spelnia¢ rowniez funkcie o znaczenin
dekoracyjnym oraz krajobrazowym,

w obszarze strefy wyklucza si¢ realizacje programow mieszkaniowych, dopuszcza
sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych z postulatem docelowej
zmiany ich funkeji na ustugowa, budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie
w zakresie poprawy standardow sanitarnych warunkow bytowych mieszkancow, bez
mozliwosci  ich wymiany, rozbudowy i remontoéw kapitalnych dla funkeji

mieszkaniowej,

5) w obszarze strefy wyklucza sie realizacje zaktadow produkcyjnych o uciazliwosci

wykraczajacej poza granice wiasnosci oraz powodujacych degradacje srodowiska

naturalnego.

§ 100

Ustanawia sie ,strefe lokalizacji obiektéw handlowo — uslugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® — X4” - obejmujaca obszar zawarty miedzy granicg
administracyjna miasta, al. Wincentego Witosa, ul. Doswiadczalng oraz projektowang drogg

w kiasie ulicy zbiorcze) KDZ-P ograniczajacy strefe od strony poinocnej.
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1.

W granicach strefy ustala sig mozliwos¢ realizacji wielkokubaturowych obiektow
handlowo - ushigowych z ewentualng mozliwoscia realizacii kompleksu ustugowego
o charakterze ogolnomiejskim, z zapewnieniem odpowiedniej ilogei migjsc postojowych.

W obszarze strefy wyklucza si¢ mozliwosé inwestowania w granicach obecnych
wiasnosci. Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie koncepcji zagospodarowania
calosci teremu wyznaczonego linfami rozgraniczajacymi, przy czym wielko$é dzialki

przeznaczona pod indywidualng inwestycje nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 ha.

. Wysokosc realizowanych obiektdw nalezy dostosowaé do wymogéw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokdow.

§ 101

Ustanawia sig ,strefe lokalizacji obiektow handlowo - uslugowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m® — X5 - obejmujacy obszar polozony miedzy al. Wincentego

Witosa, linia kolejowa relacji Lublin-Chetm oraz ul. Grygowej wraz z nie Zainwestowanymi

terenami przylegtymi do ul. Grygowej od strony wschodniej.

1. Dla obszaru objetego strefy ustala sig funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiektéw

g%

handlu hurtowego i detalicznego wraz z mozliwoscia realizacji sktadow i magazynow
obiektéw handlowych =zlokalizowanych w innych cze$ciach miasta oraz zapleczy

technicznych 1 baz.

. Granicg wyznaczongj strefy obejmuje sie tereny istniejacych obiektéw przemystowo-

ustugowych, ustalajgc mozliwoé¢ ich przeksztalcania i sukcesywnego dopelniania

programem ustugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarczej.

. Dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych ustala sig obowiazek zapewnienia

odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

. Wysokos¢ realizowanych obiektow nalezy dostosowaé do wymogdw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokow.

§ 102

Ustanawia sig¢ ,strefg lokalizacji obiektow handlowo - uslugowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m* — X6” — obejmujaca obszar potozony miedzy ul. Melgiewsks

;ul. Turystyczna, linig kolejowg relacji Lublin~Chelm oraz linig biegnaca w przedtuzeniu drogi

dojazdowej do stacji benzynowej przy ul. Melgiewskigj.
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1. Dla obszaru objetego strefy ustala sie funkcje koncentracji wielkogabarytowych obiektow
handlu hurtowego i detalicznego wraz z mozliwoscia realizacji sktadéw i magazynow
obiektow handlowych zlokalizowanych w innych czesciach miasta oraz zapleczy
technicznych i baz.

2. Granicg wyznaczonej strefy obejmuje sig tereny istniejacych obiektéw przemystowo-
ustugowych, ustalajac mozliwo§é ich przeksztatcania i sukcesywnego dopelniania
programem ustugowym oraz wszelkiego rodzaju aktywnosci gospodarcze;].

3. Dla przewidywanych zamierzen inwestycyjnych ustala si¢ obowiazek zapewnienia
odpowiedniej logci miejsc postojowych. |

4. Wysoko$¢ realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdw zawartych

w ustaleniach dla stref ochrony widokéw.

§ 103

Ustanawia si¢ ,strefe ochrony sanitarnej —~ C4” od cmentarza rzymsko-katolickiego

polozonege przy wul. Jarmarcznej. Szerokosé strefy przyjeto 50 m  zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sig:

1. zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly
zywnosci, zakladow Zzywienia zbiorowego, =zakladow przechowywania artykutdw
zywno$ci oraz studni,

2. zagospodarowanie terenéw bezposrednio przyleglych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzadzenie zieleni spelniajacej funkcje izolacyjna lub realizacje urzadzeh zwigzanych

z obsluga komunikacji (parkingi) oraz komunikacje zaréwno piesza jak i kolowa.

Rozdzial TV

Przepisy koncowe

§104
Ustala sig jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36

ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
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§ 105
Oryginat planu z matryca i dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta
Lublin w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 106
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 107
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

&'c_u:«—? pot 27

Zbigniew Targoriski



