UCHWAZLA Nr1688/LV /2002
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
—czes¢ I |
Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r,
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 13 grudnia 2001 r,, poz.1591) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lublinie uchwala
co nastgpuje:
§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego

obowigzujacych w obszarze miasta Lublina — czes¢ II, obejmujgce poludniowo-

zachodni obszar miasta, zawarty migdzy Al. Krasnicks, ulicami Gleboka i

Muzyczny, rzekg Bystrzyca do mostu kolejowego na szlaku Lublin-Warszawa, linig

kolejowa Lublin-Warszawa.
2. Z obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, wylacza sie tereny pokazane na zalgcznikach

graficznych i oznaczonych kolejno numerami: II/1 do I1/12.

Dla obszarow tych obowiazuja dotychezasowe ustalenia planistyczne, procedura zwiazana

z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonhczeniu postgpowan odwolawczych przed

NSA.
3. Ustalenia planu wyrazone zostajag w postaci niniejszej uchwaly oraz rysunkéw planu:

— plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1;: 10 000 jako zalgcznik Nr 2,

— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,

— ideogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zalacznik Nr 4,

— rysunki uszczegotowiajace fragment terenu objgtego strefa Y2A przy ul. Zana w skali

1:1000 ~ plansza poziom "0” jako zatgcznik Nt 5,
- plansza poziom ,-1” jako zalaczniki Nr 6

stanowiacych integralng calosé.
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1.

Rozdzial I

Przepisy ogélne

Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granice administracyine

I I granica administracyjna miasta

granice gmin

2) granice planistyczne

granice obszaru objetego Il ezesScig zmiany planéw

granice obszaréw wylaezonych z uchwalenia

granice obszaru objetego rysunkiem uszczegélowionym

w skali 1:1000

granice terenéw o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenn o tym samym przeznaczeniu —

obowigzujace

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
__________ postulowane

3) linie zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej




nieprzekraczalna linia zabudowy uslugowej

nakazana linia zabudowy

strefa zabudowy kubaturowej

4) _granice siref ochronnych

[]

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wéd podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna

granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii

napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

granice strefy ucigzliwosci akustycznej od kolei

5) oznaczenia obiektéw i terenow objetych ochrona prawnj i planistvezna

Y

®@ee

obszary wpisane do rejestru zabytkéow wojewddztwa

lubelskiego

obiekty stanowigce dobra kultury objete ewidencjg

zabytkow

pomniki przyrody istniejace / projektowane; chronione

przydrozne szpalery drzew

0



6) granice obszaréw przyrodniczyech

lmm__

— ]

NN TN TN

MM

[TT1]

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigza

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazowsg

skarpy chronione

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

7) eranice obszaréw kulturowvch

—SOK 1—

—S0K 2 —

B7

——B31 —

— 3JEK—

— SRiK 4 -

—KNT 1-

strefa ochrony wyjatkowych wartosei kuilturowych miasta.

strefa  ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historyeznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki
Czechowki

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony

i ksztaltowania krajobrazu kulturowego  zalozenia
dworskiego na Weglinie

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego dawnego folwarku
jezuickiego (nastepnie  dworu Michalewskich) przy
ul. Nadbystrzyckiej 38a.

strefa  ochrony ekspozyeji i zabezpieczenia  otuliny

historycznych zespoléw urbanistycznych: Staromiejskiego

i Srodmiejskiego
strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa kontynuacji tradycji

-
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—ARO 415 — | strefa obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycja

— ER7 —

zewnetrzng

—— ET 2 —— | strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta
—— DW —— | historyeznego

8) strefy polityki przestrzennej

strefa rewitalizacji przyrodniczej obejmujaea fragment
zdegradowanej doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej
1 Wapiennej

strefa miejska

strefa koncentracji ustug dzielnicowych i funkeji
ogélnomiejskich

strefa koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych
budownictwa wielorodzinnego przed ich dogeszezaniem
programem mieszkaniowym

strefa Parku Rury

strefa Parku Czuby

strefa ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego
przy ulicy Belzyckiej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo —
ustugowych
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Oznaczenia do rysunku planu w skali 1:1000 uszczegélawiajacego fragment
terenu objetego strefg Y2A przy ul. Zana

granice opracowania rysunku uszczegélowionego

granice terenéw o réznym sposobie uzytkowania

granice plyty — esplanady wyznaczajgce obszar parkingow
podziemnych i podjazdow

linie wyznaczajace tereny parkingéw wielopoziomowych

osie wyznaczajgce schemat przebiegu komunikacji pod plyta

linie podzialu na zadania inwestycyjne

linie wyznaczajqce ciagi piesze i drogi pozarowe w ramach
zadania inwestycyjnego

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujgca linia ksztaltowania elewacji ulicznej
z azurowym parterem (mozliwo$¢ wycofania do 2m)

cigg pieszy w terenach zieleni

osie kompozycyjne

zaakcentowanie osi w elewacjach

pasaze piesze w obrebie budynkow

podcienia towarzyszgce uslugowej funkeji parteru
pochylnie

schody
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UC1

UuC/ M2

UP

UCG

VA

ZPU

KDD

KS1

KSP

KX1

KDW

wejscie do przejseia podziemnego

proponowane miejsca wjazdow pod plyte

koncentracja funkeji uslugowych

koneentracja funkeji ushugowych z ograniczeniem wys.

obiektéw do II kond. z mozliwo$cig wyniesienia fragmentéw
kubatury o dalsze II kondygnacje

koncentracja funkeji ustugowych z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej na wyzszych kondygnacjach

uslugi publiczne

uslugi komercyjne z gastronomis w parterze

zielen publiczna

pas zieleni urzadzonej z mozliwoscia zastapienia kubatury

w formie podcieni lub elewacji ksztaltowanej jako czgsé
wystawowa

ulice dojazdowe

parkingi wielopoziomowe

parkingi pod plyta

ciggi pieszojezdne

ciggi piesze

ciagi piesze z mozliwoscig wykorzystania jako drogi
pozarowe

ulica wewnetrzna
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Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywana sq postulowanymi ustaleniami planu.

Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywana okreslajg

tereny, ktérych granice mogg ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem

zmniejszenia obszardw przeznaczonych pod zielei i komunikacje.

Podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oznaczone

zostalo w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszlkaniowe i mieszkaniowo-uslugowe:

M2

M3

M4

M da

M 4b

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j,

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinne;j),

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokogci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego ,
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na zboczach dolin
o maksymalne; wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscia

realizacji poddasza uzytkowego,

2) tereny uslugowe:

uC

=2

SR1

SR 2

tereny koncentracji funkeji ustugowych z wykluczeniem obiekiéw
supermarketow,

tereny ushug publicznych,

tereny ushuig publicznych przewidzianych pod realizacje obiekiow oswiaty,
tereny ustug komercyjnych,

tereny ustug komercyjnych z dopuszezeniem funkeji mieszkaniowe;,

tereny ushig komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektow
handlowych / domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowej /,

tereny uczelni wyzszych i ustug naukd,

strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji obiektow
kubaturowych,

tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzgdzen

sportowo-rekreacyjnych,

& T
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3) tereny akitywnoSci gospodarczej

AG

tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace obszary  zgrupowan

przemystowo-skladowych,

AGe - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw produkeyjnych,

zapleczy technicznych oraz baz i skdadéw materialowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych

z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowe;j.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

5) tereny

6)

p

tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielefice),

ZP/KS1 - tereny zieleni publicznej, realizowane na plycie parkingu podziemnego,

7C
Z1

zZ
R4
W

tereny cmentarzy,

tereny zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia,

strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,
tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

tereny waod otwartych,

specjalne i inne

IS

tereny specjalne niezbgdne dla potrzeb obronnosei i bezpieczenstwa

panstwa,

komunikacja 1 transport:

KK
KL
KS

KS1
KS2

KX1
KR
K../R
(X)

tereny kolejowe,

- tereny urzadzen transportu lotniczego,

i

1

tereny wrzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe i obslugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

tereny parkingow, parkingo-garazy, garazy,

tereny urzadzen komunikacji miejskiej,

tereny komunikacji pieszej,

tereny komunikacji pieszo jezdnej,

wydzielone Sciezki rowerowe,

$ciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacji,

kierunkowa rezerwa pod rozwdéj uktadu drogowego,
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strefa  parkowania wydzielona w granicach terenéw o roznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do Zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwodcig realizacji
obiektow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),
tereny drog publicznych oznaczone wg klas:

- KDGP —drogi gidéwne ruchu przyspieszonego,

- KDG - drogi glowne,

- KDZ —drogi zbiorcze,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KDL —drogilokalne,

KDd, KDI -~ postulowany przebieg drog dojazdowych i lokalnych,

7) tereny infrastruktury technicznej:

IT1 -
IT2 -
IT3 -
ITS -
ITe -
IT8 -
IT9 -
IT 10 -
Os -
IT/AG-

KXL -

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gldwne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny wzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw deszczowych,
tereny urzadzen energetyki cieplne;,

tereny wrzadzen gazownictwa,

tereny urzadzen telekomunikacii,

studnie awaryjne lub specjalne,

tereny innych urzadzen technicznych obshigi miasta (bazy zieleni miejskiej,
transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci miejskich),

pasy techniczne uzbrojenia.

§3

. Ilekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej sza uchwale Rady Miejskiej w Lublinie,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

i
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4)

3)

6)

7

8)

9)

10)

11)

13)

14)

15)

16)

11

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 1000,
1:2000 1 1: 10000 stanowigcych zataczniki nr 1-6 do niniejszej uchwaly,

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min. 60%),
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé obowigzujaca linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajacq
granice terendw zabudowy tj. najmniejsza dopuszezalng odlegtosé budynlku od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

intensywnoSci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé miarg zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projeltowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym obrysie budynkow
do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wlasnosei, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ wykorzystany na cele
budowlane,

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumieé mozliwosci realizacji na danym
obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ustug
i programow uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mniej samodzielnych Ilokali mieszkalnych, lub zespdt takich
budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obstuga,
zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumied budynek mieszkalny
zawierajacy wigeej mniz 4 mieszkania, Ilub zespol takich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi z ich obshugg,

wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumieé¢ podziat istniejgcych dzialek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,
budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wlgcznie,

nad poziomem terenu,

2
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17)

18)

19)

22)

23)

12

budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

ushugach - nalezy przez to rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnoscei,

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ushigi spetniajace wymogi
sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego 1 nie
zaliczane do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan érodowiska,

uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia i obickty, do
ktérych dostep jest nicograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz kidrych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnodci,

ustugach IT i Il stopnia ~ nalezy przez to rozumieé zespd! urzadzed i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajacy miejscu charakter centrum handlowo-ustugowego o wysokim
stopniu  atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego na
zaspakajanie stalych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw, =z
podziatem na dzielnice (I stopied) i cale miasto (III stopien)). W programie
uzytkowym centréw wyklucza sig lokowanie obiektéw handlu hurtowego,

duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-uslugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000
m’, w formie obiektéw wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub centréw
handlowo-uslugowych z parkowaniem podziemnym Iub w formie parkingow
wielopoziomowych w  granicach wlasnosci, w standardzie dostosowanym do
wymogéw lokalizacji w srédmiesciu lub na terenie orodka ustug IT i 11T stopnia,
wielkokubaturowe obiekty handlowo — uslugowe — co oznacza obiekty super i
hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 mz, 0 charakterze hal
handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszezeniem parkowania w

poziomie terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym

25)

obowigzuja okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,
krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzes historycznie
uksztaltowana w wyniku dziatalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz

z niematerialnymi dobrami kultury,



26)

29)

30)
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rezerwacie kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
dcista ochrong konserwatorskg o unikatowych wartogciach architektonicznych,
i krajobrazowych, na ktérym obowiazuje scisla ochrona i mozliwe pelne zachowanie
historycznej tresci, formy i substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalnogé inwestycyjna
podlega uzgodnieniu ze Shizbg Ochrony Zabytkéw,

parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorskqa o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym, na
ktérym obowiazuje ochrona tredci, formy, funkeji obszaru oraz wybranych najbardziej
wartosciowych elementéw substancji historycznej, a dzialalnogé inwestycyjna podlega
uzgodnieniu ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw,
strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar stanowigcy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktdrych
obowiazuja okreslone wymogi, a dzialalnosé inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzbg Ochrony Zabytkow,
ekspozycji ezynnej — nalezy przez to rozumie¢ widok z wngtrza architektonicznego /
np. placu ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumieé widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego czesé spoza jego obrebu.

§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenéw skladaja sie:

D

2)

3)

4)

przepisy ogblne zawarte w rozdziale T niniejszej uchwaty,

ustalenia dofyczace przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale I niniejszej uchwaty,

ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terendw wynikajace ze stref polityki
przestrzenne] zawarte w rozdziale II1 niniejszej uchwaty,

przepisy szczegolne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajéw dziatalnosci.

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunlku planu w skali 1: 2000

w §§ 25 —63 okreslone zostajg podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terenéw, jak rowniez

inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkaw ich dopuszczenia.
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§6
Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczacych warunkdw realizac)i inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazujg lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenow zawartych w §§ 64 — 79 — odnoszacych sig do stref polityli
przestrzennej.
W przypadku objgcia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych
obowigzuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref.
Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terendw obowigzujace w sirefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztaltowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajacymi warunki dla
pozostatych stref.
Warunki zagospodarowania zawierajgce zakazy lub ograniczenia dla danej strefy maja
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej
ten sam obszar.

§7
W zagospodarowaniu poszczegolnych terendéw ustala si¢ lokowanie réznych funkeji
w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
Z funkcji programu zagospodarowania, o ktérej mowa w ust. I wylklucza si¢ lokowanie na
wyznaczonych terenach mieszkamiowych ucigzliwego przemyshu oraz aktywnoscl

gospodarcze], powodujacych ucigzliwosei dla mieszkancow.

§ 8

Zagospodarowanie terendw musi byé zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy

dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki

przestrzennej oraz przepisami szczegdlnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 9

Przepisy okreslajace warunki obowiazujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okreslajgcymi przeznaczenie dopuszczalne

dla tego terenu.

1.

§ 10
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszezalnyim, ustala sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow i obiektow.
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Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkédw bytowych
mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.

Do czasu realizacji inwestycji zgodne] z podstawowym lub dopuszczalnym

(8]

przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale
jedynie w formie:
— urzgdzenia parkingdéw o nawierzchni prowizorycznej niepylace;j,
- terenowych urzadzen sportowych 1 placéw zabaw,
— urzadzenia zieleni rekreacyjnej 1 0zdobnej bez trwalych nasadzen,
— ustawienia obiektéw o funkejt ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie:
—  kioskow,
— stoisk sezonowych i.t.p.
§ 11
Ustala si¢ obowigzek uwzglgdniania potrzeb osob niepelnosprawnych juz w decyzjach
okreslajgeych warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla urzgdzen publicznych oraz
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskie] o

charakterze ogdlnodostepnym.

§ 12

Ustala sig obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwogci do granic wiasnej posesii.

§13
Ustala si¢ obowiazek bilansowania miejsc parkingowych w pranicach wiasnych parceli w
losei minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe lub

garazowe na 20 m” powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14
Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sig nastepujace zasady parcelacji
gruntdow:
1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrgbnej wiasnoéei jezeli:
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a) nie ma ona bezposredniego dostgpu do drogi publiczne;,
b} nie ma ona dostgpu podredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej shuzebnosci drogowej.
3) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:
a) istnigjgcego zagospodarowania tymczasowego,

b} nowego zagospodarowania tymezasowego.

§ 15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych ustala sie

zasade realizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§ 16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury
(KXL).

§ 17
Dopuszeza sig w przypadkach koniecznych mozliwoéé prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§18
Dla wyznaczonych funkeji terendw, plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegdlne
systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wode:

1) zistniejgcych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta, z
dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej sieci
wodociagowe;],

2} adaptacjg istniejacych ujgé wod podziemnych, wytaczonych z czynnej eksploatacii na
zrodla awaryjne 1 zrodla do zaopatrzenie w wodg w warunkach specjalnych,

3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z rysunkiem planu,

4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntdw polozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej 1 posredniej ujgé wdd przewidzianych do eksploatacji:

a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd obowiazuje:

¢

.
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zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z eksploatacia ujecia,
szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i $ciekow

sanitarnych,

na terenach stref ochrony posredniej obowiazuje zakaz:

wprowadzania $ciekow sanitarnych do ziemi,

rolniczego wykorzystywania sciekdéw sanitarnych,

przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwdrezych,
stosowania nawozdw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,
wydobywania kopalin,

lokalizowania zaldadéw przemystowych i ferm hodowlanych,
lokalizowania magazyndw produktéw ropopochodnych i innych substanciji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu,

lokalizowania wysypisk i skladowisk odpadéw komunalnych

1 przemystowych,

mycia pojazdéw mechanicznych,

urzadzania parkingéw i obozowisk,

lokalizowanta cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

budowy nowych uje¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5} dopuszeza  adaptacj¢  istniejacych  lokalnych  wrzadzen  wodociggowych

funkcjonujacych na terenach zakiadéw, pod warunkiem zachowania wymogow

dotyczacych ochrony jakodci i ilosci pobieranych waéd z tych urzadzen.

Odprowadzania $ciekow;

1) z terendw zwartych zespoléw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji

3)

sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy uldadu przesylowego,

obowigzek instalowania urzadzen podczyszczania Sciekéw przemystowych dla nowo

realizowanych zaktadow przemystowych,

dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzadzen

kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszezalnie przydomowe lub

zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem spelnienia wymogéw obowiazujacych

przepisdw szczegolnych.

Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terendw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej oraz

ulkiadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszezowe;,
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obowigzek instalowania urzadzen do podczyszezania wod opadowych na gldwnych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,
dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe

odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

4. Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego — terenéw przeznaczonych

pod intensywna zabudowg mieszkaniowsa, ustugows i przemystows przy zalozeniu

adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesylowego.

5. Zaopatrzenia w gaz — z migjskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacji 1 wymaganej rozbudowy uldadu przesylowego.

6. Zaopatrzenia w energie elektryczng:

1)

3)
4)

przez dysponentéw sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze Sredniego i niskiego
napigcia oraz przylacza,

strefy ucigzliwosci linil napowietrznych wysokiego napiecia oraz $redniego napiecia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2x50m

b) linta napowietrzna SN — 15 kV -2x75m

c} linia napowietrzna WN—-110kV -2x175m

d) linia napowietrzna WN—-220kV -2x30m

od skrajnych przewoddw w obie strony,

zakaz realizowania nowych linii napowietrznych sredniego i niskiego napigcia,
dopuszcza realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych

w budynki.

7. Obslugi telekomunikacyjne;j:

1)

przez Kkoncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komorkowej

cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§ 19

Dla wyznaczonych funkcji terendw, oprécz projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej (elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia, gazowych i innych) ustala

sig realizacjg innych koniecznych sieci i urzadzef obstugi technicznej nie przewidzianych w

planie w ilodci 1 zakresie niezbednym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

(s
-0
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§ 20
Ustala si¢ nastgpujace odleglodci linii zabudowy od poszezegélnych klas drég ( ulic ) :
1) KDGP -ulice gléwne ruchu przy$pieszonego
a) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
2) KDG - ulice glowne
a) 40+ 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiekiéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
3) KDZ - ulice zbiorcze
a) 30 +20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b} 10 m od zewnegtrznej krawgdzi jezdni dla obiektdéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace;,
4) KDL - ulice lokalne
a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektdw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgce;,
5) KDD - ulice dojazdowe
a) 8 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nic mniej niz 3 m od linii rozgraniczajace],
Dopuszeza sig mozliwos¢ zmniejszenia odleglogei linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projektowanym
budynku beda spelione warunki w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczego6lnych.
Dopuszeza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaty
poza nieprzekraczalng linia zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany ich

funkcji na ustlugowa. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
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poprawy standardéw sanitarnych warunkow bytowych mieszkaricdw, bez mozliwosci ich

wymiany i remontéw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowe;.

§ 21
1. W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwoscia drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazyé do zachowania istniejacego
stanu srodowiska oraz w zaleznoci od potrzeb do stosowania $rodkéw shuzacych jego

ochronie.

o8]

Jezeli prognozowane poziomy halasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé beda lub
przekraczaja wartosei dopuszezalne okreslone w  przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okre§lonych w przepisach szczegélnych.

3. Urzadzenia shizace ochronie srodowiska powinny byé sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw szezegdlnych.

§22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
mwestycji,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego  wyzsza
cfektywnos¢  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla  zakladéw

modernizowanych.

§ 23
1. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposob
utrudniajgcy odptyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie

uformowang rzezbg terenu.

S

Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozéw oznaczone na rysunku planu uznaje sie
z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamosci przyrodniczo-krajobrazowe;j,
podkreslajacy walor potozenia miasta. Wprowadza sie obowiazek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefa oraz

nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

<

5

!
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§ 24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o system

ogolnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

s

Rozdzial IT
Zasady zagospodarowania terendw

wedlug roedzajéw przeznaczenia

§ 25
Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinng wraz z ushugami towarzyszacymi o
intensywnosci  zabudowy mieszkaniowsj netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.
Uslugi, o ktérych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajgcymi w

scislym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

. Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wnetrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogéinodostgpnej oznaczonych litera ,,z,” na ktérych mozliwa jest
realizacja placéw zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowania oznaczonych litera ,k” bez prawa przeksztatcen zmierzajacych
do ograniczenia funkcji parkingowej,

d) stref garazowania oznaczonych litera ,.k1”, na ktérych mozliwa jest realizacja
obiektow kubaturowych (garazy badz parkingo-garazy wielopoziomowych).

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania
uciazliwodei dla mieszkaicéw i nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkeji niemieszkalnych do istniejacych budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektéw ushugowych,

3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych,.

Na terenach projektowanych zespotow budownictwa wielorodzinnego ustala sie:

1) mnieprzekraczaing lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
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2) mozliwosé realizacji w wyznaczone] strefie zabudowy kubaturowe] budownictwa
mieszkaniowego wiclorodzinnego wraz z ushigami towarzyszacymi oraz
urzagdzeniami technicznymi w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdw,

3) mozliwosé realizacji nieucigzliwych urzadzen uslugowych w formie obicktow
wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zalozeniu, e taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe
realizowane jako obielty wolnostojace nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasade, Ze realizacja calego programu ushigowego realizowanego w formie obiektow
wolnostojacych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem dysponowania
przez inwestora calosciq terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w
przypadku killou réznych inwestoréw, wielkos$é terenu przeznaczonego pod program
ustugowy, powinna by¢ proporcjonalna do wielkodci posiadanego przez inwestora
terenu,

5) wymog uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej powstajacego zespotu
mieszkaniowego standarddw urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilofci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem realizacji
garazy podziemnych, w przypadku urzadzer ushugowych — minimum 1 miejsce
postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej 1 bilansowania miejsc parkingowych
w granicach wlasnych wlasnoécei,

b) zapewnienia terendéw zieleni ogdlnodostepnej w ilodci minimum 10 m? na
1 mieszkarica z przeznaczeniem pod realizacje placoéw zabaw dla dzieci, Zespolow
boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz terenéw
wypoczynkowych, przy czym calkowita powierzchnia terendw zieleni w granicach
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi powinna stanowié¢ nie mniej niz 50%
wskaznika podstawowego.

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg naruszac
ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.

§ 26
1. Wyznacza si¢ nieremy zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg o mieszanej strukturze oraz ushig

() VU
S
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nieucigzliwych o intensywnodci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej w granicach

bilansowanego terenu.

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust, 1 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budynkdéw

mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych — zgodnie z rysunkiem planu,
realizacje garazy i innych pomieszczeni gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej
jako integralnej czesci budynku mieszkalnego,

maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego w
stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscig zaprojektowania elementéw
dominujacych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja
architektoniczng kompozycji zespohu,

dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spdjng forme architektoniczna poszczegblnych

zespolow,

mozliwos¢ uzupelnienia funkeji mieszkaniowej o funkcje ustugowe realizowane w

formie wrzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne

Jak réwniez w formie obiektéw wolnostojacych pod warunkiem, ze wielkos$é dziatki

umozliwia usytuowanie budynlu ustugowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ushugowej — do 30 % jei
powierzchni ogélnej, dla dzialek z funkcjg ushigowa — do 45 % jej powierzchni
ogolnej,

wymog uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu

mieszkaniowego standardéw urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie realizowane w zabudowie Jednorodzinnej
jako integralna czgsé budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej z
maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustugowych ~ minimum 1 miejsce postojowe na 20 m® powierzchni
uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosei,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terendw zieleni ogolnodostepnej w

T 2 . . L1 . . . .
ilosci minimum 10 m” na 1 mieszkanca z mozliwoscia realizacji placéw zabaw dla

e
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dzieci, oraz zespotu boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych,
przy czym catkowita powierzchnia terenéw zieleni w granicach wyznaczonego
terenu, powinna stanowi¢ nie mniej niz 50 % wskaznika podstawowego.

Na terenach, o ltérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwoé¢ zmiany sposobu zagospodarowania terenu M3 lub korekte podzialéw
wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego
czesel, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesdéw
0s0b trzecich,

2) realizacjg nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.
§27

Wyznacza si¢ ,,tereny mieszkaniowe — M 4” — z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych o wysokosei

budynkow II kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym
dachu.

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych w  zastanych gabarytach
wysoko$ciowych z mozliwoscia ich przebudowy w ramach istniejacych wysckosci,

2) zakaz tqczenia budynkdw mieszkalnych blizniaczych i wolnostojacych w forme
zabudowy laincuchowej badz szeregowej,

3) zakaz nadbudowy budynkéw II kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapié jedynie w formie
rozbudowy kubatury istniejacej jako integraina cze$¢ funkejonalno-architektoniczna,

5) mozliwos¢ doinwestowania poszczegélnych dzialek o braknjace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

7) zakaz wtornych podzialéw dziatek, natomiast mozliwa jest korekta wewnetrznych
granic wlasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania

interesow osob trzecich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie:



1)

3)

25

mozliwosci uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ustugowe pOprzez:

a) wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiane sposobu
uzytkowania jego czesci w wielkosci nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku, z warunkiem zachowania czesci mieszkalnej nie mniejszej niz
standardowe mieszkanie w budownictwie wielorodzinnym typu M3,

b) realizacjg nieuciazliwych obiektéw ustugowych wolnostojacych w  granicach
istnigjacych wiasnosci pod warunkiem, ze wielkoéé dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie spowoduje to
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwosci dla dzialek sgsiednich,

mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istnigjacych budynkow mieszkalnych, przy czym

maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczyé 35% calkowite;

powierzchni dziatki,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne; nieprzewidzianych w rysunku

planu, w ilo$ci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow.

. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie;

1)

3)

4)

5)
6)

7
8)

mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej réznych form
zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej, szeregowe] lub bliZzniaczej — zgodnie z
rysunkiem planu,

nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej i uklad podzialéw wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny procent zabudowy dziatki do 30% jej powierzchni ogdlnej, dla dzialek z
funkejg ustugowa do 45% jej powierzchni ogdlne;j,

dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spdjng, forme architektoniczng poszczegdlnych
zespolow, przy czym wyznaczona w planie linia zabudowy nie ogranicza
architektonicznego  ksztaltowania ciggu  elewacii (szczegdlnie w zabudowie
szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentdw ciggu (uskoki) do glebokosei 1.20 m.
Zasada ta dotyczy odpowiednio ksztaltowania ciaggu elewacji tylnych zabudowy
cigglej,

maksymalny procent spadku dachu 100%,

realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czesé budynku
mieszkalnego,

wymog bilansowania migjsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

zakaz lokalizacji funkceji kolidujacych z podstawowa funkcjg obszaru oraz

wywolujacych uciazliwodci wykraczajace poza granice wiasnodci,
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9) zakaz wtdrnego podziatu dziatek,

10) dotychczasowy sposoéb uzytkowania gruntéw do czasu podziatu go na dziatki
budowlane.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sie:

1) mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkeje ustugowe w wielkosci nie
wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkw, z warunkiem zachowania czesci
mieszkalne] nie mniejszej niz standardowe mieszkanie w  budownictwie
wielorodzinnym typu M3,

2) korekte podzialow wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgeymi lub jego czedci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz, nienaruszania interesow o0sob trzecich,

3) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
sciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszezania stosownie do
odrebnych przepisdw.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie moga naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.

§28
Wyznacza si¢ ,,tereny mieszkaniowe — M4a” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna na dziatkach wydzielonych o wysokodci
budynkéw I kondygnacja z mozliwodcia realizacji poddasza uzytkowego w stromym
dachu.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia jak dla terendw

mieszkaniowych M4 zawarte w § 27, ust. 4, 51 6.

§ 29
Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe ~ M4b” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach potozonych na zboczach dolin z
wyznaczong strefq ogroddw, o max. wysokosci budynku I kondygnacja, z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

i ’ ; O‘T
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1) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wyznaczonej strefie
zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i uklad podzialéw wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych na I kondygnacie, z mozliwoscig
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) minimalny procent spadku dachu 30% - maksymalny 100%,

5) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako integralng czesé budynku
mieszkalnego,

6) wymoég bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

7) wprowadzenie funkeji ushugowej mozliwe jest jedynie w przypadkach, gdy warunki
techniczne pozwolg na prawidtows obstuge komunikacyjna,

8) zakaz lokalizacji funkeji kolidujacych z podstawowg fimkeja terenu,

9) zakaz wtdrnego podziatu dzialek,

10) w wyznaczonej strefie ogrodéw zakaz realizacji obiektéw kubaturowych innych niz
ogrodowe,

11} sposob zagospodarowania dziatek warunkujacy zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacego uksztattowania terenu oraz istnigjacych wartoéci przyrodniczych (szpalery
roslinnosci, ,,zywoploty”, roslinnosé zielna),

12) dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podzialu go na dzialki
budowlane.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacjg
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do
odrgbnych przepisdw,

2) korektg podzialéw wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesdéw osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4b nie moga naruszaé

ustalerl obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

poloZone.
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§ 30

Wyznacza sig ,teremy koncentracji funkeji uslugowych UC” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacje programéw rdznorodnych funkeji, o wysokim

stopniu atrakeyjnosci i odpowiednich standardach z zakresu: administracji, finanséw

1 ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu i.t.p. z wykluczeniem realizacji supermarketéw,

tj. obiektéw powyzej 2000 m* powierzchni uzytkowej sprzedaznej dla jednej funkecji.

Na terenach, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektéw ustugowych w wyznaczonej strefie zabudowy
kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem plamu,

3) wysoko$¢ realizowanych budynkow dostosowang do charakteru i wysokosci
otaczajgeej zabudowy,

4) mozliwos¢ faczenia funkcji ushigowej z funkcjg mieszkaniows tj. mozliwosé
realizacji nowych, bad% pozostawienia mieszkan na wyzszych kondygnacjach w
terenach przeksztalcanych, przy czym wielko$é programu mieszkaniowego dla nowo
realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé 30% pow. uzytkowej docelowego
programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem dla stref polityki przestrzennej,

5) bilansowania niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury na
wlasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingéw badZ parkingo-garazy w sposob
zorganizowany np. przez kilku inwestordw jako inwestycji wspdlnej.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszad

ustaleri obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze kidrych s4 one

polozone.

§ 31
Wyznacza sig¢ ,teremy uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod obiekty: o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j, administracji
publicznej 1 gospodarczej, finanséw i ubezpieczer, kultu religijnego, centr
wystawienniczych, targéw, inkubatoréw przedsigbiorczosei i innych ushig publicznych
wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowej,
W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza sie tereny UPo z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod realizacje obiektéw o$wiaty z zakazem zmiany
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przeznaczenia pod inne funkcje, z mozliwodcig ich czasowego zagospodarowania do

czasu realizacji docelowej inwestyciji.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacj¢ nowych obiekiéw o indywidualnym programie uzytkowym na dziatikach
niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

4) wysoko$¢ realizowanych obiektéw dostosowana do charakteru | wysokosci
otaczajacej zabudowy,

5) realizacja budynkdw wyzszych niz okre§lona w zasadach zagospodarowania stref
polityki przesirzennej w ktorej polozony jest teren planowanej mwestycji, powinna
by¢ poprzedzona opracowaniem studium krajobrazowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przekroczenie wysokodci zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji obiektow
kultu religijnego,

2) mozliwos¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ustugi komercyjne.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga naruszaé

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.
§ 32

Wyznacza si¢ ntereny uslug komercyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem
gruntoéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ushigowego i inne ustugi komercyjne,
z mozliwodcig realizacji duzych obiekiéw handlowych (domy towarowe, pasaze
handlowe, koncentracje funkeji handlowo-ustugowe;).
W ramach wyznaczonych terenéw U oznacza sig tereny Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod uslugi komercyjne z mozliwoscia realizacji mieszkari na
wyzszych kondygnacjach - do 30 % udzialu w programie oraz tereny Ub =z
podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod ustugi komercyjne bez mozliwosci realizacji
duzych obiektéw handlowo-ustugowych / domy towarowe, pasaze handlowe |,
koncentracje funkcji handlowo-ustugowych/.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 ustala sie:

& !i.‘ e
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1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istnigjacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3} realizacj¢ obiektow ustugowych z przeznaczeniem pod dzialalnos¢ komercyjna,
W wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;j,

4) wysoko$¢ realizowanych obiektdw dostosowang do charakteru i wysokosci
otaczajacej zabudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dopuszeza sig realizacje obiektow technicznych

i ustug publicznych.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg naruszaé ustalen

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one potozone.

§33

Wyznacza sig ,tereny uslug nauki —~ UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwosé realizacji nowych obiektow na terenach niezabudowanych, w wyznaczonej
w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

4) wysoko$¢ nowo realizowanych obiektow zgodna z warunkami zagospodarowania,
wynikajacymi z kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowane;j
inwestycji,

5) urzadzenie terendéw zieleni.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwosé wzbogacenia programu

podstawowego o ustugi komercyjne i publiczne.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie mogg naruszaé

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

potozone.
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§ 34

Wyznacza si¢ ,,tereny sportowo-rekreacyjne — SR1” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudowg obiektami kubaturowymi o funkcji sportowo-rekreacyjnej wraz

z programen1 komplementarnym jak tez towarzyszacym funkeji podstawowe;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zZmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje nowych obiektéw o indywidualnym programie uzytkowym na terenach
niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR1 nie moga naruszad

ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

potozone.
§ 35

Wyznacza si¢ ytereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem obiektow

kubaturowych wylacznie w zakresie obslugi programu podstawowe go.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy, remontéw i doinwestowania istniejacych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

2) realizacjg¢ nowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych na  terenach
niezagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespoldw urzadzen dla
roznych grup wiekowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektéw kubaturowych wylgcznie zwiazanych z obstugg funkeji
podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, 1.t.p.),

2) w uzasadnionych przypadkach mozliwosé wygrodzenia czesei terenu lub jego catosci.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie mogg naruszac

ustalerl obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone,
§ 36
Wyznacza sig ,tereny aktywno$ci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem

gruntdw  pod r6znego rodzaju dziatalnosé produkcyjno-wytwodrcza i skladowo-
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magazynowg  takg jak: produkcja przemyslowa, drednia wytworczosé, zaplecze

techniczne budownictwa, bazy sprzetn i transportu, sktady, magazyny, hurtownie,

urzgdzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegdlnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) wysokosci realizowanych obiektdw, jesli nie jest warunkowana technologia produkeji
lub skladowania, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy uciazliwodci oraz zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego ftransportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

5) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okreSlonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddzialywania jej na $rodowisko,

Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie:

1) wewnetrzng wymiang funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan
rynku lub tworzenie nowych form dzialalnosei z pogranicza produkcji i ustug oraz
produkeji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosei, osrodki wysokich technologii, itp.),

2) lokalizacj¢ wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych oraz ushug
komercyjnych,

3} funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacjii funkcji podstawowe;
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzefi
1 obiektow zwigzanych z funkeja podstawowa,

5) mozliwos¢ przeksztalceri wiasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wlaiciwej obsiugi komunikacyjnej

poprzez sie¢ droég wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,
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6) korekte podzialdéw  wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow 0sob trzecich.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie mogg naruszac

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone.

§ 37

Wyznacza si¢ ,tereny aktywnosci gospodarczej - AGce” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod réznego rodzaju dzialalnos¢ gospodarczg, z wykluczeniem

realizacji obiektow produkcyjnych, zapleczy technicznych oraz baz i skiadow
materiatowych, a takze wszelkich obiektow kolidujgeych z sgsiedztwem terendw
mieszkaniowych i terendw ushug publicznych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowe] — zgodnie z regulacja przepisGw
szczegolnych, chyba Ze na rysunku planu pokazano inacze;j,

2) mozliwos¢ tworzenia nowych form dzialalnosci na pograniczu produkcji i ustug oraz
produkcji 1 nauki lub informatyki, np. inkubatorow przedsigbiorczosci, osrodkow
wyspecjalizowanych technologii, itp.

3) wysokosc¢ realizowanych obiekiow, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymog zachowania strefy uciazliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

5) dla inwestycji moggcej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okre$lonym przez przepisy szczegdlne, oceny
oddziatywania jej na srodowisko.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje wielkokubaturowych cbiektéw handlowo-ustugowych jezeli wynika to z
ustalen dla stref polityki przestrzennej oraz ushug komercyjuych,

2) funkcjonowanie istniejgcej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej
z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwo$¢ przystosowania istniejacych obiektdéw do nowych funkeji, zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym,
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4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen
1 obiektow zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) korektg podziatéw wewnetrznych calego terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi lub jego czedci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie moga naruszaé

zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

poloZzone.

§ 38

Wyznacza sie ,teremy aktywnoSei gospodarczej ma wydzielonych dzialkach

z towarzyszqcq funkejg mieszkaniowsy — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod realizacje obiektow dla réznych form dzialalnosci takich jak; $rednia

1 drobna wytworczo$é, rzemioslo produkcyjne, warsztaty naprawcze i remontowe,

zaplecza techniczne budownictwa, sktady i magazyny, hurtownie i urzadzenia obshigi

technicznej Sredniej i drobnej dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniowa.

Na terenach, o ktdérych mowa w pkt 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej i uklad podziatéw wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ wymiany funkeji w ramach przeznaczenia podstawowego z warunkiem, ze
zagospodarowanie dziatki kazdorazowo uwzgledniaé bedzie program aktywnosci
gospodarczej na réwni z programem mieszkaniowym,

3) wymog zachowania strefy uciazliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowegoe dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

4) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
Jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegélne, oceny
oddzialywania jej na srodowisko,

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

I} lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruitury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen

i obiektdw zwigzanych z funkcjg podstawowa,

o

\j.j
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2) korekte podzialow wewnetrznych calego  terenu wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi [ub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow o0sdb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie moga naruszac

zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

polozone,

§ 39

Wyznacza sig ,tereny miejskiej zieleni publicznej — ZP» z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod parki, skwery i zielence.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terenéw biologicznie
czynnych, wspomagajacy podstawowy ukiad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje
uzupelniajace — rekreacj¢ oraz ustugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz przeksztalcania powierzehni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie

naturalnej rzezby,
2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewdw nieowocowych,
3) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowg funkeja terenu,
4) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje,
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych w rysunku planu
rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2)  oraz
ustugowych ( U ) — zwiazanych wylacznie z obshugg funkeii podstawowe;.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie mogg naruszac¢ zasad

obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one potozone.

§ 40

Wyznacza sig ,tereny zieleni publicznej — ZP/KS1” z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zielen publiczna realizowang na plycie parkingu podziemnego, z mozliwoscia

tymeczasowego ich wykorzystania na parking powierzchniowy.

1.

§ 41
Wyznacza sig ,,tereny cmentarzy — ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod

tereny cmentarne, komunalne i wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi
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(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (ustugi zwiazane z
grzebalnictwem).

W programie zagospodarowania nowo realizowanych obiektéw uwzglednié nalezy tereny
przeznaczone wylgeznie pod urzadzenie roznych form zieleni; wielkoéé tych terendw nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% catkowitej powierzchni cmentarza w granicach lokalizacji.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie moga naruszac zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one polozone.

§ 42
Wyznacza sig ,tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod urzadzenie zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektow
ucigzliwych dla otoczenia.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji obiekiow
kubaturowych.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga naruszac zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sg one polozone.

§ 43

Wyznacza sig jtereny ogroddéw dzialkewych — R4” 7 podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod prowadzenie ogrodéw dziatkowych wraz z urzadzeniami komplementarnymi

takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia nawadniajace, sanitariaty,
pomieszezenia administracyjne, socjalne i gospodarcze przeznaczone do zaspokajania
wspolnych potrzeb uzytkownikdw dzialek.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz;

1) realizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) wydzielania dzialek ogrodniczych na terenach wyznaczonych  planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogélnodostepnych terendw rekreacyjnych
do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw ogrodu.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie moga narusza¢ zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one potozone.

§ 44
Wyznacza sig ,,tereny wad otwartych — W” z padstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zbiomiki wdd otwartych, cieki wodne 1 ich otoczenie.

o
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Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sié:

1) koniecznosci poprawy czystodci wod poprzez likwidacje #rddet zanieczyszezen do
osiagniecia dla rzeki Bystrzycy 1T klasy czystoécei,

2) zasadg maksymalnego wykorzystania naturalnych umocnier przy regulacii brzegow
rzeki.

Wazystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie moga naruszaé zasad

obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§ 45
Wyznacza sig ,.tereny specjalne — IS” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pozostaja w dyspozyciji jednostek organizacyjnych
podlegtych Ministrowi ~ Obrony Narodowej i Ministrowi Spraw Wewnetrzaych i
Administracji.
Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach IS nie moga naruszaé ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w obszarze ktérych sg one polozone.

§ 46

Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji  kolejowej i urzadzei  kolejowych -KK”

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny kolejowe.

1. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

o

1) obiektow handlu i gastronomii na terenach dworcéw kolejowych,

2) terenow zieleni,

3) urzadzen komunikacyjnych a w szczegélnosei parkingéw, paséw postojowych i stacji
paliw,

4) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacjs toréw kolejowych i zabezpieczenia ruchu
pociggow,

6) urzadzen infrastruktury technicznej.

Obiekty lub urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.
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§ 47

Wyznacza sie ,,tereny urzadzen transportu lotniczego — KL” z przeznaczeniem eruntow
y » y g g p gr

pod fadowisko helikopteréw transportu sanitarnego ratownictwa medycznego.

2

§ 48
Wyznacza  si¢ ,tereny urzgdzen komunikacyjnych — KS” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod: urzadzenia komunikacji zbiorowej (dworce, zajezdnie,
stacje obstugi), obiekty ustug technicznych motoryzacji (stacje obstugi, myjnie, zajezdnie,
bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacje paliw plynnych i gazowych =z
zapewnieniem w zagospodarowaniu dziatki udziatu terenéw zieleni, realizowanej w
formie zaréwno dekoracyjnej jak rowniez rekreacyjno-wypoczynkowe;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilogci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikow oraz innych urzadzen i obiektoéw zwigzanych z funkcja podstawowa,
3} wzbogacenie programu podstawowego o program uslugowy obejmujacy handel,
gastronomig, miejsca noclegowe.
Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady aby nie zajmowaly wiecej niz 15% powierzchni ferenu w
granicach lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej.

§ 49
Wyznacza sig ,tereny urzadzen komunikaeyjnych - KS1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod parkingi, parkingo-garaze i garaze z zapewnieniem
udziatu zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym zwlaszcza réznych form zieleni
wysokie].
Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym gléwnie w terenach
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje sig realizacje parkingéw
wielopoziomowych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw oraz innych

urzadzen 1 obiektéw zwiazanych z funkcjg podstawowa.

0



4. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby nie zajmowaly wigcej niz 15% powierzchni terenu w granicach

lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowiazujgcych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 50

Wyznacza sig ,tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2” z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe.

]
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§ 51
Wyznacza sig ,teremy komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod tereny wydzielonych ciggdw pieszych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Szerokos¢ ciagdw pieszych przyjmuje sig zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000 .

§ 52
Wyznacza si¢  ,tereny komunikacji pieszo-jezdnej -KX1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod wydzielone ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewngetrzne, zapewniajgce dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych w zespole
zabudowy jednorodzinne;.
Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Szerokosc ciggdéw przyjmuje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 53
Wyznacza si¢ ,,tereny tras komunikacyjnych - KD..” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod tereny drog (ulic) publicznych i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych
z docelowych transportowych i innych funkcji drogi.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drég /ulic/ oznaczonych wg
klas, o szerokosciach w liniach regulacyjnych:
1) KDGP- ulice gtowne ruchu przysipieszonego - 45 — 60 m.
2) KDG -ulice gléwne - 35-50m,
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3) KDZ - ulice zbiorcze — 20 -~ 40 m,

4) KDL -ulice lokalne - 15-30m,

5) KDD - ulice dojazdowe.- 8 —20 m,

z uwzglednieniem terenow zieleni, spelniajacej role estetyczng oraz ochrony przed

nadmiernym halasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.

Szerokos¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje sie zgodnie z

rysunkiem planu w skali 1:2000.

Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych - w klasie glownej KDG i gtéwnej ruchu

przyspieszonego KDGP - wyklucza sig zjazdy indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie w

wyjatkowych  wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub

istniejacym zagospodarowaniem.

Na terenach. o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacjg drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje $ciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw nie zwiazanych stale z gruntem /np. kioski uliczne, shupy
ogloszeniowe, reklamy/ pod warunkiem, ze usytuowanie ich nie wywola kolizji =
infrastrukturg techniczng i nie spowoduje =zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszania ustalen dla stref polityki przestrzenne;.

§ 54
Wyznacza si¢ ,.tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 17 z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) realizacjg¢ nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe.
Dopuszcza sig mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacje stacji
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy.
Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i przemystowej przewiduje sie

realizacjc  stacji transformatorowych w miejscach okreslonych w  planach

g
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zagospodarowania okreslonych dzialek, w ilodci uzasadnionej wzrostem zapotrzebowania
mocy.
§ 55
1. Wyznacza sig,tereny urzadzen elektroenergetyki —IT 2"z przeznaczeniem gruntow
pod:
1) realizacje nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe.

[

Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie

indywidualnych projektéw wyznacza sie tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

§ 56
1. Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) realizacje nowych Gléwnych Punktow Zasilajacych,
2) wydzielenie dzialki pod istniejace Glowne Punkty Zasilajace.

S

. Dla nowych GPZ wyznacza sig tereny o powierzchni min. 50m x 50

§ 57
Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen zaopatrzenia w wodg — IT5” z przeznaczeniem gruntdéw
pod:
1) lokalizacje ujgé wod podziemnych i powierzchniowych,

2) lokalizacjg stacji wodociagowych.

§ 58
Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszezania Scickéw deszczowych —
IT6” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) lokalizacjg urzadzen oczyszczania Sciek6w deszezowych,

2) lokalizacje urzadzen retencjonowania wod opadowych,

§ 59
Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen energetyki cieplnej — IT8” z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) urzadzenia zrodiowe,
2) lokalizacje pompowni sieciowych,

3) lokalizacjg grupowych wezldw ciepinych.
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§ 60

Wyznacza si¢ ,teremy urzadzen gazownictwa — ITY9” z przeznaczeniem gruntdw pod

lokalizacjg stacji redukeyjnych pierwszego i drugiego stopnia redukcii.

N

[

§ 61
Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen telekomunikacji — IT 10" z przeznaczeniem gruntéw
pod istniejace automatyczne centrale telefoniczne i inne terenowe urzadzenia
telekomunikacyjne.
Realizacje nowych central telefonicznych przewiduje sie na terenach innych w ramach

inwestycji wspdlnych z innymi uzytkownikami.

§ 62
Wyznacza si¢ ,teremy immych urzadzen techmicznych obslugi miasta IT/AG” z
przeznaczeniem gruntdw pod bazy transportu miejskiego, zaplecza techniczne
dysponentow sieci miejskich, bazy zieleni miejskiej, i.t.p.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zaklada si¢ stale dostosowywanie sposobu

zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta

§ 63
Wyznacza sie¢ ,tereny ciggéw infrastruktury techmicznej KXL” z przeznaczeniem
gruntow pod realizacjg ciggow 1 wrzadzen infrastruktury techniczne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni niskiej
o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej z dopuszczeniem

komunikacji piesze;j.

Rozdzial IT1
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug stref polityki przestrzennej

§ 64
W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
przed degradacja terendw o wysokich walorach przyrodniczych — ustanawia si¢ Strefe
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych ESOCH - bedacy fragmentem

systemu ogdlnomiejskiego.
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Rozdzial ITT
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug stref polityki przestrzennej

§ 64

W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony

przed degradacja terenéw o wysokich walorach przyrodniczych - ustanawia sig Strefe

Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionyech ESOCH - bgdgeca fragmentem

systemu ogdinomiejskiego.

Ochrong objete zostaja dno doliny Bystrzycy, suche doliny, park na Weglinie oraz inne

formy zieleni wykazujace ciaglo$¢ przestrzenng ,oznaczone na rysunku planu granicami

systemi.

W granicach ESOCH obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania sciekdéw do wad 1 gruntu,

2) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym réwniez
zabudowy mieszkaniowej, poza wyznaczong W planie; poza - warunkami
ekologicznymi, ma to réwniez uzasadnienie koniecznoscia ochrony przed zabudowa,
terendw potozonych w strefie nadzwyczajnych zagrozen zalewowych,

3) zmiany makroprzeksztatcer rzezby terenu, tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi doliny Bystrzycy i suchych dolin,

4) lokalizowania stacji benzynowych i kopalni surowcoéw mineralnych,

5) lokalizowania parkingéw poza wyznaczonymi w planie dia obstugi ruchu
rekreacyjnego,

6) likwidacji naturalnie uformowanych meandréw rzeki Bystrzycy oraz prowadzenia
prac melioracyjnych zmierzajacych do nadmiernego osuszenia terenu,

7} lokalizowania wszelkiego rodzaju skiadowisk odpadéw, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzat,

8) niszczenia waléw przeciwpowodziowych oraz sadzenia na nich 1 w miedzywalu
drzew.

Zasady gospodarowania w obszarze objgtym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom dla

ktérych zostat on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.

Funkcja uzupelniajaca jest rtekreacja z dopuszczeniem realizacji wszelkich form

terenowych urzadzen rekreacyjnych / sciezki rowerowe, zadaszenia turystyczne, boiska do

gier matychi.tp./.

2023
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W obszarze ESOCH preferuje sie wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia rdznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowad w
systemie gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania miasta.

W granicach ESOCH dopuszcza sig realizacje podziemnej infrastruktury techniczne;.

§ 65
Ustanawia si¢ ,,Strefe nadzwyczajnych zagrozen zalewowych” w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacg tereny maksymalnego zasiggu fali
awaryjnej, w przypadku awarii zbiornika wodnego w Zemborzycach (zalew),
napeinionego do rzgdnej 179 m n.p.m.
Dla obszaru strefy ustanawia sie jako funkcje podstawowa — roézne formy zieleni niskiej
(np. zielen publiczna, zieler lggowa itp.). Funkcjg uzupeniajaca jest funkcja rekreacyjna z
dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — boisk do gier
matych, Sciezek spacerowych i rowerowych, zadaszen turystycznych, 1tp.
Podstawowa zasada obowiazujacg w obrebie wyznaczonej strefy jest zasada zachowania
mozliwosci swobodnego sptywu wdd zalewowych.
W granicach strefy, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza sig wszelkie

formy inwestowama kubaturowego trwale zwiazanego z gruntem

§ 66

Ustanawia sie ,,Strefe rewitalizacji przyrodniczej,” obejmujacq fragment zdegradowanej

doliny Bystrzycy w rejonie ulic Dzierzawnej i Wapiennej.

1.

[

13

Dla obszaru strefy ustanawia sie jako funkcj¢ podstawows — zielen publiczng
ogélnodostepng. Funkcja uzupelniajaca jest rekreacja z dopuszczeniem realizacji
wszelkich form terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

W granicach strefy poza funkcjq wyznaczona w planie, wyklucza si¢ wszelkie formy
inwestowania kubaturowego, w tym zwlaszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Dopuszcza sie jedynie mozliwo$é remontdw zabezpieczajacych, z wykluczeniem
rozbudowy, przebudowy i wymiany budynkow.

Dia osiagniecia funkcji docelowej konieczne jest opracowanie specjalnego programu
przeksztalcen istniejacego zagospodarowania. Program ten powinien obejmowac miedzy

innymi:

302y
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~ rozpoznanie sytuacji materialnej zamieszkalych rodzin, w tym rodzin wymagajacych
mieszkan zastepczych,

- wprowadzenie zakazu meldunkowego na terenach objetych programem,

—  wykup lub przejecie przez miasto posesji aktualnie niezamieszkatych z jednoczesnym

wyburzeniem istniejacej zabudowy.

§ 67

W celu zachowania wyjatkowych wartosei kulturowych zatozen miejskich, podmiejskich,

sakralnych, fortyfikacji, cmenlarzy — zachowanych w ukiadzie i/lub w substancji

ustanawia sie wielostrukturowg Strefe ochreny wyjatkowych wartoSci kulturowych
miasta — SOK 1, w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna: Art.

Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o Ochronie dobr kultury — tekst jednolity: Dz. U. nr 98/1999 poz.

1150)

W granicach odpowiadajacych niniejszej czgsci planu miasta zasadniczymi wartosciami

podlegajacymi ochronie sa:

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi w obrgbie wyznaczonych stref
ARO41 AROS,

b) relikty dawnego folwarku jezuickiego (nastgpnie dworu Michalewskich)
ul. Nadbystrzycka 38a,

¢) uksztaltowanie terenu w rejonie doliny rzeki Bystrzycy i wawozu Parku Rury.

W granicach strefy SOK 1 wyodrebnia sig:

1) Strefe Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B31, o charakterze
parku kulturowego, obejmujaca pozostatosci dawnego folwarku jezuickiego
(nastepnie dworu Michalewskich) ul. Nadbystrzycka 38a w obrgbie zespolu
Politechniki Lubelskie;

2) Strefy Obserwacji Archeologicznej ARO4 i AROS

3) Strefa ekspozycji krajobrazu miejskiego 3EK

W obrebie Strefy Ochrony i Ksztaltowania Krajobrazu Kulturowego B31 ochronie

podlegaja: budynek dawnego dworu oraz pozostalosci zabudowy folwarcznej w postaci

spichlerza i budynku gospodarczego, a takze relilktowo zachowany uklad parkowy wraz

z przedpolem ekspozycji bierne] i czynnej w obszarze od skarpy do rzeki Bystrzycy.

1) Podstawowe dziatania w tej sirefie obejmuja: ochrong, konserwacjg i rewaloryzacjg

dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

o

b
)
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2) Wszelkie prace i roboty naruszajace charakter i uklad zespohi, a takze prace
archeologiczne 1 wykopaliskowe w tej strefie wymagaja uzyskania warunkdw
i zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony doébr kultury

. Ustanawia si¢ Strefy Obserwacji Archeologicznych — ARO4 i AROS, obejmujace

tereny historycznych ukiadéw osadniczych w dolinie rzeki Bystrzycy i zawierajace

stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjgcia Polski

w granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegajg obowigzkowi zgloszenia organowi
administracyjnemu wiasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w terminie co
najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robot. W trakcie prowadzenia prac ziemnych w
obrebie strefy istnieje mozliwoéé odsloniecia elementéw historycznej zabudowy oraz
zabytkdw kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego osoba
prowadzaca roboty budowlane i ziemne zobowiazana jest zawiadomié o tym zarzad
gminy lub Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkow. Jednoczesnie nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ zabytek, do czasu wydania przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

. Ustanawia sie Strefe ekspozycji lrajobrazu miejskiego 3EK zawierajacq

charakterystyczne otwarcia widokowe na zespol historyczne] zabudowy s$rédmiescia

wzbogacone ekspozycja walordw ekologicznych doliny Bystrzycy (ESOCH). W strefie te)
chroni sie uksztattowanie doliny rzeki wraz ze skarpami, oraz charakterystyczne
uksztaltowanie terenu wgwozu Parku Rury, jako obszardw wolnych od zabudowy,
wyznaczajacych naturaine granice historycznych i wspédlczesnych ukladéw osiedlenczych.

§ 68

. W celu ochrony 1 harmonijnego ksztattowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwiazanych z dorzeczem Czechowki — na ktory sktadajg sig: uksztattowanie
terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukiadzie i/lub
substancji, posiadajagcym znamiona dobr kultury - ustanawia si¢ wielostrukturows Strefe
ochrony i ksztaltowania krajobrazn kulturowego historycznych obszarow
osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechéowki -SOK 2, w granicach wyznaczonych w
rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury
- tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).
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1) Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy s3 :
a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,
b) historycznie wyksztalcony uktad drozny Alei Krasnickiej,
c) pozostatosci dawnego zalozenia dworskiego na Weglinie,
d) cmentarz parafialny historyczne] wsi Konopnica,
e) oraz inne obiekty o wartodciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, przydrozne szpalery drzew itp.

2. W granicach strefy wyodrebnia sie nastepujace obszary :

1) strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B7, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostatosci zespolu dworsko-parkowego na Weglinie
(Al Krasnicka 118)

3) Pozostatosci zespolu dworsko — parkowego na Weglinie podlegajg ponadto ochronie
na podstawie wpisu do rejestru zabytkdéw woj. Lubelskiego pod nr A/849 (Podstawa
prawna @ Art. Art. 4.1 1 5.1, Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr
98/1999 poz. 1150)

4) Ochronie podlegaja granice dawnego zespohu dworsko-parkowego, co oznacza zakaz
wprowadzania wewnetrznych podziatow wlasnosciowych w obrebie zespolu, a takze
historyczna substancja architektoniczna oraz substancja i ukfad zatozenia parkowego.

5) Podstawowe dziatania w tej strefie obejmujg: ochrone, konserwacje i rewaloryzacje
dawnego zatozenia dworsko-parkowego.

6) Wszelkie prace i roboty naruszajace charakter i uklad zespolu, a takze prace
archeologiczne 1 wykopaliskowe w tej strefie wymagaja uzyskania warunkéw i
zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury.

3. Inne dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SOK 2 (Podstawa
prawna : Art, Art. 4.1 1 5.1, Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr
98/1999 poz. 1150} :

1) parafiainy cmentarz rzymsko-katolicki gminy Konopnica, ul. Belzycka 29, chroniony
wpisem do Rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego pod nr A/942

2) Whszelkie prace i roboty naruszajgce historyczny charakter i uklad cmentarza, a takze
prace archeologiczne i wykopaliskowe na jego terenie wymagajg uzyskania warunkow
1 zezwolenia organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

4, W granicach strefy SOK2 wymagane jest spelnienie nastgpujacych warunkow:

1) zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowac

moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
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wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drog, o ile nie sg sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja
i z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych
dominant przestrzennych,

3) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach nie
przewidzianych w planie pod zabudowe, |

4) ksztattowanie ukladéw przestrzennych ulic i drég w oparciu o studia widokowe
stanowiace integralng cze$¢ opracowania projektowego i z zastosowaniem elementow
ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oswietlenie, ,detal
uliczny™),

5) kontynuacja tradycyjnych podzialéw wiasnosciowych gruntéw gminy Konopnica

w nowych ukladach zainwestowania miejskiego.

§ 69
W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspolisinienia
historycznych, tradycyjnych i wspétczesnych form zainwestowania ustanawia sig Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradyeji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie débr kultury - tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150)
w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartosci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
a) historycznie wyksztatcony uklad drozny Alei Krasnickie;,
b) uksztaltowanie terenu, a zwlaszcza doliny i wawozy stanowiace tradycyjne,
naturalne granice zainwestowania terenéw i wyznaczajace zespoly sasiedzkie
o0 odrebnych metrykach i charakterach zainwestowania,
c) oraz inne obiekty o wartosciach débr kultury (migdzy innymi: kapliczki
i krzyze przydrozne, pomniki, itp.).
Na obszarach polozonych w strefie dzialaniami podstawowymi sa: integracja
i kreacja ukladéw przestrzennych z podkreslaniem tozsamogci krajobrazowej wyze
wymienionych zespolow sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci
natwralnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.
Na obszarach polozonych w strefle wymagane jest utrzymanie skali i charakteru

zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja i z walorami krajobrazu —
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w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych

(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

W pgranicach strefy ustanawia si¢ Strefe Kontynuacji Tradycji KNT1 w granicach

wyznaczonych w rysunku planu, obejmujaca osiedla Mickiewicza, Slowackiego,

Piastowskie, wraz z dzielnica uniwersytecks w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) w granicach strefy ochronie podlegaja zasadnicze formy i uklady zainwestowania
zwiazane ze  zrealizowanymi autorskimi  koncepcjami  architektoniczno-
przestrzennymi, co oznacza tez zachowanie substancji architektoniczne] okreslajace)
tozsamos¢ powyzszych zespolow.

2) Dzialaniami pozadanymi sg uzupelnienia istniejgcych uktadow kontynuujace
pierwotne zamysly autorskie 1 zapewniajace prawidlowe relacje funkcjonalno-
przestrzenne elementow zespolow w relacji do nowych potrzeb.

Réwnolegle z regulacjami dla strefy SRiK4 obowigzuja w jgj cze$cl ustalenia

dla Strefy ochrony krajobrazu otwartego EZ i Strefy ochrony dalekiego tla

panoramy Srédmiescia ET 2 —opisanychw § 69 1§ 70.

§ 70

Ustanawia si¢ Strefe Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja

Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy

jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zakiocaé

ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionege punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskie] — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,

Dz U. Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy kubaturowe] tak,
aby nie przyslaniala ona widoku horyzontu oraz umozliwiata percepcje uksztaltowania
teren6w  miasta.  Dla  terendéw  zabudowy  wielorodzinne] — oznacza
to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnac]i, natomiast dla pozostatych
terendw, zgodnie z ustaleniami miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metrow. W
uzasadnionych przypadkach, dotyczacych obiektow wielkokubaturowych, organ
wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze wymagac

300y
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wykazania spelnienia warunkow ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowe;

stanowigce] integralna czgs$é projektu budowlanego.

§71

W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujgcych sie w polu obserwacji

(z kierunkéw potudniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej glownym przedmiotem

ochrony (zespolami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srédmiescia, wpisanymi do

rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 i A/915) ustanawia sie strefe
ochrony dalekiego tla panoramy $rédmie§cia ET2 w granicach wyznaczonych na
rysunku planu. (Podstawa prawna @ Art. Art. 8a i 11 ustl. Ustawy o ochronie dobr

kultury — tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmontjnosci  widokéw  panoramy miasta przez ostabiane negatywnego
oddziatywania zbyt wysokich obiektow i zespolow usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspommnianej sylwety. Dopuszczalnymi dzialaniami
sa: obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwieficzenia zbyt wysckich budynkdw,
maskowanie ich umiejetnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni.

2) Wprowadzanie nowych budynkow wysok_ich (powyzej] 4 kondygnacji) w obrgbie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznosci z celami ustanowienia strefy
poprzez analize widokowa stanowiaca integralng czesé projektu budowlanego.

W celu ochrony dalekich widokdw zabytkowej sylwety historycznego zespohu miegjskiego

z glownych trakitéw komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do rejestru

zabytkéw woj. lub. Nr A/153 1 A/915) ustanawia si¢ Strefe Ochrony Dalekich Widokéw

Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity,

Dz. U. nr 98/199% poz. 1150.

1) W obrgbie strefy DW wprowadza sig¢ ograniczenia gabarytéw zabudowy zgodnie
z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastqpﬁjqcy warunek:

2) Dia nowych obiektéw kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane jest
- poprzez analize widokows stanowiaca integralna czes$é projektu budowlanego -
wykazanie ich neutralnosci widokowe] z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego
widoku, tj. punktu DW2 (okolice wiadukiu kolejowego przy ul. Janowskiej)

zlokalizowanego zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 72

Wyznacza si¢ ,strefe miejska — Y 2”, obejmujaca obszary o intensywnym stopniu

zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych

funkcjach miastotwdrczych — a wige zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci

gospodarczej, wraz z infrastruktura komunikacyjng i zespolami zieleni.

1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:

1)

2)

3)

4)

zabudowa powinna posiadaé charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla
ksztaltowania zespotéw zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaldw zabudowy, z
ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcjg mieszkaniows, warunkowane jest
opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowiacej integralng czgs¢ projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powigzania obszaru inwestycji z
terenami przylegtymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i infrastrukturalne
z uwzglednieniem podziatu inwestycji na etapy realizacji, |

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowej.
Mozliwosé wprowadzenia programéw ustugowych musi by¢ kazdorazowo uzasadnione
analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidlowe funkcjonowanie
dziatek sasiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba Ze ustalenia plamu w czgscei
graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ushug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktéra okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej i technicznej z uwzglednieniem
podzialuna etapy realizacji,.

wysokos¢ realizowanych obiektow dostosowaé nalezy do wymogoéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokowe;j,

5) male obiekty kubaturowe, uzupehiajace zabudowg osiedla ( pawilony ustugowe, kioski,

garaze ) powinny byé projektowane jako skomponowane z istniejgca zabudows z

zapewnieniem obstugi komunikacyjnej wylacznie od istniejacego uktadu ulicznego,

6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie | miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w

granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,

J01%
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7) dla obiektdw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m’
powierzchni uzytkowej uslug w granicach dzialki lub w zespole zabudowy
stanowiacym jedno zadanie inwestycyjne,

8) dla terendéw mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen 1 tereny biologicznie czynne,

' 9) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przéznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca
parkingowe,

10) dla obiektéw o szczegOlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigcia widokowe
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych) wlasciwy organ administracji samorzadowej moze
zazadaé od inwestora spetnienia nastgpujacych warunkow:

~ sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowej, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji wiasciwy do ochrony dobr kultury,

— przediozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepeji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboeru najlepszego wariantu,

— przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do
realizacji,

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostgpu do
podstawowych systeméw sieci miejskich, zaopatrzenia w elekirycznos¢, wodg oraz
odbioru éciekéw komunalnych,

2) wprowadzania dogeszczen zabudowy zespoléw mieszkaniowych o ile nie moze by¢
spelniony warunek zawarty w ust. 1, pkt. 1, lit. f,

3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespoléw zabudowy, w tym
obnizania  warunkéw  Srodowiskowych  zespoléw  mieszkaniowych  przez
wprowadzanie funkeji kolizyjnych, znaczacq redukcje dostgpu $wiatla stonecznego i
eliminacje zieleni przydomowej,

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1) renowacje i harmonijne uzupelnienia istnicjacej tkanki miejskiej, z dazeniem do

porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespolow zabudowy;
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2) modernizacje i uzupelnienia miejskiego ukladu komunikacyjnege z dbaloscia o
estetyke ciggdw komunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,

3) ochrong i pielggnacje terendéw zielonych rekultywacje terenéw zdegradowanych
poprawe waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych dla poprawy warunkow
ekologicznych Srodowiska zamieszkania 1 dla humanizacji zagospodarowania terendow
aktywnosci gospodarcze],

4)  zapewnienie prawidlowej obshugi infrastrukturalne] terendéw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie 1 funkcjonalnie fragmentow strefy;

6) przeksztatcanie istniejacych duzych zespolow parazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdlistnienia réznych

funkeji.

§ 73

Wyznacza si¢ ,,Strefe koncentracji uslug dzielpicowych i funkeji  ogdlnomiejskich

Y2-A” - obejmujacaq obszar miasta potozony po obu stronach ulicy Tomasza Zana w

dzielnicy mieszkaniowej Rury, w granicach jak oznaczono na rysunku planu.

I

W granicach 'strefy ustala si¢ realizacjg wielofunkcyjnego zespolu uslugowego o
profilu programowym wiasciwym dla osrodkéw ustug I1 i 1T siopnia - dzielnicowych i
ogolnomiejskich, w zakresie: handlu ( domy towarowe ), gastronomii, rzemiosta,
administracji publicznej i gospodarczej, siedzib biur projektowych, pracowni wolnych
zawodow, finansow, kultury (lokale klubowe, kina, sale widowiskowe, domy lultury),
centrum hotelowo-biznesowego oraz sportu halowego i otwartego, bez mozliwosci
realizacji programu mieszkaniowego. Ustalenia dla funkcji terenow (np. UC,UP i inne)

dostosowuje sie do warunkow przyjetych dla strefy Y2-A,

2. W obszarze strefy ustala sig nastepujace zasady realizacji inwestycji oraz

zagospodarowania terenow:

1) zakaz kolejnych realizacji programu mieszkaniowego,

2) intensywno$¢ wykorzystania terenu, nie mniejsza niz 2.0 i nie wigksza niz 5.0, o
wysokiej atrakcyjnosci przestrzenno-architektoniczne] obiektéw, jak tez przestrzeni

publicznych ( ciagi i place piesze, zielence ),

oAy
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3) obowigzek wyposazenia obiektéw w odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, zaspakajajgce] potrzeby wynikajace z programow
uzytkowych wg zasad ogodlnych, realizowanych w ramach zadania inwestycyjnego
wyltacznie w kondygnacjach podziemnych. Wyjatek stanowig obiekty KSI1, gdzie
stanowiska postojowe wypelniaja calg kubature obielctu.

4) zielen ze wzgledu na jej niewielki udzial powierzchniowy w strefie, powinna by¢
ksztaltowana bardzo starannie jako dekoracja wnetrz oraz tereny odpoczynku -
realizowana w formie skweréw w obszarze ciagéw pieszych i placow z elementami
matej architektury o funkcji estetycznej badZ rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne,
fontanny),

5) dla realizowanych obiektéw wewnatrz strefy obstuge komunikacyjng zewnetrzna
zapewniajg ulice: Wilenska. Filaretow i Tomasza Zana.

Dla fragmentu osrodka zasady ksztaltowania zespolu zawarto na rysunkach
uszczegdlowiajacych stanowiacych zataczniki Nr 5 i 6 do niniejszej uchwaly
opracowanych w skali 1:1000, kidrych ustalenia stanowig wytyczne do realizagji
poszczegblnych zamierzen inwestycyjnych:

1) dla czesci odrodka polozonej po pdlnocnej stronie ul. T. Zana zawartego migdzy
ulicami: T. Zana, Filaretow, Rymwida i Wallenroda - obslugg komunikacyjna
zapewnia uktad ulic lokalnych i dojazdowych z zachowaniem pelnej segregacji ruchu
pieszego 1 kolowego w poziomach: - ruch pieszy na poziomie gémym (,,07), ruch
kolowy na poziomie dolnym (,,-1” i ewentualnie ,- 27), Wydzielone przestrzenie
publiczne tj. ciagi piesze i place realizowane w poziomie ,,0”, powinny by¢ traktowane
jako tereny wspdlnego uzytkowania i realizowane przez inwestoréw w ramach zadania
inwestycyjnego, a kwestia partycypacji miasta w kosztach, bedzie rozpatrywana na
etapie realizacji inwestycii,

2) dla czesci osrodka polozonej po poludniowej stronie ul. Zana zawartego migdzy
ulicami: T. Zana, Jana Sawy, Filaretow oraz istniejgcym parkingiem od strony
poludniowej- obstuge komunikacyjng zapewnia ukiad ulic lokalnych i dojazdowych z
zachowaniem pelnej segregacii ruchu pieszego i kolowego w poziomach: - ruch pieszy
na poziomie gérnym (,,0™), ruch kolowy na poziomie dolnym (,-1” 1 ewentualnie
»- 27). Wydzielone przestrzenie publiczne tj. ciagi piesze 1 place realizowane w
poziomie ,,0”, powinny by¢ traktowane jako tfereny wspoélnego uzytkowania i

realizowane przy udziale wszystkich sasiadujacych z nimi inwestoréw.

oMYy
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3). w obszarze oznaczonym na rysunku uszczegolowiajacym symbolem UCI postulowana

wysoko$¢ obiektow do Il kondygnacji z mozliwoscig wyniesienia fragmentdw kubatury
o dalsze II kondygnacje w przypadkach uzasadnionych kompozycja architektoniczna.

4, Dla obszaru strefy wyznaczonego pod koncentracje funkcji sportowo ~ rekreacyjnych,

polozonego migdzy ulicami: T. Zana, Filaretéw, Kazimierza Wielkiego oraz istniejgcymi

zespolami zabudowy mieszkaniowe] od wschodu ustala sig:

1) lokalizacje wielofunkeyjnych catorocznych obiektdw sportowo- rekreacyjnych (z

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczeniem fimkeji kultury ) w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy
kubaturowej,

lokalizacje terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych ( letnich i zimowych) w
dnie doliny oraz na jej zboczach,
lokalizacje boisk treningowych we wschodnie) czeéel obszaru, w rejonie dawnych
torow huczniczych,

obowiazek wyposaZenia zespolu w odpowiednig ilo$é miejsc parkingowych
sytuowanych w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej, w ilosci
zaspokajajace] potrzeby wynikajace ze sposobu zagospodarowania wg zasad ogélnych
oraz dodatkowo dla 40% uczestnikdow ewentualnych imprez masowych,
obowiazek zachowania istniejacej rzeZby terenu z dopuszczeniem niezbednej
mikroniwelacji jedynie dla realizacji projektowanych elementéw zagospodarowania,
nalezy zabezpieczyé mozliwos¢ realizacji kiadek pieszych poprzez ul. T.Zana i
Filaretéw, jak zaznaczono na rysunku planu, tj. na gléwnych ciagach pieszych, w celu
integracji funkcjonalne] calego osrodka,

elementy osrodka nieobjete rysunkiem planu w skali 1:1000 sg okreslone ustaleniami
tekstowymi i rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 74

Ustanawia sig »Strefe koncentracji uslug o charakterze dzielnicowym - Y2B”

obejmujaca obszar miasta polozony w centrum dzielnicy mieszkaniowej Czuby, przy ul. Jana

Pawia I1.

1. Dla obszaru objgtego strefg ustala si¢ funkcje wiodacego osrodka ushigowego o

charakterze dzielnicowym.

2. Granica wyznaczone] strefy obejmuje sig istniejgcy zespol mieszkalno-ushugowy oraz

istniejgce obiekty ustugowe, ustalajgc mozliwo$é ewentualnego ich przeksztalcania i

30N%
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sukcesywnego dopelniania programem ustugowym, z wykluczeniem przeksztalcania
programu ushugowego na funkcje mieszkatne.

3. Na terenach zabudowywanych ustala sig:

1) realizacje programu wylacznie ushugowego z zapewnieniem odpowiedniej iloscl
miejsc postojowych realizowanych w formie podziemnych garazy,

2) intensywno$é wykorzystania terenu minimum 1.5 z realizacja obiektow o wysokich
walorach architektonicznych, wiasciwych dla miejsca lokalizacji,

3) zakaz realizacji obiektéw o wielkogabarytowej formie architektonicznej odpowiednie;
dla zabudowy przemystowej, a nie centrum ustugowego dzielnicy,

4) zakaz realizacji obiektow o funkcji sktadowej tj. wszelkiego rodzaju hurtowni.

4. W granicach wyznaczonej strefy obowigzuje wysoka jako$¢ zagospodarowania
paszezegblnych dziatek, ze szczegOlnie starannym ksztaltowaniem zieleni, ktéra ze
wzgledu na maly udzial w powierzchni, powinna by¢ aranzowana w formy dekoracji
wngtrz oraz matych skwerdw z elementami malej architektury o funkeji estetycznej i
rekreacyjnej (fawki, rzezby, oczka wodne, fontanny).

5. Ciagi komunikacyjne przechodzace przez obszar objety strefa, nalezy ksztaltowat z
preferencja dla ruchu pieszego, ze starannym aranzowaniem malej architektury i zieleni.
Elementy urzadzania przestrzeni publicznych powinny byé realizowane w ramach

zagospodarowywania sasiadujacych z nimi posesji.

§75

Ustanawia sie ,,Strefe ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa

wielorodzinnego przed dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym - V1”.

1. W obszarze strefy obowiazuje =zakaz zwigkszania intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej, z wyjatkiem dzialan zmierzajacych do rewitalizacji osiedli tzn. poprawy
jakodci zamieszkania. Program tych dziatai docelowo powinien obejmowaé
kompleksowo modernizacjg istniejacych osiedli, polegajaca m.in. na:

1) docieplaniu istniejacych budynkow,

2) wzbogacaniu elewac]i o Balkony, loggie, detale architektoniczne,

3) uzupetnieniach kubaturowych przy ,.§lepych” szczytach budynkéw w formie dobudowy
np. segmentu klatkowego z oknami w $cianie szczytowej, ewentualnie w formie
lacznikéw w przypadkach prostopadtych stykéw budynkéw, przy czym uzupeinienia
te nie moga stwarza¢ kolizji z komunikacja piesza i kotowa,

4) wprowadzaniu ustug w partery budynkow,
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5) przebudowie wnetrz osiedlowych i starannego zagospodarowania zielenia wraz z
u;zqdzeniami rekreacyjnymi (place zabaw dla dzieci, boiska, korty, ograd osiedlowy),
6) poprawie waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych.

2. Dzialania dorazne powinny obejmowaé zagospodarowywanie istniejacych rezerw terenu
z wykorzystaniem ich wylacznie pod realizacjg programu ustugowego lub parkingowego,
bez prawa anektowania terenéw wyznaczonych rysunkiem planu pod zielen.

3. Dzialania inwestycyjne w obszarze strefy, warunkuje sie opracowaniem dla
poszezegolnych osiedli koncepeji realizacyjne], sporzadzanej w oparciu o kompleksows
analizg programowo-przestrzenng istniejacego stanu zagospodarowania. Koncepcje te
powinny okresla¢ potrzeby w zakresie doinwestowania kazdego z osiedli w brakujace
elementy wyposazenia lub przebudowy istniejacych obiekiow oraz zasady realizacji

inwestycji uwzgledniajace istniejgce uwarunkowania.

§ 76

Wyznacza si¢ ,,Stref¢ Parku Rury —~ Z 1”- obejmujaca naturalnie uksztaltowana rozlegla

doling wraz ze zboczami, polozong w dzielnicy mieszkaniowej Rury.

I. Obszar strefy stanowi fragment systemu przyrodniczego, wspomagajacy uklad
ekologiczny miasta — ESOCH, przeznaczony pod zielen ogdlnodostepng o charakterze
parkowym, wzbogacony o funkcje rekreacyjne.

2. Spos6b zagospodarowania obszaru objetego stref nalezy dostosowaé do podstawowej
jego funkeji tj. funkeji rekreacyjnej, ekologicznej, klimatycznej i krajobrazowe;j.

3. Dla obszaru objetego strefg ustala sie:

1} w maksymalnym stopniu zachowanie naturalnej rzezby terenu w ksztaltowaniu
kompozycyjno — krajobrazowym terendw parkowych, bez prawa niwelowania,
przeksztalcania 1 mniszezenia zboczy dolin, z mozliwym dopuszczeniem
mikroniwelacji jedynie jako niezbgdnej dla realizacji projektowanych elementow
zagospodarowania,

2) obowigzek zachowania dna suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych,
trawiastych bez drzew, ewentualnie z pojedyficzymi egzemplarzami,

3) waranzacji zieleni, realizacje rdznych form kompozycji roslinnych takich jak:

- 1aki wielofunkeyjne, jako dominujgcq forme zagospodarowania,
- odpowiednio uformowane skupiska zadrzewien o zroznicowanym skladzie
gatunkowym 1 wysokosci, ostaniajace miejsca niekorzystne krajobrazowo, w tym

istniejacq zabudowe sasiadujacych z parkiem osiedli mieszkaniowych,
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- rabaty kwietne i kolekcje roslinne, sytuowane w szczegélnie eksponowanych
miegjscach,

4) koniecznos¢ wyposazenia w elementy malej architektury tj. o$wietlenie, lawki, kosze
na s$mieci oraz odpowiedni dobdr nawierzchni Sciezek rowerowych i spacerowych,

5) realizacj¢ Sciezek rowerowych 1 pieszych jako niezaleznych dwoch ciagow
'komunikacyjnych, ktére stanowic beda powigzania wewngtrzne miedzy
poszczegolnymi obszarami w obrebie strefy jak réwniez z terenami sasiednimi oraz
powiazania miedzydzielnicowe,

6) realizacjg terenowych urzadzen sportowych takich jak: boiska do siatkowlki,
koszykéwki, kometki, pitki noznej, korty tenisowe, tory dla dyskorolek, wrotek itp.
w miejscach wyznaczonych na rysunku plamu,

7)  realizacje urzadzen i placow zabaw dla dzieci z uwzglednieniem roznych grup
wiekowych,

8) w granicach strefy dopuszcza sig lokalizacje niewielkich pawilonéw z przeznaczeniem
pod ustugi gastronomii, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

9) w granicach strefy wyklucza si¢ lokalizacje ogrodéw dziatkowych w jakiejkolwiek
formie. Istniejace ogrodki funkcjonujace jako ,,dzikie” ogrody dziatkowe
przeznacza si¢ do likwidacji, a pozyskany teren nalezy objaé¢ docelowym

zagospodarowanieni.

§ 77

Wyznacza si¢ ,,Strefe Parku Czuby — Z 2”-obejmujges naturalnie uksztattowana rozlegla

doling wraz ze zboczami, polozong w dzielnicy mieszkaniowej Czuby.

1.

!\J

Obszar strefy stanowi fragment systemu przyrodniczego, wspomagajacy uklad
ekologiczny miasta -ESOCH, przeznaczony pod zielen ogdlnodostepng o charakterze
parkowym, wzbogacony o funkcje rekreacyjna.

Sposéb zagospodarowania obszaru objgtego strefg nalezy dostosowaé do podstawowej
jego funkcji tj. funkcji rekreacyjnej, ekologicznej, klimatycznej i krajobrazowe;.

Dla obszaru objgtego strefa ustala sie:

1) w maksymalnym stopniu zachowanie naturainej rzezby terenu w ksztaltowaniu
kompozycyjno — krajobrazowym terenéw parkowych, bez prawa niwelowania,
przekszlalcania 1 mniszczenia zboczy dolin, z mozliwym dopuszczeniem
mikroniwelacji jedynie jako niezbedne] dla realizacji projektowanych elementdw

zagospodarowarnia,
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2) ksztaltowanie zieleni w sposob nawigzujacy do naturalnego charakteru przyrodni-
czego parku i wystgpujacych zbiorowisk roslinnych,

3) obowigzek zachowania dna suchych dolin oraz dolnych partii zboczy jako otwartych,
trawiastych bez drzew, ewentualnie z pojedyriczymi egzemplarzami,

4) wprowadzenie nowych elementdw w zagospodarowaniu dla miejsc szczegdlnie
eksponowanych, podlqeélajqcych naturalne walory krajobrazowe,

5) w aranzacji zieleni, realizacje roznych form kompozycji roslinnych takich jak:

- Iaki wielofunkcyjne, jako dominujgca forme zagospodarowania,

- odpowiednio uformowane uk}ady zieleni o zréznicowanym skladzie gatunkowym
i wysokosci, ostaniajace miejsca niekorzystne krajobrazowo, w tym istniejaca
zabudowe sasiadujgcych z parkiem osiedli mieszkaniowych,

- rabaty kwietne i kolekcje rodlinne, sytuowane w szczegélnie eksponowanych
miejscach,

6) konieczno$é wyposazenia w elementy matej architektury tj. oswietlenie, tawki, kosze
na $mieci oraz odpowiedni dob6r nawierzchni $ciezek rowerowych i spacerowych,

7) realizacje Sciezek rowerowych i pieszych jako niezaleznych dwdch ciagow
komunikacyjnych, ktore stanowi¢ beda powigzania wewngtrzne migdzy
poszczegolnymi obszarami w obrebie strefy jak rowniez z terenami sgsiednimi oraz
powiazania migdzydzielnicowe,

8) realizacje terenowych urzadzen sportowych takich jak: boiska do siatkowki,
koszykowki, kometki, pitki noznej, korty tenisowe, tory dla dyskorolek, wrotek itp.
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

9) realizacje urzadzen i placow zabaw dla dzieci z uwzglednieniem réznych grup
wiekowych.

4. W granicach strefy wyklucza sie lokalizacjg ogrodéw dziatkowych w jakiejkolwiek

formie.

§ 78
Ustanawia sig ,.strefe ochrony sanitarnej — C3” od cmentarza rzymsko-katolickiego
polozonego przy Al Krasnickiej. Szerokos¢ strefy przyjeto 50 m zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym s odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sig:
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zakaz lokalizowania nowych obiektow mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly
zywnosci, zakltadow 2Zywienia zbiorowego, =zakladow przechowywania artykutow
zywnosci oraz studni,

zagospodarowanie terendéw bezpodrednio przylegltych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzadzenie zieleni spelniajacej funkcje izolacyjng lub realizacje urzadzen zwiazanych z
obstugg komunikacji /parkingi/ oraz korﬁunikach zarowno piesza jak i kolowa.

§ 79

Ustanawia sig ,,Strefg¢ lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-

ushugowych X2” - obejmujacg obszar miasta polozony w rejonie ulic: Owczej, Gesiej i AL

Krasnickiej .

L.

W granicach strefy ustala sig lokalizacje wielofunkcyjnego zespolu ustugowego,
architektonicznie spojnego, o réznorodnym programie uzytkowym wiasciwym dla
osrodkow ushug I1 i IT stopnia w zakresie: administracji, ustug publicznych, gastronomii,
kultury ,specjalistycznego handlu, centrum hotelowo- biznesowego, w tym rowniez
mozliwosé realizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych.

Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie kompleksowej koncepcji programowo
przestrzennej dla calego obszaru wyznaczonego liniami  rozgraniczajgcymi,
uwzgledniajacej docelowy program zagospodarowania. Wyklucza sig mozliwosc
nieskoordynowanego inwestowania na poszczegOlnych nieprzetworzonych istnigjacych
parcelach.

Dia terendéw usthugowych ustala sie intensywno$¢ wykorzystania terenu nie mniejsza niz
1.5, oraz konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych w granicach
lokalizacji, przyjmujac minimum 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzehni uzytkowe;
ushug.

Wysokos$é realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogdéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokédw.
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Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 80
1. Z dniem wejscia w =Zycie uchwaly traca moc obowigzujagcg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1} Plan =zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespolu = Miejskiego
zatwierdzony uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z p6Zniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwatg Nr L/500/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziemnika 1993r. dla obszaru, o ktorym mowa w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,Czuby” w
Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 21 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 17
sierpnia 1976r.,

3) Miejscowy plan szczeg6lowy zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Weglin
Poludniowy” w Lublinie, zatwierdzony uchwata Nr XIII/67/86 Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 30 wrzesnia 1986r.,

4) Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Stoneczna™
w Lublinie, zatwierdzony uchwalg Nr 148/441/73 Prezydium Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 10 stycznia 1973 1.

z wyjatkiem obszaréw oznaczonych na zalacznikach graficznych do uchwaly kolejne
numerami: II/1 do II/I2. Dla tych obszarow obowigzuja dotychczasowe ustalenia
planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po zakonczeniu

postepowan odwolawczych przed NSA.

§ 81
Ustala si¢ jednorazowsq oplaie od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore] mowa w art. 36

ust, 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 82
Oryginat planu z matrycg 1 dokumentacjg planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w
Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 83

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Miasta Lublina.
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§ 84
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

w Lublinie

SN

Helena Pietraszkiewicz





