Uchwala nr 1677/LIV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie
Z dnia 5 wrzesnia 2002 r.

w sprawie rozpatrzemia protestu wniesionego do projektu zmiany planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina
czgs¢ II — drugie wylozenie, dotyczace posesji, na ktérych wprowadzono korekte
ustalen projektu planu wykladanego do publicznego wgladu po raz pierwszy
w dniach od 28 maja do 18 czerwea 2001 r.

(obszar poludniowo - zachodni — zawarty miedzy: al. Kraénicka, ulicami: Gleboka
1 Muzyczna, rzeka Bystrzyca do mostu kolejowego na szlaku Lublin -Warszawa
i linig kolejowq Lublin —Warszawa)

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdézn. zmianami) art. art. 24 ust. 3
i 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z dnia 22 stycznia 1999 r. Nr 15, poz.139 z pdzn. zmianami) oraz uchwaly Rady
Miejskiej w Lublinie Nr 413/XXXIX/96 z dnia 21 listopada 1996 r. — Rada Miejska
w Lublinie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Nie uwzglednia si¢ protestu zloZonego w dniu 31 lipea 2002 r. przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowsy CZUBY =z siedziba w Lublinie (kod pocz. 20-538)
przy ul. Watykanskiej 6, dotyczacego dzialek: nr 15 (obreb 30, arkusz 2),
lezacej przy ul. Armii Krajowej, nr 49 (obreb 27, ark. 8) polozonej przy
ul. Bursztynowej, oraz przebiegu tzw. Trasy Zielonej w sasiedztwie osiedli:
Widok, Poreba i Gorki w Lublinie.

2. Przedmiotem protestu jest zakwestionowanie przez Wnoszacych w ponownie
wylozonym do  publicznego wgladu projekcie zmiany  planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w obszarze miasta Lublina
- czeS¢ IT:

a) przeznaczenia terenu czeSci dzialki nr 15 poloZzonej przy ul. Armii
Krajowej i Orkana w Lublinie wylacznie pod wielopoziomowy parkingo-
garaz,

b) niewydzielenia z terenu mieszkaniowego ul. Rycerskiej,

¢) projektowanego przebiegu tzw. Trasy Zielonej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej osiedli Spoldzielni CZUBY,

d) przeznaczenia terenu czedci dzialki nr 49 polozonej przy ul. Bursztynowe;j
w Lublinie pod zabudowe wielorodzinna.

Skarzacy wnoszg o zmiane proponowanych ustalen poprzez: rozszerzenie

przeznaczenia czeSci dziallki nr 15 polozonej przy ul. Armii Krajowej

w Lublinie o funkeje uslugows - U i urzadzen komunikacji - KS, wydzielenie

z terenow zabudowy mieszkaniowej ul. Rycerskiej, zmiane przebiegu tzw.

Trasy Zielonej poprzez jej przesuniecie poza linie kolejowa relacji Lublin-

Warszawa lub tez poprowadzenie jej na odcinku od Filaretéw do Jana Pawla
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II w lekkiej konstrukeji tunelowej, zmiane przeznaczenia terenu zabudowy
wielorodzinnej M2 przy ul. Bursztynowej (w obrebie dzialki nr 49) na
zabudowe mieszkaniowq o strukturze mieszanej (jedno i wielorodzinnej) typu
Ma3.

3. Uzasadnienie dotyczgce nieuwzglednienia protestu zawiera zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Lublina.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia

Przewodniczqca
Rady Miejskief

SV

Helena Pietraszkiewicz
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly nr 1677/LIV/2002
Rady Miejskiej w Lublinie

z dnia 5 wrze$nia 2002 r,

UZASADNIENIE

dotyczace nieuwzglednienia protestu waiesionego do projektu zmiany planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w obszarze miasta Lublina, czesé
I — drugie wylozenie, obejmujace posesje, na ktorych wprowadzono korekte ustalet
projektu planu wyktadanego po raz pierwszy w dniach od 28 maja do 18 czerwca
2001 r.

(obszar potudniowo - zachodni — zawarty miedzy: al. Kragnicka, ulicami: Gleboka
i Muzyczna, rzeka Bystrzyca do mostu kolejowego na szlaku Lublin ~-Warszawa
i linig kolejowa Lublin ~Warszawa)

W dniach od 28 maja do 18 czerwca 2001 r. Zarzad Miasta wylozyl do
publicznego wgladu projekt II czeg$ci =zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w obszarze miasta Lublina wraz z prognoza skutkéw
wplywu jego ustaler na $rodowisko przyrodnicze oraz prognoza skutkéw budowy
obielktéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m*, Nastepnie, po
zebraniu i rozpatrzeniu wniesionych protestéw i zarzutéw, w wyniku uwzglednienia
czgsci z nich, dokonatl koniecznych i niezbgdnych korekt w przedmiotowym
projekeie.

Zgodnie z art. 18 ust 2 i art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z dnia 22 stycznia 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zmianami), w dniach od 28 czerwca do 18 lipca 2002 r., po przeprowadzeniu przez
Zarzad Miasta Lublina procedury formalno-prawnej nastapito ponowne wylozenie
projektu z uwzglgdnionymi zmianami oraz wymaganymi dokumentami w postaci
progunozy skutkow wplywu ustalen tego projektu planu na $rodowisko przyrodnicze
oraz prognozy skutkéw budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m®.

W okresie kolejnych 14 dni, tj. do dnia 1 sierpnia 2002 r. przyjmowano protesty
i zarzuty pod adresem wylozonego projektu.

W dniu 31 lipca 2002 r., tj. zachowujac termin ustawowy, Spotdzielnia
Mieszkaniowa CZUBY =z siedziba w Lublinie (kod pocz. 20-538) przy
ul. Watykanskiej 6, wniosta protest pod adresem ponownie wylozonego projektu.
Przedmiotem protestu, dotyczacego dziatek: nr ewid. 15 (obreb 30, arkusz 2), lezacej
przy ul. Armii Krajowej, nr ewid. 49 (obreb 27, arkusz 8) polozonej przy
ul. Bursztynowej oraz przebiegu tzw. Trasy Zielonej w sasiedztwie osiedli Widok,
Porgba i Gérki w Lublinie jest zakwestionowanie przez Wnoszacych w ponownie
wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w obszarze miasta Lublina - czeéé IT:
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a} przeznaczenia terenu czedci dziatki nr 15 polozonej przy ul. Armii Krajowej
w Lublinie wylacznie pod wielopoziomowy parkingo-garaz,

b) niewydzielenia z terenu mieszkaniowego ul. Rycerskiej,

¢) projektowanego przebiegu tzw. Trasy Zielonej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej osiedli Spotdzielni CZUBY,

d) przeznaczenia terenu czesci dzialki nr 49 polozonej przy ul. Bursztynowej
w Lublinie pod zabudowe wielorodzinna.

Protestujacy wnosza o zmiang proponowanych ustalefl poprzez: rozszerzenie
przeznaczenia czesScl dziatki nr 15 polozonej przy ul. Armii Krajowej w Lublinie
0 funkcje ustugowa - U i urzadzed komunikacji - KS, wydzielenie z terendw
zabudowy mieszkaniowej ul. Rycerskiej, zmiang przebiegu tzw. Trasy Zielonej
poprzez jej przesunigcie poza lini¢ kolejowa relacji Lublin-Warszawa [ub tez
poprowadzenie jej na odcinku od Filaretéw do Jana Pawta IT w lekkiej konstrukeji
tunelowej, zmiang przeznaczenia terenu zabudowy wielorodzinnegj M2 przy
ul. Bursztynowej (w abrebie dziatki nr 49) na zabudowe mieszkaniows o strukturze
mieszanej (jedno i wielorodzinnej) typu M3.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Czuby, jak wynika z rejestru ewidencji gruntéw, jest
wieczystym uzytkownikiem dziatek nr 15 i 49 (wymienionych wyzej) oraz czesci
nieruchomosci potozonych w sasiedztwie projektowanej tzw. Trasy Zielonej, na
ktorych zrealizowano osiedla mieszkaniowe Spéldzielni (Widok, Poreba i Gérki).

Odnoszac sig do tresci wniesionego protestu nalezy zauwazy¢é:

Ad. pkt a) teren potozony u zbiegu ulic: Orkana i Armii Krajowej (stanowiacy
czg$¢ dziatki nr 15) w projekcie zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w obszarze miasta Lublina przeznaczony zostal pod potrzeby
parkowania dla mieszkancéw osiedla mieszkaniowego ,,Btonie” zgodnie z ustaleniami
dotychczas obowiazujacego migjscowego szczeg6lowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Czuby w Lublinie (zatwierdzonego decyzja Prezydenta
Miasta Lublina Nr 21 z dnia 17.08.1976 r., ogl. Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 1
z 1985 1, jak i planu realizacyjnego ogdlnego zagospodarowania osiedla ,,Blonie™
w Lublinie, opracowanego w roku 1981. Ustalenia projektu zmian planu nie obliguja
do realizacji parkingu wielopoziomowego, a jedynie wyznaczaja teren pod funkcje
parkowania dla potrzeb mieszkaricéw osiedla ,,Blonie”. Systematyczny i dynamiczny
wzrost ilosci pojazdéw samochodowych zobowiazuje do wyznaczenia terenéw pod
potrzeby parkingowe. Ponadto w opracowanym w roku 1992 aneksie do planéw
realizacyjnych na zlecenie Spéldzielni CZUBY obejmujacym analizg miejsc
parkingowo-garazowych w osiedlu ,,Blonie” wskazano, iz na przedmiotowym terenie
winno znajdowac sig okoto 370 stanowisk postojowych, a uzyskanie tej ilogci oznacza
koniecznod¢ spigtrzenia obiektu (str.8). Wyznaczenie dodatkowego terenu pod
potrzeby parkingowe przy ul. Hetmandskiej przyczyni sig¢ do zwigkszenia miejsc
postojowych i w konsekwencji spowoduje, iz nie zajdzie potrzeba w dhugim przedziale
czasu realizacji drogich wielopoziomowych parkingo-garazy.

Jak wynika z art. 4 ust.1 i art.10 ust. 1 pkt. 1,2 i 6 uozp gmina jest organem
kompetentnym do ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania przestrzennego
w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie zatem
w projekcie  zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina — cz. II - terenu przeznaczonego dla
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parkowania pojazdéw w osiedlu mieszkaniowym ,,Blonie” mieéci sic w granicach
kompetencji gminy. Dziatania takie nie naruszaja uprawnien Skarzacych bowiem,
takie przeznaczenie tego terenu przewidywane bylo réwniez w dotychczas
obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego (miejscowy szczegolowy
plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy CZUBY), co wyrazone bylo
w nastepujacym ustaleniu: B16 KS — parkingo-garaz na 260 miejsc etapowo i 600
migjsc docelowo. Przeznaczenie przedmiotowego terenu w projekcie zmian okreslone
zostalo jako: strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwogcia realizacji
obiektow  kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy).
A zatem mozliwe jest korzystanie z tego terenu takze w sposéb zdeterminowany przez
dotychczas obowiazujace ustalenia planistyczne, przy czym uprawnienie do sposobu
zagospodarowania tego terenu zostalo rozszerzone.

Ad. pkt. b) Ulica Ryecerska istniejaca faktycznie, w projekcie zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w obszarze
miasta Lublina — cz. I, zostala zaliczona do drég wewngtrznych stanowiacych dojazdy
i strefy parkowania w terenach mieszkaniowych brutto, nie bedacych drogami
publicznymi. Zapewnia ona dostep do drogi publicznej dla nieruchomosci przez nig
obstugiwanych. Wydzielenie tej drogi, jako odrebnej nieruchomosci, pozostaje
w kompetencjach dokonujacego podziatlu nieruchomodci. Powyzsze zgodne jest
z dyspozycjg art. 93 ust.3 i 98 ustawy z 1997r. o gospodarce nieruchomogciami
(.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543) i nie jest sprzeczne z art. 4.1 ustawy
0 zagospodarowanin przestrzennym.

Wyznaczone w projekcie zmian planu terenu ustug publicznych (oznaczone
symbolem UP) przewidziane sg pod funkcje zwigzane z zaspokojeniem potrzeb
mieszkaicow osiedla w zakresie uslug o$wiaty na poziomie podstawowym.
Tereny ushig (oznaczone symbolem U) maja zapewniony dojazd od ul. Kawaleryjskiej
oznaczonej symbolem KDD, a tereny ustug sportu oznaczone (oznaczone symbolem
SR2) maja zapewniony dojazd od ulicy Dragonéw (oznaczonej symbolem KDD).

Ad. pkt. c) Realizacja zabudowy mieszkaniowej w osiedlach ,,Widok”,
»Porgba” 1 ,,Gorki” byla dokonywana w oparciu o ustalenia miejscowego
szczegolowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Czuby w Lublinie
oraz opracowane plany realizacyjne uwzgledniajace przebieg ulicy kiasy gléwnej
tranzytowej (wg obecnej klasyfikacji klasy gléwnej ruchu przyspieszonego).
Wydawane decyzje lokalizacyjne na poszczegélne obiekty mieszkaniowe
uwzglednialy linie regulacyjne dla tej ulicy i nieprzekraczalne linie zabudowy.
Shusznosé przyjetych rozwiazan przebiegu tzw. Trasy zielonej zostala potwierdzona
w,Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublina™ zatwierdzonym uchwatla nr 358/12/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r., okreélajacym polityke przestrzenna miasta oraz rozwdj jego
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Dla wyeliminowania ruchu tranzytowego,
wtym cigzkiego, w ciagu drog krajowych przebiegajacych obecnie przez miasto
Lubln w planach zagospodarowania przestrzennego Lublina i sasiednich gmin
planowane sa obwodnice dla drég ekspresowych S-12 i S-19 przebiegajace poza
granicami administracyjnymi miasta, z wyjatkiem odcinka przebiegajacego w rejonie
Jakubowic Murowanych. Zatem tzw. Trasa Zielona bedzie stanowi¢ ulice
wprowadzajacg | wyprowadzajaca ruch z miasta do obwodnicy Lublina na kierunku
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potudniowo-zachodnim oraz zapewnia¢ bedzie powigzania odlegtych terendéw w skali
miasta.

Skarzacy zarzucaja, Ze lokalizacja drogi w klasie wskazanej w ustaleniach
planu (tj. KDGP) na granicy osiedli mieszkaniowych Spétdzielni bedzie powodowat
ucigzliwosci dla mieszkaficdw tych osiedli (hatas, zanieczyszczenia spalinami)
co wedlug nich narusza podstawowe interesy mieszkancdw i bedzie naruszaé ich
prawo do wypoczynku.

Odnoszac sig do tej czedci protestu nalezy zauwazyé, ze zgodnie z art. 10
ust. 1 pkt 3 vozp ustawodawca przyznat gminom prawo uchwalania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych okreslone tereny moga byé
przeznaczone na realizacjg celow publicznych. Do celéw takich niewatpliwie, zgodnie
z art. 6 ustawy z 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (j.t. Dz, U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543) nalezy przedmiotowa tzw. Trasa Zielona, dla w projekcie ktérej wydzielono
grunt jako drodze publicznej. W $wietle obowiazujacych przepiséw drogi, w tym
drogi krajowe i wojewddzkie, naleza do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska (§2 pkt.8 lit. 1 Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé
stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddzialywania na
srodowisko tych inwestycji; Dz. U, Nr 93, poz. 589). Z faktu powyzszego nie mozna
wyciaga¢ wnioskow, Ze inwestycji takich nie mozna przewidywaé¢ w planie.
Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym nie wyklucza terendw i pod takie
inwestycje. Rzecza realizacji inwestycji jest wprowadzenie takich rozwiazan, ktére
szkodliwe oddziatywanie minimalizuje i w tym zakresie projekt planu przewiduje tez
odpowiednie rozwigzanie w postaci ekranéw pochlaniajacych emisje halasu i emisje
pylow, a takze zieleni izolacyjnej (§ 53 ustalen projektu zmian ).

Ad. pkt. d) Jak wynika z ustalen projektu planu w obrebie czgéci dzialki nr 49
przy ul. Bursztynowej w Lublinie przewidziano przeznaczenie terenu pod zabudowe
wielorodzinng oznaczona symbolem M2. Intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowe;
netto dla tego rodzaju przeznaczenia okreslono na 0,7 - 1,2 w granicach
bilansowanego terenu. Symbol M3 w ustaleniach planu nie okresla, jak stwierdzono
w wystapieniu Skarzacych, niskiej zabudowy a przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg o mieszanej strukturze (jedno i wielorodzinnej), o intensywnosci
zabudowy mnetto 0,6 — 1,0 liczonej w granicach bilansowanego terenu. Z powyzszego
wynika, 2Ze zamierzenie Skarzacych dotyczace realizacji niskiej zabudowy
mieszkaniowej moze by¢ spelmione w ramach przewidzianego ustalenia
planistycznego M2 przy zatozeniu wykorzystania gémych parametréw intensywnosci
zabudowy przewidzianej dla terenéw oznaczonych jako M3 (3 — 4 kondygnacji).
Oznacza to jednak wykluczenie zabudowy jednorodzinne;.

Jak  wynika =z dotychczas obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Czuby tereny pod rozwdj funkcji mieszkaniowej w jej
obrebie stanowily obszary zabudowy wielorodzinne]. Ten kierunek ksztaltowania
zagospodarowania przestrzennego utrzymany zostal w opracowywanym projekcie.
Dziatanie takie znajdowalo takze oparcie w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina”, w ktérym przedmiotowy teren jest
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terenem intensywnej urbanizacji i1 lezy na kierunku rozwoju mieszkalnictwa
wielorodzinnego.

Zgodnie z art. 2.1 1 4.1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i nalezy do zadad wlasnych gminy.
Powyzsze dzialania planistyczne mieszcza si¢ zatem w ramach kompetencji gminy
1 zgodne sq z art. 10 przytoczonej ustawy.

Uznajac powyzsze brak jest podstaw do uwzglednieniu protestu Spétdzielni
Mieszkaniowe] CZUBY
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