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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy do zadan witasnych Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt prawa
miejscowego. Procedure sporzadzenia planu lub jego zmiany rozpoczyna uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaly Prezydent Miasta
wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu (zmiany planu) i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzanh z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2017.1073).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza zasadnosci dotyczy dwdch obszaréw potozonych w rejonie ulicy Zemborzyckie;.
Pierwszy obszar, o powierzchni ok 11,6 ha, zlokalizowany jest na przediuzeniu ulicy
M. Smoluchowskiego od skrzyzowania z ulicami Budowlang i L. Kruczkowskiego, w kierunku

ul. Zemborzyckiej.

Drugi obszar, o powierzchni ok 198,7 ha, zlokalizowany jest w rejonie ulic: Zeglarskiej,
t. Rodakiewicza, J. Woronieckiego, F. Uhorczaka, Diamentowej, B. Wapowskiego, H. Wolinskiego,
A. Swietochowskiego, Powojowej i Abramowickie;.

Razem obszar analizowany obejmuje ok 210,3 ha. Granice obszaréw analizowanych
przedstawia Zat. 1. Wynikajg one gtdwnie z potrzeby zabezpieczenia terenéw pod ukfad komunikacyjny
w potudniowej czesci miasta, uwzglednienia sktadanych wnioskow indywidualnych o opracowanie lub
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym rejonie oraz uwzglednienia
wniosku Radnych Miasta Lublin dotyczgcego opracowania analizy zasadnosci przystgpienia do

sporzgdzenia m.p.z.p. w rejonie ulic: Diamentowej, Zemborzyckiej, F. Uhorczaka i J. Samsonowicza.

Stosownie do art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwate o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany planu Rada Miasta podejmuje z witasnej inicjatywy lub na wniosek
Prezydenta Miasta.

W 1996 roku Rada Miasta podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina (Uchwata
nr 413/XXXIX/96 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 listopada 1996 r.), w tym takze w obrebie
analizowanego obszaru. Nastepnie, w 2004 roku Rada Miasta podjeta kolejng uchwate (Uchwata
nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin). W mys$| uchwaty Rady Miasta



Lublin nr 489/XXV/2008 z dnia 16 pazdziernika 2008 r. dopuszczono podziat czesci V-VIII na mniejsze
obszary planistyczne.

Wobec tresci ww. uchwal, prace planistyczne nad nowymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublina sg kontynuowane, jednakze ze wzgledu na zmiany
prawne dotyczgce planowania przestrzennego konieczna jest rewizja dotychczasowych uchwat
i dostosowanie wielkosci oraz granic wykonywanych planéw miejscowych do wymagan ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t.).

Prezydent Miasta, wnioskujac o przystgpienie do sporzgdzania planu miejscowego, bierze miedzy
innymi pod uwage wnioski mieszkancow. Od 1997 roku wptywaty wnioski do miejscowego planu
w obrebie analizowanego terenu. Mieszkancy i wlasciciele nieruchomosci wnioskujg gtéwnie o tereny
budowlane i zmiany w ukfadzie komunikacyjnym, zgodnie z ponizszym wykazem wnioskow do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Lublin oraz jego przestrzennym

rozmieszczeniem zawartym w Zat. 7.

Data Oznaczenie
l.p. wptywu Tres$¢ wniosku nieruchomosci, ktorej Uwagi
i nr wniosku dotyczy wniosek
1 1997-06-12 Postulowane zagospodarowanie: Swietochowskiego 287 |Zmiana
’ przeznaczy¢ dziatke pod teren budowlany. dz.36/2; a34; 043 wiasciciela
Postulowane zagospodarowanie: ul. Swietochowskiego 289
2. 1997-06-20 |wytaczenie z uzytkowania rolniczego i dz. 38/2, 39, 40/2;
przeznaczenie na dziatki budowlane. 0.43;a.34
3 1997-06-27 Postulowane zagospodarowanie: ul. Zemborzycka 119 Zmiana
) budownictwo jednorodzinne. dz.17/2; 0.43; a.33 wiasciciela
Wnosi o przeznaczenie gruntu z ul. Powojowa 4
4. 1997-07-01 | budownictwa przemystowego na dz.14; a.14; 0.1
mieszkaniowe.
Postulowane zagospodarowanie: ul. Swietochowskiego 255 | Zmiana
zabudowa jednorodzinna domem dz.4/6; 0.43; a.34 wiasciciela
5. 1997-07-04 ; . .-
wolnostojgcym w  granicy wilasnosci
dziafki.
Wnosi o dokonanie zmiany w planie | ul. Swietochowskiego 241
zagospodarowania przestrzennego dz. 53/4; a.27; 0.43
6. 1999-02-08 miasta ITubllna polegajacej na
dopuszczeniu na dzialce - oprocz
dziatalnosci gospodarczej réwniez
mozliwosci realizacji domu mieszkalnego.
Prosi o przekwalifikowanie terenu rolnego ul. Powojowa 23
£ 2004-09-07 na dziatke przemystowo — budowlana. dz.6; 0.1; a.12
Prosi o zmiane przeznaczenia dziatek z Zemborzycka 172 Zmiana
terenébw rezerwowanych dla funkcji| dz.44,45/1,45/3; 0.43 |wiasciciela
8. 2004-10-06 .
sktadowej na tereny zabudowy a.27

mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugi.

Prosi o przeksztatcenie dziatki na dziatke | ul. Swietochowskiego 261 |Zmiana

9. |2004-11-03 budowlang. dz.9/6; 0.43; a.34 wiasciciela




Whnioskujgcy otrzymali dziatke w spadku, ul. Wapowskiego Zmiana
10. |2005-02-09 |ZWracaja si¢ z prosbg o decyzje witadzy dz.3/1; 0.43; a.28 wiasciciela
miasta Lublina w stosunku do tego
obszaru.
e Prosi o przeksztatcenie dziatki rolnej na ul. Powojowa 16
1. ]2006-05-29 dziatke budowlanag. dz.8/1; a.14; 0.1
12 12006-05-29 Prpsi o przeksztatcenie dziatki rolnej na| ul. Powojowa 16; dz. 8/2
dziatke budowlang. o.1a.14
Whnosi o przeksztalcenie w/w dziatek pod | ul. Diamentowa 2c, 2b, 2d | Zmiana
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng| dz. Nr: 60/2, 60/6, 60/5; |wlasciciela
wraz z niezbednymi ustugami a.26; 0.43;
podstawowymi i uktadem
komunikacyjnym zgodnie z przedtozong ul. Zemborzycka 65
13 12007-02-14 Koncepcjg Architektoniczna. dz. nr 62; a.26; 0.43
W poblizu ulicy ul.
Zemborzyckiej
(dz. nr: 60, 1/8, 5/10,
28/6 ) obecnie dz. 62;
a.28;0.43
Prosi o uwzglednienie w planie| ul. Swietochowskiego
14. 2007-04-12 zagospodarowania przestrzennego dziafki 172¢c
) z przeznaczeniem na dziatki budowlane. |(dz.14/3) obecnie dz.14/10
14/11; 0.43; a.10
Prosi o0 przeznaczenie dziatkki nr ul. Powojowa 26
15. 2007-05-24 ewidencyjny 3 W opracowanym planie| dz. 3/3 |'3/5 ?/6 (dawnie;j
zagospodarowania terenu pod przemyst, 3);0.1;a.14
sktady i bazy.
A Whnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki na ul. Powojowa 12
16 |2007-08-10 teren budowlany z mozliwos$cig podziatu. dz.10/2; 0.1; a.14
Wnosi o ujecie w nowym planie ul. Powojowa 12
zagospodarowania przestrzennego dziafki dz.10/1; 0.1; a.14
17 [2007-08-10 |jako budowlanej z mozliwoscig
administracyjnego jej podziatu na dwie
dziafki.
Prosi o0 przeznaczenie dziatki pod ul. Powojowa 14
18 |2007-08-14 |aktywnos¢ gospodarczga z  funkcjg dz.9; o1; a14
mieszkaniowa.
Prosi o to aby pierwsza czesé¢ dziakki ul. Powojowa 26
(okoto 15 metréow od ulicy Powojowej )| dz. 3/3i3/5 3/6 (dawniej
19 12008-07-29 byta przeznaczona pod usiugl’ oraz 3/2); 0.1; a.14
produkcje, a jej dalsza cze$¢ pod
budownictwo jednorodzinne i
wielorodzinne w zabudowie szeregowe;j.
Whioskuje o wydzielenie drogi koniecznej| ul. Swietochowskiego
-dojazd do ostatniej czwartej dziatki 172c
20. [2008-10-06 |(minimalnej) oraz podziat dziatki ewid.14/3| obecnie dz.14/10 14/11;
na 4 dziatkki budowlane (zgodnie =z 0.43; a.10

zatgczonym opracowaniem graficznym)




Whnioskowane ustalenia planu: 14/12 a)| ul. Swietochowskiego
Dom - budynek Il kondygnacyjny 172¢
jednorodzinny-  dwulokalowy lub b)| (btednie podane numery
Zabudowa ustugowo — mieszkalna typu:| dziatek: dz. 14/12, 14/13,
sklep z zapleczem, na pietrze mieszkanie. 14/14, 14/15) obecnie
21 12012-03-08 _14/13 - me — budynek Il kondygnacyjny | dz.14/10 14/11; 0.43; a.10
jednorodzinny- dwulokalowy.
14/14 -Dom - budynek Il kondygnacyjny
jednorodzinny — dwulokalowy.
14/15 — Ustugi rézne typu: warsztat
samochodowy, myjnia samochodowa,
parking i inne.
Przeznaczenie na tereny budynkdéw ul. Wolinskiego 22 FH Meblohurt
mieszkalnych wielorodzinnych dz.62; 0.43; a.28 Lalak Sylwester
szescio-kondygnacyjnych z ewentualnymi (W poblizu
22 |2012-07-04 |ustugami w parterach budynkow. ul.Zemborzyckiej — ul. H.
Wolinskiego; dz. 60, 28/6,
1/8, 2/8, 5/10, 14/7, 21/1,
23/10, 25/10,59, 19/1)
Zmiana wskaznika miejsc parkingowych ul. Rodakiewicza 6,8 Mak Dom
23 |2013-11-28 dz. nr45/21; 0. 43;a. 32 |Sp. zo0.0.
Prosi o uwzglednienie w Miejscowym ul. Wolihskiego 22 FH Meblohurt
Planie Zagospodarowania dz.62; 0.43; a.28; Lalak Sylwester
Przestrzennego oraz w opracowanym (W poblizu
24 |2015-04-21 |Studium Uwarunkowan i Kierunkéw | ul.Zemborzyckiej; dz. 60,
Zagospodarowania Przestrzennego m.| 28/6, 1/8, 2/8, 5/10, 14/7,
Lublin  funkcji mieszkaniowej wraz z| 21/1,23/10, 25/10, 59,
funkcjg ustugowg na w/w dziatkach. 19/1)
Rozwazajg mozliwosé zmiany ul. Zemborzycka 157 Wikana S.A.
25 |2016-10-17 przeznaczenia obszaru VI H 7U z funkcji| dz. o numerach: 31/7,
ustugowej na mieszkaniowg| 32/6, 33/6, 34/6, 35/6;
wielorodzinng MW. 0.43;a.32
Przeznaczenie na tereny budynkéw ul. Wolinskiego 22 Nieruchomosci
26 |2017-01-19 mieszkalnych wielorodzinnych dz.62; 0.43; a.28 Lalak
szescio-kondygnacyjnych z ewentualnymi Properties
ustugami w parterach budynkow. Sp. zo.0. SKA
Strukture wiasnosci gruntéw (aktualng na moment sporzadzania analizy), czyli podziat i stan
wlasnosci nieruchomosci przedstawiono na Zatk. 5. Na analizowanym obszarze dominujg

nieruchomosci bedgce we wiadaniu oséb fizycznych oraz oséb prawnych. Wiasnoscig Gminy Lublin,
Miasta Lublin (Powiat) oraz Skarbu Panstwa sg dziatki stanowigce obecny uklad komunikacyjny oraz

wybrane nieruchomo$ci stanowigce fragmenty projektowanych drog.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. Poz. 1073), na obszarze objetym niniejszg analizg, w terminie do 31
grudnia 2003 r.

Przestrzennego m. Lublina LZM, zatwierdzonego uchwatg Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie

obowigzywaty ustalenia Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania

Nr XV/91/86 z dnia 30 grudnia 1986 r. (z pézn. zmianami) oraz miejscowych planéw szczegotowych

zagospodarowania przestrzennego - miejscowego szczegdétowego planu zagospodarowania

przestrzennego uchwalonego uchwatg Miejskiej Rady w Lublinie Nr 1X/54/89 z dnia 30 pazdziernika



1989 r. w sprawie zatwierdzenia szczegdtowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,Natkowskich 11" w Lublinie (dz. Urz. Woj. Lub. Nr 11/89 poz. 14).
Na obszarach analizowanych przewidywano miedzy innymi: realizacje zespotéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, tereny ustug oswiaty, ustug sportu, ustug w zieleni, ogrodéw dziatkowych, terenéw
obstugi komunikacji a takze terenéw przemystu, sktadéw i magazynéw.

W zwigzku z zaistniatg sytuacjg prawng, po dniu 31 grudnia 2003 r. wszystkie miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. utracity moc prawna.

Rozwigzania  przyjete we  wspomnianych  powyzej, nie-obowigzujgcych  planach
zagospodarowania przestrzennego znalazly swoje odzwierciedlenie w obowigzujgcym dokumencie
polityki przestrzennej, tj. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lublina”, przyjetym uchwatg nr 359/XXI1/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie
z pbézniejszymi zmianami, gdzie dla obszaréw objetych analizg przewidywane sg nastepujgce funkcje:
tereny intensywnej urbanizacji, aktywnosci gospodarczej z koncentracjg miejsc pracy, zielen pomiedzy
terenami zurbanizowanymi oraz strefa produkcji rolnej bez prawa nowej zabudowy, a takze elementy
infrastruktury: drogi gtéwne i $ciezki rowerowe. Dodatkowo dokument Studium wskazuje
w przedmiotowych obszarach analizowanych — lokalizacje urzadzen sportowych plenerowych oraz
koncentracje wielkokubaturowych obiektow handlowych.

Wyrys z obowigzujgcego rysunku Studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (wraz z granicami obszaréw objetych analizg) przedstawiono na Zat. 3.

Analizowane obszary ujete zostaty réwniez na Zal 4, ktéry przedstawia fragment projektu
nowego Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.
Dokument przedstawiony zostat do wglgdu publicznego w dniach od 7 czerwca 2017 r. do 12 lipca
2017 r. Zgodnie z projektem studium na terenach analizowanych wyznacza sie m.in. tereny: zabudowy
wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami, zabudowy ustugowej, aktywnosci gospodarczej, tereny
przemystowe, bazy, sktady, magazyny, tereny obstugi komunikacji, infrastruktury w tym stacje
wodociggowe, tereny zieleni nadrzecznej i tgkowej, zieleh o charakterze publicznym: parkowa, dolinna,
izolacyjna, zielence i skwery, rejon lokalizacji terendw przeznaczonych pod realizacje obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych.

Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego, ktory umozliwi realizacje inwestycji zgodnie
z zatozeniami zawartymi w Studium, wpltynie pozytywnie na ksztattowanie nowych terendow
inwestycyjnych, a co za tym idzie na rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta.

Podkresli¢ nalezy fakt, iz zgodnie z rysunkiem obowigzujgcego oraz z projektem nowego Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin przez analizowane
obszary przebiegajg drogi o charakterze gtéwnych oraz zbiorczych — bardzo istotnych dla prawidtowej
obstugi potudniowych dzielnic miasta.

Zabezpieczenie terenu pod strategiczne funkcje drogowe (w sytuacji wydawanych w obszarach
analizowanych decyzji administracyjnych pod inne funkcje) staje sie niezwykle istotne dla prawidtowego

dziatania Miasta w przyszto$ci.



W trakcie | wytozenia do wgladu publicznego projektu nowego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin wptywaly uwagi do tego dokumentu.
Uwagi w potudniowej czesci miasta dotyczyty miedzy innymi zmiany klasyfikacji ul. F. Uhorczaka
(zulicy gtownej na zbiorczg), zmiany uktadu komunikacyjnego w rejonie przedtuzenia
ul. Smoluchowskiego w strone ul. Abramowickiej oraz uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg w potudniowej czesci Lublina.
Pisma dotyczace obszaréw analizowanych zakwalifikowane jako uwagi do Studium, sg przedmiotem
odrebnego rozstrzygniecia i uwzglednienia w ramach dokumentu Studium U.iK.Z.P. Jest to wazny zbior
informacji o oczekiwaniach mieszkancéw — stanowigcy istotny materiat wyjSciowy przy opracowaniu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponad 95,5% powierzchni obszarow objetych niniejszg analizg nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Realizacja zamierzen inwestycyjnych (od 2004 r.) odbywa
sie na podstawie wydawanych decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy.

Do Urzedu Miasta wptywajg liczne wnioski o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i decyzji o pozwoleniu na budowe - dotyczgce obszaru analizy. Dotyczg one lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej, budynkéw ustugowych i handlowo-ustugowych, budynkéw magazynowych. Bez
opracowania i uchwalenia aktu prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, wigze sie to z realnym zagrozeniem konfliktami spotecznymi w przyszitosci.

Pozostala czes¢ analizowanego obszaru (ok 4,5%) posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenu w rejonie projektowanej ul. F. Uhorczaka w roku
2012 r. uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ VIH
Wrotkéw Potudniowy - Osiedle Stoneczny Dom, zatwierdzony uchwatg nr 550/XXI11/2012 Rady Miasta
Lublin z dnia 6 wrzesnia 2012 r.

W obowigzujgcym m.p.z.p. tereny objete niniejszg analizg to:
« VIH 10MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wydzielonymi obszarami zieleni
towarzyszacej;
« VIH 7U — teren zabudowy ustugowej;
+ VIH 1KDG-P - teren drog publicznych ulica gtdwna powiatowa;
« VIH 1KDZ-P — teren drog publicznych ulica zbiorcza powiatowa;

- fragment VIH 1KDL-G — teren drdg publicznych ulica lokalna gminna.

Dla terenu zabudowy ustugowej VIH 7U (oznaczonym na Zat 6 symbolem U) wptynat w roku
2016 wniosek spotki WIKANA o zmiane m.p.z.p. i przeznaczenie tego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.
Z uwagi na przebieg instalacji gazowych i elektroenergetycznych, uzasadnione wydaje sie
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej w obszarach nie objetych strefami ograniczen i ucigzliwosci od

tych sieci. W sytuacji oczekiwanych zmian kwalifikacji ul. Uhorczaka i korekty uktadu komunikacyjnego



w obszarze analizowanym, zasadnym wydaje sie objecie obszarem opracowania zmiany m.p.z.p.

rowniez w zakresie terenu VIH 7U.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej VIH 10MW (oznaczonym na Zat 6
symbolem MW) w roku 2013 wptyngt wniosek od firmy MAK DOM o zmiane m.p.z.p. w zakresie
wymaganych parametréw minimalnej ilosci miejsc parkingowych.

W czerwcu 2015 r. dla m.in. terenu VIH 10MW zostata wykonana analiza zasadnosci zmiany

m.p.z.p. i teren ten zostat wskazany do objecia uchwatg o zmianie m.p.z.p.
Obszar ten byt jednym z czterech fragmentéw miasta wskazanych do zmiany m.p.z.p. w projekcie
uchwaty dla Rady Miasta Lublin z dnia 15 czerwca 2015 r. nr 269-1 (Projekt uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Droga Meczennikow Majdanka, Jacka Woronieckiego, Willowej oraz Specjalnej
Strefy Ekonomicznej) Jednakze projekt ten w zakresie przedmiotowej zmiany planu nie uzyskat
akceptacji Rady Miasta i uchwata o zmianie m.p.z.p. zostata podjeta tylko dla pozostatych trzech
obszaréw.

Z uwagi na oczekiwane zmiany klasyfikacji ul. Uhorczaka - oznaczonej na Zat 6 symbolem KDG
z ulicy gtéwnej na zbiorczg (zmiany dotyczace szerokosci pasa drogowego oraz ewentualne korekty
dotyczgce terendw graniczgcych z drogg) mozliwe jest rozpatrzenie wniosku firmy ponownie, w trakcie

realizacji poszczegolnych etapdw sporzgdzania zmiany m.p.z.p.

Whioski sktadane na pozostatym obszarze gtdwnie dotyczg pojedynczych inwestyciji

mieszkaniowych dla zabudowy jednorodzinne;.

W celu ochrony przed niepozgdanym zagospodarowaniem terenu i zabezpieczenia potrzeb
Miasta i jego potudniowych dzielnic uznaje sie za bardzo uzasadnione przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz opracowanie w ramach prac
planistycznych rozwigzania urbanistyczno-komunikacyjnego dla analizowanego obszaru.

Opracowanie aktu prawa miejscowego pozwoli na zabezpieczenie terendéw dla miasta pod
niezbedne elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, majgc na uwadze koniecznosé
prawnego umocowania dalszego przebiegu drog — drogi tgczacej ul. Zeglarskg z ul. Abramowickg
od skrzyzowania z ul. Abramowickg (z kierunku ul. H. Dekutowskiego), ulicy bedacej przedtuzeniem
ul. M. Smoluchowskiego do ul. Zemborzyckiej, a takze ulic Diamentowej i F. Uhorczaka.
Zabezpieczenie przebiegu czesci ww. ciggow komunikacyjnych znalazto potwierdzenie
w rozwigzaniach przyjetych w:

- Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uch. Nr X1/162/2015
Sejmiku  Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 pazdziernika 2015 r.), przewidujgcego
ksztattowanie pierscieniowego uktadu komunikacyjnego Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego
(w tym pierscienia wewnetrznego LOM), w oparciu o: ekspresowg trase obwodowg
(S12/S17/S19) stanowigcg obwodnice Lublina oraz planowang nowg droge (w klasie G)
taczaca wezty: "Lublin-Weglin" i "Lublin-Felin",

7



« Studium komunikacyjnym oraz koncepcji organizacji ruchu w obszarze centralnym miasta
Lublin® (zleconym przez Urzad Miasta Lublin firmie TransEko), zaktadajgcego ustalenie
prawidtowych kierunkéw rozwojowych miasta w oparciu o sprawny uktad komunikacyjny,
na ktéory w obu wariantach sklada sie takze przedtuzenie ul. Smoluchowskiego. Jest to
opracowanie, w ktéorym dokonano analizy obecnego uktadu komunikacyjnego miasta
i przedstawiono koncepcje rozwoju systemu transportowego zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju miasta.

W dokumencie ksztattujgcym polityke przestrzenng miasta tzn. projekcie Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin podtrzymano propozycje wynikajgce
ze studium komunikacyjnego o przebiegu drég: drogi stanowigcej przedtuzenie ul. Smoluchowskiego
w kierunku ul. Abramowickiej oraz pofgczenia ulic Zeglarskiej i Abramowickiej. Planowany przebieg
drdg jest racjonalng kontynuacjg decyzji podejmowanych w przeszto$ci.

Realizacja uktadu drogowego wskazanego w projekcie nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin wptynie na znaczng poprawe komunikacji zaréwno
zbiorowej jak i indywidualnej obecnych i przysztych mieszkancéw potudniowej czesci miasta.

Stworzy tez nowe mozliwosci zainwestowania i funkcjonowania terenéw potozonych na potudnie od
ul. Zemborzyckiej oraz zapewni prawidiowe relacje tej czesci miasta z Centrum oraz z planowanym

Zintegrowanym Centrum Komunikacyjnym w rejonie ul. Dworcowe;j.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga opracowania:

- ekofizjografii podstawowej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002
r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych,

- projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t.),

- prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

- opracowania prognozy skutkdow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

« przeprowadzenia petnej procedury toku formalno - prawnego zgodnie z art. 17 - 20 ustawy z dnia

23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t.).

3. WNIOSKI KONCOWE

Sporzadzenie ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i okreslenie
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w analizowanych obszarach,
pozwoli na: ochrone terenu niezbednego do realizacji planowanej sieci drég (drog gtéwnych
i zbiorczych w potudniowej cze$ci Miasta), jednoznaczne okreslenie wiodgcej funkcji przedmiotowego
terenu, stworzenie uporzgdkowanej przestrzeni miejskiej oraz zahamowanie realizacji chaotycznej

zabudowy (w zwigzku z brakiem planu miejscowego wydawane s3g tylko decyzje o warunkach



zabudowy i zagospodarowania terenu), ktéra w przysztosci mogtaby sta¢ w konflikcie z planowanymi
rozwigzaniami uktadu komunikacyjnego Miasta.

Zasadne jest przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w obszarach analizowanych.

Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dziatan inwestycyjnych,
warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terendw, opartych na precyzyjnie okreslonych
parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy, przy zatozeniu uporzadkowania istniejgcej tkanki
miejskiej oraz jej uzupetniania z zachowaniem zasad tadu przestrzennego. Dodatkowo zabezpieczenie
wlasciwych parametrow dla podstawowego uktadu komunikacyjnego Miasta.

Kolejne uchwaty podejmowane w sprawie rozpoczecia nowych opracowan planistycznych, beda
nastepowacé stopniowo stosownie do terminéw uchwalania opracowan dotychczas kontynuowanych,
a wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci budzetowe
wprowadzania planu w zycie.

Prognoza skutkow finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane wstepne granice opracowania m.p.z.p. i zmiany m.p.z.p. wyznacza sie na Zal. 8.
Z uwagi na aktualizacje ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin (projekt studium w opracowaniu) oraz specyfike analizowanych obszaréw projekt planu

powinien mie¢ mozliwo$¢ prowadzenia procedury w czesciach (obszary A, B, C i D na Zat. 8).

4. SPIS ZALACZNIKOW GRAFICZNYCH

*  Zat.1 — Granice obszaru objetego analizg

*  Zal 2 - Fotoplan 2014

*  Zat. 3 — Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin

»  Zal. 4 — Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
( I wytozenie do wgladu publicznego)

»  Zat 5 — Struktura wtasnosci

* Zat. 6 — Stan planistyczny

*  Zat. 7 — Whnioski o przystapienie do sporzadzenia lub o zmiane miejscowego panu zagospodarowania
przestrzennego w granicach analizowanego terenu

* Zat. 8 - Proponowane granice przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p.
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