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2.1.

2.2,

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi
akt prawa miejscowego. Procedure sporzgdzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady
Miasta o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany
planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015.199.j.t.).

Granice obszaru objetego analizg

Granice obszaru objetego analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym nr 1.

Na analizowany obszar, o powierzchni ok 4,34 ha, skfadajg sie dziatki o numerach
geodezyjnych: 53, 54, 55 (obreb 18, arkusze 7).

Od potudnia obszar analizowany ograniczony jest pasem drogowym Al. M. Smorawinskiego,
od zachodu pasem drogowym ul. T. Szeligowskiego, od wschodu pasem drogowym ul.
W. Chodzki, a od pdtnocy terenem ustugowym (hipermarket Auchan).

W chwili obecnej obszar analizowany zabudowany jest w centralnej czeéci
V - kondygnacyjnym budynkiem biurowym (z 1999 r.) i IX-kondygnacyjnym budynkiem
biurowym (z 1984 r.) oraz niskg zabudowg niemieszkalng, gospodarczg (w tym wiaty).
Stosunkowo duza cze$¢ terenu zostata zagospodarowana jako parkingi naziemne.

Potudniowo - wschodnig czes¢ stanowi teren zieleni urzgdzone;j.

Stan wlasnosciowy

Wszystkie dziatki wchodzgce w obszar analizy sg w posiadaniu jednego podmiotu.

Dziatki o numerach : 53, 54, 55 sg wtasnoscig Skarbu Panstwa, wieczystym uzytkownikiem
jest spdtka handlowa.

Strukture wtasnosciowg przedstawia zatgcznik graficznym nr 5.



2.3. Stan planistyczny
Dla analizowanego obszaru obowigzuje  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwatg Nr 359/XXII/2000 z dnia
13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwatg Nr 165/X1/2011 z dnia 30
czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin oraz uchwatg Nr 1133/XLI11/2014 z dnia 4 wrze$nia 2014
r. Rady Miasta Lublin. Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne
kierunki polityki przestrzennej, w tym strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.
Na terenie objetym niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programow
wynika, ze analizowany obszar zlokalizowany jest na terenach:
- intensywnej urbanizacji;
- obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych;
- osrodkow ustug ponadpodstawowych;
Whnioskowana zmiana mpzp - nie naruszy ustalen obowigzujgcego Studium.

Rysunek obowigzujacego Studium stanowi zatgcznik graficzny nr 2

Analizowany teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes¢ lll, obejmujgcego pdétnocny obszar miasta, zawarty
miedzy z ulicami: Wyrwasa, Poligonowa, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulica
Koncertowa do granicy administracyjnej miasta, granica administracyjna miasta do al.
Spétdzielczosci Pracy, zachodnia granica pasa drogowego al. Spétdzielczosci Pracy i
potnocna granica pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego i Pétnocnej do al.
Kompozytoréw Polskich, potudniowa granica pasa drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa
(Uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 17 listopada 2005 r.).

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
analizowany obszar przeznaczony jest pod:

« IT10 — tereny urzadzen telekomunikacji;

« UP — tereny ustug publicznych;

»K” — strefa parkowania wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach;

dodatkowo obszar znajduje sie w strefach polityki przestrzennej:

- SRIiK1 - Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji;

+ Y2C - Strefa koncentracji ustug o charakterze dzielnicowym;

+ Y2 - Strefa Miejska, obejmujgca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania
realizowanym jako roznorodne formy zainwestowania o dominujgcych formach
miastotworczych — a wiec zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywnosci
gospodarczej wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespotami zieleni;

- ET2 - Strefa ochrony dalekiego tta panoramy Srédmiescia;

- EZ - Strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzng (strefa na

fragmencie obszaru);



2.4. Wnioski o sporzadzenie zmiany planu

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwate o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta
Miasta.

W roku 2015 do Urzedu Miasta wptynety 2 wnioski (skorygowana tres¢ pismem) o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od wieczystych uzytkownikow

terenu:

Nr

Whnioskodawca |Oznaczenie Tresé
whioskowanej
nieruchomosci

Orange Polska S.A |ul. Chodzki 10A |Wnoszg o:

Nieruchomosci dz. nr 54 — przeznaczenie terenu: U/MW — ustugi nieucigzliwe /
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscig
uzupetnienia o funkcje ustugowe;

- mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy,
modernizacji oraz remontu istniejgcych budynkow
przy zastanych parametrach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

- intensywno$¢ zabudowy - do 7,0;

- powierzchnia zabudowy — maks. 70% ;

- wysokos$¢ zabudowy - do 37m;

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do X;
Uzasadnieniem wniosku jest fakt, iz w sgsiedztwie
nieruchomosci w opracowywanych planach
miejscowych (dla rejonu T. Szeligowskiego, W.
Chodzki, M. Smorawinskiego, Jaczewskiego) dziatki
sg przeznaczone pod funkcje ustugowe i mieszkalne

UiUMW.
2 |Orange Polska S.A |ul. Chodzki 10 |Wnosz3 o:
Nieruchomosci dz. nr 53, 55 — przeznaczenie terenu: U/MW — ustugi nieucigzliwe /

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscig
uzupetnienia o funkcje ustugowe;

- mozliwos$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy,
modernizacji oraz remontu istniejgcych budynkow
przy zastanych parametrach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

- intensywnos¢ zabudowy - do 7,0;

- powierzchnia zabudowy — maks. 70%;

- wysokos¢ zabudowy - do 37m;

- illo$¢ kondygnaciji nadziemnych - do X;
Uzasadnieniem wniosku jest fakt, iz w sgsiedztwie
nieruchomosci w opracowywanych planach
miejscowych (dla rejonu T. Szeligowskiego, W.
Chodzki, M. Smorawinskiego, Jaczewskiego) dziatki
sg przeznaczone pod funkcje ustugowe i mieszkalne
Ui U/MW.




2.5. Niezbedny zakres prac planistycznych
Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

= opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. 2002.155.1298);

= przygotowania  projektu  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z Art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199);

= wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U.Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

= opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego
z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

= przeprowadzenia peinej procedury toku formalno-prawnego zgodnie z Art. 17 - 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199);



Poddajgc ocenie faktyczne zagospodarowanie terenu, aktualne zapotrzebowanie na funkcje
centrotworcze, potrzeby mieszkahcow dzielnicy oraz wnioski sktadane do Urzedu Miasta, a takze
majgc na uwadze strukture wtasnosciowg dziatek, nalezy w ewentualnej zmianie planu dgzy¢ do
osiggniecia rozwigzan kompromisowych, spetniajgcych nie tylko oczekiwania wtascicieli
nieruchomosci ale réwniez zapewniajgcych satysfakcjonujgce zagospodarowanie przestrzeni dla
okolicznych mieszkancéw.

Celem wszczecia procedury zmiany planu - byloby dostosowanie ustalen planu do stanu
faktycznego — istniejgce budynki petnig funkcje biurowo — ustugowg. Przeznaczenie terenu ,IT10”
ogranicza w znacznym stopniu potencjalne mozliwosci zainwestowania oraz wyklucza
wprowadzenie innych funkcji z zakresu ustug (gastronomi, ochrony zdrowia czy hotelowo
-turystycznej).

Postulowana zmiana obowigzujgcego planu umozliwi stworzenie racjonalnych warunkow
rozwojowych dostosowanych do biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych oraz
dostosowanie obiektéw do obecnie obowigzujacych standardéw. Aktualizacja planu majgca na
celu poszerzenie i wzbogacenie programu funkcjonalnego na omawianym obszarze w powigzaniu
Z sgsiednimi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powinna zapewni¢ kompleksowg
obstuge mieszkancéw, wzbogacic¢ lokalny rynek pracy poprzez generowanie nowych miejsc pracy
w dzielnicy oraz wptyng¢ pozytywnie na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej w otoczeniu obszaru.
Ze wzgledu na lokalizacje terenu u zbiegu dwoch alteri komunikacyjnych (Al. M. Smorawinskiego i
ul. T. Szeligowskiego) oraz sasiedztwo osiedla Czechdéw Potudnie rozszerzenie programu
funkcjonalnego w kontekscie uktadu przestrzenno - funkcjonalnego dzielnicy jest w petni zasadne.

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejagcego oraz obowigzujgcych ustalen
planistycznych ~ wykazata, iz ze wzgledéw przestrzennych i spotecznych zasadne jest
przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Proponowane granice opracowania zmiany m.p.z.p. przedstawia zatgcznik graficzny nr 5.

Zatgcznik graficzny nr 1 — granice obszaru objetego analizg;

2. Zalgcznik graficzny nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin;

3. Zatgcznik graficzny nr 3 — stan planistyczny;

4. Zatgcznik graficzny nr 4 — wnioski o zmiane m.p.z.p.;

5. Zatgcznik graficzny nr 5 — struktura wtasnosci;

6. Zatgcznik graficzny nr 6 —proponowana granica przystgpienia do sporzadzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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