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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi akt
prawa miejscowego. Procedure sporzgdzenia zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezbedny
zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.).

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym nr 1. Obszar analizowany, o powierzchni ok. 2,65 ha, zlokalizowany jest w rejonie
ul. Majerankowej, ul. Narcyzowej oraz ul. Daliowej. Teren jest wolny od zabudowy. W jego
bezposrednim otoczeniu wystepujg budynki w zabudowie jednorodzinnej oraz tereny

niezabudowane.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin przyjete uchwalg Nr 359/XXIl/2000 z dnia
13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione uchwalg Nr 165/XI/2011 z dnia
30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin, uchwatg Nr 1133/XLII1/2014 z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
Rady Miasta Lublin, a takze uchwatg Nr 30/11/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r.

Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtowne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Na terenie
objetym niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim programoéw wynika, ze obszar
w catosci zlokalizowany jest na terenach intensywnej urbanizacji (zatgcznik graficzny nr 4).

Realizacja wnioskowanych zmian nie naruszy ustalen Studium.

Obszar objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin czesc¢ |, ktéry zostat przyjety uchwatg Nr 1641/L111/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z
dnia 29 sierpnia 2002 r. Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (zalgcznik graficzny nr 5) tereny zlokalizowane w granicach obszaru
analizowanego przeznaczone sg pod :

- UP —tereny ustug publicznych;



- ZP —tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielence);

-z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach.

Na obszarze objetym opracowaniem:
- wiascicielem ok 87% powierzchni obszaru jest Gmina Lublin;
- wiascicielami ok 13% powierzchni obszaru sg osoby fizyczne.

Strukture wtasnosciowg zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 2.

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwate o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta.

W roku 2015 Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin ztozyt wniosek o zmiane
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy - zasieg terenéw bedacych przedmiotem ztozonego

wniosku przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 3.

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

+ opracowania aktualizacji ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz. U.
2002.155.1298).

+ opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pézn. zmianami).

« wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008 r.
Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami);

« opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poddajgc ocenie faktyczne zagospodarowanie terenu i potrzeby okolicznych mieszkancow
oraz wnioski sktadane do Urzedu Miasta, a takze majgc na uwadze strukture wiasnosciowg
dziatek, nalezy w ewentualnej zmianie planu dgzy¢ do osiggniecia rozwigzan kompromisowych,
spetniajgcych nie tylko oczekiwania wiascicieli dziatek ale réwniez zapewniajgcych
satysfakcjonujgce zagospodarowanie przestrzeni dla okolicznych mieszkancow.

Osiedle Rudnik jest jedng z dzielnic miasta Lublin, w ktérej w ostatnich latach widoczny jest
duzy wzrost liczby realizowanych obiektow mieszkaniowych, zaréwno jedno- jak i wielorodzinnych,

co przedstawiajg ponizsze zdjecia satelitarne.
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Rudnik — zabudowa 2014 r.




Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczone;j
do niezbednej korekty oraz okredlenie wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
w analizowanym obszarze pozwoli na racjonalne wykorzystanie gminnej nieruchomosci.
Realizacja ustug publicznych z uwzglednieniem wniosku Wydziatu Gospodarowania Mieniem
przyniesie wymierne korzysci dla rozwijajgcej sie dzielnicy mieszkaniowej w tej czesci miasta.

Realizowana infrastruktura dodatkowo wptywa na dalszy rozwéj zabudowy mieszkaniowej,

przy jednoczesnym braku ustug podstawowych, w tym z zakresu o$wiaty.

Celem opracowania zmiany planu bedzie:

* Kkorekta przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z wnioskiem ztozonym przez
Wydziat Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin,

* uwzglednienie terendéw pod zieleh publiczng,

» ustalenie zasad dopuszczalnej ingerencji w strukture funkcjonalno-przestrzenng
i harmonijne wkomponowanie nowych form zabudowy w strukture mieszkaniowg osiedla,

* dostosowanie ustalen planistycznych do aktualnej sytuacji spoteczno — ekonomicznej tej
czesci miasta,

* osiggniecie lepszych rozwigzan architektonicznych planowanych obiektéw.

Zmiana planu w przedstawionym powyzej zakresie powinna wywota¢ pozytywny efekt
przestrzenny w najblizszym sgsiedztwie oraz pozytywny efekt spoteczny w szerszym otoczeniu

poprzez zwiekszenie dostepnosci do ustug publicznych.

Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustaleh
planistycznych oraz argumentéw przemawiajgcych za wszczeciem prac planistycznych wykazata,
iz ze wzgledéw przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego.

Kolejne uchwaty podejmowane w sprawie rozpoczecia howych opracowan planistycznych,
powinny nastepowaé stopniowo — stosownie do terminéw uchwalania opracowan dotychczas
kontynuowanych, a wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci
budzetowe wprowadzania planu w zycie.

Prognoza skutkow finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane granice opracowania zmiany m.p.z.p. wynikajgce z przeprowadzonej analizy

przedstawione zostaty na zatgczniku graficznym nr 6.
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SPIS ZALACZNIKOW:

Zatgcznik graficzny nr 1 — granice obszaru objetego analizg.

Zatgcznik graficzny nr 2 — struktura wtasnosci.

Zatgcznik graficzny nr 3 — wnioski o sporzgdzenie zmiany m.p.z.p. w granicach obszaru
objetego analiza.

Zatgcznik graficzny nr 4 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Zatgcznik graficzny nr 5 — obowigzujgcy m.p.z.p.

Zatgcznik graficzny nr 6 — proponowana granica przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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@ Skala 1:2000 GRANICE OBSZARU
60 100m OBJETEGO ANALIZA

OZNACZENIA:

I  granica obszaru objetego analizg

granica wtasnosci

I:I zarys budynku
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EB Skala 1:2000

20 60 100m

STRUKTURA WLASNOSCIOWA

OZNACZENIA:

I  granica obszaru objetego analizg wiasnosé - Gmina Lublin

granica wtasnosci wlasnos¢ - osoby fizyczne

I:I zarys budynku
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60 100m

OZNACZENIA:

] wnioski 0 sporzgdzenie

I  granica obszaru objetego analizg A zmiany m.pzp.

granica wtasnosci

I:I zarys budynku




WYRYS ZE STUDIUM
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OZNACZENIA:

I granica obszaru objetego analizg

I:l tereny intensywnej urbanizaciji
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I  granica obszaru objetego analizg

granica wtasnosci

tereny ustug publicznych
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej
(wielo- i jednorodzinnej)

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej

HISINEER R

IT1 | stacje transformatorowe
tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielence)
KDL tereny drég publicznych - ulice lokalne

tereny drog publicznych - ulice dojazdowe

N

strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach

§

strefa zabudowy kubaturowej
dominanta urbanistyczna

granice podziatu terenu o tym samym przeznaczeniu
- postulowane
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EB Skala 1:2000 PROPONOWANA GRANICA
PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA

ZMIANY M.P.Z.P.

OZNACZENIA:

I  proponowana granica przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

granica wtasnosci




