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1. WST�P

Ustalenie  przeznaczenia  terenu,  rozmieszczenia  inwestycji  celu  publicznego  oraz 

okre�lenie sposobów zagospodarowania i  warunków zabudowy terenu nale�y do zada�  Gminy 

wyra�onych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który stanowi akt 

prawa miejscowego.  Procedur�  sporz�dzenia  zmiany planu rozpoczyna uchwała  Rady Miasta 

o przyst�pieniu do sporz�dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Przed podj�ciem uchwały Prezydent Miasta wykonuje analizy dotycz�ce zasadno�ci przyst�pienia 

do  sporz�dzenia  zmiany  planu  i  stopnia  zgodno�ci  przewidywanych  rozwi�za�  z ustaleniami 

studium. Przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania zmiany planu oraz ustala niezb�dny 

zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.).

2. ANALIZA ZASADNO�CI DOTYCZ�CA PRZYST�PIENIA DO SPORZ�DZANIA 

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Granice  obszaru  obj�tego  analiz�  zasadno�ci  przyst�pienia  do  sporz�dzenia  zmiany 

miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zostały  okre�lone  na  zał�czniku 

graficznym nr 1.  Obszar analizowany, o powierzchni  ok.  2,65 ha,  zlokalizowany jest  w rejonie 

ul. Majerankowej,  ul.  Narcyzowej  oraz  ul.  Daliowej.  Teren  jest  wolny  od  zabudowy.  W  jego 

bezpo�rednim  otoczeniu  wyst�puj�  budynki  w  zabudowie  jednorodzinnej  oraz  tereny 

niezabudowane.

Dla  analizowanego  obszaru  obowi�zuje  Studium  uwarunkowa�  i  kierunków 

zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Lublin  przyj�te  uchwał�  Nr  359/XXII/2000  z  dnia 

13 kwietnia  2000  r.  Rady  Miejskiej  w  Lublinie  zmienione  uchwał�  Nr  165/XI/2011  z  dnia 

30 czerwca 2011 r.  Rady Miasta Lublin, uchwał�  Nr 1133/XLIII/2014 z dnia 4 wrze�nia 2014 r. 

Rady Miasta Lublin, a tak�e uchwał� Nr 30/II/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r.

Zgodnie  z  dyspozycj�  ustawow�  dokument  Studium  okre�la  główne  kierunki  polityki 

przestrzennej,  w  tym  mi�dzy  innymi  struktur�  funkcjonalno-przestrzenn�  miasta.  Na  terenie 

obj�tym niniejsz� analiz� z dokumentu Studium i zawartych w nim programów wynika, �e obszar 

w cało�ci  zlokalizowany  jest  na  terenach  intensywnej  urbanizacji  (zał�cznik  graficzny  nr  4). 

Realizacja wnioskowanych zmian nie naruszy ustale� Studium.

Obszar  obj�ty  jest  ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego 

miasta Lublin cz��� I, który został przyj�ty uchwał� Nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z 

dnia  29  sierpnia  2002  r. Zgodnie  z  obowi�zuj�cym  miejscowym  planem  zagospodarowania 

przestrzennego  (zał�cznik  graficzny  nr  5)  tereny  zlokalizowane  w  granicach  obszaru 

analizowanego przeznaczone s� pod :

− UP – tereny usług publicznych;
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− ZP – tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, ziele�ce);

− z – strefa zieleni wydzielona w granicach terenów o ró�nych przeznaczeniach.

Na obszarze obj�tym opracowaniem:

− wła�cicielem ok 87% powierzchni obszaru jest Gmina Lublin;

− wła�cicielami ok 13% powierzchni obszaru s� osoby fizyczne.

Struktur� własno�ciow� zobrazowano na zał�czniku graficznym nr 2.

Stosownie  do  art  14  ust  4  ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym 

uchwał�  o  przyst�pieniu  do  opracowania  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania 

przestrzennego Rada Miasta podejmuje z własnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta. 

W roku 2015 Wydział Gospodarowania Mieniem Urz�du Miasta Lublin zło�ył wniosek o zmian�

przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy - zasi�g terenów b�d�cych przedmiotem zło�onego 

wniosku przedstawiono na zał�czniku graficznym nr 3.

Sporz�dzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

� opracowania aktualizacji ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporz�dzeniem Ministra 

�rodowiska z dnia 9 wrze�nia 2002 r. w sprawie opracowa� ekofizjograficznych. (Dz. U. 

2002.155.1298).

� opracowania  zmiany  planu  zgodnie  z  art.  15,  ust.  2  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pó	n. zmianami).

� wykonania prognozy oddziaływania na �rodowisko zgodnie z ustaw� z dnia 3 pa	dziernika 

2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa 

w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008 r. 

Nr 199, poz. 1227 z pó	niejszymi zmianami);

� opracowania  prognozy  skutków  finansowych  uchwalenia  zmiany  planu  miejscowego 

z uwzgl�dnieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3. WNIOSKI DOTYCZ�CE ZASADNO�CI PRZYST�PIENIA DO SPORZ�DZENIA ZMIANY 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poddaj�c ocenie faktyczne zagospodarowanie terenu i potrzeby okolicznych mieszka�ców 

oraz  wnioski  składane  do  Urz�du  Miasta,  a  tak�e  maj�c  na  uwadze  struktur�  własno�ciow�

działek, nale�y w ewentualnej zmianie planu d��y� do osi�gni�cia rozwi�za� kompromisowych, 

spełniaj�cych  nie  tylko  oczekiwania  wła�cicieli  działek  ale  równie�  zapewniaj�cych 

satysfakcjonuj�ce zagospodarowanie przestrzeni dla okolicznych mieszka�ców.

Osiedle Rudnik jest jedn� z dzielnic miasta Lublin, w której w ostatnich latach widoczny jest 

du�y wzrost liczby realizowanych obiektów mieszkaniowych, zarówno jedno- jak i wielorodzinnych, 

co przedstawiaj� poni�sze zdj�cia satelitarne.
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Sporz�dzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczonej 

do niezb�dnej korekty oraz okre�lenie wska	ników zagospodarowania oraz u�ytkowania terenów 

w  analizowanym  obszarze  pozwoli  na  racjonalne  wykorzystanie  gminnej  nieruchomo�ci. 

Realizacja  usług  publicznych  z  uwzgl�dnieniem  wniosku  Wydziału  Gospodarowania  Mieniem 

przyniesie wymierne korzy�ci dla rozwijaj�cej si� dzielnicy mieszkaniowej w tej cz��ci miasta.

Realizowana infrastruktura dodatkowo wpływa na dalszy rozwój zabudowy mieszkaniowej, 

przy jednoczesnym braku usług podstawowych, w tym z zakresu o�wiaty.

Celem opracowania zmiany planu b�dzie:

� korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z wnioskiem zło�onym przez 

Wydział Gospodarowania Mieniem Urz�du Miasta Lublin,

� uwzgl�dnienie terenów pod ziele� publiczn�,

� ustalenie  zasad  dopuszczalnej  ingerencji  w  struktur�  funkcjonalno-przestrzenn�

i harmonijne wkomponowanie nowych form zabudowy w struktur� mieszkaniow� osiedla,

� dostosowanie ustale�  planistycznych do aktualnej sytuacji społeczno – ekonomicznej tej 

cz��ci miasta,

� osi�gniecie lepszych rozwi�za� architektonicznych planowanych obiektów.

Zmiana  planu  w  przedstawionym  powy�ej  zakresie  powinna  wywoła�  pozytywny  efekt 

przestrzenny w najbli�szym s�siedztwie oraz pozytywny efekt społeczny w szerszym otoczeniu 

poprzez zwi�kszenie dost�pno�ci do usług publicznych. 

Analiza  dotycz�ca  uwarunkowa�  stanu  istniej�cego,  obowi�zuj�cych  ustale�

planistycznych oraz argumentów przemawiaj�cych za wszcz�ciem prac planistycznych wykazała, 

i�  ze  wzgl�dów przestrzennych  i  społecznych zasadne  jest  przyst�pienie  do  sporz�dzenia 

zmiany planu miejscowego.

Kolejne uchwały podejmowane w sprawie rozpocz�cia nowych opracowa� planistycznych, 

powinny  nast�powa�  stopniowo  –  stosownie  do  terminów  uchwalania  opracowa�  dotychczas 

kontynuowanych, a wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgl�dnia� kondycj� finansow� miasta i mo�liwo�ci 

bud�etowe wprowadzania planu w �ycie.

Prognoza skutków finansowych zostanie opracowana na etapie tworzenia projektu zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane granice opracowania zmiany m.p.z.p. wynikaj�ce z przeprowadzonej analizy 

przedstawione zostały na zał�czniku graficznym nr 6.
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4. SPIS ZAŁ�CZNIKÓW:

1. Zał�cznik graficzny nr 1 – granice obszaru obj�tego analiz�.

2. Zał�cznik graficzny nr 2 – struktura własno�ci.

3. Zał�cznik graficzny nr 3 – wnioski o sporz�dzenie zmiany m.p.z.p. w granicach obszaru 

obj�tego analiz�.

4. Zał�cznik graficzny nr 4 – wyrys ze Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego.

5. Zał�cznik graficzny nr 5 – obowi�zuj�cy m.p.z.p.

6. Zał�cznik  graficzny nr 6 – proponowana granica przyst�pienia do sporz�dzenia zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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