Uchwala Nr 1108/XLIV/2018
Rady Miasta Lublin

z dnia 24 maja 2018 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin —
czes¢ III w rejonie al. M. Smorawinskiego — cz¢$é péinocna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 402/XV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia
11 lutego 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czg$¢ III w rejonie al. M. Smorawinskiego — cze$¢ podinocna, Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czg$¢ I w rejonie al. M. Smorawinskiego — czg$¢ poinocna nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pézniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ III
w rejonie al. M. Smorawinskiego — czg$¢ pdinocna w granicach: ul. W. Chodzki od wschodu,
al. M. Smorawinskiego od potudnia, ul. T. Szeligowskiego od zachodu, linia rozgraniczajaca terenu UC od
poinocy (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1) - zwang dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majgce na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciaggdéw komunikacyjnych, oswietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, tradycyjne w skali i formie stupy ogloszeniowe, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, fawki, kosze na $Smieci, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny oraz inne
obiekty matej architektury;

2) dopuszczona kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
dodatkowe poza podstawowym,;

3) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dzialek lub cze$¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budowe;

5) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi catosciowe;j
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
powigzany zarowno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, ro§linnos¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia shuzace =zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;
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7) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalno$ci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

9) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedgcych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

12) obowigzujaca linia zabudowy - oznaczona w rysunku planu linia okres$lajaca obowigzujacy sposob
lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewngtrznych,
pochylni, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, czesci podziemnych obiektow
budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

13) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie zuktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu lub
strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez zaden element
projektowanych w tym terenie budynkow, chyba ze ustalenia szczegélowe mowia inaczej;

14) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

15) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitdéw widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

16) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglgdniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

17) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktdre przypisane zostato danemu terenowi jako

obowiazujace;
19) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;
20) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

(z wylaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogoélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

26) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych graficznie
na rysunku planu czesci terenu oznaczonych literami A, B, w granicach ktorych dopuszczalna wysokos¢
zabudowy jest zr6znicowana i okre§lona w ustaleniach szczegdtowych terenu;
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27) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegoélnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania terenu oraz
elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowocyfrowym;

29) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

30) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych
wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformulowano ustalenia uszczegodtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

31) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej polozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynku;

32) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

33) zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontdw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy izmiany sposobu uzytkowania obiektu zgodnej z przeznaczeniem
terenu, przy czym w wypadku rozbiérki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne zustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3.U, MW, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwos¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu Ilub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia literowe terendOw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

== =mm mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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la_ A A obowigzujgca linia zabudowy

La__ A Al nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDW tereny drég wewnetrznych

KX tereny wydzielonych ciggow pieszych

A
@ “ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

\ Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
N || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

:j budynek lub zespdt budynkdw objety Ochrong
Planistyczng

2) Elementy informacyjne

jezdnie

" ] budynki istniejgce

O 0O o> schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych
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g o> schemat przebiegu gtéwnych ciggoéw pieszych
i rowerowych

® ® @ | szpalerdrzew

7. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6) obszary zieleni towarzyszacej wydzielone w ramach funkcji podstawowych;
7) strefy szczegoblnej przestrzeni publicznej;
8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej - moggce zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terenow) kategorie terendw zabudowy ustugowe;:
a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedow pocztowych,

urzedow,
b) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, samodzielne
sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo - turystycznej - takie jak: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne,

e) kultu religijnego i czynnosci religijnych - takie jak: koscioly, organizacje wyznaniowe,

f) kultury - takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gltéwnie do celow rozrywkowych,
kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki iszkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

1) oswiaty i wychowania - takie jak: zlobki, §wietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty jezykowe,
osrodki ksztatceniowe 1 szkoleniowe,

j) ustug drobnych - takie jak: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, S§lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z uslugami i obstuga motoryzacji,

k) ustug teletechnicznych;

3) KDZ — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych;
5) KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?,
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2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;

5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 tozek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) domy dziennego 1istatego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 16zek;

9) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni targowiska;

11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

12) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

14) domy kultury — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla widzéw;

16) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

17) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

18) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

19) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak wilo§ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych wust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej
ilo$ci.

5. Stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegétowe terenu mowia inaczej.

§7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3500 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U(MW):
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 10000 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3500 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MW:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3500 m?;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci
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§8
Dla terenu 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji uslugowych w szczegodlnosci z zakresu kategorii terenéw zabudowy
ustugowe;j ,,U” (zgodnie z §5).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;
3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:
a) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) doméw studenckich, dla ktéorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepelnosprawnym;
2) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych;
3)na terenie 1U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegoélnej przestrzeni
publicznej PP, w ktore;j:
a) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych elementow zieleni,
d) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia,
f) dopuszcza sig lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych;
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);
4) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 55%;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigcej niz VI kondygnacji nadziemnych,
b) nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0;
9) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji na elewacji potudniowej budynku nie mogg przekroczyc
wartosci:
a) dla wysokosci: nie okresla sig,
b) dla szerokosci: 45m;
10) ksztatt dachu: ptaski;
11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe;j, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewacji;
13) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy izagospodarowania terenu dla dzialek
budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;
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14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1U;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?;

2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U - od drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
2KDW;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego,
z mozliwo$cia realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanat @ 0,2 w al. M. Smorawinskiego);

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (w oparciu o @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego, @ 0,4 w ul. A. Fieldorfa), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci miejskiego systemu wodociggowego (magistrala @ 400 w al. M.
Smorawinskiego oraz sie¢ @ 160 w ul. W. Chodzki);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych sieci miejskiego systemu gazowniczego (w oparciu o sieci
sredniego ci$nienia @ 250 — al. M. Smorawinskiego, @ 75 w ul. W. Chodzki);

g) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego (magistrala cieptownicza 2x400
w al. M. Smorawinskiego, sie¢ @ 150x315 wul. Chodzki) lub wilasnych zrdodet ciepta zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) ustawienia obiektéw o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.
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§9
Dla terenu 1U(MW) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji uslugowych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii terenow zabudowy
ustugowe;j ,,U” (zgodnie z §5);

2) wielko$¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowe;j
docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej, w przypadku
realizacji zabudowy wylacznie o funkcji ustugowej - standardu akustycznego nie ustala si¢ z wyjatkiem
realizacji:

a) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) doméw studenckich, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie 1TU(MW) obejmuje si¢ ochrong planistyczng d. budynek Centrum Promocji i Biuro Obshlugi
Klienta Telekomunikacji Polskiej S.A., 1999 r. (oznaczony graficznie na rysunku planu). Dla obiektu
ustala si¢ zasady ochrony:

a) nakaz zachowania bryty budynku wraz z pseudo-portykiem ze stupami,
b) nakaz zachowania ksztattu dachu,
c)nakaz zachowania rozplanowania elewacji (kolorystyka, wielko$¢ ipodzial okien, itp) wraz
z materiatem wykonczenia (beton architektoniczny),
d) nakaz zachowania uktadu przestrzeni holi wewnatrz budynku.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym,;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepelnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych;

3) na terenie 1U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej przestrzeni
publicznej PP, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako§ciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
¢) nakazuje si¢ lokalizacje¢ zakomponowanych elementéw zieleni,
d) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, Smietnikéw) oraz ujednoliconego oswietlenia,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych;
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);
4) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla si¢;

2) ustala si¢ obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 35%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) nie wigcej niz VI kondygnacji nadziemnych,

b) nieprzekraczalna rzgdna wysokosci zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;

9) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji na elewacji potudniowej budynku nie mogg przekroczyc
wartosci:

a) dla wysokosci: nie okresla sig,

b) dla szerokosci: 45m;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

13) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

14) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej
dziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej
5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1U(MW);

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe;

18) nakazuje si¢ realizacje przej$cia w kierunku zachodnim, na przedtuzeniu drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 2KDW, do ul. Szeligowskiego (zlokalizowanej poza granicami planu).

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 10000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktoérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UMW) - od terenu drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KDW.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu

elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,
z mozliwoS$cia realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanaty ¢ 0,2 w al. M. Smorawinskiego oraz @ 0,3 wzdtuz ul. T. Szeligowskiego)

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejagcych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (w oparciu 0 @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego, @ 0,3 wul. T. Szeligowskiego), wlasne
systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci miejskiego systemu wodociggowego (magistrale ©
400 w al. M. Smorawinskiego i ul. T. Szeligowskiego );

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci miejskiego systemu gazowniczego (w oparciu o sieci
sredniego ci$nienia @ 315 w ul. Szeligowskiego, @ 250 — al. M. Smorawinskiego);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego (magistrala cieptownicza 2x400
w al. M. Smorawinskiego) lub wtasnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;
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h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu ITUMW) w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1U/MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych, w szczegoélnosci z zakresu kategorii terenow zabudowy
ustugowej ,,U” (zgodnie z §5);

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w przypadku
realizacji zabudowy wytacznie o funkcji mieszkaniowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji
ustugowe;j - standardu akustycznego nie ustala si¢ z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z zakresu o§wiaty i wychowania, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) domow studenckich, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepetnosprawnym;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz VI kondygnacji nadziemnych,
b) nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0;

9) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji na elewacji poludniowej budynku nie moga przekroczy¢
wartosci:

a) dla wysokosci: nie okresla sig,
b) dla szerokosci: 45m;
10) ksztatt dachu: ptaski;
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11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialdow wykonczeniowych
elewacji;

13) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej
dziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej
5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach terenu
oznaczonego symbolem 1U/MW;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 1U/MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo rekreacyjnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggdw pieszych i rowerowych oraz przejazdow,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/MW od terenu drogi wewngtrznej 1KDW.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energiec elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,
z mozliwoS$cia realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanaty @ 0,2 w al. M. Smorawinskiego oraz @ 0,3 wzdhuz ul. T. Szeligowskiego);

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (w oparciu @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego, ¥ 0,3 w ul. T. Szeligowskiego, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci miejskiego systemu wodociaggowego (magistrale @ 400 w al. M.
Smorawinskiego 1 ul. T. Szeligowskiego);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci miejskiego systemu gazowniczego (w oparciu o sieci
$redniego ci$nienia @ 315 w ul. Szeligowskiego, @ 250 — al. M. Smorawinskiego);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego (magistrala cieptownicza 2x400
w al. M. Smorawinskiego, sie¢ @ 150x315 wul. Chodzki) lub wilasnych zrodet ciepta zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

h) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ushugowej nie zwiazanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U/MW w wysokosci 30 %.

§ 11
Dla terenu 2U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowych, w szczegodlnos$ci z zakresu kategorii terenéw zabudowy
ustugowe;j ,,U” (zgodnie z §5);

2) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w przypadku
realizacji zabudowy wylacznie o funkcji mieszkaniowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji
ustugowej - standardu akustycznego nie ustala si¢ z wyjatkiem realizacji:

a) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) doméw studenckich, dla ktéorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zamieszkania zbiorowego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom niepelnosprawnym;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacj¢ barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie okresla sie;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 55%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%;

7) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie A ustala si¢:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz X,

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 245 m n.p.m.,
b) w strefie B ustala sig:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz VI,
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- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 234 m n.p.m.;

8) nieprzekraczalne rzgdne wysokosci zabudowy w strefach wysokosci zabudowy Ai B nie dotycza
infrastruktury technicznej ustug teletechnicznych, w szczegdlnosci zlokalizowanej na istniejacym
budynku (wskazanym na rysunku planu);

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0;

10) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji na elewacji potudniowej budynku nie moga przekroczyc
wartosci:

a) dla wysokosci: nie okresla sig,
b) dla szerokosci: 45m;

11) ksztatt dachu: ptaski;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialdow wykonczeniowych
elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej
dziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej
5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej i w ramach terenu
oznaczonego symbolem 2U/MW;

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 3500 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 2U/MW wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikéw) oraz ujednoliconego o$wietlenia,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo rekreacyjnych,

e) dopuszczenie lokalizacji ciaggow pieszych i rowerowych oraz przejazdow,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulicy W. Chodzki (ulica
zlokalizowana poza granicami planu) oraz od terenu drogi wewnetrznej 2KDW
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,
z mozliwos$cia realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
o istniejace sieci (kanaty ¢ 0,2 w al. M. Smorawinskiego, ul. A. Fieldorfa, ul. J. Mackiewicza);
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d) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (w oparciu o @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego, @ 0,4 w ul. A. Fieldorfa), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci miejskiego systemu wodociggowego (magistrala @ 400 w al. M.
Smorawinskiego sie¢ @ 160 w ul. W. Chodzki);

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci miejskiego systemu gazowniczego (w oparciu o sieci
$redniego ci$nienia @ 250 — al. M. Smorawinskiego, @ 75 w ul. W. Chodzki);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieptowniczego (magistrala cieptownicza 2x400
wal. M. Smorawinskiego, sie¢ @ 150x315 wul. Chodzki) lub wlasnych zrodet ciepta zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski czy stoiska
sezonowe.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U/MW w wysokosci 30 %.

§ 12
Dla terenu 1KDZ. ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren drég publicznych — ulica zbiorcza — poszerzenie istniejacego pasa
drogowego

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem;

3) ustala si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (tawek,
$mietnikow, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego skalg do ruchu
pieszych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezki rowerowej;

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sig.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) poszerzenie pasa drogowego ul. T. Szeligowskiego (zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o kanat
deszczowy @ 0,3 wul. T. Szeligowskiego, wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych Iub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1 %.

§ 13
Dla terenu 1KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni wurzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sie¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdtczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 15 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;
4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KDW - od terenu oznaczonego symbolem
1KDZ (ulica T. Szeligowskiego);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy;
d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (w oparciu o @ 0,3
w ul. T. Szeligowskiego), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych.
10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.
11. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1IKDW w wysokosci 1 %.

§ 14
Dla terenu 2KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 14 m;

2) nakazuje si¢ lokalizacje min. jednostronnego chodnika;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje placu nawrotowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala sie.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KDW - od ulicy W. Chodzki, zlokalizowanej
poza granicami planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;
d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
przebudowie (w oparciu 0 @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego), wlasne systemy zagospodarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

o]
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e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2KDW w wysokosci 1 %.

§ 15
Dla terenu 1KX, 2KX ustala si¢:

. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagow pieszych.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje sie staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom
komunikacyjnym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz znakow
i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sie¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) teren 1KX - nie mniej niz 5 m,
b) teren 2KX - nie mniej niz 6 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog pozarowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ogdlnodostepne;j zieleni publicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie okresla sie;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:

a) terenu 1KX — od drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz od ul. W. Chodzki zlokalizowanej
poza granicami planu,

b) terenu 2KX — od terenu drogi wewnetrznej 2KDW oraz od al. M Smorawinskiego zlokalizowanej poza
granicami planu.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu

elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego,

N —
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenu 1KX do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
(w oparciu o kanaty @ 0,3 wul. T. Szeligowskiego, @ 0,3 wul. Chodzki), wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenu 2KX do miejskich sieci kanalizacji deszczowej
(w oparciu o0 @ 0,5 w al. M. Smorawinskiego lub @ 0,3 poza péinocng granica obszaru opracowania),
wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KX, 2KX w wysokosci 1%.

§ 16
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 17
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 19

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III przyjety uchwala nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia

17 listopada 2005 r.
§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr 1108/XLIV/2018

Centrum Promocji i Biur Obstugi Klientoéw Telekomunikacji
Polskiej S.A. zlokalizowanego przy ul. Chodzki 10a, w
poludniowo-zachodniej czgsci  Nieruchomosci, przy
skrzyzowaniu al. Smorawinskiego 1 ul. Szeligowskiego,
skutkujacej brakiem mozliwosci jego modernizacji w tym
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy Iub ewentualnej
rozbiorki.

Uchwalenie ochrony planistycznej spowoduje koniecznosé
zagwarantowania w budzecie miasta funduszy na partycypacje
Urzgdu Miasta w kosztach biezacego utrzymania i remontéw
chronionego budynku wraz z jego najblizszym otoczeniem.

Rady Miasta Lublin
z dnia 24 maja 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ 111 w rejonie al. M Smorawinskiego - cz¢$¢ pétlnocna
I wytozenie do wgladu publicznego od 18 lipca 2017 r. do 10 sierpnia 2017 r. (termin sktadania uwag - do 25 sierpnia 2017 r.)
Nazwisko i Rozstraveniecie Rozstrzygniecie
azwisko v Ustalenia wsirzyginie Rady Miasta Lublin
imie . Prezydenta P ik do uch
Oznaczenie| V% E w Sprawie rozpatrzenia e gue B
D S e planu dla ; nr 1108/XLIV/2018
ata Jeanosti ‘ . IEruCnom - ierucho uwase z dnia 24 maja 2018 r. .
Lp. | wplywu | organizacyjn Tresé uwagi osci, ktorej . . Uwagi
uwagi ej dotyczy morsa. uwaga uwaga uwaga uwaga
. ktorej : . :
i adres uwaga d uwzgledn | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgled
zglaszajgcego otyczy iona niona na niona
uwaga
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 |23.08.2017 Orange Orange Polska S.A. wnosi o wykreslenie w catosci z projektu| dz. nr 54 | 1TUMW) _ B Uwaga nieuwzgledniona
Polska S.A. |planu zapisow §10 punkt 4, dotyczacych objecia ochrong| ark. 7 obr. Budynek dawnego Centrum Promocji i Biur Obslugi Klientow
planistyczna istniejacego od 1999 roku budynku dawnego 18 Telekomunikacji Polskiej S.A zostal objgty ochrona planistyczna

poniewaz stanowi wazny element wspdlczesnej tozsamosci miasta. Ze
wzgledu na swoj reprezentacyjny charakter nadaje si¢ na prestizowa
siedzibg firmy, ale takze na siedzibg instytucji publicznych, w tym
centralnych.

Budynek Centrum Promocji i Biuro Obstugi Klienta Telekomunikacji
Polskiej S.A. (autor Stelmach i Partnerzy Biuro Architektoniczne Sp.
z.0.0) w Lublinie otrzymat w 2000 roku Nagrodg III stopnia Ministra
Rozwoju 1 Budownictwa; oraz Wyr6znienie Stowarzyszenia
Architektow Polskich i Polski Cement Sp. z o0.0. w konkursie na
najlepsza realizacj¢ architektoniczng z uzyciem technologii
zelbetowej wykonanej i przekazanej do uzytku do konca 1999 roku.
Budynek uzyskal nagrod¢ za m.in.: "Stworzenie bardzo wspotczesnej
przestrzeni budynku biurowego, o znakomitej skali i proporcjach,
czytelnie wpisanego w zastany kontekst miejski. Budynek
reprezentuje wybitne walory architektoniczne wynikajace z unikalne;j
spojnosci struktury, podziatow przestrzennych i detalu. Uzycie betonu
architektonicznego do tworzenia S$cian zewngtrznych i1 wnetrza
obiektu w kontrascie z drewnem i szklem wewngtrznych przegrod
daje bardzo wspotczesny i indywidualny wyraz. Na podkreslenie
zashuguje  spojno$¢  materialowo-formalna ~ humanistycznych
przestrzeni wewngtrznego patio, wychodzacych na niego przestrzeni
socjalnych jak i detali - ktadki, schodow wewngtrznych i balustrad."

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 1 ust.1) w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele
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oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy podstawa
dziatan jest tad przestrzenny i rozwdj zrownowazony. Uzupehniajac to
art.1 ust. 2 tejze ustawy mowi, iz w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
Srodkow komunikacji elektronicznej,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.”

Natomiast ust. 3., ktory brzmi: ,,Ustalajqc przeznaczenie terenu Ilub
okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony
istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania,a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne.”, wyraznie podkresla iz interesy prywatne nie stoja ponad
interesem publicznym, a w planowaniu przestrzennym rownie istotne
co wnioski i1 uwagi oso6b prywatnych sa uwarunkowania
ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.

W dniu 07.09.2016 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej odnoszace si¢ do pierwszego
projektu MPZP w rejonie Al. M. Smorawinskiego - cz¢§¢ poinocna.

Projekt MPZP zostal zaopiniowany negatywnie z zaleceniami i
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wnioskami.

W opinii zawarto m.in.: ,,Komisja wnioskuje o objecie ochrong
planistycznq istniejqcego budynku Telekomunikacji w narozniku
potudniowo-zachodnim terenu (przy  skrzyzowaniu ulic
Smorawinskiego i Szeligowskiego".

Sporzadzony zostal nowy projekt MPZP, w sprawie ktorego, w dniu
05.12.2016 1., odbylo sig¢ posiedzenie Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektoniczne;.

W wydanej opinii, jednym ze wskazanych pozytywnych elementow
projektu  MPZP byto: ,0bjecie ochronq planistyczng budynku
Centrum Promocji i Biura Obstugi Klienta Telekomunikacji Polskiej
S.A. w Lublinie (przy tym warto podkresli¢, iz przedmiotem ochrony
sq rozwiqzania przestrzenne i i formalne budynku, a sposob jego
uzytkowania moze ulegac¢ zmianie); budynek ten stanowi wazny
element wspoiczesnej tozsamosci miasta, ze wzgledu na swoj
reprezentacyjny charakter nadaje sie nie tylko na prestizowq siedzibe
firmy, ale takie na siedzibe instytucji publicznych, w tym
centralnych."

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
majace walor norm powszechnie obowiazujacych, okreslaja granice
korzystania z nieruchomos$ci i wraz z innymi przepisami prawa
ksztaltuja spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

Z uwagi na przytoczone wyzej argumenty uwzglednienie uwagi nie
jest mozliwe.

2 124.08.2017| F----m-mmm-- 1/ Ze wzgledu na obecny charakter tego miejsca wnioskuj¢ o | dz. nr 53, 1U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
A-mem- utrzymanie przeznaczenia tego obszaru jako teren ushug| 54,55 | 1UMW), Funkcje ustug publicznych moga by¢ realizowane na kazdym z nowo
publicznych UP. ark. 7 obr. | 1U/MW, wyznaczonych terendw (oznaczonych symbolami 1U, 1UMW),
18 2U/MW, 1U/MW oraz 2U/MW ).

1KDZ, Rozszerzony zostal zakres dopuszczonych funkcji ustugowych o
1KDW, funkcje komercyjne, co niewatpliwie wptynie pozytywnie na rozwoj
2KDW, zagospodarowania terendw w tym rejonie.

1KX,

2/ Z uwagi na fatalng jako$¢ powietrza w Lublinie, ktorej Uwaga nieuwzgledniona

skutki ekonomiczne i spoleczne szacowane sa na poziomie Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
srednich rocznych zewngtrznych kosztéw finansowych w (art. 1 ust.1) w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele
wysokosci 500 milionéw Euro oraz okoto 300 przedwczesnych oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy podstawa
zgonow — wnioskujg o pozostawienie wszystkich znajdujacych dziatan jest tad przestrzenny i rozwoj zrownowazony. Uzupelniajac to
si¢ tam miejsc zielonych jako teren zieleni publicznej ZP oraz art.1 ust. 2 tejze ustawy mowi, iz w planowaniu i zagospodarowaniu
zieleni towarzyszacej ZT. przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
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i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.”

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1587) w §4 pkt 3 ustalone zostalty wymogi dotyczace
stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu
planu miejscowego: "ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i
wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu"

Projekt planu okresla minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla kazdego z nowo wyznaczonych terendw
(oznaczonych symbolami 1U, 1UMW), 1U/MW oraz 2U/MW.
Dodatkowo wyznacza obszary zieleni towarzyszacej wydzielone w
ramach terendéw o r1éznym przeznaczeniu, nakazuje lokalizacje
zakomponowanych elementow zieleni w strefach szczegélnej
przestrzeni publicznej wyznaczonych na terenach 1U oraz 1TUMW), a
takze dopuszcza realizacjg szpalerow drzew.

Przy realizacji funkcji mieszkaniowej lub ushug z zakresu ochrony
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3/ Jako panstwowiec i legalista postuluje i wzywam do
uszanowania obowiazujacego nadal Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego z 2000 roku,
ktore zaklada ograniczenie wysoko$ci zabudowy do pigciu
kondygnacji naziemnych lub 16 metréw od rzednych terenu.
Zaplanowana w nowym MPZP dl w/w obszaru mozliwos¢
zabudowy do 6 i 10 kondygnacji narusza nie tylko wskazania
dokumentu nadrzgdnego ale moze mie¢ istotny wpltyw na
pogorszenie parametrow powietrza, ktorego zanieczyszczenie
w Lublinie zakwalifikowane zostalo do klasy C. Liczne
badania wskazuja na $cisty zwiazek wysokosci zabudowy z
tworzeniem wysp ciepta, a co za tym idzie wzrost
zanieczyszczenia powietrza.

4/ Z uwagi na problemy okolicznych mieszkancow zwiazane z
brakiem wlasciwej ilosci miejsc parkingowych, ktore sa
spowodowane lokalizacja  pobliskich instytucji, ktore
powoduja parkowanie interesariuszy instytucji publicznych w
osiedlach mieszkaniowych - wnosz¢ o dwukrotne
zwigkszenie ilo$ci miejsc parkingowych na w/w obszarze w
stosunku do wskaznikow przyjetych w projekcie nowego
MPZP dla w/w obszaru dzielnicy Czechoéw Potudniowy.

zdrowia lub o$wiaty i wychowania, wymagane wskazniki dotyczace
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
musza spetnia¢ obowiazujace przepisy odrebne.

Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe.

Uwaga nieuwzgledniona

Cytowany zapis dokumentu obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego - Aneks 4.4. Zaktadane
wskazniki i standardy wyposazenia miasta, ma tre$¢: ,, Proponuje sie
zastosowanie zapisu, ograniczajqcego wysokos¢ zabudowy do pieciu
kondygnacji naziemnych lub do 16 metrow, jako obowiqzujqcy w
catym miescie.” uzupeliono stwierdzeniem: ,, Bardziej precyzyjne
okreslenie wymogow krajobrazowych i estetycznych jest mozliwe na
podstawie szczegotowej analizy krajobrazowej .

Sposob zapisu wyraznie wskazuje iz jest to propozycja a nie
obowiazujace ustalenie.

Z uwagi na przytoczone wyzej argumenty uwzglednienie uwagi nie
jest mozliwe.

Uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowane wskazniki wykraczaja poza stosowane w Lublinie
wskazniki  parkingowe ustalane w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego. Przyjgty w projekcie MPZP
wskaznik miejsc parkingowych jest porownywalny ze wskaznikami
przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobnej
liczbie mieszkancow.

Zwigkszenie wskaznika parkingowego odnositoby si¢ wylacznie do
zabudowy w obszarze objetym zmianami planu a zwigkszona ilo$¢
miejsc parkingowych nie bedacych ogdlnodostgpnymi nie wptynie na
popraweg sytuacji parkingowej w skali dzielnicy Czechow
Potudniowy. Problem parkowania samochodéw w skali catlej
dzielnicy w zakresie zwigkszenia ilo$ci miejsc parkingowych moze
by¢ rozwiazany poprzez budowg parkingdéw wielopoziomowych na
terenach wyznaczonych w obowiazujacym dla tego rejonu miasta
planie zagospodarowania przestrzennego.

7 uwagi na przytoczone wyzej argumenty uwzglednienie uwagi nie
jest mozliwe.

W II-gim wylozeniu do wgladu publicznego od 22 luty 2018 r. do 16 marca 2018 r. (termin sktadania uwag - do 5 kwietnia 2017 r.) nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr 1108/XLIV/2018
Rady Miasta Lublin

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBLIN — CZESC III
w rejonie al. M. Smorawinskiego — czg¢$¢ poéinocna.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 tj.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
1 uzbrojenia), nalezacych do zadan wtasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscia poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi iinwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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