Projekt

z dnia 28 sierpnia 2018 r.
autor: Wydziat Planowania
DRUK NR 1527-1

Uchwala Nr ......cccaeeeeeeeeee
Rady Miasta Lublin
zdnia ......cc.oeeel 2018 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ I — obszar zachodni, Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2018r. poz.994) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), w zwiazku zuchwalg
Nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin zdnia 8 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze¢§¢ 1 — obszar zachodni, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
czg$¢ I — obszar zachodni, Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala
Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ I—
obszar zachodni, Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej, w granicach okreslonych na zataczniku
nr 1 — zwang dalej planem.

§2
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje o spadku do 12°;

4) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe =z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni
niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewdow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

7) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dzialek lub czes¢ dziatki przewidzianej do
wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;
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8) elementy zieleni — formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czesciami skladowymi
cato$ciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej
architektury, w sposdb powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, ro$linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

9) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegoélnosci do: obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kondygnacja — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) linie rozgraniczajace — linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktdérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjnej;

14) plan — plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

16) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub cze$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw,
galerii, tarasow;

17) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dost¢pnego, wbudowane
garaze 1parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci w obrgbie jednej
kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

18) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

19) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

21) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

22) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo—cyfrowym;

23) uciazliwosé — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow,
hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakos$ci srodowiska;

24) ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow
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jakosci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych, aktoérego ewentualna ucigzliwose
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

25) ustugi publiczne — ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiczng Iub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktoérych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja,
kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

26) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czg$ci), znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki, badZz najwyzej
polozonego punktu dachu, z wytaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudoéwki nad
dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore
nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla
poszczegblnych czgsci budynku;

27) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

28) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej remontdow, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy
obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

29) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréow, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
2. 1,2,3...(cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
3.C, U, ... — symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

F — — + granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo,
tereny zabudowy ustugowej

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

5. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ushugowej;
2) C — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

§6
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C/U:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomog$ciami.

§7
Dla terenu 1C/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo, tereny zabudowy
ustugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa;
2) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustug nieucigzliwych z zakresu kategorii:

a) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,

b) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m?, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

c) kultury, w tym w szczegdlnos$ci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) ustug drobnych, w tym w szczegolnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

e) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom

i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych

oraz zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standard akustyczny — nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) linie zabudowy: nie ustala si¢;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 100%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

9]
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7) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

8) ksztatt dachu: nie ustala sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala si¢.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
2) szeroko$¢ frontu dziakki: nie ustala si¢;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1C/U — od ul. Farmaceutycznej
(zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie ukladu zasilajgcego i przesylowego oraz
realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych
W oparciu o istniejgce sieci,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej, wlasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: Tereny,
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1C/U w wysokosci 30%.

§8
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigeciu kolizji z istniejacymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

§9

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego =zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw i obiektow.
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§ 10
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajagcym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez
mozliwo$ci wymiany budynkow i remontow kapitalnych.
§ 11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 12
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ I przyjety uchwatg Nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002 r.
§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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ZAYACZNIK NR 3

douchwaly Nr......................
Rady Miasta Lublin

zdnia ...

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — c¢zg$¢ I — obszar zachodni,
Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN — CZESC I - OBSZAR ZACHODNI,

Obszar P — rejon ulicy Farmaceutycznej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Miasta Lublin uchwalajac zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 359/XX11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r.
z pdzn. zm., rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czg$¢ I — obszar zachodni
— dla Obszaru P — rejon ulicy Farmaceutycznej, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wylozony do wgladu publicznego w dniach od 15 czerwca 2018 r. do 9 lipca 2018 r. Dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie zmian planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 3 lipca 2018 r.
Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 24 lipca 2018 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag Zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK NR 4

douchwaty Nr......................
Rady Miasta Lublin

zdnia ...

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin — cz¢$¢ I — obszar zachodni,
obszar P - rejon ulicy Farmaceutycznej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 tj. z p6zn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa drog gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wlasnych gminy,
ktorych realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA LUBLIN
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin cze$¢ I — obszar zachodni,
Obszar P - rejon ulicy Farmaceutycznej

Czes$¢ tekstowg planu stanowigcg tres¢ uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono metoda kart terenu - tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi zostaly pogrupowane w poszczegolnych paragrafach uchwaty, w ktérych
zawarto ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie zasad
ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslonych odrebnie dla poszczegolnych terenow
wust. 215;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust. 6, 71 9;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1ile$nych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust.3;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej, poprzez zbadanie, a nastepnie odniesienie si¢ do zasad ich
ochrony odrebnie dla poszczegdlnych terenow w ust.4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych w ust. 5;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych
podstawe do ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegolnych terenow w ust.12,
objecie przewidywanych ekonomicznych skutkow ustalen projektu zmiany planu prognoza
skutkow finansowych oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy
1 zasadach ich finansowania przedstawione w zatgczniku nr 4 do uchwaty;

7) prawo wiasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci i1 ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa poprzez spetnienie wymogoéw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w zakresie planowania przestrzennego (t. j. Dz.U. Z 2004 r. Nr 125, poz. 1309);

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendOw ustugowych, wyznaczenie
terenéw ogolnodostepnych ciggdéw komunikacyjnych (ciggi piesze i rowerowe), terenow
zieleni towarzyszacej oraz stref szczegdlnej przestrzeni publiczne;j;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych terenéw opisane w ust. 10;

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad niniejszag zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez:

» rozpowszechnienie uchwaly inicjujacej prace wraz z wyznaczeniem terminu skladania
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wnioskow do planu w formie drukowanej oraz publikacji na stronach internetowych
Urzedu Miasta;
* w dniach 15 czerwca 2018 r. do 9 lipca 2018 r. wylozenie projektu planu do wgladu
publicznego zgodnie z art. 17 pkt 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, z wyznaczeniem dodatkowych
dyzuréw w  godzinach popoludniowych projektantéw w celu umozliwienia
bezposredniego kontaktu z mieszkancami w czasie dogodnym dla wszystkich
zainteresowanych; w tym terminie zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna
z jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta uwag
dotyczacych projektu zmiany mpzp (zatacznik nr 3 do uchwaty).
12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie
analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie potrzeby
sporzadzenia planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady przed podj¢ciem
uchwaty inicjujacej, sukcesywne wypelnianie wymogow Art.17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zawiadamianie mieszkancow
poprzez ich przedstawicieli - Rady Dzielnicy Stawinek, Dzielnicy Szerokie, Dzielnicy
Stawin, Dzielnicy Konstantyndéw, Dzielnicy Weglin Potnocny, o wszystkich etapach
procedury planistycznej 1 postepach prac nad planem:;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych
linlami rozgraniczajgcymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w ideogramie
uzbrojenia sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu:
1) wazone byly - interes publiczny 1 interesy prywatne zglaszane w postaci wnioskow,
a nastgpnie uwag poprzez sposob ich uwzgledniania w projekcie planu;
2) wazone byly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz przedyskutowano
przyjete rozwigzania na posiedzeniu MKUA oraz podczas dyskusji publicznych z udziatem
wlascicieli terendw.

ITII. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez nawigzanie do projektowanego
w dokumencie planistycznym uktadu drogowego oraz uwzglednienie planowanych przez
miasto wykupow nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy uzytkownikom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez zaprojektowanie powigzanego uktadu wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;

4) dazenia do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy:

* na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegbdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy;

* na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
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potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

* poprzez zmian¢ parametrOw zabudowy i1 wzmocnieniu uktadu przestrzeni publicznych
dla terenow juz przeksztalconych oraz nowoprojektowanych terenow budowlanych.

I'V. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez realizacje zapisow §1 ust.2 uchwaty Nr 1220/XLVI/2014
Rady Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

V. Ze wzgledu na niewielki obszar opracowania niniejszy plan miejscowy bedzie wywierat
nieznaczny wpltyw na finanse publiczne,w tym budzet miasta poprzez kontynuacj¢ realizacji
zadan wilasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzone zmiany mogg doprowadzi¢ do uatrakcyjnienia terenu pod
wzgledem inwestycyjnym oraz korzystnie wptyna¢ na dochody gminy z tytulu wzrostu
wplywow z podatku o nieruchomosci.
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