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1. WSTĘP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz określenie 

sposobów  zagospodarowania  i  warunków  zabudowy  terenu  należy  do zadań  Gminy 

wyrażonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który stanowi 

akt  prawa miejscowego.  Procedurę sporządzenia  planu  rozpoczyna uchwała  Rady Miasta 

o przystąpieniu  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego. 

Przed  podjęciem  uchwały  Prezydent  Miasta  wykonuje  analizy  dotyczące  zasadności 

przystąpienia  do  sporządzenia  planu  i  stopnia  zgodności  przewidywanych  rozwiązań 

z ustaleniami studium. Przygotowuje materiały geodezyjne do opracowania planu oraz ustala 

niezbędny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 

roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z późniejszymi 

zmianami).

2. ANALIZA ZASADNOŚCI DOTYCZĄCA PRZYSTĄPIENIA DO 
SPORZĄDZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

2.1. Granice obszaru objętego analizą  
Granice obszaru objętego analizą zasadności  przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego zostały określone na załączniku graficznym nr 1.

Analizowany  teren  ograniczony  jest  ulicami:  Krakowskie  Przedmieście,  Kapucyńska, 

Narutowicza,  Peowiaków  i  Kościuszki.  Składają  się  na  niego  działki  o  numerach 

geodezyjnych: 61/1, 61/2, 62, 63, 64, 65, 66, 67/1, 67/2, 68, 69/1, 69/2, 69/3, 70, 71 (obręb 

36, arkusz 5) zlokalizowane w rejonie planistycznym VIII – Śródmieście.

2.2. Stan własnościowy  
Analiza zasadności dotyczy terenu o powierzchni 1,86 ha.

Na terenie występuje kilku właścicieli, w tym:

- ok. 5% stanowi własność spółki Mayra Investments Sp. z o.o.;

- ok. 19,5%  stanowi własność Województwa Lubelskiego z wieczystym użytkowaniem przez 

Teatr im. J. Osterwy;

- ok. 18,5% stanowi własność Zakonu Braci Mniejszych „Kapucynów”;

- ok. 18% stanowi własność Skarbu Państwa z wieczystym użytkowaniem Prime Properties 

Sp. z o.o.;

- ok. 17,5% stanowi własność spółki „DTC Real Estate” S.A.;

- ok. 14% stanowi własność Skarbu Państwa w zarządzie Dróg i Mostów; 

- ok. 7,5% stanowi własność prywatną.

Strukturę własnościową zobrazowano na załączniku graficznym nr 3.
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2.3. Wnioski o sporządzenie planu  
Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwałę 

o przystąpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada 

Miasta podejmuje z własnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta. 

W  roku  1996  Rada  Miasta  podjęła  uchwałę  w  sprawie  przystąpienia  do  zmiany  planów 

zagospodarowania  przestrzennego  obowiązujących  w  obszarze  miasta  Lublina  (Uchwała 

Nr 413/XXXIX/96  Rady  Miejskiej  w  Lublinie  z  dnia  21  listopada  1996  r.)  w tym  także 

w obszarze VIII - Śródmieście. 

Następnie  w  roku  2004  Rada  Miasta  ponowiła  swoją  uchwałę  (Uchwała  Nr 455/XX/2004 

Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym 

planem  zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Lublin).  W uchwale  Nr  489/XXV/2008 

dopuszczono podział części V-VIII na mniejsze obszary planistyczne.

Wniosek  do  analizy  w/w  terenu  złożony  został  przez  firmę  Mayra  Investments  Sp. z o.o. 

z siedzibą  w  Warszawie  w  dniu  08-06-2012  r.  Spółka  wnosi  o  wszczęcie  procedury 

planistycznej dla obszaru określonego na załączniku graficznym nr 1, w celu sprecyzowania 

reguł i zakresu dopuszczalnych działań inwestycyjnych oraz formy ochrony konserwatorskiej 

układu urbanistycznego.

2.4. S  tan planistyczny   
2.4.1.  Dla  analizowanego  obszaru  obowiązuje  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  

zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Lublin  przyjęte  uchwałą  Nr  

359/XXII/2000  z dnia  13  kwietnia  2000  r.  Rady  Miejskiej  w  Lublinie  zmienione

uchwałą  Nr 165/XI/2011  z  dnia  30  czerwca  2011  r.  Rady  Miasta  Lublin  (załącznik

graficzny nr 7);

2.4.2.  Dla  analizowanego obszaru brak jest  aktualnie  obowiązującego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

3.
2.5.  Analiza zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin

Zgodnie z dyspozycją ustawową dokument Studium określa główne kierunki polityki 

przestrzennej, w tym między innymi strukturę funkcjonalno-przestrzenną miasta. 

Na  terenach  objętych  niniejszą  analizą  z  dokumentu  Studium  i  zawartych  w  nim 

programów wynika, że jest to obszar intensywnej urbanizacji, rozwoju funkcji centrotwórczych 

w strefie ośrodka usług ponadpodstawowych, który dodatkowo zlokalizowany jest w strefie 

koncentracji obiektów kultury.

Analizowany obszar objęty jest w Studium granicami: Strefy Ochrony Konserwatorskiej 

Wyjątkowych Wartości Kulturowych Miasta (SOK1) oraz związanymi z nią: Strefą Ochrony 

Krajobrazu Otwartego (EZ) i Dalekich Widoków Sylwety Miasta (DW), Strefą Ochrony Widoku 
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Sylwety Miasta (SOW), a także strefą ochrony B1- strefą o charakterze parku kulturowego 

oraz granicami strefy badań archeologicznych (ARO).

 Analizowany obszar został ujęty ramami programów:

• Program  2.7.  ROZWÓJ  FUNKCJI  ŚRÓDMIEJSKIEJ  -  gdzie  celami  programu  były: 

wytworzenie aktywnej reprezentacyjnej przestrzeni centralnej miasta, ochrona historycznej 

tkanki urbanistycznej i podkreślenie jej indywidualności krajobrazowej, uzupełnienie tkanki 

miejskiej  o  nowe  zespoły  i  obiekty,  poprawa  jakości  oraz  standardów  technicznych 

zainwestowania oraz usprawnienie obsługi komunikacyjnej – w tym organizacja systemu 

parkowania i komunikacji indywidualnej oraz systemu komunikacji zbiorowej.

Program  zakładał  rewitalizację  zabytkowej  tkanki  Śródmieścia  (w  tym  kontynuacja 

programu rewaloryzacji) i organizację: ruchu kołowego (w tym zaplecza parkingowego oraz 

sieci  komunikacji  zbiorowej),  intensywnie  penetrowanych  przestrzeni  publicznych 

w wielofunkcyjnych, skoncentrowanych zespołach zabudowy, przestrzeni zielonych i usług 

z zielenią towarzyszącą, a także przestrzeni mieszkalnych.

• Program   4.1.  MIASTO  KRÓLEWSKIE  –  PIELĘGNACJA  TOŻASMOŚCI   -  gdzie 

podstawowa  funkcja  programu  zmierza  do  poprawy  stanu  zachowania  środowiska 

kulturowego  i  krajobrazu  miejskiego  w  obszarze  wyjątkowych  wartości  kulturowych, 

zachowania  istniejących  historycznych  relacji  przestrzennych  pomiędzy  pierwotnymi 

obszarami  osadnictwa miejskiego oraz uniknięcia  dalszego niszczenia  widoków sylwety 

miasta.

Głównymi celami programu są:

- Ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zespołu Starego Miasta i Wzgórza Zamkowego.

-  Ochrona  i  kształtowanie  wartości  kulturowych  obszarów  pierwotnego  osadnictwa 

i przedmieść historycznego Lublina (Czwartek, tzw. Grodzisko z Białkowską Górą i Starą 

Kalinowszczyzną, Żmigród).

-  Ochrona  i  kształtowanie  wartości  kulturowych  Śródmieścia  identyfikowanego  między 

innymi  z  dawnymi:  Przedmieściem  Krakowskim,  Przedmieściem  Czechowskim  

i Przedmieściem Lwowskim – Korce zwanym (obecnie okolice ul. Królewskiej).

- Ochrona i konserwacja Ogrodu Miejskiego zwanego Saskim oraz historycznych założeń 

ogrodowych, placów miejskich i cmentarzy.

-  Ochrona widoku sylwety miasta w powiązaniu z  ochroną i  kształtowaniem krajobrazu 

dawnego Wielkiego Stawu Królewskiego i doliny rzeki Bystrzycy od strony płd.-zach. jako 

terenów ekspozycji biernej i czynnej dla zabytkowego zespołu staromiejskiego. 

- Ochrona i kształtowanie przedpola widoków oraz bliskiego i dalekiego planu widoków. 

Uwzględnienie  punktów,  osi  i  ciągów  widokowych  ważnych  z  punktu  widzenia  wyżej 

wymienionej  problematyki  ochrony.  Eliminacja,  lub  osłabianie oddziaływania,  elementów 

dysharmonijnych w panoramie miasta. 
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2.6. Sytuacja planistyczno-prawna
2.6.1. Specyfika terenu

Analizowany  teren  to  kwartał  zwartej  zabudowy  śródmiejskiej  ograniczony  ulicami: 

Krakowskie Przedmieście, Kapucyńska, Narutowicza, Peowiaków i Kościuszki.

W obszarze analizowanym występują obiekty kultury (Teatr im. J. Osterwy), sakralne 

(zespół  klasztorny  oo.  Kapucynów)  oraz  obiekty  mieszkalne  i  usługowe 

o wysokościach  odpowiadających  budynkom  niskim  i  średnio-wysokim  (do  IV 

kondygnacji nadziemnych). Centralna część analizowanego obszaru zdominowana jest 

przez  chaotyczną  jednokondygnacyjną  zabudowę  o  funkcjach  gospodarczych 

i magazynowych.

Strukturę funkcjonalną budynków zobrazowano na załączniku graficznym nr 5.

Formy  architektoniczne  zabudowy  są  różnorodne  i  prezentują  cechy  eklektyczne, 

secesyjne,  modernistyczne  i  renesansowe.  Są  one  rozproszone  na  całym  terenie 

i często  przemieszane.  Wiele  budynków i  ich  detali  wciąż  reprezentuje  pierwotne, 

historyczne, stylowe walory.

Najbliższe sąsiedztwo terenu analizowanego stanowią:

• od strony północnej – działka nr ewid. 1/2 – ulica Krakowskie Przedmieście – 

droga powiatowa;

• od  strony  wschodniej  –  działki  nr  ewid.  48,  49,  50  –  zabudowane  III  i  IV 

kondygnacyjnymi  kamienicami  mieszkalnymi  z  funkcjami  usługowymi 

i biurowymi;

• od strony południowej – działka nr ewid. 1 – ul. Narutowicza – droga powiatowa;

• od strony południowo-zachodniej – działka nr ewid. 72 – ul. Peowiaków – droga 

gminna;

• od strony zachodniej – działka nr ewid. 60 – ul. Kościuszki – droga gminna;

Otoczenie  obszaru  opracowania  charakteryzuje  się  zróżnicowanym  sposobem 

zagospodarowania.  Terenom mieszkaniowym towarzyszą  obiekty  usług publicznych 

i niepublicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. 

2.6.2. Ochrona konserwatorska

Na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu znajdują się liczne obiekty wpisane do 

Rejestru  Zabytków  oraz  objęte  inną  formą  ochrony  konserwatorskiej  (załącznik 

graficzny nr 6):

• Analizowany teren jest objęty ochroną konserwatorską na podstawie wpisu do 

Rejestru Zabytków woj. Lubelskiego pod numerem A/153 historycznego układu 

urbanistycznego Starego Miasta i Śródmieścia.

• Na terenie znajdują się zabytki wpisane do Rejestru Zabytków woj. Lubelskiego:

• zespół klasztorny oo. Kapucynów przy ul. Krakowskie Przedmieście 42-44 
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(działki nr ewid. 61/1 i 61/2) – wpis nr A/498 oraz A/588;

• budynek  Teatru  im.  Juliusza  Osterwy  przy  ul.  Narutowicza  17  (działka 

nr ewid. 71) – wpis nr A/263;

• kamienica  secesyjna  przy ul.  Peowiaków 5 (działka  nr  ewid.  66)  –  wpis 

nr A/1610;

W bezpośrednim sąsiedztwie analizowanego terenu znajdują się zabytki wpisane do  

Rejestru Zabytków woj. Lubelskiego:

• Plac Litewski – wpis nr A/588;

• nieruchomość złożona z dwóch kamienic i oficyn z działką nr ewid. 48, 

przy  ul. Krakowskie  Przedmieście  38  /  ul.  Kapucyńska  2  –  wpis 

nr A/1050/1-4;

• kamienica z oficyną przy ul. Kapucyńskiej 6 (działka nr ewid. 50) – wpis 

nr A/1044/1-2;

• Zespół Pobrygitkowski przy ul. Narutowicza 6-10 (działki nr ewid. 15/1, 

14/1) – wpis nr A/248;

• Gmach  d.  Szkoły  Wojewódzkiej  Lubelskiej  (dz  nr  ewid.  13)  –  wpis 

nr A/508;

• kamienica  przy  ul.  Narutowicza  19  (działka  nr  ewid.  79)  –  wpis 

nr A/1033;

• Kamienica  z  dwiema  oficynami  wraz  działka  nr  ewid.  75  przy 

ul. Peowiaków 10 – wpis nr A/1067/1-3;

• Zespół klasztorny Powizytkowski (obecnie Lubelskie Centrum Kultury), 

przy ul. Peowiaków 12 (działka nr ewid. 43/7, 43/11) – wpis nr A/535;

• Hotel Europa przy ul. Krakowskie Przedmieście 29 (działka nr ewid. 9) – 

wpis nr A/502. 

Analizowany  teren  bezpośrednio  graniczy  (wzdłuż  ul.  Kapucyńskiej)  z  częścią

historyczną  Miasta  Lublin,  uznaną  w  Rozporządzeniu  Prezydenta  Rzeczypospolitej

Polskiej  z dnia 25 kwietnia 2007 r.  w sprawie uznania za Pomnik Historii  ”Lublin –  

historyczny  zespół  architektoniczno-urbanistyczny”  (DzU.2007  Nr  86  poz.  574)  za  

pomnik historii.

Na  analizowanym  terenie  znajdują  się  cztery  kamienice  (od  ul.  Kościuszki) 

proponowane do objęcia ochroną w Gminnej Ewidencji Zabytków (zał. graficzny nr 6). 

Na  analizowanym  terenie  zlokalizowany  jest  handlowo-usługowy  budynek  dawnego

domu towarowego PDT, wraz z placem o charakterze publicznym od ul.  Krakowskie

Przedmieście,  który proponowany jest  do wpisu na Listę Dóbr Kultury Współczesne

Miasta Lublin.
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2.6.3. Wcześniej obowiązujący plan miejscowy

Zgodnie  z  art.  87  ust.  3  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) z dniem 

31 grudnia 2003 r. stracił swoją moc wcześniej obowiązujący na tym terenie Miejscowy 

Plan  Ogólny  Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Lublina,  uchwalony  dn. 

30 grudnia  1986r.  Uchwałą  Nr  XV/91/86  Miejskiej  Rady  Narodowej  w Lublinie, 

z późniejszymi  zmianami,  zatwierdzonymi  Uchwałą  Rady  Miejskiej  w Lublinie 

Nr L/500/93 z dn. 21 października 1993 r.

Wg powyższego planu ogólnego analizowany teren położony był w obszarze IA 14 AUC 

– tereny ośrodków usługowych oraz koncentracji administracji i usług. 

Plan  zakładał  koncentrację  funkcji,  ciągłość  przestrzenną  oraz  podnoszenie 

atrakcyjności  programowej  elementów  tworzących  model  funkcjonalny  obszaru 

centralnego. Podstawową wytyczną dla przekształceń programowych i przestrzennych 

obszaru była zasada poszanowania wartości kulturowych terenu i obiektów w procesie 

przystosowania do nowych funkcji.

2.6.4. Wydane na terenie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz  

decyzje o pozwoleniu na budowę 

Decyzje o pozwoleniu na budowę na analizowanym obszarze, w związku z brakiem 

miejscowego  planu  wymagały  decyzji  o  ustaleniu  warunków  zabudowy 

i zagospodarowaniu terenu. Wydane decyzje dotyczyły tu głównie remontów budynków, 

przebudowy instalacji oraz zmian sposobu użytkowania istniejących lokali.

W  dniu  2 września  2010  r.  spółka  Mayra  Investments  Sp.  z  o.o.  złożyła  wniosek 

o wydanie decyzji  o warunkach zabudowy i  zagospodarowania  terenu dla  inwestycji 

budowlanej  polegającej  na  budowie  budynku  handlowo-usługowego  z  zapleczem 

biurowym, parkingowym, technicznym, socjalnym wraz z infrastrukturą techniczną oraz 

zjazdem i nadwieszeniem nad ulica Kapucyńską (działka nr ewid. 70). W dniu 21 maja 

2012 r. wniosek o wydanie powyższej decyzji został wycofany.

2.6.5. Studium wartości widokowych Miasta Lublin

W 2011  roku  na  zlecenie  Gminy  Lublin  jako  opracowanie  pomocnicze  do  nowego 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta zostało 

opracowane przez  dr  inż.  arch.  Klarę  Czyńską,  prof.  dr  hab.  inż.  arch.  Waldemara 

Marzęckiego  oraz  dr  inż.  arch.  Pawła  Rubinowicza   „Studium wartości  widokowych 

Miasta Lublin”.

Opracowanie zawiera wytyczne służące zachowaniu wartości ekspozycji historycznego 

układu Starego Miasta i Śródmieścia, panoram oraz linii sylwetowych zabudowy.

Analizowany  teren  leży  w  strefie  chronionych  wartości  widokowych,  strefie  ochrony 

widoków – obszarze bezwzględnej ochrony ekspozycji oraz w strefie ochrony dalekiego 
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tła  ekspozycji  –  obszarze  ze  wskazaniem  obniżenia  wysokości  istniejącej 

i projektowanej zabudowy (zał. graficzny nr 8).

2.7. Niezbędny zakres prac planistycznych
Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  wymaga:

2.7.1.  opracowania  ekofizjografii  podstawowej  zgodnie  z  Rozporządzeniem  Ministra  

Środowiska  z  dnia  9  września  2002  r.  w  sprawie  opracowań  ekofizjograficznych.

(Dz. U. 2002.155.1298)

2.7.2.  opracowania  planu  zgodnie  z  art.  15,  ust.  2  ustawy  z  dnia   27  marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7.3.  wykonania  prognozy  oddziaływania  na  środowisko  zgodnie  z  ustawą  z  dnia

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

(Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z późniejszymi zmianami);

2.7.4.  opracowania  prognozy  skutków  finansowych  uchwalenia  planu  miejscowego

z uwzględnieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

2.7.5.  w przypadku lokalizacji na terenie funkcji handlowej o powierzchni sprzedaży powyżej 

2000  m2 wymagana  będzie  zmiana  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  

zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin. 
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4. WNIOSKI  DOTYCZĄCE  ZASADNOŚCI  PRZYSTĄPIENIA  DO  SPORZĄDZENIA 
MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO

ARGUMENTY PRZEMAWIAJĄCE ZA OPRACOWANIEM PLANU:
1. W kontekście obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

• wniosek  właściciela  fragmentu  terenu  o  sporządzenie  miejscowego  planu 

zagospodarowania  dla  całego  kwartału  zabudowy,  w  związku  z  potrzebą 

regeneracji substancji budowlanej i potrzebami inwestycyjnymi;

• zapewnienie  ochrony  planistycznej  wartościowym  elementom  zabudowy

i  zagospodarowania  terenu  oraz  zabezpieczenie  terenu  przed  dysharmonijną 

zabudową,  która  w  granicach  przedmiotowego  obszaru  może  być  lokalizowana 

decyzjami o warunkach zabudowy;

• stworzenie  racjonalnych  warunków  rozwojowych  dla  nowych  atrakcyjnych 

jakościowo form zabudowy i bieżących potrzeb funkcjonalnych i użytkowych;

poprawa jakości oraz standardów technicznych zainwestowania.

2. W kontekście dzielnicy Śródmieście:

• zachowanie walorów miejsca z uwagi na położenie w reprezentacyjnej centralnej 

części  miasta,  na  historycznym  szlaku  ulicy  Krakowskie  Przedmieście 

prowadzącym do Starego Miasta;

• wyznaczenie  zasad  dopuszczalnej  ingerencji  w  zastaną  strukturę  funkcjonalno-

przestrzenną  śródmiejskiej  zabudowy  celem  harmonijnego  wkomponowania 

nowych form zabudowy w zabytkową tkankę miejską;

• zachowanie  wielofunkcyjnego  charakteru  zwartej  zabudowy,  z  dominacją 

różnorakich funkcji usługowych;

• wzbogacenie  rynku  pracy  w  obszarze  śródmieścia,  zapewnienie  kompleksowej 

obsługi ludności;

• przyciąganie  kapitału  i  przewidywany  pozytywny  wpływ  związany  ze  wzrostem 

atrakcyjności inwestycyjnej w otoczeniu obszaru. 

3. W kontekście Miasta Lublin:

• wzmocnienie roli i wielofunkcyjnego programu centrum Miasta, poprzez utrzymanie 

nasycenia różnorodnymi obiektami usługowymi;

• rewitalizacja zabytkowej tkanki śródmieścia, będącej wizytówką Miasta;

• w  zakresie  uruchomionych  już  opracowań  planistycznych,  w  2009  roku 

sporządzono  opracowanie  dotyczące  ustalenia  priorytetów  planistycznych  dla 

Miasta  Lublin  w odniesieniu  do  podjętych  wówczas  uchwał  o  przystąpieniu  do 

sporządzania  planów.  W  opracowaniu  przyjęto  trójstopniową  klasyfikację 

priorytetów planistycznych: I klasa – wykonać natychmiast, II klasa – ustalić termin 

lub zlecić, III klasa – odłożyć.

Analizę  dokonano  pod  kątem  potrzeb  rozwojowych  miasta  (zawartych 

w dokumentach  strategicznych,  studialnych,  programowych),  inwestycji  celu 
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publicznego,  stanu  planistycznego,  stanu  merytorycznego,  poziomu 

zainteresowania inwestycyjnego oraz potencjalnych skutków ekonomicznych.

Zdecydowany  priorytet  i  pierwszeństwo  przypadło  terenom,  które  nie

posiadają  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  a  których

opracowanie jest bardzo istotne z uwagi na realizację potrzeb miasta, są to:

• Śródmieście;

• Rejon Podzamcza;

• Rejon dworca PKP;

• Sławin;

• cała południowa część miasta - cz. VI, cz. VII.

Stąd też, w kontekście całego miasta przedmiotowy teren z uwagi na lokalizację 

w obszarze  śródmieścia  wstępnie  kwalifikowałby  się  do  klasy  I  –  czyli  wykonać 

natychmiast. 

ARGUMENTY PRZEMAWIAJĄCE PRZECIW OPRACOWANIU PLANU:
1. W kontekście obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

• brak argumentów

1. 2. W kontekście dzielnicy Śródmieście:

• brak argumentów

1. 3. W kontekście Miasta Lublin:

• kolejne  uchwały  podejmowane  w  sprawie  wszczęcia  nowych  opracowań 

planistycznych,  powinny  następować  stopniowo  stosownie  do  uchwalania 

podjętych już opracowań;

• wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planów 

zagospodarowania  przestrzennego  powinny  uwzględniać  kondycję  finansową 

miasta i możliwości budżetowe – wprowadzanie planu w życie.

REASUMUJĄC:
Analiza dotycząca uwarunkowań stanu istniejącego,  obowiązujących ustaleń planistycznych 

oraz  argumentów przemawiających  za  i  przeciw wszczęciu  prac  planistycznych  wykazała,

iż ze względów przestrzennych i społecznych zasadne jest przystąpienie do sporządzenia 
planu miejscowego.

Do proponowanych granic opracowania m.p.z.p. proponuje się włączyć ulicę Kościuszki oraz 

Plac Czechowicza, celem doprecyzowania w zapisach planu rozwiązań komunikacyjnych.

Podstawowym  zadaniem  planu  będzie  ustalenie:  granic  dopuszczalnych  działań 

inwestycyjnych,  zasad  ochrony  historycznej  tkanki  w  sposób  uwzględniający  wymogi 

konserwatorskie, warunków  zabudowy  i  zasad  zagospodarowania  terenu  opartych  na 

precyzyjnie określonych parametrach i wskaźnikach kształtowania zabudowy, przy założeniu 

uporządkowania i rewitalizacji istniejącej tkanki miejskiej oraz umiejętnego jej uzupełniania.     
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5. SPIS ZAŁĄCZNIKÓW:

1. Załącznik nr I – Analiza ekonomiczna zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

     zagospodarowania przestrzennego

2.   Załącznik graficzny nr 1 – granice obszaru objętego analizą.

3.  Załącznik graficzny nr 2 – wyrys z ewidencji gruntów i budynków z ortofotomapą stanu istniejącego 

          z zasobów ISDP na rok 2009.

4.  Załącznik graficzny nr 3 – struktura własnościowa obszaru objętego analizą.

5.  Załącznik graficzny nr 4 – struktura użytkowania gruntów wg ewidencji (stan na 2010 r.).

6. Załącznik graficzny nr 5 – struktura funkcjonalna budynków.

7. Załącznik graficzny nr 6 – wartości kulturowe obszaru objętego analizą.

8. Załącznik graficzny nr 7– wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

       przestrzennego.

9.  Załącznik graficzny nr 8 – fragment rysunku Studium wartości widokowych Miasta Lublin.

10. Załącznik graficzny nr 9 – proponowana granica przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

           zagospodarowania przestrzennego.
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