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Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan Gminy
wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory stanowi
akt prawa miejscowego. Procedure sporzadzenia planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przed podjeciem uchwaty Prezydent Miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium. Przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z pdzniejszymi

zmianami).

2.1. Granice obszaru objetego analiza

2.2.

Granice obszaru objetego analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na zatgczniku graficznym nr 1.

Analizowany teren ograniczony jest ulicami: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska,
Narutowicza, Peowiakow i Kosciuszki. Sktadajg sie na niego dziatki o numerach
geodezyjnych: 61/1, 61/2, 62, 63, 64, 65, 66, 67/1, 67/2, 68, 69/1, 69/2, 69/3, 70, 71 (obreb

36, arkusz 5) zlokalizowane w rejonie planistycznym VIII — Srédmieécie.

Stan wilasnosciowy

Analiza zasadnosci dotyczy terenu o powierzchni 1,86 ha.

Na terenie wystepuje kilku wtascicieli, w tym:

- ok. 5% stanowi wlasno$¢ spotki Mayra Investments Sp. z 0.0.;

- ok. 19,5% stanowi wtasno$¢ Wojewddztwa Lubelskiego z wieczystym uzytkowaniem przez
Teatr im. J. Osterwy;

- ok. 18,5% stanowi wlasno$¢ Zakonu Braci Mniejszych ,Kapucynow”;

- ok. 18% stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa z wieczystym uzytkowaniem Prime Properties
Sp.zo0.0;

- ok. 17,5% stanowi wlasnos¢ spotki ,DTC Real Estate” S.A;;

- ok. 14% stanowi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Drég i Mostéw;

- ok. 7,5% stanowi wkasnos¢ prywatng.

Strukture wtasnosciowg zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 3.



2.3. Wnioski o sporzadzenie planu

Stosownie do art 14 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwate
0 przystagpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada
Miasta podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Prezydenta Miasta.

W roku 1996 Rada Miasta podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do zmiany planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina (Uchwata
Nr 413/XXXIX/96 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 listopada 1996 r.) wtym takze
w obszarze VIII - Srédmiescie.

Nastepnie w roku 2004 Rada Miasta ponowita swojg uchwate (Uchwata Nr 455/XX/2004
Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca 2004r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin). W uchwale Nr 489/XXV/2008
dopuszczono podziat czesci V-VIII na mniejsze obszary planistyczne.

Whniosek do analizy w/w terenu ziozony zostat przez firme Mayra Investments Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie w dniu 08-06-2012 r. Spotka wnosi o wszczecie procedury
planistycznej dla obszaru okreslonego na zatgczniku graficznym nr 1, w celu sprecyzowania
regut i zakresu dopuszczalnych dziatan inwestycyjnych oraz formy ochrony konserwatorskiej

uktadu urbanistycznego.

2.4. Stan planistyczny
2.4.1. Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin  przyjete uchwalg Nr
359/XXII/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienione
uchwatg Nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin (zatgcznik
graficzny nr 7);

2.4.2. Dla analizowanego obszaru brak jest aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2.5. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
Zgodnie z dyspozycjg ustawowg dokument Studium okresla gtéwne kierunki polityki

przestrzennej, w tym miedzy innymi strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

Na terenach objetych niniejszg analizg z dokumentu Studium i zawartych w nim
programow wynika, ze jest to obszar intensywnej urbanizacji, rozwoju funkcji centrotwérczych
w strefie osrodka ustug ponadpodstawowych, ktéry dodatkowo zlokalizowany jest w strefie
koncentracji obiektéw kultury.

Analizowany obszar objety jest w Studium granicami: Strefy Ochrony Konserwatorskiej
Wyjatkowych Wartosci Kulturowych Miasta (SOK1) oraz zwigzanymi z nig: Strefg Ochrony
Krajobrazu Otwartego (EZ) i Dalekich Widokéw Sylwety Miasta (DW), Strefg Ochrony Widoku



Sylwety Miasta (SOW), a takze strefg ochrony B1- strefg o charakterze parku kulturowego

oraz granicami strefy badan archeologicznych (ARO).
Analizowany obszar zostat ujety ramami programow:
Program 2.7. ROZWOJ FUNKCJI SRODMIEJSKIEJ - gdzie celami programu byty:
wytworzenie aktywnej reprezentacyjnej przestrzeni centralnej miasta, ochrona historycznej
tkanki urbanistycznej i podkreslenie jej indywidualnosci krajobrazowej, uzupetnienie tkanki
miejskiej o nowe zespoty i obiekty, poprawa jakosci oraz standardéw technicznych
zainwestowania oraz usprawnienie obstugi komunikacyjnej — w tym organizacja systemu
parkowania i komunikacji indywidualnej oraz systemu komunikacji zbiorowe;.
Program zaktadat rewitalizacje zabytkowej tkanki Srédmiescia (w tym kontynuacja
programu rewaloryzacji) i organizacje: ruchu kotowego (w tym zaplecza parkingowego oraz
sieci komunikacji zbiorowej), intensywnie penetrowanych przestrzeni publicznych
w wielofunkcyjnych, skoncentrowanych zespotach zabudowy, przestrzeni zielonych i ustug
z zielenig towarzyszaca, a takze przestrzeni mieszkalnych.
Program 4.1. MIASTO KROLEWSKIE - PIELEGNACJA TOZASMOSCI - gdzie
podstawowa funkcja programu zmierza do poprawy stanu zachowania $rodowiska
kulturowego i krajobrazu miejskiego w obszarze wyjatkowych wartosci kulturowych,
zachowania istniejgcych historycznych relacji przestrzennych pomiedzy pierwotnymi
obszarami osadnictwa miejskiego oraz unikniecia dalszego niszczenia widokow sylwety
miasta.
Gtéwnymi celami programu sa:
- Ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zespotu Starego Miasta i Wzgdrza Zamkowego.
- Ochrona i ksztattowanie wartosci kulturowych obszaréw pierwotnego osadnictwa
i przedmies¢ historycznego Lublina (Czwartek, tzw. Grodzisko z Biatkowskg Gorg i Starg
Kalinowszczyzng, Zmigrod).
- Ochrona i ksztattowanie wartosci kulturowych Srédmieécia identyfikowanego miedzy
innymi z dawnymi: Przedmiesciem Krakowskim, Przedmiesciem Czechowskim
i Przedmiesciem Lwowskim — Korce zwanym (obecnie okolice ul. Krolewskiej).
- Ochrona i konserwacja Ogrodu Miejskiego zwanego Saskim oraz historycznych zatozen
ogrodowych, placéw miejskich i cmentarzy.
- Ochrona widoku sylwety miasta w powigzaniu z ochrong i ksztattowaniem krajobrazu
dawnego Wielkiego Stawu Krélewskiego i doliny rzeki Bystrzycy od strony ptd.-zach. jako
terenow ekspozycji biernej i czynnej dla zabytkowego zespotu staromiejskiego.
- Ochrona i ksztattowanie przedpola widokéw oraz bliskiego i dalekiego planu widokow.
Uwzglednienie punktow, osi i ciggéw widokowych waznych z punktu widzenia wyzej
wymienionej problematyki ochrony. Eliminacja, lub ostabianie oddziatywania, elementow

dysharmonijnych w panoramie miasta.



2.6. Sytuacja planistyczno-prawna
2.6.1. Specyfika terenu

Analizowany teren to kwartat zwartej zabudowy Srodmiejskiej ograniczony ulicami:
Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Narutowicza, Peowiakow i Kosciuszki.

W obszarze analizowanym wystepujg obiekty kultury (Teatr im. J. Osterwy), sakralne
(zespot klasztorny oo. Kapucynéw) oraz obiekty mieszkalne i ustugowe
o wysokosciach odpowiadajgcych budynkom niskim i $rednio-wysokim (do IV
kondygnacji nadziemnych). Centralna czes¢ analizowanego obszaru zdominowana jest
przez chaotyczng jednokondygnacyjng zabudowe o funkcjach gospodarczych
i magazynowych.

Strukture funkcjonalng budynkéw zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 5.

Formy architektoniczne zabudowy sg roéznorodne i prezentujg cechy eklektyczne,
secesyjne, modernistyczne i renesansowe. Sg one rozproszone na catym terenie
i czesto przemieszane. Wiele budynkéw i ich detali wcigz reprezentuje pierwotne,

historyczne, stylowe walory.

Najblizsze sgsiedztwo terenu analizowanego stanowig:
« od strony potnocnej — dziatka nr ewid. 1/2 — ulica Krakowskie Przedmiescie —
droga powiatowa;
+ od strony wschodniej — dziatki nr ewid. 48, 49, 50 — zabudowane Ill i IV
kondygnacyjnymi  kamienicami mieszkalnymi z funkcjami ustugowymi
i biurowymi;
+ od strony potudniowej — dziatka nr ewid. 1 — ul. Narutowicza — droga powiatowa;
« od strony potudniowo-zachodniej — dziatka nr ewid. 72 — ul. Peowiakéw — droga
gminna;
« od strony zachodniej — dziatka nr ewid. 60 — ul. Kosciuszki — droga gminna;
Otoczenie obszaru opracowania charakteryzuje sie zréznicowanym sposobem
zagospodarowania. Terenom mieszkaniowym towarzyszg obiekty ustug publicznych

i niepublicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

2.6.2. Ochrona konserwatorska
Na analizowanym obszarze i w jego otoczeniu znajdujg sie liczne obiekty wpisane do
Rejestru Zabytkow oraz objete inng formg ochrony konserwatorskiej (zatgcznik
graficzny nr 6):
- Analizowany teren jest objety ochrong konserwatorskga na podstawie wpisu do
Rejestru Zabytkow woj. Lubelskiego pod numerem A/153 historycznego uktadu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia.
+ Na terenie znajdujg sie zabytki wpisane do Rejestru Zabytkow woj. Lubelskiego:

« zespot klasztorny oo. Kapucynow przy ul. Krakowskie Przedmiescie 42-44



(dziatki nr ewid. 61/1 i 61/2) — wpis nr A/498 oraz A/588;

+ budynek Teatru im. Juliusza Osterwy przy ul. Narutowicza 17 (dziatka
nr ewid. 71) — wpis nr A/263;

« kamienica secesyjna przy ul. Peowiakow 5 (dziatka nr ewid. 66) — wpis
nr A/1610;

W bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu znajdujg sie zabytki wpisane do
Rejestru Zabytkéw woj. Lubelskiego:
Plac Litewski — wpis nr A/588;

« nieruchomosé ztozona z dwéch kamienic i oficyn z dziatkg nr ewid. 48,
przy ul. Krakowskie Przedmiescie 38 / ul. Kapucyhska 2 — wpis
nr A/1050/1-4;
kamienica z oficyng przy ul. Kapucynskiej 6 (dziatka nr ewid. 50) — wpis
nr A/1044/1-2;

«  Zespot Pobrygitkowski przy ul. Narutowicza 6-10 (dziatki nr ewid. 15/1,
14/1) — wpis nr A/248;

«  Gmach d. Szkoty Wojewddzkiej Lubelskiej (dz nr ewid. 13) — wpis
nr A/508;

« kamienica przy ul. Narutowicza 19 (dziatka nr ewid. 79) — wpis
nr A/1033;

- Kamienica z dwiema oficynami wraz dziatka nr ewid. 75 przy
ul. Peowiakow 10 — wpis nr A/1067/1-3;

«  Zespot klasztorny Powizytkowski (obecnie Lubelskie Centrum Kultury),
przy ul. Peowiakow 12 (dziatka nr ewid. 43/7, 43/11) — wpis nr A/535;

« Hotel Europa przy ul. Krakowskie Przedmieécie 29 (dziatka nr ewid. 9) —
wpis nr A/502.

Analizowany teren bezposrednio graniczy (wzdtuz ul. Kapucynskiej) z czescig
historyczng Miasta Lublin, uznang w Rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie uznania za Pomnik Historii "Lublin —
historyczny zespodt architektoniczno-urbanistyczny” (DzU.2007 Nr 86 poz. 574) za
pomnik historii.

Na analizowanym terenie znajdujg sie cztery kamienice (od ul. Kos$ciuszki)
proponowane do objecia ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (zat. graficzny nr 6).
Na analizowanym terenie zlokalizowany jest handlowo-ustugowy budynek dawnego
domu towarowego PDT, wraz z placem o charakterze publicznym od ul. Krakowskie
Przedmiescie, ktory proponowany jest do wpisu na Liste Dobr Kultury Wspotczesne
Miasta Lublin.



2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

Wczesniej obowigzujgcy plan miejscowy

Zgodnie z art. 87 wust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) z dniem
31 grudnia 2003 r. stracit swojg moc wczesniej obowigzujgcy na tym terenie Miejscowy
Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublina, uchwalony dn.
30 grudnia 1986r. Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie,
z pOzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi Uchwatg Rady Miejskiej w Lublinie
Nr L/500/93 z dn. 21 pazdziernika 1993 r.

Wg powyzszego planu ogélnego analizowany teren potozony byt w obszarze IA 14 AUC
— tereny osrodkow ustugowych oraz koncentracji administracji i ustug.

Plan zakfadat koncentracje funkcji, ciggtos¢ przestrzenng oraz podnoszenie
atrakcyjnosci programowej elementéw tworzgcych model funkcjonalny obszaru
centralnego. Podstawowg wytyczng dla przeksztatcen programowych i przestrzennych
obszaru byta zasada poszanowania wartosci kulturowych terenu i obiektéw w procesie

przystosowania do nowych funkgciji.

Wydane na terenie decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
decyzje o pozwoleniu na budowe

Decyzje o pozwoleniu na budowe na analizowanym obszarze, w zwigzku z brakiem
miejscowego planu wymagaly decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Wydane decyzje dotyczyty tu gtéwnie remontow budynkéw,
przebudowy instalacji oraz zmian sposobu uzytkowania istniejgcych lokali.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. spotka Mayra Investments Sp. z 0.0. zlozytla wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
budowlanej polegajacej na budowie budynku handlowo-ustugowego z zapleczem
biurowym, parkingowym, technicznym, socjalnym wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zjazdem i nadwieszeniem nad ulica Kapucynska (dziatka nr ewid. 70). W dniu 21 maja

2012 r. wniosek o wydanie powyzszej decyzji zostat wycofany.

Studium wartosci widokowych Miasta Lublin

W 2011 roku na zlecenie Gminy Lublin jako opracowanie pomocnicze do nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta zostato
opracowane przez dr inz. arch. Klare Czyhnskg, prof. dr hab. inz. arch. Waldemara
Marzeckiego oraz dr inz. arch. Pawta Rubinowicza ,Studium warto$ci widokowych
Miasta Lublin”.

Opracowanie zawiera wytyczne stuzgce zachowaniu wartosci ekspozycji historycznego
uktadu Starego Miasta i Srédmiescia, panoram oraz linii sylwetowych zabudowy.
Analizowany teren lezy w strefie chronionych warto$ci widokowych, strefie ochrony

widokow — obszarze bezwzglednej ochrony ekspozycji oraz w strefie ochrony dalekiego
7



tta ekspozycji — obszarze ze wskazaniem obnizenia wysokosci istniejgcej

i projektowanej zabudowy (zat. graficzny nr 8).

2.7. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzagdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

2.71.

2.7.2.

2.7.3.

2.74.

opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.
(Dz. U. 2002.155.1298)

opracowania planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko
(Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pézniejszymi zmianami);

opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7.5. w przypadku lokalizacji na terenie funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? wymagana bedzie zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin.



ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM PLANU:

1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:

wniosek witasdciciela fragmentu terenu o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania dla catego kwartatu zabudowy, w zwigzku z potrzebg
regeneracji substancji budowlanej i potrzebami inwestycyjnymi;

zapewnienie ochrony planistycznej wartosciowym elementom zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zabezpieczenie terenu przed dysharmonijng
zabudowa, ktéra w granicach przedmiotowego obszaru moze byC lokalizowana
decyzjami o warunkach zabudowy;

stworzenie racjonalnych warunkow rozwojowych dla nowych atrakcyjnych
jakosciowo form zabudowy i biezgcych potrzeb funkcjonalnych i uzytkowych;

poprawa jako$ci oraz standardow technicznych zainwestowania.

2. W kontekscie dzielnicy Srédmiescie:

zachowanie waloréw miejsca z uwagi na potozenie w reprezentacyjnej centralnej
czesci miasta, na historycznym szlaku ulicy Krakowskie Przedmiescie
prowadzgcym do Starego Miasta;

wyznaczenie zasad dopuszczalnej ingerencji w zastang strukture funkcjonalno-
przestrzenng srédmiejskiej zabudowy celem harmonijnego wkomponowania
nowych form zabudowy w zabytkowg tkanke miejska;

zachowanie wielofunkcyjnego charakteru zwartej zabudowy, z dominacjg
réznorakich funkcji ustugowych;

wzbogacenie rynku pracy w obszarze Srodmiescia, zapewnienie kompleksowej
obstugi ludnosci;

przycigganie kapitatu i przewidywany pozytywny wptyw zwigzany ze wzrostem

atrakcyjnosci inwestycyjnej w otoczeniu obszaru.

3. W kontekscie Miasta Lublin:

wzmocnienie roli i wielofunkcyjnego programu centrum Miasta, poprzez utrzymanie
nasycenia roznorodnymi obiektami ustugowymi;

rewitalizacja zabytkowej tkanki Srodmiescia, bedgcej wizytowka Miasta;

w zakresie uruchomionych juz opracowan planistycznych, w 2009 roku
sporzgdzono opracowanie dotyczgce ustalenia priorytetéw planistycznych dla
Miasta Lublin w odniesieniu do podjetych wowczas uchwat o przystgpieniu do
sporzgdzania planéw. W opracowaniu przyjeto trojstopniowg klasyfikacje
priorytetow planistycznych: | klasa — wykona¢ natychmiast, Il klasa — ustali¢ termin
lub zlecié, lll klasa — odtozyc.

Analize dokonano pod katem potrzeb rozwojowych miasta (zawartych

w dokumentach strategicznych, studialnych, programowych), inwestycji celu
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publicznego, stanu  planistycznego, stanu  merytorycznego,  poziomu
zainteresowania inwestycyjnego oraz potencjalnych skutkéw ekonomicznych.
Zdecydowany priorytet i pierwszenstwo przypadio terenom, ktére nie
posiadajg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a ktérych
opracowanie jest bardzo istotne z uwagi na realizacje potrzeb miasta, sg to:

. Srédmiescie;

+ Rejon Podzamcza;

+ Rejon dworca PKP;

Stawin;

+ cata potudniowa cze$¢ miasta - cz. VI, cz. VII.
Stad tez, w konteks$cie catego miasta przedmiotowy teren z uwagi na lokalizacje
w obszarze srodmiescia wstepnie kwalifikowatby sie do klasy | — czyli wykonac

natychmiast.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU PLANU:
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania planu:
brak argumentow
2. W kontekscie dzielnicy Srodmiescie:
+ brak argumentow
3. W kontekscie Miasta Lublin:

+ kolejne uchwaly podejmowane w sprawie wszczecia nowych opracowan
planistycznych, powinny nastepowa¢ stopniowo stosownie do uchwalania
podjetych juz opracowan;

« wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego powinny uwzgledniaé kondycje finansowg

miasta i mozliwosci budzetowe — wprowadzanie planu w zycie.

REASUMUJAC:

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen planistycznych
oraz argumentéw przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac planistycznych wykazata,
iz ze wzgledéw przestrzennych i spotecznych zasadne jest przystapienie do sporzadzenia
planu miejscowego.

Do proponowanych granic opracowania m.p.z.p. proponuje sie wigczyé ulice Kosciuszki oraz
Plac Czechowicza, celem doprecyzowania w zapisach planu rozwigzah komunikacyjnych.
Podstawowym zadaniem planu bedzie ustalenie: granic dopuszczalnych dziatan
inwestycyjnych, zasad ochrony historycznej tkanki w sposdb uwzgledniajgcy wymogi
konserwatorskie, warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu opartych na
precyzyjnie okreslonych parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy, przy zatozeniu

uporzgdkowania i rewitalizacji istniejgcej tkanki miejskiej oraz umiejetnego jej uzupetniania.
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5. SPIS ZALACZNIKOW:

1. Zatagcznik nr | — Analiza ekonomiczna zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

N

Zatacznik graficzny nr 1 — granice obszaru objetego analiza.

w

Zatgcznik graficzny nr 2 — wyrys z ewidencji gruntéw i budynkéw z ortofotomapg stanu istniejgcego
z zasobow ISDP na rok 2009.

4. Zatgcznik graficzny nr 3 — struktura wtasnosciowa obszaru objetego analiza.

5. Zatgcznik graficzny nr 4 — struktura uzytkowania gruntéw wg ewidenc;ji (stan na 2010 r.).

6. Zatgcznik graficzny nr 5 — struktura funkcjonalna budynkow.

7. Zatacznik graficzny nr 6 — wartosci kulturowe obszaru objetego analiza.

8. Zatgcznik graficzny nr 7— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

©

. Zalgcznik graficzny nr 8 — fragment rysunku Studium wartosci widokowych Miasta Lublin.
10. Zatgcznik graficzny nr 9 — proponowana granica przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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