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Projekt

zdnia 16 kwietnia 2012, ,
Zatwierdzony przez ... eeen i 75& it

UCHWALA NR .....cccunemrnrenas
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 26 kwietnia 2012 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czgs¢ | — obszar zachodni w rejonie ulic: al. Krasnicka,
Nateczowska i Wojciechowska '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz, 1591 — z pbdzn. zmianami) oraz art. 14 ust.1 i2 w zwigzku z art. 27
.ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzZn. zmianami) w zwigzku z uchwatg nr 1113/XLVI/2006 Rady
Miasta Lublin z dnia 19 paZdziernika 2006 r. zmieniong uchwalg nr 525/XXV/2008 Rady Miasta
Lublin z dnia 27 listopada 2008 r. - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin czes¢ |, uchwalonego uchwatg nr 1641/LI111/2002 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r., we fragmencie obszaru zachodniego w rejonie ulic: al.
Krasnicka, Nateczowska, Wojciechowska, w granicach przedstawionych na zalgczniku
graficznym do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin,

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

T

w Kalinowski

Zastgpea Prezy&ingv Miasta Lublin

Id: NKEAV-UDHWD-RTEML-CIPWY-HXWVTU. Projekt Stronaiz2



dyrektor wydziatu Przewodniczacy Rady
Miasta

Piotr Kowalczyk

Prezydent

Id: NKEAV-UDHWD-RTEML-OJPWY-HXWVU. Projekt Strona2z2
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Zalgcznik graficzny do
uchwaty nr.........cceeeeens
Rady Miasta Lublin
zdnia ....coocooieriieen,

OZNACZENIA:

—

OBSZAR PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY
MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

mer ins aridl. Meigbryud Zurkowska
g7 N



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze8é | - uchwalonego uchwatg
nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r., we fragmencie
obszaru zachodniego w rejonie ulic: al. Krasnicka, Nateczowska, Wojciechowska.

Dla analizowanego terenu zostat ztozony wniosek Wydziatu Gospodarowania Mieniem
Urzedu Miasta Lublin o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z przeznaczeniem pod zabudowe wysokg o funkeji biurowo-ustugowej oraz
mieszkaniowej.

Zmiana planu z terendow oznaczonych symbolem AG — tereny aktywno$ci gospodarczej
obejmujacych obszary zgrupowan przemystowo — sktadowych na tereny ustugowo
mieszkaniowe i przeniesienie zajezdni autobusowej w inny rejon miasta podniesie range
obszaru. Teren potozony jest przy al. Krasnickiej, gidwnej trasie wylotowej z miasta Lublin
w kierunki Rzeszowa, obowigzujgcy MPZP przediuza ulice Gtebokg — ktéra bedzie droga
wylotowg z miasta w kierunku Warszawy. Polozenie terenu u zbiegu dwéch ulic miejskich
stanowigcych drogi wylotowe z miasta w bliskim sasiedztwie Srodmiescia daje duzy
potencjat rozwojowy. Zmiana planu na wielofunkcyjny obszar z zabudows biurowo -
ustugowo i mieszkalng poprawi krajobraz tej czesci miasta, jednoczesnie zapewni warunki
dla lokalizacji nowych miejsc pracy, pozwoli efektywniej i korzysinie] zagospodarowad
dostepne zasoby terenowe.

Ponadto zmiana planu zapewni:

- ozywienie gospodarcze miasta,

- mozliwosci stworzenia specjalnego obszaru centrotwdrczego, bedacego wizerunkiem
i brama wjazdowa do miasta pretendujgcego do funkcji metropolitarnej,

- uporzadkowanie terenu bardzo juz zdegradowanego,

- nadanie obszarowi tzw. nowej wartosci dodanej - innej i korzystniejszej od dotychczas
tu funkcjonujacej,

- nadanie nowych jakosci | wartosci terenom poprzemystowym,

- stworzenie nowych efektow widokowych — zachecajgcych do odwiedzenia Lublina,

- poprawe jakosci zycia mieszkancdw w bezposrednim sgsiedztwie cbszaru

0 nowym wigkszym stopniu atrakcyjnosci.

Proponowana zmiana planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - uchwata nr 359/XXI1/2000 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr 165/X1/2011
Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2011 r.

Opracowanie zmiany planu w wydzielonym obszarze planistycznym, wymaga
wdrozenia procedury formalno-prawnej w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatem
zasadne jest przediozenie Radzie Miasta stosownego projektu uchwaty.

Zostepen Pl‘ezydemajtia?u Lublin

S mn@_\:@r wski




Prezydent Miasta Lubliw

Pl. Krdla Whadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, tel.; 81 466 2000, fax: 81 466 2001
e-mail: prezydent@iublin.eu, www.um.lublin.eu

Lublin, dnia 09.12.2011 r.

ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin czes¢ — | — obszar zachodni
uchwalonego uchwata nr 1641/L111/2002 Rady Miasta Lublin
z dnia 29 sierpnia 2002 r.

Granice obszaru objetego analiza oznaczono na kopii rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ I, ktora stanowi
zalgcznik nr 1 do niniejszej analizy.

opracowat: mgr inz. arch. Robert Kuryto QW
mgr inz. arch. Joanna Muzykowska HW

mgr inz. Dariusz Habdas

zatwierdzit: mgr inZ. arch. Malgorzata Zurkowska

Wydziat Planowania
2012
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Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposohdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do
zadann Gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, ktory stanowi akt prawa miejscowego. Procedure sporzgdzenia planu
rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przed podjeciem uchwaty Prezydent
Miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia pla-
nu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Przygoto-
wuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres
prac planistycznych. Stanowi o tym art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z p6zniejszymi
zmianami).

droponowane granice zmiany:

Proponowane granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego zostaty okreslone na zataczniku graficznym nr 10 do niniejszej analizy, wyni-
kajg z wnioskow Wydziatu Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta Lublin obej-
mujac swym zasiegiem tereny potozone w obowigzujgcym miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego miasta Lublin czesé |, oznaczone symbolami:

AG — tereny aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemysto-
wo — sktadowych;

IT2 — tereny infrastruktury technicznej, rozdzielnie sitowe,

KDZ — tereny drég publicznych, ulica zbiorcza;

KDD - tereny drog publicznych, ulica dojazdowa;

KX — tereny komunikacji pieszej;

potozone w strefie:

SRIK 4 - strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

Y2 — strefa miejska;

EZ — strefa ochrony krajobrazu otwartego z dalekg ekspozycjg zewnetrzna.

tan wiasnosciow

Zmiana planu dotyczy terenu o powierzchni ok. 13 ha. bedgcego we wiadaniu
Gminy Lublin, Skarbu Panstwa, oséb prawnych i 0s6b fizycznych zgodnie z zatgcz-
nikiem graficznym nr 3.
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Dla analizowanego terenu zostat ziozony wniosek Wydziatu Gospodarowania Mie-
niem Urzedu Miasta Lublin 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z przeznaczeniem pod zabudowe wysoka o funkcji biurowo-ustugowej
oraz mieszkaniowej. Whniosek dotyczyt dziatek o nr 22/4, 22/5 i 22/6 {(obr. 33, ark.
11) oraz nr 23/15, 32/2 i 32/3 (obr. 33, ark. 12) zgodnie z zalgcznikiem graficznym

2.41 Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium przyjete uchwatg nr
350/XXI1/2000 z dnia 13 kwietnia 2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie zmienicne
uchwatg nr 165/X1/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. Rady Miasta Lublin (zatacznik
graficzny nr 2),

2.4.2 Dla analizowanego obszaru obowiazujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ | uchwalonego uchwatg
nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (zatacznik
graficzny nr 1).

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublina uchwalonego przez Rade Miasta w Lublinie uchwatg nr 165/X1/2011
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zgodnie z dyspozycja ustawowg dokument studium okresla gtéwne kierunki polityki
przestrzennej, w tym miedzy innymi strukturg funkcjonalno - przestrzenng miasta,
jest dokumentem zawierajgcym ustalenia o charakierze ogolnym. Z dokumentu
studium i zawartych w nim programéw wynika, ze jest to teren potozony w obsza-
rze rozwoju urbanizacji z przewazajgcg funkcja terendw aktywizacji gospodarcze;.
Jednoczesnie znajduje sie on w strefie funkcji wyzszego rzedu oznaczonych sym-
bolem /Z/ koncentracji miejsc pracy.

W programie dotyczacym rozmieszczenia miejsc  pracy  wskazano,
ze nierbwnomiernemu rozmieszczeniu miejsc pracy, towarzyszy szZereg
negatywnych zjawisk jak: wydluzenie czasu dojazdu do pracy, zwiekszenie
kosztdw eksploatacji Srodkow transportu, nadmierne obcigzenie uktadu
komunikacyjnego. Rzutuje to niekorzystnie na funkcjonowanie miasta i jako$¢
zycia jego mieszkancéw. Dotychczasowe proby fagodzenia tego problemu przez
stymulowanie rozwoju dzielnic mieszkaniowych w potudniowo — wschodniej czesci
miasta okazaty sie malo skuteczne. W uktadzie przestrzennym nadal zwraca
uwage mata iloé¢ miejsc pracy w zachodnich rejonach miasta. Istnigje zatem
potrzeba podjecia bardziej zdecydowanych i kompleksowych dziatar majgcych na
celu rownowazenie ich potencjatu na réznych kierunkach rozwojowych.

Realizacje programu przewiduje sie poprzez restrukturyzacje i upowszechnienie
postepu technologicznego w istniejacych  zgrupowaniach i zaktadach
produkecyjnych, tworzenie centrow i osrodkéw naukowo—innowacyjnych, realizacje
nowych zaktadéw produkcyjnych o wysoko rozwinigtych technologiach oraz
poprzez rozwoj sfery ustug publicznych i komercyjnych.

Podstawowymi elementami programu w ukiadzie przestrzennym beds :
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- zgrupowania i zespoly produkcyjno-skiadowe z rosnacym udziatem
osrodkow badawczo - rozwojowych,

- osrodki i strefy skoncentrowanych usiug publicznych i komercyjnych,

- strefy wydzielonej zabudowy mieszkalno-ustugowej,

- sie¢ indywidualnych placéwek réznego rodzaju dziatalnosci.

Realizacja programu przyczyni sie do zwiekszenia liczby miejsc pracy, przy
jednoczesnym zwiekszeniu mozliwosci zatrudnienia w poblizu miejsca
zamieszkania, co istotnie wplynie na poprawe jakosci Zycia mieszKkaricow.
Efektem programu bedzie tez usprawnienie funkcjonalnego uktadu
miejskiego.
Wzgledem programu dotyczacego tworzenia stref intensywnego
inwestowania wskazano potrzebe zmian jakosciowych przestrzeni miejskiej.
Zapewnienie korzystnych warunkow dla rozwoju i koncentracji aktywnosci
gospodarczej wymaga zwigkszenia dostepnosci terenéw i podniesienia ich
atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tym procesom konieczne jest nadanie
odpowiednich ram organizacyjnych i przestrzennych.
Istotnym celem programu jest réwniez zahamowanie ekstensywnego
wykorzystania terenow.
Generalnie program tworzg dwa elementy :
- strefa inwestowania o intensywnosci wielkomiejskiej,obejmujgca tereny
o strategicznym potozeniu i szczegdlnie dobrej dostepnoéci komunikacyjnej
lub tatwe do udostepnienia. Podstawowym jej celem jest uzyskanie wysokiej
atrakcyjnosci i charakteru reprezentacyjnego,
- strefa inwestowania o zwiekszonej intensywnosci miejskiej i stosunkowo
dobrej dostepnosci komunikacyjnej, ktérej celem jest uzyskanie wysokiego
poziomu tadu przestrzennego i walorow funkcjonalnych wyrdzniajgcych
jaw przestrzeni.
Lokalizacja programu dotyczy stref duzego potencjafu gospodarczego obszaru
Centrum ogoinomiejskiego, os$rodkéw ustugowych, parkow innowacyjno—
technologicznych oraz terendw o funkgji podlegajgecych  intensywnej
restrukturyzaciji.
W programie — uporzadkowania funkcjonalno-przestrzennego stref biznesu
zdefiniowano potrzebe uczytelnienia ukladu tak, aby byl fatwy do
identyfikacji w przestrzeni miejskiej dla jego potencjalnych uzytkownikéw,
postulowano podniesienie atrakcyjnosci i polepszenie dostepnosci ukiadu
oraz ograniczanie kolizji i konfliktow z innymi funkcjami.

Gltéwnym elementem ukladu winno pozostaé centrum ogdinomigjskie.
W zalezno$ci od uwarunkowan rozwoju strefa moze przybra¢ forme mono- lub
policentryczng. Centrum winno skupiaé ustugi komercyjne wyzszego rzedu
(ogblnomiejskie | regionalne) oraz obstuge biznesu. Nalezy kontynuowac
w omawianym obszarze wymiane funkcji podnoszac jednoczesnie jego
atrakeyjno$eé.

W zgrupowaniach i zespofach produkcyjnych bedzie stopniowo rosng¢ udziat
funkcji na pograniczu ustug oraz nauki i informatyki. Rozwigzywane w ramach
miejscowych planéw uktady przestrzenne winny by¢ otwarte na przyjecie tego
rodzaju programu. Strefy koncentracji i osrodki ustug, ktére sg Scisle zwigzane
z obstugg ludnosci winny uwzgledniaé zachowania gospodarki rynkowej.

5]
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Uksztattowany w poprzednim okresie stereotyp o$rodka, ukierunkowanego li tylko
na zaspokojenie potrzeb wewnetrznych okreslonego, obszaru w dodatku przy
ubogiej strukturze, nie sprzyja obecnie rozwojowi funkcji. Nalezy sig liczy¢
z postepujacym zréznicowaniem rangi tych osrodkow.

Strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, znajdujgce ostatnio trwate
miejsce w strukturze zagospodarowania wiekszych miast, sq forma, ktorg
rodzi wzajemne ciazenie tych funkcji. Postgp technologiczny sprzyja
w ostatnim okresie tym dazeniom.

Podstawowym elementem programu, dzialan w odniesieniu do stref
zabudowy mieszkaniowo~ustugowej i ukiadu sieciowego, winno byé
dyscyplinowanie firm w zakresie respektowania wymogéw ochrony
$rodowiska, dobr kultury innych plaszczyzn tadu przestrzennego.

Ustalenie strefy centrum ogdinomiejskiego wymaga szczegotowych analiz.
W odbiorze wiekszosci mieszkaricow wigzane byé powinno z historycznym
uktadem centralnej czesci $rodmiescia. Uwzgledniajac ograniczenia natury
konserwatorskigj oraz niezbyt korzystng dostepnose, jako rozwigzanie wariantowe
moze byé rozpatrywany ukiad sktadajacy sie z osrodka centralnego oraz 2-3
o$rodkow wspomagajgcych, np: rejon dworca gtdwnego PKP, rejon Czechowa na
przediuzeniu ul. 3—-go Maja, ewentualnie rejon ul. Zana. Moga by¢ brane pod
uwage réwniez inne rozwiazania. Ukiad i rozmieszczenie terendw produkcyjno —
sktadowych, realizowane w oparciu o dotychczasowe generacje planu miasta
generalnie sprawdzily sig. Konieczna jest poprawa dostgpnoéci niektorych
zgrupowan. W odniesieniu do osrodkéw ustugowych, ktdrych mozliwosci rozwoju
sg ograniczone (np. Dziesigta, Kosminek), trzeba bedzie poszukiwaé nowych
rozwiazan. Strefy skoncentrowanych ustug wigzac sie beda gtéwnie z historycznie
uksztattowanym  ukladem ciggéw pieszych  Srédmiescia.  Zabudowa
mieszkaniowo-usfugowa bedzie sie lokowaé gidwnie w obszarach na styku
ze strefa centrum oraz na obrzezu zgrupowan produkcyjno — ustugowych
(Bursaki, Zadebie — Hajddw, Abramowice — Wrotkéw).
Realizacja programu przyczyni sig¢ do usprawnienia funkcjonowania i ozywienia
gospodarczego miasta, bez ktérych trudne byloby podnoszenie go do rangi
europolu. Ponadto pozytywnie wplynie na:

- wieksze zainteresowanie i naptyw kapitatu inwestycyjnego z zewnatrz,

- efektywniejsze wykorzystanie terendw i wigksze wpltywy do budzZetu

miasta,

- wieksze mozliwosci egzekwowania fadu przestrzennego,

- lepsze warunki zaspokojenia potrzeb oraz obstugi ludnosci,

- rozwdj rynku pracy .

Zatem reasumujac, zmiana MPZP 2zwiazana ze zmiang przeznaczenia
terenéw aktywnosci gospodarczej na tereny zabudowy biurowo - ustugowej
oraz mieszkaniowej wielorodzinnej jest zgodna z ustaleniami studium.
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2.6.1 Obowiazujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego terenu zostal opracowany zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (j.t. Dz. U. z 1999 r. nr 15 poz 139 z pozn.
zm.}).

26.2 Z uzyskanych informacji wynika ze dla danego obszaru zostato wyda-
nych 7 decyzji pozwoler na budowe (zatgcznik graficzny nr 7) w tym:

3 dotyczyly przebudowy budynkéw: hali magazynowej, budynku handlo-
wo-ustfugowego, lokalu w budynku handlowo-ustugowym,
« 1 dotyczylo przebudowy poddasza w budynku mieszkalnym jednorodzin-
nym z przeznaczeniem na pomieszczenia biurowe.
= 1- remontu pomieszczen biurowych z przebudowsa instalacji
« 1- rozbudowy istniejgce;j stacji paliw — przebudowa i rozbudowa budynku
obstugi
= 1- pozwolenia na docieplenie budynku.

2.6.3 Teren jest obecnie uzytkowany jako — Bi — inne tereny zabudowane,
Ba - tereny przemystowe, kilka dziatek jako B - tereny mieszkaniowe, 2- dziakki
jeszcze jako R- grunty orne, 1- dziatka jako Bp - zurbanizowane tereny niezabudo-
wane, 1 — dziatka jako Ti — inne tereny komunikacyjne, 1- dziatka jako dr- teren ko-
munikacyjny-droga ( zatgcznik nr 4 ).

2.6.4 Teren z zabudowa ekstensywng gtéwnie 1 -kondygnacyjng ( zatgcznik
nr 9 ) wykorzystywang na cele fransportu i tgcznosci — zajezdnia miejskiej komuni-
kacji publicznej, biura, kilka budynkéw przemystowych i magazynowo-sktadowych
budynki handlowo - ustugowe oraz budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne ( za-
tacznik nr 8 ).

2.6.5 Obszar objety analizg potozony jest pomiedzy obszarami zabudowy
mieszkaniowej wielo i jednorodzinnej, terenami ustug nauki oraz terenami magazy-
nowo — sktadowymi i ustugowymi. Od strony al. Kragnickiej otwiera wspomniane
pasmo terendw przemystowo - magazynowo - sktadowo — ustugowych i stanowi
eksponowana wizytdwke potozonych w gtebi funkcji. Teren w znacznej mierze nie-
doinwestowany, pomimo atrakcyjnej lokalizacji w strukturze miasta, na obrzezu
strefy centralnej — srédmiescia, w poblizu centrum ustugowego uksztattowanego
wzdtuz ulicy Zana oraz przy gtéwnej drodze wylotowe]j z miasta w kierunku na Rze-
szow oraz projektowanej drodze wylotowej w kierunku na Warszawe. -

Sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga:

2.7.1 opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7.2 wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji o $rodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Z 7.11.2008r. Nr 199, poz. 1227 z pozniejszymi zmianami).

17]

-



Ly AT . BT g . E ,r
“rezydent Miasta Lubliy Y 3\
Xf H ;f’l\ﬂ e i&rﬁ],ﬂ] \%r} 'i

oF

2.7.3 wykonania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prawdopodobny zakres prac obejmowaé bedzie zmiane przeznaczenia nierucho-
mosci objetych w aktualnym planie funkcja aktywnosc gospodarcza na tereny za-
budowy biurowo — ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej.

W przypadku gruntdw stanowigcych wtasnos¢ gminy i nie obcigzonych uzytkowa-
niem wieczystym brak jest negatywnych skutkéw finansowych.

Odrebnym zagadnieniem jest zmiana przeznaczenia nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ nawet ulamkowa osob trzecich lub w uzytkowaniu wieczystym. Zmiana
stanu planistycznego w tym przypadku moze wigzaé sie z roszczeniami odszkodo-
wawczymi wynikajgcymi z obnizenia wartosci nieruchomosci. Dlatego w zmianie
planu nalezy uwzgledni¢ funkcje terenu w sposéb nie powodujacy roszczen od-
szkodowawczych.

W przypadku zastosowania elastycznego wyznaczenia funkcji w planie nie przewi-
duje sie odszkodowan z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

W wyniku proponowanych zmian funkcji terenu przewidywana jest zmiana wysoko-
§ci podatku od nieruchomosci gruntowych i budynkowych wynikajgca z réznicy po-
wierzchni mozliwej do wykorzystania pod inwestycje. Trudno na tym etapie osza-
cowac przyszte dochody oraz termin ich wejscia do budzetu.

Podsumowujac powyzsze nalezy podniesé, ze na aktualnym etapie postepowania
planistycznego, z punktu widzenia finanséw publicznych, przystapienie do zmiany
planu jest zasadne.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA ZMIANA PLANU
1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do zmiany planu:

« whnioski o sporzadzenie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu przeznaczenia terendw przy ulicy Al. Krasnickie]
pod budownictwo ustugowo — biurowe oraz mieszkaniowe wielorodzinne;

» koniecznosé wskazania alternatywnego przeznaczenia terenu podyktowa-
na wymaganiami rynku i okreslonymi potrzebami ludnoéci, 1j. zwigkszaniu
mozliwosci zatrudnienia w poblizu miejsca zamieszkania, co istotnie wpty-
nie na poprawe jakosci zycia mieszkancow;

2. W kontekscie dzielnicy:
« zagospodarowanie czesci dzielnicy Konstantynow z mozliwoscig ustale-
nia nowych standardéw zagospodarowania,
- stworzenie wielofunkcyjnego terenu, umozliwiajac realizacje inwestycji
podnoszacej atrakcyjnosé dzielnicy, ktora stanie sig swoistym przestrzen-
nym fgcznikiem pomiedzy terenami centralnymi - Srédmiejskimi, terenami

B srenons
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mieszkaniowymi, naukowo-o$wiatowymi oraz centrum ustugowym usytu-
owanym wzdiuz ulicy Zana,;

= minimalizacja konfliktdw przestrzennych na styku zabudowy mieszkanio-
wej i przemystowo- sktadowo- ustugowe;.

= uporzadkowanie funkcjonalno — przestrzenne strefy aktywnosci gospodar-
czej, uksztattowanie reprezentacyjnej wizytowki obszaru.

3. W kontekscie miasta Lublin:

« zahamowanie ekstensywnego wykorzystania obszaru, poprzez
uwolnienie terenu dotychczas wykorzystywanego jako zajezdnia MPK;

» zapewnienie odpowiednich ram funkcjonalno - przestrzennych
warunkujacych poprawe wizerunku miasta z uwagi na szczegolng
lokalizacje obszaru przy waznych szlakach komunikacyjnych,
tj. przediuzenie ul. Glebokiej ~ droga wylotowa na Warszawe i przy
Al. Krasnickiej - droga wylotowa na Rzeszow;,

= zmiany jakosciowe przestrzeni miejskiej zapewniajgce korzystne warunki
dla rozwoju i koncentracji aktywnosci gospodarczej z korzystnym wizerun-
kiem w skali miasta. Zwigkszenie dostepnosci terendow i podniesienie ich
atrakcyjnosci inwestycyjnej.

= usprawnienie funkcjonowania i ozywienia gospodarczego miasta;

» poprawa czytelnosci przestrzennej struktury miejskiej.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW ZMIANIE PLANU

4. W kontekscie obszaru wyznaczonego do zmiany planu:
= brak argumentow.

5. W kontekscie dzielnicy Konstantynow:
« brak argumentow.

6. W kontekscie miasta Lublin:
» zmnigjszenie terendw pod aktywno$é gospodarcza, czyli réznego rodzaju

dziatalnos¢ produkeyjno-wytworczg i sktadowo-magazynows.

Reasumujgc, analiza argumentéw przemawiajgcych za i przeciw zasadnosci przy-
stgpienia do opracowania planu wskazuje, ze ze wzgleddw przestrzennych jak
i spofecznych wszczecie opracowania znajduje uzasadnienie (obszar opracowania
okreslono na zatgczniku nr 10).

Zmiana planu z terendw oznaczonych symbolem AG — tereny aktywnosci gospo-
darczej obejmujgcych obszary zgrupowari przemystowo — skiadowych na tereny
ustugowo mieszkaniowe i przeniesienie zajezdni autobusowej w inny rejon miasta
podniesie range obszaru, Teren potozony jest przy Al. Krasnickich, gtéwnej trasie
wylotowe]j z miasta Lublin w kierunki Rzeszowa, obowigzujgcy MPZP przediuza uli-
ce Glebokg — ktdra bedzie drogg wylotowa z miasta w kierunku Warszawy. Potoze-
nie terenu u zbiegu dwoch ulic miejskich stanowigcych drogi wylotowe z miasta
w bliskim sgsiedztwie $rodmiescia daje duzy potencjat rozwojowy. Zmiana planu na
wielofunkeyjny obszar z zabudowa biurowo — ustugowo | mieszkalng poprawi krajo-
braz tej czesci miasta, jednoczesénie zapewni warunki dla lokalizacji nowych miejsc
pracy, pozwoli efektywniej i korzystniej zagospodarowaé dostgpne zasoby tereno-
we.

Ponadto zmiana planu zapewni:

- ozywienie gospodarcze miasta,
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- mozliwosci stworzenia specjalnego obszaru centrotworczego, bedgcego wize-
runkiem i brama wjazdowsg do miasta pretendujgcego do funkcji metropolitarnej,

- uporzgdkowanie terenu bardzo juz zdegradowanego,

_ nadanie obszarowi tzw. nowej wartosci dodanej - innej i korzystniejszej od do-
tychczas tu funkcjonujacej,

- nadanie nowych jakosci i warto$ci terenom poprzemystowym,

- stworzenie nowych efektow widokowych — zachecajgeych do odwiedzenia Lubli-
na,

- poprawe jako$ci zycia mieszkancéw w bezpodrednim sgsiedztwie obszaru
o nowym wiekszym stopniu atrakcyjnosci.

Przystapienie do zmiany MPZP w obszarze okreslonym na zatgczniku graficznym
nr 10 uznaje sig zatem za zasadne i korzystne dla dalszego rozwoju miasta.

Prezydenf Nfiasta Lublin

dr Krzbfs tof Zuk
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1 Zalgcznik graficzny nr 1 - granica obszaru objetego analizg oraz ustalenia miejscowago planu
zagospodarowania przestrzennego miasta lublin czgsc |

2 Zatgcznik graficzny nr2 - ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lublin

3  Zalgcznik graficzny nr3 - siruktura wiasnosciowa

4  Zalgcznik graficzny nr4 - struktura uzytkowania terenu

5  Zalgcznik graficzny nr5 - zdjecie lotnicze

6 Zalgcznik graficzny nr6 - wnioski do planu

7  Zalgcznik graficzny nr7 - pozwolenia na budowg

8  Zalgcznik graficzny nr8 - struktura zabudowy

9  Zatgcznik graficzny nr9 - struktura wysokosci zabudowy

1

0 Zalgcznik graficzny nr 10 - obszar przystaplenia do zmiany miejscowego pianu zagospodarowa-
nia przestrzennego

1]




Srasyelant Mis T
Prezydent Miasta Lublin KMMM

... ... . ... ZALACZNIKNR1
Rysunek i wyciag z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ | uchwalonege uchwalg nr 1641/L1i/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 sierpnia 2002 1.
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WYCIAG Z TEKSTU PLANU:

Rozdzial I1
Zasady zagospodarowania terenow
wedlug rodzajow przeznaczenia

§39
1. Wyznacza sie ,tereny aktywnos$ci gospodarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod
roznego rodzaju dzialalno$¢ produkcyjno-wytworczg i skladowo-magazynowa taka jak: produkeja
przemyslowa, §rednia wytworczosé, zaplecze techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, skiady,
magazyny, hurtownie, urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dzialalnosci gospodarczej wraz z
zapleczem administracyjnym i socjalnym.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg przepisow szczegdlnych,
chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej,
2) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,
3) wysokodci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana technologig produkeji lub
skiadowania, jako niskie lub sredniowysokie,
4) wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w
granicach wiasnych posesji,
3) dla inwestycjii mogacej powodowaé potencjalne zagrozenmie dla otoczenia, niezbgdne jest
wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegdlne, oceny oddzialywania jej na
srodowisko,
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:
1) wewnetrzna wymiane funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan rynku lub
tworzenie nowych form dzalalnodci z pogranicza produkeji i ushig oraz produkcji i nauki
(inkubatory przedsiebiorczosci, osrodki wysokich
technologii, itp.),
2) lokalizacje wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych oraz ustug komercyjnych,
3) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej z mozliwoscig jej
remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu nzytkowego,

4) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w ilosci
niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych wrzadzei i obiektéw zwigzanych z funkcjg
podstawowsy,
5) mozliwos$é przeksztalcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, przy zapewnieniu wiasciwej obshugi komunikacyjnej poprzez sie¢ drog
wewnetrznych oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna,
6) korekte podzialéw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub
jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania interesow osob
trzecich.
4. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.

§ 56
1. Wyznacza sie y,tereny komunikacji pieszej ~ KX” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny
wydzielonych ciggow pieszych.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych oraz lokalizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
3. Szerokosé ciggow pieszych przyjmuje sig zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.



§ 58

1. Wyznacza sie ,tereny tras komunikacyjnych - KD” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod
tereny drog (ulic) publicznych i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajgcych z docelowych transportowych i
innych funkeji drogi.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drég /ulie/ oznaczonych wg klas, o
szerokosciach w liniach regulacyjnych:

1) KDGP - ulice gldwne ruchu przy$pieszonego - 45 — 60 m,

2) KDG - ulice glowne - 35 — 50 m,

3) KDZ - ulice zbiorcze - 20 — 40 m,

4) KDL - ulice lokalne - 15 - 30 m,

5) KDD - ulice dojazdowe - 8 — 20 m,
z uwzglednieniem terendw zieleni, spelniajacej rolg estetyczng oraz ochrony przed nadmiernym halasem,
wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb. Szerokos¢ pasa technicznego ulicy w liniach
repulacyjnych, przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
3. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych - klasy giownej KDG i gldwnej ruchu przyspieszonego KDGP -
wyklucza si¢ zjazdy indywidualne. Dopuszeza si¢ je jedynie w wyjatkowych wypadkach uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wiasciwego
zarzadu drogi.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje $ciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw nie zwigzanych stale z gruntem (np. kioski uliczne, shupy ogloszeniowe,

reklamy) pod warunkiem, Ze usytuowanie ich nie wywotla kolizji z infrastrukturg techniczng i nie

spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu

drogi.
5. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzeanej

) § 60
1. Wyznacza sie ,tereny urzgdzen elektroenergetyki — IT 27 z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) realizacje nowych Rozdzielni Sieciowych,

2) wydzielenie dziafki pod istniejgce Rozdzielnie Sieciowe.
2. Dla budynkéw nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie indywidualnych projektow

wyznacza si€ tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

Rozdzial III
Zasady zagospodarowania terenow
wedlug stref polityki przestrzennej

§75
1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta i harmonijnego wspdlistnienia historycznych,
tradycyjnych 1 wspdlezesnych form zainwestowania ustanawia sie Strefe Rekultywacji i Kontynuacji
Tradycji SRiK 4 (Podstawa prawna: Art. Art. 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz.
U.Nr 98/1999, poz. 1150) w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartosci podlegajgce ochronie w granicach strefy stanowig:
a) historycznie wyksztalcony uldad drozny zawierajacy aleje: Krasnicka 1 Warszawska oraz
ulice: Naleczowsks i Wojciechowska, z zachowanymi szpalerami drzew przydroznych,
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b) uksztaltowanie terenu, a zwlaszcza doliny i wawozy stanowigce tradycyjne, naturalne
granice zainwestowania terendw i wyznaczajace zespoly sasiedzkie o odrebnych metrykach i
charakterach zainwestowania,
c) araz inne obiekty o wartosciach débr kultury (miedzy innymi: kapliczki i krzyze
przydrozne, pomniki, itp.).
2) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniami podstawowymi sg: integracja i kreacja ukladow
przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci krajobrazowej wyzej wymienionych zespolow
sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci naturalnych i kulturowych zniszezonych lub
zagrozonych w procesie chaotycznej urbanizacji.
3) Na obszarach polozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali i charakteru zabudowy w
formie nie kolidujacej z lokalng tradycja i z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania
nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokosciowych lub/i kubaturowych).
2. Rownolegle z regulacjami dla strefy SRiK 4 obowigzujg w jej czgsci ustalenia dla Strefy Ochrony
Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 76.

§ 76

1. Ustanawia si¢ Stref¢ Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewnetrzny EZ w
granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy jest takie ksztaltowanie wyznaczonego
granicami strefy obszaru, aby nie zaktocaé ekspozycji zewnetrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego
punktu widokowego wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektow
chronionych wpisem do rejestru zabytkdw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon wraz z zespolem
zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich. (Podstawa prawna: Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultwry — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999, poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza sig¢ wysokos¢ zabudowy kubaturowej tak, aby nie przyslaniala ona

widoku horyzontu oraz umozliwiala percepcje uksztaltowania terendw miasta. Dla terenow

zabudowy wielorodzinnej oznacza to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacii,

natomiast dla pozostalych terenéw — zwlaszcza mieszczacych sig w obszarze SOK2 —~ zgodnie

z ustaleniami miejscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metréw. W uzasadnionych przypadkach,

dotyczacych obiektéw wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu moze wymagaé wykazania spelnienia warunkdw ustanowienia strefy na

podstawie analizy widokowej stanowigcej integralng czesé projektu budowlanego.

§ 82
Wyznacza sig ,,Strefe miejskg - Y2” — obejmujaca obszary o intensywnym stopniu zurbanizowania,
realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujacych funkcjach miastotwérczych — a wiec
zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywno$ci gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjna
i zespolami zieieni.
1. Ma strefy miejskiej ustala si¢ nastepujace wymogi:
1) zabudowa powinna posiadaé charakter migjski i wielkomiejski, z preferencjg dla ksztaltowania
zespoldw zabudowy wielorodzinnej w formie kwartaléw zabudowy, z uslugami w parterach od
strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod
funkcje mieszkaniowa, warunkowane jest opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowigcej
integralng czgs¢ projektu architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajgcej powigzania obszaru
inwestycji z terenami przyleghymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i infrastrukturalne
z uwzglednieniem podzialu inwestycji na etapy realizacji,
2) na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkeji mieszkaniowej. Mozliwosé
wprowadzenia programow ustugowych musi byé kazdorazowo uzasadnione analiza wplywu
przewidzianege do realizacji programu na prawidlowe funkcjonowanie dzialek sasiednich i
wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia planu w czesci graficznej zawierajg dyspozycje w
tym zakresie,
3) na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich poziomdw oraz pod realizacje
programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest opracowaniem dla calego obszaru koncepcji
realizacyjnej, ktora okresli zasady kompozycji przestrzennej oraz obshugi komunikacyjnej i
technicznej z uwzglednieniem podziatu na etapy realizacji,

4) wysokosc realizowanych obiektéw dostosowac nalezy do wymogow zawartych w ustaleniach dla



stref ochrony widokowej,
5) male obiekty kubaturowe, uzupekniajace zabudowe osiedla (pawilony ustugowe, kioski, garaze)
powinny by¢ projektowane jako skomponowane z istniejacg zabudows z zapewnieniem obslugi
komunikacyjnej wylacznie od istniejacego ukladu ulicznego,
6) dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miegjsca parkingowego na 1 mieszkanie w granicach
dzialki lub w zespole zabudowy stanowiagcym jedno zadanie inwestycyjne,
7} dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 migjsca parkingowego na kazde 20 m2 powierzchni
uzytkowej uslug w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie i
nwestycyjne,
8) dla terenow mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,
9) dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni towarzyszacej
w ilodci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na parking, oraz wprowadzenie
zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,
10)dla obiektow o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamknigeia widokowe glownych
ciagdw komunikacyjnych) wlasciwy organ administracji samorzadowej moze zazgdac od inwestora
spelnienia nastepujacych warunkdow:
—sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym ekspertyzy widokowej,
oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ administracji wlasciwy do ochrony débr kultury,
—przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji urbanistyczno-
architeldtonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,
—przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sad konkursowy koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do realizacji.
2. W strefie miejskiej zakazuje sig:
1) wprowadzania zabudowy na dziatkach i terenach pozbawionych dostgpu do podstawowych
systemow sieci miejskich zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz odbioru sciekéw komunalnych,
2) wprowadzania doggszczen zabudowy zespoléw mieszkaniowych o ile nie moze by¢ speiniony
warunek zawarty w pkt 1, podpkt 6,
3) degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejagcych zespolow zabudowy, w tym obnizania
warunkéw Srodowiskowych zespoléw mieszkaniowych przez wprowadzanie funkeji kolizyjnych,
znaczgcg redukcje dostepu swiatla stonecznego i eliminacje zieleni przydomowe;j.
3. W strefie miejskiej zaleca sie:

1) renowacje i harmonijne uzupeknienia istniejacej tkanki miejskiej, z dazeniem do porzadkowania
wyrazu przestrzennego istniejacych zespoldw zabudowy;
2} modernizacje i uzupelnienia migjskiego ukladu komunikacyjnego z dbalodcig o estetyke ciggow k
omunikacyjnych i o ochrone zieleni przyulicznej,
3) ochrone i pielegnacjge terenéw zielonych, rekuitywacje terenéw zdegradowanych, poprawe w
alordw kompozycyjnych przestrzeni publicznych, dla poprawy warunkdw ekologicznych érodowiska
zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenéw aktywnosci gospodarczej,
4) zapewnienie prawidlowej obslugi infrastrukturalnej terendéw inwestowanych z dgZeniem do
prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanalach zbiorczych,
5) rekompozycje zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentéw strefy,

. 6) przeksztalcanie istniejgcych duzych zespolow garazowych — o ile ich funkcja nie jest

sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,
7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod warunkiem
zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspdlistnienia réznych funkcji.
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WYCIAG Z TEKSTU STUDIUM:

3. KIERUNKI ROZWO0OJU MIASTA LUBLINA DO 2010 ROKU
Program 2.1. ROZWOJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA

Funkeje i cele programu

— Ukierunkowanie i etapowanie procesu urbanizacji w oparciu o przyjete zasady ekonomiki
zainwestowania oraz spdjnosci przestrzennej i organizacyjnej zagospodarowania.

— Sformulowanie zasad i warunkow dzialalnosci inwestycyjnej w wyodrebnionych obszarach
problemowych oraz strefach wielofunkeyjnych.

— Zabezpieczenie prawno-organizacyjne rezerw rozwojowych dla poszczegdlnych sfer aktywnosci
spoleczno-gospodarczej miasta z wyodrebnieniem:

= rezerw koniecznych — wynikajagcych ze skonkretyzowanych programowo potrzeb
inwestycyjnych,

= rezerw potencjalnych stanowigcych miedzy innymi oferte rozwojowa dla funkcji o blizej
nieskonkretyzowanym zakresie i rodzaju, moggcych bezkolizyjnie zaistnie¢, wzbogacajac
strukture miasta,

— Koordynacja programéw czastlkowych i dzialowych.

Elementy programu

Zroinicowane formy dzialalnosci inwestycyjnej tworzace tkanke urbanistyczng miasta
zgeneralizowano w odniesieniu do dwoch podstawowych sfer aktywnosci spotecznej mieszkancow:

— sfery aktywnosci zewnetrznej (sfera nauki i pracy), generujacej rozwdj,

— sfery aktywnosci wewngtrznej (sfera zamieszkania) stabilizujacej rozwdj,

Jednoczesnie uwzglgdniono zaréwno zréznicowane i rosnace potrzeby mieszkancow, jak tez
potencjalne mozliwosci istniejacego srodowiska naturalnego i kulturowego. Proponowany program rozwoju
przestrzeni zurbanizowanej, bazujac na wspdlzaleznodei, tych dwdéch decydujacych o wielkoéei i randze
miasta sfer wspolzycia spolecznego — przewiduje organizacjg dziatann inwestycyjnych w wyodrebnionych
obszarach:

a) intensywnych przeksztalcen przestrzennych z wydzieleniem:

— stref dzialalnosci spoleczno-gospodarczej,

— stref zaplecza mieszkaniowego, oraz systemow obshlugi technicznej miasta, w tym rowniez
sukcesywne przeksztalcanie terendw wojskowych, tj. poligonéw na Czechowie i Majdanku, dla
rozwoju funkcji miejskich

b) agraniczonych przeksztalcen przestrzennych z wydzieleniem:

— strefy ogdlnodostepnej zieleni,

— strefy gospodarki rolnej.

Program zaklada sformulowanie zakresu tzw.

— rezerw koniecznych — niezbednych dia skonkretyzowanego zakresu potrzeb inwestycyjnych
i ustalonego programu funkcjonalnego, oraz

~ rezerw potencjalnych "ofertowych” wynikajgcych z naturalnej chlonnosei i wydolnosei struktury
oraz mozliwosci ekonomicznych.

Lokalizacja programu

Program obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta.
Zaklada sie:

— wytworzenie ,szkieletu” urbanistycznego miasta obejmujacege potencjalng strefe rozwoju
najwigkszej aktywnosdei spoleczno-gospodarczej, sci$le zwigzanego z podstawowym ukladem
komunikacyjnym oraz gtéwnymi kierunkami powigzan zewnetrznych, przy uwzglednieniu
i polaczeniu wyksztalconych, charakterystycznych zespoléw funkcjonalnych (np. Srédmiedcie,
kompleksy produkcyine itp.),

— wyodrgbnienie i wykorzystanie szkieletu morfologicznego (fizjograficznego) pozwalajgcego
na utrzymanie, "otwarcie", uatrakcyjnienie i rozwinigcie strefy ogélnodostepnej zieleni
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi zgodnie z ustaleniami ESOCH,

— rozwinigcie systemu obstugi technicznej miasta na bazie istnigjgcego ukladu elementow
i sieci zgodnie z programami branzowymi,
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— utrzymanie dotychczasowych kierunkéw rozwojowych zaplecza mieszkalno-socjalnego miasta przy
zalozone] koncentracji przestrzennej dziatari inwestycyjnych w kolejnych etapach realizacji.
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Program 2.8. ROZMIESZCZENIE MIEJSC PRACY

Funkcje i cele programu
Jest to program pochodny od innych programdw, zwlaszcza tworzacych miejsca pracy w miescie.
Nierownomiernemu rozmieszezeniu miejsc pracy, ktore jest wynikiem znacznego, ale ekstensywnego
rozwoju towarzyszy szereg negatywnych zjawisk jak: wydluzenie czasu dojazdu do pracy, zwiekszenie
kosztow eksploatacji srodkow transportu, nadmierne obeigzenie ukiadu komunikacyjnego. W sumie rzutuje
to niekorzystnie na funkcjonowanie miasta i jakos$¢ zycia jego mieszKafncow. Dotychczasowe proby
lagodzenia tego problemu przez stymulowanie rozwoju dzielnic mieszkaniowych w poludniowo—wschodniej
czesci miasta okazaly si¢ mato skuteczne. W ukiadzie przestrzennym nadal zwraca uwage mala ilosé miejsc
pracy w zachodnich rejonach miasta. Istnieje zatem potrzeba podjgcia bardziej zdecydowanych
i kompleksowych dzialan majgcych na celu réwnowazenie ich potencjalu na réznych kierunkach
rozwojowych. :
Elementy programu
Realizacje programu przewiduje sig¢ poprzez restrukturyzacjg i upowszechnienie postepu technologicznego
w istniejacych zgrupowaniach i zakladach produkcyjnych, tworzenie centréw i o$rodkdw naukowo—
innowacyjnych, realizacje nowych zakladdéw produkeyjnych o wysoko rozwinietych technologiach oraz
poprzez rozwdj sfery ushug publicznych i komercyjnych.
Podstawowymi elementami programu w ukladzie przestrzennym beda :

- zgrupowania i zespoly produkcyjno-skladowe z rosnacym udzialem osrodkéw badawczo-

rozwojowych,

- osrodki i strefy skoncentrowanych ustug publicznych i komercyjnych,

- strefy wydzielonej zabudowy mieszkalno-ustugowej,

- sie¢ indywidualnych placowek roznego rodzaju dziatalnosci.
Lokalizacja programu
Dla réwnowazenia struktury rozmieszczenia miejsc pracy istotne znaczenie mieé¢ beda:

- zagospodarowanie rezerw terenu pod rozwdj funkeji produkeyjnych i produkcyjno-ustugowych

w rejonie Helenowa, a w dalszej perspektywie rowniez Stasina,

- realizacja dzielnicowych osrodkdw ustugowych dla Rur, Czubdw, Slawinka i Czechowa,

- realizacja sieci ustug osiedlowych oraz stymuiacja rozwoju ustug i przedsiebiorczosci o swobodnej

lokalizacji.
Znaczenie programu w strategii
Realizacja programu przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby miejsc pracy, przy jednoczesnym zwigkszeniu
mozliwosci zatrudnienia w poblizu miejsca zamieszkania, co istotnie wplynie na poprawe jakosci zycia
mieszkancéw. Efektem programu bedzie tez usprawnienie funkcjonalnego ukladu miejskiego.
Korzysci uzupelniajace

- odciazenie ukladu komunikacyjnego poprzez bardziej réwnomierne rozlozenie potokéw ruchu i

wieksza ich sterownosc,

— lepsze warunki obslugi, zaspokajania potrzeb ludnosei i korzystniejsze uwarunkowania dla

lokalnych wigzi sasiedzkich,

-~ mozliwas¢ efektywniejszego zagospodarowania uwolnionych rezerw czasu,

— relatywnie mniejsze zuzycie paliw, energii i materiatow,

— lagodzenie skutkéw redukeji zatrudnienia w modernizowanych zakladach przemyslowych.

Program 3.3. TWORZENIE STREF INTENSYWNEGO INWESTOWANIA

Funkeje i cele programu
Dazeniem miasta do uzyskania rangi Europolis towarzyszy¢ powinny zmiany jakosciowe jego przestrzeni,
umoziiwiajgce ksztaltowanie jej wspdiczesnego wizerunku, Zapewnienie korzystnych warunkow dla
rozwoju i koncentracji aktywnosci gospodarczej wymaga zwigkszenia dostepnosci terendw i podniesienia
ich atrakcyjnosci inwestycyjnej. Procesom tym konieczne jest nadanie odpowiednich ram organizacyjnych i
przestrzennych.
Istotnym celem programu jest rowniez zahamowanie ekstensywnego wykorzystania terendw.
Elementy programu
Generalnie program tworza dwa elementy :

- strefa inwestowania o intensywnosci wielkomiejskiej,obejmujaca tereny o strategicznym

polozeniu i1 szczegdlnie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej lub {atwe do udostgpnienia.



Podstawowym jej celem jest uzyskanie wysokiej atrakcyjnosci i charakteru reprezentacyjnego,
- strefa inwestowania o zwigkszonej intensywnosci miejskiej i stosunkowo dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, ktérej celem jest uzyskanie wysokiego poziomu ladu przestrzennego i waloréw
funkcjonainych wyrozniajacych ja w przestrzeni.
Lokalizacja programu
Dotyczy stref duzego potencjalu gospodarczego—obszaru Centrum ogdlnomiejskiego, oérodkéw ustugowych,
parkéw innowacyjno-technologicznych oraz terenéw o funkeji podlegajacych intensywnej restrukturyzacii.
Znaczenie programu w strategii
Skoordynowanie realizacji inwestycji wplynie korzystnie na rozwdj i stan zagospodarowania miasta.
Korzysci uzupelniajgce
- wigksza efektywnos¢ wykorzystania terenow i systemdw infrastruktury technicznej,
- wigkszy naplyw kapitalu inwestycyjnego,
- wzrost aktywnosci gospodarczej i wigksze wplywy do budzetu miasta,
- wieksze mozliwosci egzekwowania fadu przestrzennego,
- lepsze warunki obshugi ludnosci,
- rozw0j lokalnego rynku pracy.

Program 4.3 MIEDZY HISTORIA A WSPOLCZESNOSCIA — INTEGRACJA PRZESTRZENI

Funlkcje i cele programu
Rolg programu jest wypracowanie zasad postgpowania, w obszarach wymagajacych rekultywacji, z uwagi na
pauperyzacjg Srodowiska kulturowego. Program, zasadniczo w mniejszym stopniu, dotyczy tradycyjnie
pojmowanych zasad dziatan konserwatorskich. Skierowany jest gléwnie pod adresem sluzb planistycznych i
srodowisk zarzadzajacych modernistycznie ksztattowanymi obszarami.
Podstawowymi celami programu sa:
Wypracowanie metod humanizacji wspolczesnych zespolow mieszkaniowych, gwarantujacych ich
awans kulturowy i stopniowa likwidacje kolizji w krajobrazie kulturowym miasta.

Polyczenie proceséw restrukturyzacji gospodarczej z porzadkowaniem przestrzennym obszaréw
przemysiowych.

Tworzenie warunkéw stopniowego integrowania funkcjonalnego i przestrzennego nowoczesnych
zespolow urbanistycznych z tradycyjnie uksztaltowana tkanka miejsks.

Zapobieganie przyspieszonej degradacji spolecznej, technicznej i funkcjonalnej znacznych obszaréw
miasta, objetych zainwestowaniem o ograniczonych mozliwosciach adaptacyjnych.
Lokalizacja programu
Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji, w granicach oznaczonych zgodnie
z zalgeznikiem graficznym.
Zawartos¢ i struktury programu
Program zaklada mozliwo$é rekultywacji terenéw zdegradowanych lub dysharmonijnych oraz mozliwosé
kontynuacji, w oparciu o istniejgce rozwigzania tradycyjne, tych dzialan w zakresie ksztaltowania
przesirzennego, ktére stosunkowo harmonijnie wpisujg sig w krajobraz kulturowy miasta.
Jednoczesnie poddaje ochronie i ksztaltowaniu zachowane wartosciowe elementy krajobrazu kulturowego w
granicach wyznaczone;j strefy, Obejmuje ona zarowno terenydawnych gruntéw lokacyjnych (péhocna strona
strefy powyzej rzeki Czechéwki od granicy z tzw. Poligonem do rzeki Bystrzycy, zachodnia — dawne Rury),
Jjak i dawnych wsi podlubelskich (Chlopie i Wrotkéw na poludniu, Tatary, Hajdow, folwarki Zadebie na
poludniowym-wschodzie, Ponikwoda na pémocy).

Na strukture programu skladajg sie elementy:
- Program ochrony i ksztaltowania zachowanych wartodci kulturowych strefy rekultywacii i
kontynuacji tradycji. W sklad struktury tego podprogramu wchodza:
- strefa B25 — Zachodni Obdz Wojskowy przy Al. Raclawickich,
- strefa B26 — teren i zabudowa Szpitala Wojskowego, dawniej Instytut Maryjny
oo0. Jezuitow zwany Bobolanum,
- strefa B27 — relikty siedliska kolonii Choiny,
- strefa B28 — zespét cmentarzy rzymsko-katolickiego i zydowskiego oraz relikty cmentarza



unickiego przy ul. Walecznyclh,
- strefa B29 — cmentarz rzymsko-katolicki przy ul. Kieeberga,
- strefa B30 —relikty cmentarza wojskowego z okresu I wojny $wiatowej przy ul. Nowy
Swiat.
Dziatania konserwatorskie w obrgbie stref oparte bylyby na ochronie i ksztaltowaniu takich sktadnikdw, jak
tresé, forma, funkcja i substancja okreflonych elementow historycznych.
- Program Stref Kontynuacji Tradycji. Strukture strefy tworza:
- strefa KNT1 — Osiedla mieszkaniowe im. im. A. Mickiewicza, J. Slowackiego,
Piastowskie,
- strefa KN'T2 — zespol zabudowy przy Al Raclawickich, 1acznie z ZOR Zachod,
- strefa KN'T3 — zespdl zabudowy domkow oficerskich przy ul. ul. Kosmowskiej i
Arnsztajnowej,
- strefa KNT4 — Osiedle Choiny,
- strefa KNTS — zespot zabudowy przedwojennego osiedla Ponikwoda,
- strefa KINT6 ~ Osiedle mieszkaniowe ZOR Tatary,
- strefa KNT7 — zabudowa przedwojenna na gruntach folwarku Dziesiata,
W obrebie strefy podjete dzialania winny nosié cechy konserwacji i rewitalizacji z mozliwoscia kontynuacji
modeli tradycyjnych w zagospodarowaniu przestrzennym.
W pozostatym zakresie obszary w strefie winny podiegaé Strategii rekultywacyi obszarow zdegradowanych
w zakresie wyznaczonym szczegolowymi opracowaniami planistycznymi, wspartymi niezbednymi analizami
eksperckimi. Dzialania te wykraczaja poza sfere dziatan konserwatorskich, w zwigzku z czym, w
przedmiotowej dziedzinie Ochrony Srodowiska Kulturowego, wzmiankowane sg jedynie z uwagi na ogdlny
zwigzek z procesami poprawy stanu krajobrazu kulturowego miasta.
Znaczenie w strategii
Poprawa stanu zagospodarowania przestrzennego obszarow zdegradowanych i dysharmonijnych w sposob
oczywisty wplywa na podniesienie atrakcyjnosci miasta, zaréwno w sensie estetycznym, jak i spolecznym, a
w zwigzku z tym na podniesienie jego rangi.
Poprzez stworzenie warunkow poprawy standardu znacznych zasobow mieszkaniowych, pozwala zachowac
stabilizacje spoleczng i zapobiega gwaltownemu wzrostowi potrzeb mieszkaniowych w wyniku
technicznego zuzycia struktur budynkdw.
Korzysci uzupelniajace
- zachowanie reliktdw dziedzictwa kulturowego,
- poprawa estetycznego wizerunku miasta,
- humanizacja przestrzeni,
- wzmocnienie wigzi spolecznych,
- wzrost bezpieczefistwa obywatelskiego,
- wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Program 9.5. UPORZADKOWANIE FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE STREF BIZNESU

Funkeje i cele programu
Efektem transformacji byl wzrost aktywnosci gospodarczej, wyrazajacy sie, miedzy innymi, w ilosci
nowopowstalych zwlaszcza matych i Srednich podmiotéw. Wskutek likwidacji, rozpadu lub upadiosci
przedsigbiorstw panstwowych, ktore nie byly w stanie odnaleZ¢ si¢ w nowej sytuacji, powstalo szereg firm i
spalek o zrdznicowanym profilu. W poczatkowym okresie transformacji wigksza uwage przywigzywano do
zagospodarowania majatku niz do poprawnosci funkcjonalno — przestrzennej ksztaltujacego sie ukfadu.
Omawiana sfera dzialalnosci przenika rowniez w obszary innych funkcji co przy niedostatecznej ich
ochronie prowadzi niejednokrotnie do konfliktow .
Rozwiazania miejscowych planéw sporzadzone w oparciu o poprzednio obowigzujgce przepisy nie
przewidywaly skali ani natgZzenia zachodzgcych przemian i okazaly sie niezbyt skutecznym narzedziem
funkcjonalno — przestrzennej koordynacji. W rezultacie powstal uklad o rozmytym, w wielu miejscach
trudnoczytelnym — i to nie tylke dla odbiorcy z zewnatrz — obrazie .
Konieczne jest zatem podjecie dzialan majacych na celu:

- uczytelnienie ukladu tak aby byt fatwy do identyfikacji w przestrzeni miejskiej dla jego

potencjalnych uzytkownikéw,

- podniesienie atrakcyjnosci i polepszenie dostgpnosci ukiadu,

- ograniczanie kolizji i konfliktow z innymi funkcjami.



Elementy programu
Pojeciem biznesu obejmuje sig szeroki zakres dzialalnosci gospodarczej przynoszacej korzysci ekonomiczne.
Ze wzgledu na podobienstwo wymagan lokalizacyjnych i daZenie do usprawnienia funkcjonowania miasta,
dzialalnosé ta winna wystgpowac w nastepujgcych strefach lub formach przestrzennych:
- zgrupowania i zespoly produkcyjno-skiadowe obejmujace produkcje na skale przemysiowa,
zaplecze techniczne transportu, budownictwa i innych dzialow gospodarki oraz zaplecze skladowo-
mMagazynowe,
- ofrodki i strefy skoncentrowanych ustug komercyjnych, obejmujace réwniez, instytucje finansowe,
dziatalno$¢ prawnicza dzialalnos¢ zwigzang z informatyka z prowadzeniem prac badawczo-
rozwojowych, doradztwo techniczne i inne,
- strefy rozmmieszezenia wielkopowierschniowych obiektow landlowycl o powierzehni sprzedaiy
powygej 2000 m2,
- strefy zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, gdzie obie te funkcje ze wzgledu na wzajemne interesy,
nie powinny kolidowac ze soba,
- sie¢ indywidualnych placowek handlu i ustug.
Gléwnym elementem ukiadu winno pozostaé centrum ogolnomiejskie. W zaleznosci od uwarunkowan
rozwaju strefa moze przybrac forme mono- lub policentryczna. Centrum winno skupiaé¢ ustugi komercyjne
wyzZszego rzedu (ogolnomiejskie i regionalne) oraz obstuge biznesu. Nalezy kontynuowaé w omawianym
obszarze wymiane funkeji podnoszac jednoczesnie jego atrakcyjnosé.
Centrum winno by¢ wyraziste, funkcjonalne, czytelne przestrzennie i {atwo dostepne komunikacyjnie.
Nalezy przeciwdzialac jego naturalnym dazeniom ku entropii.
W zgrupowaniach i zespolach produkcyjnych bedzie stopniowo rosngé udzial funkcji na pograniczu uslug
oraz nauki i informatyki. Rozwiazywane w ramach migjscowych planow uklady przestrzenne winny by¢
otwarte na przyjgcie tego rodzaju programu. Strefy koncentracji i osrodki ushug, ktore sa Scisle zwiazane z
obstugg ludnodci winny uwzgledniaé zachowania gospodarki rynkowej. Uksztaltowany w poprzednim
okresie stereotyp osrodka, ukierunkowanego li tylko na zaspokojenie potrzeb wewnetrznych okreslonego,
obszaru w dodatku przy ubogiej strukturze, nie sprzyja obecnie rozwojowi funkcji. Nalezy sie liczyc
z postepujacym zrdznicowaniem rangi tych osrodkow.
Strefy zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, znajdujgce ostatnio trwale miejsce w  strukturze
zagospodarowania wigkszych miast, sa forma, ktéra rodzi wzajemne cigzenie tych funkeji. Postep
technologiczny sprzyja w ostatnim okresie tym dazeniom.
Podstawowym elementem programu, dzialan w odniesieniu do stref zabudowy mieszkaniowo—ushigowej i
uktadu sieciowego, winno by¢ dyscyplinowanie firm w zakresie respektowania wymogow ochrony
srodowiska, dobr kultury innych plaszezyzn ladu przestrzennego.
Lokalizacja programu
Ustalenie strefy centrum ogodlnomiejskiego wymaga szczegolowych analizz. W odbiorze wigkszosci
mieszkancéw wigzane by¢ powinno z historycznym ukladem centralnej czesci srodmiescia. Uwzgledniajac
ograniczenia natury konserwatorskiej oraz niezbyt korzystng dostepnosé, jako rozwiazanie wariantowe moze
by¢ rozpatrywany uklad skladajycy sig z osrodka centralnego oraz 2—3 osrodkéw wspomagajacych, np: rejon
dworca glownego PKP, rejon Czechowa na przedluzeniu ul. 3—go Maja, ewentualnie rejon ul. Zana. Moga
by¢ brane pod uwage rowniez inne rozwigzania. Uklad i rozmieszczenie terendow produkceyjno — skladowych,
realizowane w oparciu o dotychczsowe generacje planu miasta generalnie sprawdzily sie. Konieczna jest
poprawa dostepnosci niektorych zgrupowan. W odniesieniu do osrodkow uslugowych, ktérych, mozliwosci
rozwoju sg ograniczone (np. Dziesigta, Kosminek), trzeba bedzie poszukiwaé nowych rozwiazan. Strefy
skoncentrowanych ushug wigzac sig¢ bedg glownie z historycznie uksztatowanym ukladem ciagow pieszych
Srédmiescia, Zabudowa mieszkaniowo-ushigowa bedzie sie lokowaé gléwnie w obszarach na styku ze strefa
centrum oraz na obrzezu zgrupowan produkcyjno - ustugowych (Bursaki, Zadebie — Hajdow, Abramowice —
Wrotkow).
Znaczenie programu w strategii
Realizacja programu przyczyni sig do usprawnienia funkcjonowania i ozywienia gospodarczego miasta, bez
ktorych trudne byloby podnoszenie go do rangi europolu.
Korzysci uzupelniajace
- wieksze zainteresowanie i naplyw kapitalu inwestycyjnego z zewnatrz,
- efektywniejsze wykorzystanie terendw i wieksze wplywy do budzetu miasta,
- wigksze mozliwosci egzekwowania ladu przestrzennego,
- lepsze warunki zaspokojenia potrzeb oraz obstugi ludnosei,

- rozw0] rynku pracy .



ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3

STRUKTURA WELASNOSCIOWA

OZNACZENIA:

E OBSZAR OBJETY ANALIZA

. Gmina

. Gmina-wladanie innych podmiotdw

Gmina i osoba fizyczng

I:] Gmina i osoba fizyczna - wladanie innych podmioldw

[[] &mina, esoba prawna i fizyczna

D Osoba fzyczna

E Osoba feyezna - wiadanie innych podmiotéw
. Osoba fizyzna | wspdlnota

. Osoba prawna

Osoba prawna - wladanie iniych podimiotéw
D Osoba pravma i fizyema

D Osoba prawna i fizycana - wladanie innych podmiotdw

|:| Osoba prawna, fizycana i wepélnota

B rowiat

D Powiat - whadanie fuiych podimiotéw

. Skarb Paristwa

Skarb Paristwa - wladanie innych podmiotéw

D Skarb Paristwa i Gmina - wladanie innych podmictow

[:l Skarb Panstwa i osoba fizycana

D Skarb Parstwa i osoba fizycma - wiadanie innych podmioitw
[] skarb paiistwa, osoba prawna

D Skarb Paristwa, osoba prawna - wiladanie innych podmiotdw
D Skarb Paristwa, osoba prawna i fizyema

[:| Skarb Paristwa, osoba prawna i fizycana - vdadanie innych podmiotow

I_—_| Skarb Paristwa, osoba prawna i fizyeana, wspdlioia - wiadanie Innych podmiotéw
. Wspdinota

Opracowano w oparciu o dane MSIP - UM Lublin (stan na 10.2011r.)
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 4

STRUKTURA UZYTKOWANIA
TERENU

OZNACZENIA:

E OBSZAR OBJETY ANALIZA

D B - mieszkaniowe

I:] Ba - tereny przemystowe

[ ] Bi - inne tereny zabudowane

D Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane

[ ] Br - grunty roine zabudowane

u Bz- tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

D dr - tereny komunikacyjne - drogi

Lz - grunty zadrzewione i kakrzewione

D £ - taki trwate

|:| N - nieuzytki

D Ps - pastwiska trwate

|:| R - grunty orne

S - sady

- Ti - inne tereny komunikacyjne

|:| Tr - tereny réine

B W - rowy

Wp - grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi
D Ws- grunty pod wodami powierzchniwymi stojgcymi

Opracowano w oparciu o dane MSIP - UM Lublin (stan na 03.2012r.)



ZALACZNIK GRAFICZNY NR 5

ZDJECIE LOTNICZE

OZNACZENIA:

E OBSZAR OBIETY ANALIZA
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 6
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WNIOSKI DO PLANU

OZNACZENIA:

E GRANICE ANALIZOWANEGO OBSZARU

WNIOSEK DO PLANU
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STRUKTURA ZABUDOWY

"
(=

OZNACZENIA:

E OBSZAR OBIJETY ANALIZA

FUNKCIE ISTNIEJACYCH BUDYNKOW

. mieszkalne

- biurowe

[ | handiowo-ustugowe

[l oswiaty i kultury,oraz budynki sportowe
szpitali i zakiadéw opieki medycznej
D inne niemieszkaine

. przemystowe
. produkcyjne, uslugowe i gospodarcze dla rolnictwa

|| zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Bl transportu i facznoéci

Opracowano w oparciu o dane MSIP - UM Lublin (stan na 03.2012r.)




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 9

STRUKTURA WYSOKOSCI
ZABUDOWY

OZNACZENIA:

OBSZAR OBIJETY ANALIZA

|

13-kondygnacii
12-kondygnacji
11-kondygnacji
10-kondygnacji
9-kondygnacji
8-kondygnacji
7-kondygnadji
6-kondygnacji
5-kondygnadji
4-kondygnacje

| 3-kondygnacje

2-kondygnacje

1-kondygnacja

Opracowano w oparciu o dane MSIP - UM Lublin (stan na 03.2012r.)
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OZNACZENIA:

E GRANICE OBSZARU OPRACOWANIA
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