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Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

dotyczy sprawy: BRM-11.0003.1.58.2011
Szanowna Pani

W zwigzku z Pani pro$ba o udzielenie prawno-merytorycznej odpowiedzi w sprawie zamia-
ru budowy obiektu handlowo-ustugowego na dziatce nr 40 potozonej w Lublinie przy
ul. Walecznych 2/ul. Unickiej 8 uprzejmie informuje;

Whioskiem z dnia 25 listopada 2010 r. “Biuro Architektoniczne Plewa” wystapito do Wy-
dziatu Architektury i Budownictwa o ustalenie warunkéw zabudowy dla realizacji budynku han-
dlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy 15650 m? z towarzyszacq infrastrukturg na czesci
dziatki nr 40 potozonej w Lublinie przy ul. Walecznych 2 / Unickiej 8.

W dniu 30 listopada 2010 r. zostalo wszczete postepowanie administracyjne

i zawiadomiono strony postepowania. Ustalanie stron postepowania w w/w sprawie nastapito
na podstawie gminnego wykazu wiascicieli nieruchomosci i zgodnie z orzecznictwem
sgdowym, dotyczy dziatek bezposrednio graniczacych z terenem inwestycji. Na podstawie
takich wykazdw organ powiadamia wszystkich wymienionych w nim wiascicieli, wspétwiascicieli
i uzytkownikéw wieczystych.

W przedmiotowej sprawie stronami postepowania sa: Katedralna Parafia Prawostawna

p. w. Przemienienia Panskiego oraz Spdéidzielnia Mieszkaniowa “WALECZNYCH?”, ktéra jest
w calosci wiascicielem gruntu przy ul. Walecznych 4 i ktérej zarzad reprezentuje interesy
mieszkancédw przed organami administracji publicznej.
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Z uwagi na to, iz przedmiotowy teren stanowi dawny cmentarz Unicko-Prawostawny,
Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin wystagpit do wiasciciela terenu o wyrazenie
zgody na uzycie terenu cmentarnego na inny cel.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 i 2 ustawy o cmentarzach i grzebaniu zmartych z dnia
31 stycznia 1959 r. (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z p6zn. zm), "uZycie terenu cmentarnego
po zamknieciu cmentarza na inny cel nie moze nastgpic¢ przed uptywem 40 lat od dnia
pochowania zwiok na cmentarzu. Po uplywie powyzszego terminu wojt (burmistrz, prezydent
miasta) moze wydaé decyzje o uzyciu terenu na inny cel zgodny z planem zagospodarowania
przestrzennego, po uzyskaniu zgody wiasciwej wladzy kosciofa".

W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego okreélenie przeznaczenia
terenu odbywa sie w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Katedralna Parafia Prawostawna P.W Przemienienia Panskiego w dniu 28 stycznia 2010 .
wyrazita zgode na zagospodarowanie dziatki pod budowe budynku handlowo-ustugowego.

Jednoczesnie informuje, ze wydanie decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku facznego
spetnienia warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz 717,z p6zn. Zmianami), tj.

co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w sposdéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy

w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

- teren ma dostep do drogi publicznej,

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ponadto zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 56 cyt. wyzej ustawy, nie mozna odmoéwic¢
ustalenia warunkéw zabudowy jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

Dziatka objeta planowang inwestycjg spetnia wszystkie wymienione wyzej przepisy prawa.

Stosownie do wymogow § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588), w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art.
61, ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczesnie pismem z dnia 10 Iutego 2010 r. Wydziat Architektury wystapit do Lubelskiego
Konserwatora Zabztk w w Lublinie o zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie z uwagi na
nie objecie terenu oéhrona prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego.

W odpowiedzi Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw poinformowal, ze cmentarz
zostat zatozony na przetomie XVIII/XIX w. jako unicki i jest cmentarzem nieczynnym. Na jego
terenie nie zachowaly sie pamiatki wartosci historycznej lub artystycznej, w tym pomniki
nagrobne lub ich relikty oraz slady mogit. Nie wystepujg tez w jego obrebie charakterystyczne
dla cmentarzy nasadzenia alejowe lub $lady pierwotnej dyspozycji przestrzennej cmentarza.
Dodatkowo teren dawnego cmentarza zostat juz w czesci poéinocnej powaznie przeksztatcony
poprzez wybudowanie budynku wielorodzinnego oraz garazy. Pozostata cze$é ma obecnie
charakter zielenca — z pojedynczymi egzemplarzami drzew, wéréd ktdrych nie wystepujg okazy
pomnikowe.
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Brak wpisu do rejestru zabytkéow zdaniem Lubelskiego Konserwatora Zabytkéw nie jest
jednoznaczne z pozbawieniem cmentarza ochrony konserwatorskiej na mocy art. 19 ust.1a
( w wersji okreslonej w art. 1.4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
zmianie niektorych ustaw — Dz. U. Nr 75 z 2010 r., poz. 474), ktory wskazuje, ze w decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego badz decyzji o warunkach zabudowy nalezy
uwzgledni¢ w szczegolnosci ochrone:

- zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

- innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw (do czasu
jej zatozenia zgodnie z art. 8.1 zmienionej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w/w decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow w odniesieniu do zabytkéw wyznaczonych przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Dawny cmentarz zostat ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i bedzie umieszczony w
gminnej ewidencji zabytkéw poprzez przekazanie Prezydentowi Miasta Lublin pismem, znak:
KD/4411/721/4433/10 z dnia 11 pazdziernika 2010 r. listy zabytkéw umieszczonych w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow

Na podstawie dokonanej analizy zostat sporzadzony projekt decyzji i przekazany organom
uzgadniajacym — zarzadcy drég Wydziatowi Drog i Mostow UM Lublin oraz Lubelskiemu
Konserwatorowi Zabytkéw w Lublinie, ktéry postanowieniem z dnia 8 kwietnia 2011 r., znak:
IN/4121/LU-132/1470/11 nie uzgodnit przediozonego projektu decyz;ji.

W dniu 19 kwietnia 2011 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa UM Lublin wptyneto
pismo inwestora o wycofanie wniosku. W zwigzku z powyzszym postepowanie zostato
umorzone decyzja z dnia 21 kwietnia 2011 r.

Jednakze inwestor ponowit prébe uzyskania decyzji o warunkach zabudowy w w/w sprawie
i dnia 28 kwietnia 2011 r. wystapit z nowym wnioskiem, uzupetniajac go dnia 27 maja 2011 r. o
analiz¢ danych przedprojektowych opracowanych przez ARCHEE Badania i Nadzory
Archeologiczne, kwerende archiwalng dawnego cmentarza przy ul. Unickiej w Lublinie
i dokumentacje badan georadarowych w obrebie dziatki nr 40, opracowang przez dr Lucjana
Gazde w Laboratorium Budownictwa Wydzialu Budownictwa i Architektury Politechniki
Lubelskie;.

Jednoczesnie na wniosek z dnia 27 maja 2011 r. Stowarzyszenie Ochrony Miejsc
Zapomnianych postanowieniem z dnia 31 maja 2011 r., znak: AB.LA.1.7331.3-522/11 zastato
dopuszczone do udziatu na prawach strony w postepowaniu administracyjnym.

Postepowanie w sprawie nowego wniosku nie zostalo jeszcze rozstrzygniete.
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