Zastepca Prezydenta Miastam

Departament Inwestycji i Rozwoju

BSI a
Plac Kréla Wtadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, tel.: 81 466 1550, fax: 81 466 1551
---e-mail, www.um.lublin.eu---

s sasass Lublin, dnia 9 maja 2012r

Pani Radna

Matgorzata Suchanowska
za posrednictwem

Pana Piotra Kowalczyka

Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

OR-LE-1.0003.2.4.2012

Odpowiadajac na zapytanie zadane przez Panig Radng na sesji Rady Miasta
w dniu 26 kwietnia 2012r dotyczace formy udzielenia odpowiedzi Wspdlnocie Mieszka-
niowej ,,Dozynkowa 21B" w sprawie inwestycji budowlanej przy ul.Laurowej w Lublinie

- informuje, co nastepuje:

Aktualnie w Wydziale Architektury i Budownictwa tut. Urzedu jest prowadzone
postepowanie dotyczace wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatkach nr ewid.8/8 i 8/9 przy ul.Laurowej w Lubli-
nie. Pismem z dnia 15 marca 2012 r oraz 16 kwietnia 2012r Wspodlnota
Mieszkaniowa ,,Dozynkowa 21B" , panstwo Anna Rydzewska-Zygmunt, Robert Zyg-
munt, Agnieszka Tarasiuk-Staniak, Beata Matysza i Jarostaw Matysza
ztozyli pisma, w ktérych domagali sie informowania o kazdym prowadzonym postepo-
waniu w ww. sprawie z uwagi nha graniczenie dziatki Wspdlnoty Mieszkaniowe]
z dziatkg, na ktérej ma powstac inwestycja. W odpowiedzi zainteresowani otrzymali
pisma informujgce o przepisach, na podstawie ktorych ustalane sg strony postepowa-
nia przy procedowaniu wniosku o pozwolenie na budowe oraz wyjasnienie, ze jezeli ze

ztozonego projektu budowlanego bedzie wynikato, ze obszar oddziatywania inwestycji
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bedzie obejmowat dziatke Wspdlnoty, bedzie ona uczestniczy¢ w postepowaniu

na prawach strony.

Nastepnym pismem z dnia 22 kwietnia 2012r Wspolnota Mieszkaniowa Dozynko-
wa 21B ztozyta wniosek 0 uznanie jej za strone postepowania
Wyijasni¢ nalezy, ze ustalanie stron postepowania w procesie wydawania pozwolenia
na budowe odbywa sie na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, a nie
art. 28 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego. W art. 28 ustawy Prawo
budowlane ustawodawca precyzyjnie reguluje krag podmiotow, ktére moga uczestni-
czy¢ w postepowaniu. Stronami tymi sq: ,,inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy wie-
czysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiek-

tu." Zatem przepis ten wyraznie okresla, ze fakt graniczenia z dziatka, na ktérej ma

powstac inwestycja, nie jest podstawg do uznania za strone w postepowaniu.

Obszar oddziatywania inwestycji zostat okreslony w art. 3 ust. 20 ww. ustawy sta-
nowigc, ze jest to ,,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w za-
gospodarowaniu tego terenu." Przepisami odrebnymi w rozpatrywanym przypadku sg

przepisy techniczno-budowlane.

Sprawdzenie projektu budowlanego pod tym katem przepiséw § 13 ust. 1 pkt 1i §
60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002r, nr 75, poz. 690) )w za-
kresie zapewnienia naturalnego oswietlenia i nastonecznienia na podstawie znajduja-
cych sie w projekcie analiz wykazato, ze obszar oddziatywania projektowanej inwestycji
nie powoduje ponadnormatywnych ograniczen dla mieszkancow budynku przy
ul.Dozynkowej 21B. W zwigzku z tym pismem z dnia16 kwietnia 2012r znak; AB-PB-
11.6740.1240.2012 Wspolnota Mieszkaniowa otrzymata odpowiedz, ze nie bedzie

uczestniczyta w postepowaniu z powodu braku statusu strony.

Pani Radna wniosta na sesji, ze udzielona pismem Wspdlnocie Mieszkaniowe;j
odpowiedz jest nieprawidtowa , poniewaz powinna by¢ wydana w formie decyzji a nie

pisma, oraz, ze do pisma powinna by¢ dotgczona ekspertyza zacieniania i nastonecz-
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nienia znajdujgca sie w projekcie budowlanym. Wydanie wg. Pani Radnej, odmowa
udziatu w postepowaniu w formie decyzji datoby mieszkarnncom mozliwos¢ ztozenia od-

wotania do instancji nadrzednej.

Biorac pod uwage przepisy dotyczace trybu postepowania administracyjnego,
informuje, ze nie istniejg podstawy prawne do orzekania w drodze postanowienia lub
decyzji o odmowie przyznania okreslonej osobie statusu strony w postepowaniu admi-
nistracyjnym. Przyznanie statusu strony nie zalezy od uznania organu orzekajgcego
w sprawie, lecz wynika on z tresci norm administracyjnych prawa materialnego regulu-
jacego okreslony stosunek prawny. Stronami w postepowaniu administracyjnym
w sprawie pozwolenia na budowe sg podmioty prawne lub osoby fizyczne okreslone
w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z 2010 r, nr 243, poz. 1623). Osoby te
sg stronami postepowania z mocy prawa. Kodeks postepowania administracyjnego nie
przewiduje zadnego aktu procesowego majgcego na celu przyznanie lub odmowe przy-
znania okreslonej osobie statusu strony. Organ, uznajgc,ze dana osoba nie jest strong
postepowania, zawiadamia jg o tym w formie pisma. Stanowisko takie potwierdza
utrwalone orzecznictwo sadowo-administracyjne.(llISA 97/86 z 30.06.1986, IVSA
1643/97 z 2.04.1998, IlISA 955/97 z 15.10.1998). Odpowiadajgc na zarzut niedostar-
czenia Wspodlnocie Mieszkaniowej analiz nastonecznienia i o$wietlenia przy pismie |,
informuje, ze zgodnie z art. 73 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, wglad
do akt sprawy , wykonywanie odpiséw i wydawanie uwierzytelnionych kserokopii doku-

mentow przystuguje tylko stronom postepowania

Uznac zatem nalezy, ze wdrozony tryb postepowania w stosunku do zgdan Wspdlnoty

Mieszkaniowej zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
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