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W odpowiedzi na interpelacje dotyczaca budowy zespotu garazowo-ustugowego
przy ul.Filaretéw 52 w Lublinie - uprzejmie informuje:
Na terenie, na ktérym planowana jest inwestycja obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego m.Lublin - cze$¢ Il ( uchwata RM z dnia 26.09.2002r, Nr 1688/LV/02).
Dziatki bedace wiasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej Czuby nr 24/7 i 24/11 znajdujg
sie w terenie oznaczonym symbolami M2 - tereny mieszkaniowe, IT1 - tereny urzadzen
elektroenergetyki i energetyki cieplnej oraz K1 - strefa garazowania w terenach miesz-
kaniowych z mozliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych wielopoziomowych (garazy
lub parkingogarazy).
Po ztozeniu w dniu 5.05.2010r wniosku przez SM Czuby o wydanie decyzji p pozwole-
niu na budowe zespotu garazowo-ustugowego wraz z infrastrukturg , pismem z dnia
21 maja 2010r Urzad powiadomit strony o wszczeciu postepowania w powyzszej
sprawie. Za strony postepowania zostali uznani wspoétwtasciciele dziatki nr 24/21
sasiadujacy z terenem inwestycji.
W trakcie prowadzonego postepowania mieszkancy osiedla Skarpa skfadali liczne
pisma, w ktérych podnosili sprawy utrudnienia zamieszkiwania zwigzane z realizacja
garazy w postaci zwiekszonej ilosci spalin, braku placu zabaw dla dzieci, problem

wycinki drzew i nowych nasadzen, usuniecia zieleni - co mogtoby spowodowac brak
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ochrony przed emisja spalin, zanieczyszczeniem i hatasem od strony ulicy Filaretow.
Wszystkie te zastrzezenia byly brane pod uwage przy rozpatrywaniu wniosku
o pozwolenie na budowe. Stwierdzi¢ nalezy, ze obowigzujacy plan zagospodarowania
nie przewiduje na wskazanym pod zabudowe terenie placéw zabaw dla dzieci.
Spétdzielnia mieszkaniowa winna we wlasnym zakresie zabezpieczy¢ takie miejsca
w granicach posiadanych wtasno$ci.

Sprawa zwiekszonej ilosci spalin zostata przeanalizowana pod katem obowigzujgcych
w tym zakresie przepiséw. Budowa garazy zamknigetych w ilosci mniej niz 300 sztuk
nie wymaga , zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U.z 2010r, Nr 213, poz. 1397)
uzyskania przez inwestora oceny oddzialywania na $rodowisko w zakresie imisji
spalin. Dlatego tez organ administracji architektoniczno-budowlanej nie mogt zobowia-
za¢ inwestora do przediozenia takiej oceny.

Zaprojektowanie inwestycji na wskazanych wyzej dziatkach wymagato usunigcia istnie-
jacego drzewostanu. W tej sprawie byto prowadzone postepowanie przez Wydziat
Ochrony Srodowiska tut. Urzedu.

Decyzjami z dnia 12.01.2010r znak; 05.0Z.1.7635/Z-1310/2009 i z dnia 26.01.2010r
znak; 08.07.1.7635/Z-35/2010 zezwolono Spétdzielni jako organowi reprezentujace-
mu mieszkancoéw na usuniecie drzew kolidujacych z inwestycja, jednoczesnie w decy-
zjach zobowigzano wnioskodawce do wykonania w okreslonym terminie nowych nasa-
dzen.

W zwigzku z protestami mieszkaricow Wydziat Ochrony Srodowiska pismem z dnia
17 maja 2010r wstrzymat Spotdzielni wykonanie decyzji z dnia 12.01.2010r do czasu
zaopiniowania sprawy wycinki przez Zespol Opiniodawczo-Konsultacyjny
ds. Przyrody przy Prezydencie Miasta Lublin.

Po dokonaniu ogledzin cztonkowie Komisji zasugerowali, aby zachowa¢ drzewa wymie-
nione w decyzji z dnia 26.01.2010r, natomiast pozostate zakwalifikowane do usuniecia
decyzja z dnia 12.01.2010, mozna usuna¢ zastgpujac je innymi nasadzeniami.

Decyzja z dnia 26.01.2010 zostata wyeliminowana z obrotu prawnego decyzja z dnia
6.10.2010r znak: 0S.0Z.1.7635/Z-35/2010 przez stwierdzenie jej wygasnigcia
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z powodu niedotrzymania przez inwestora natozonego terminu usuniecia drzew i krze-
wow.

Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze w projekcie budowlanym zostaty spetnione przez inwe-
stora wymogi dotyczace zieleni wynikajace z zapiséw planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan nakazuje dla obiektéw w postaci zbiorczych parkingéw nadziem-
nych wprowadzenie dodatkowej zieleni towarzyszacej w ilosci 20% powierzchni terenu
przeznaczonego na parkingi oraz wprowadzenie zadrzewienia w iloci min. 1 drzewo
na 2 miejsca parkingowe.

Postanowieniem z dnia 18 czerwca 2010r znak: AB.PB.1.7353.1-573-3/10 zobowiazano
inwestora do usunigcia brakéw w dokumentacji projektowej. Po jej uzupetnieniu zostata
wydana w dniu 30.07.2010r decyzja AB.PB.1.7353.1-573/10 zatwierdzajaca projekt bu-
dowlany i udzielajgca SM CZUBY pozwolenia na budowe zespotu garazowo-ustugowe-
go wraz z towarzyszaca infrastrukturg , drogami wewnetrznymi, chodnikami i miejscami
postojowymi. Od decyzji zostato ztozone odwolanie przez wspétwiascicieli dziatki
nr 24/21.

Wojewoda Lubelski po rozpoznaniu sprawy, decyzjg z dnia 15.12.2010r znak:
lF.I.1M/7119/1-102/10 uchylit decyzje wydang z up. Prezydenta m. Lublin i przekazat
sprawe do rozpatrzenia przez organ | instancji.

Powodem uchylenia byt brak stosownej uchwaly Rady Nadzorczej Spéidzielni
0 ujeciu w planie inwestycyjnym inwestycji w postaci budowy przytaczy elektrycznych
i kanalizacji sanitarnej do  projektowanego  zespotu  garazowego.
Organ Il instancji uznat, ze brak takiej uchwaty pozbawia wspétwtascicieli nieruchomo-
§ci mozliwo$ci wykorzystania drogi postepowania wewnatrzspétdzielnianego dla odwo-
tania sie od takiej uchwaty do Walnego Zgromadzenia.

W wyniku powtérnego rozpatrzenia wniosku po uchyleniu decyzji, pismem z dnia
30.12.2010r wezwano inwestora do uzupetnienia o$wiadczenia o prawie do dyspono-
wania nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie dysponowania dziatka, na ktérej
zaprojektowano infrastrukturg. Inwestor w dniu 12.01.2011 r przedtozyt uchwate

nr 1/3/2001r Rady Nadzorczej Spétdzielni w tej sprawie.
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W dniu 21.01.2011r pismem znak: AB.PB.1.7353.1-186/11 zawiadomiono strony
O ponownym wszczeciu postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe.
Jedna z wspdiwtascicielek nieruchomosci, pani Grazyna Henkiel, po otrzymaniu zawia-
domienia ztozyta wniosek o wstrzymanie postepowania administracyjnego z informacja,
ze wniosta odwofanie od w/w uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.
Oznacza to, ze aktualnie toczy sig postgpowanie w spétdzielni dotyczace dysponowa-
nia nieruchomoscig przy ul.Sympatycznej1-3. W tych okolicznosciach uznano, ze po-
stepowanie toczace si¢ w Spétdzielni Mieszkaniowej Czuby w sprawie odwotania pani
Henkiel od uchwaty Rady Nadzorczej stanowi zagadnienie wstepne, od ktérego uzalez-
nione jest dalsze postgpowanie w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe. Zaistniaty
zatem przyczyny do zawieszenia postepowania na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 ustawy
Kodeks postgpowania administracyjnego. Postepowanie zostato zawieszone postano-
wieniem z dnia 17 lutego 2011r znak: AB.PB.1.7353.1-186/11.

Odpowiadajac na kwestie poruszone przez skarzacych dotyczace celowosci inwesty-
cji, naruszenia zasad wspotzycia spotecznego, naruszenia praw mieszkaricéw i braku
konsultacji z mieszkafcami zamierzenia inwestycyjnego w postaci budowy garazy,
stwierdziC nalezy, Zze w sprawie tej Wojewoda Lubelski wypowiedziat sie w uzasadnie-
niu wydanej przez siebie decyzji. Uznat on, ze organy administracji architektoniczno-
-budowlanej nie majg mozliwosci decydowania o przedsiewzieciu, narzucania rozwia-
zan technicznych ani zakresu inwestycji. Sprawa porozumienia skarzacych z wtadzami
Spodidzielni, co do celowosci i sposobu realizacji inwestycji nie lezy w kompetencjach
tych organdw i nie podlega ich weryfikacji.

Zatem prosba Pana Radnego skierowana do Prezydenta Miasta Lublin o podjecie in-
terwencji w sprawie konfliktu spotecznego wywotanego zamierzong budowa garazy
oraz w sprawie zapewnienia dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkancéw osie-
dla SKARPA nie moze byé zatatwiona pozytywnie . Przy ponownym rozpatrywaniu
sprawy organ administracji architektoniczno-budowlanej bedzie miat na uwadze za-

strzezenia wniesione przez mieszkancéw w granicach obowigzujgcego prawa.
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Prezydent Miasta nie moze wystapié do Spétdzielni z interwencja, gdyz rozpatrywanie
sprawy zamyka si¢ w granicach wyznaczonych przez przepisy prawa w zakresie regu-
lujlacym proces wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe. Organy administracji nie
maja prawa ani kompetencji, aby stanowié o sprawach, ktére sg regulowane innymi
przepisami. Sprawy zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na terenie
bedacym wtasnoscig spéidzielni sa sprawa wewnetrzng spétdzielni, regulowang usta-

w3 o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Z powazaniem,
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