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AW odpomeﬁrrra interpelacje Pana Radnego w sprawie ustalania optat za

uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Gminy Lublin i Skarbu Paristwa ponizej wyjasniam.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6Zn. zm.) wysokos¢ opfaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej mozZe by¢
aktualizowana nie czesciej niz raz w roku, jeZzeli wartos¢ nieruchomosci ulegnie
zmianie. Aktualizacji opfaty rocznej dokonuje sie z urzedu, albo na wniosek
uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatikowego. W praktyce, z uwagi na
ograniczone $rodki finansowe na ten cel oraz konieczno$¢ wytaniania wykonawcow
operatéw szacunkowych w trybie zaméwier publicznych, aktualizacja optat dokonywana
jest w okresach kilkuletnich. Pragne poinformowaé Pana, ze w przypadku kilkuset
nieruchomosci Gminy Lublin zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz garazami ostatnia aktualizacja opfat miata miejsce w roku 1999 (j. 9 lat temu).
Bezspornym jest fakt, ze w tym okresie wartos¢ nieruchomosci wzrosta i to
znaczaco. W takim przypadku ustalenie nowej oplaty za uzytkowanie wieczyste jest
obowiagzkiem.

Pragne zauwazy¢, ze brak jest faktycznego potwierdzenia Pana spostrzezer,
ze ,nastepuje znaczny spadek wartosci nieruchomosci w ostatnim czasie”, chyba
ze odnosi Pan ,ten spadek” do rynku nieruchomosci poza Lublinem. Trudno
bowiem zgodzi¢ sie z twierdzeniem, Ze wartoS¢ nieruchomos$ci w 2007 lub
2008roku przeznaczonych i wykorzystywanych na dzialalnosé handlowa przy
Al. Spoldzielczosci Pracy ksztaltuje sie na poziomie 22 — 23 ziotych za 1m>
Podobnie jest z instytucja uzytkowania wieczystego, ktéra zdaniem Pana jest
reliktem przesziosci, mimo Ze ustawa o gospodarce nieruchomosciami zostala
uchwalona 21 sierpnia 1997 roku. Jezeli nawet tak jest to dzialania wlasciciela
powinny i§é w kierunku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego na
wlasno$é, a nie nawolywaniem do lamania prawa i uszczuplania dochodéw Gminy
i Skarbu Panstwa.



Odpowiadajac na konkretne pytania zawarte w Pana interpelacji informuje:

1) w roku 2008 Gmina Lublin zlecita wyceng 100 nieruchomoséci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi i mieszkalno-uzytkowymi, potozonymi w centrum Lublina
(rejon Al Ractawickich oraz ulic: Krakowskie Przedmiescie, Gigbokiej, Glinianej,
Narutowicza i al. Pilsudskiego) i czterech nieruchomosci zabudowanych
zespotami garazowymi (ulice: Pulawska i Popiefuszki); aktualizacja opfat jest
procesem stalym i bedzie kontynuowana do czasu uaktualnienia do wartosci
rynkowej wszystkich nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym;

2) w roku 2009 przewidziana jest aktualizacja optat w kilkudziesigciu budynkach
mieszkalnych potozonych w dzielnicy Czuby, w rejonie ul. Lwowskiej, ul.
Czwartek, ul. Probostwo, a takze - w miare dostepnosci srodkéw budzetowych
budynkow potozonych w osiedlach Tatary, Bronowice i przy ul. Kunickiego;

3) koszt wykonania jednego operatu szacunkowego przy ustaleniu wartosci
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, zgodnie z zawartymi
w biezacym roku umowami wyniést 300 zt i 244 zt (kwoty brutto);

4) w przypadku budynku przy ul. Narutowicza 39 wyjasniam, ze ostatnia
aktualizacja optat dokonana zostala w roku 2006, za$ poprzednia miata
miejsce w roku 1996; w biezacym roku opfaty w w/w kamienicy nie byly i nie bedg
aktualizowane;

5) oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw Gminy Lublin, bedacych w
uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych (pod budynkami jednorodzinnymi) i
prawnych oraz spotdzielni mieszkaniowych byly aktualizowane w 2000 roku;
w zwiazku ze znacznym wzrostem cen gruntow w roku 2009 przewidziana jest
aktualizacja optat gruntéw wykorzystywanych na cele ustugowe i przemystowe,
ponadto wszyscy uzytkownicy wieczysci gruntow pod budynkami jednorodzinnymi
zostali pisemnie poinformowani o mozliwosci nabycia gruntu na wiasnoéé z 99%
bonifikatg (uchwala Nr 546/XXII/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 14.10.2004 r.
w sprawie zasad sprzedazy na rzecz uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe); osobom, ktére nie wykupig gruntu na
wlasnosé w roku 2009 zostang zaktualizowane oplaty roczne poczawszy od roku
2010; natomiast z uwagi na przeksztalcenia wlasnosciowe nie jest planowana
aktualizacja optat za grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym spdidzielni
mieszkaniowych;

6) ostatnie  aktualizacje  optat rocznych za grunty pod  sklepami
wielkopowierzchniowymi miaty miejsce w roku 2007 (TESCO, sklepy sieci Aldik,
Transhurt) oraz w roku 2008 (Superhobby Market Budowlany z ul. Chemiczna,
Makro Cash and Carry, Carrefour z al. Witosa, E.Leclerc z ul. Turystyczna).

W przypadku optat z tytutlu uzytkowania wieczystego gruntow Skarbu Parstwa
wyjasnié nalezy, iz nie byly one objete aktualizacjg od okoto 10 lat. Glownym powodem
byt brak srodkéw finansowych przekazywanych przez Wojewode Lubelskiego na
realizacje tego celu. Poczawszy od 2006 roku Urzad Miasta prowadzi sukcesywnie
aktualizacje optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw Skarbu Paristwa.
W roku 2006 =zaktualizowano opfaty dla okolo 450 dziatek, natomiast w roku 2007
dokonano 381 aktualizacji. W roku 2008 zaktualizowano opfaty dla 11 nieruchomosci,
w tym 3 nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi z garazami
i lokalami ustugowymi.

W zwiazku z powyzszym odstgpienie od sukcesywnego dokonywania aktualizacji
opfat za uzytkowanie wieczyste uwazam za niezasadne z uwagi na mozliwo$¢ narazenia
Prezydenta Miasta, jako reprezentanta Gminy i Skarbu Panstwa na zarzuty
niewlasciwego gospodarowania nieruchomosciami, braku nalezytej starannosci
w zakresie aktualizacji optat oraz naruszenia dyscypliny finansow publicznych.



Podjete natomiast zostaly dziatania informacyjne zwigzane z mozliwoscig
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego we wiasnos¢ nieruchomosci
wykorzystywanych pod budownictwo mieszkaniowe: jednorodzinne i wielorodzinne.
Warunkiem podstawowym jest zilozenie wniosku przez wszystkich uzytkownikow
wieczystych. Taka mozliwoéé istnieje réwniez (po uzyskaniu indywidualnej zgody Rady
Miasta w przypadku nieruchomoséci gminnych i Wojewody w przypadku nieruchomosci
Skarbu Panstwa) przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we wiasno$¢ w przypadku
nieruchomosci gruntowych wykorzystywanych na dziataino$¢ handlowa, ustugowa lub
przemystowa.

Jak sadze, rowniez Pana dziatanie powinno zmierza¢ do peinego informowania
uzytkownikéw wieczystych o mozliwosci przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we
wlasnosé, a nie do przekazywania informacji niezgodnych z prawem o mozliwosci
odstapienia od naliczania opfat z uwagi na relikt instytucji uzytkowania wieczystego oraz
wskazywania nieprawdziwych fakiow o spadku warto$ci nieruchomoéci w 2008 roku
w stosunku do ostatniej wyceny danej nieruchomosci, ktére mialy miejsce w latach 1999
— 2000.

Informuje ponadio, ze w przypadku przewidywanych przez Pana Radnego
,dalszych spadkéw” cen nieruchomosci, w trybie okredlonym w art. 81 w/w ustawy
o gospodarce nieruchomosciami — uzytkownicy wieczyéci moga zadac¢ od wlasciwego
organu dokonania aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych.
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