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INTERPELACTA

w sprawie propozycji zfozonej miastu przez Echo Investment

Py for By

Od wielu lat miasto boﬁyka si¢ z nicrozwigzang kwestia tzw. ,Gorek
Crechowskich”, gdzie inwestor, posiadajacy 100 ha gruntéw w centrum Lublina i przy
dogodnym  dojezdzie  do planowanej obwodnicy, nie moze doprowadzi¢  do
przeksztalcenia terenu w zgodnie wlasng intengja. Rada Miasta Lublin wielokrotnie juz
zajmowala si¢ ta sprawa (po raz ostatni ponad rok temu) mimo podjecia uchwat, w
niektérych przypadkach zgodnych z intenga inwestora, problem nadal nie zostat
uregulowany.

W ostatnim czasic Spétka zlozyta miastu, na rece Pana Prezydenta,
propozycje wyjscia z ,pata” polegajacg na po pierwsze przekazaniu czeéci gruntow w
zamian za korzystne zmiany w planie, po drugie dokonaniu zamiany gruntéw i
przekazaniu miastu spornych terendw. Do chwili obecnej brak jest jednoznacznego
stanowiska Pana Prezydenta w tef sprawic, szczegolnic zas publicznej analizy propozycji
Spotki pod katem ekonomicznym.

Spotkanic 7z mieszkaicami ul. DPoligonowe] oczekujacymi dzialania na

tamtym terenie (mieszkancy, ktorzy zebrali podczas ubieglorocznych glosowan nad
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planem  podpisy pod stanowiskiem popierajacym inwestycje) pokazato mi, iz w
przeswiadczeniu wielu Lublinian brak dzialania w tej sprawie uznawany jest za
bezczynnos¢ wiladz nie zas ich ostroznosé. Dodatkowo chec realizacji wielomilionowych
inwestycji w obliczu ich wstrzymywania w catym kraju obliguja wiadze miasta do zajecia
si¢ problemem, a propozycje inwestora zastuguja zawsze na rozwazenie i jak
najszybsza odpowiedz.

Czytajac podsumowujaca potowe Kadendji wypowicd? Pana Prezydenta w
Dzienniku Wschodnim odniostem wrazenie, z¢ analizufac wezesniej 7tozong propozycje
inwestora 0 przekazania miastu inwestycji o wartosci 80 min 7t zbyt pochopnie bez
doktadnego przeliczenia podat Pan kwote jako ok. 1000 zt na m2 dowodzac, i7 propozycja
byta dla miasta wielce korzystna. Juz pobiezna jednak analiza polegajaca na przeliczeniu
oferowanej kwoty na powierzchnie gruntu posiadana przez Echo wskazuje, iz propozycja
inwestora nie zamykata sie w kwocie 1000 7, ale idac tokiem rozumowania Pana
Prezydenta, kwota 100 m2. W mojej ocenic propozycja bylaby i tak korzystna, nie wicm
jednak czy wiasciwe dane finansowe nic zmicnilyby nastawienia do niej innych radnych.
Jak wida¢ wada, poza oczywistymi korzysciami, poprzednio rozpatrywanego wniosku
byta nie tylko jego ztozonosé, ale 1 brak analiz ckonomicznych dla korzysci miasta z tego
tytutu,

Dlatego tez majac na wzgledzic interes miasta, liczony takze we wplywach
podatkowych z tytutu funkcjonowania wybudowanych obiektow, ktére inwestor ocenil
na 4 mln rocznie, zwracam si¢ do Pana Prezydenta o publiczne przedstawienie bardzo
skroconych analiz ekonemicznych propozycji Spotki Echo i podjecia prac nad
najkorzystniejszym wariantem.

Odnosze tez wrazenic, ze jedna z propozycji (zamiana gruntu za teren
miasta przy al. Kraénickiej) jest na tyle korzystna, iz warto by jej poswiecié wiele uwagi.
W tym wariancie bowiem miasto za wiasny teren o szacunkowej powierzchni 5 ha
ofrzymywatoby ponad 40 ha gruntu (ré7nice w powierzchni miwelowatyby zapisy w
planie zagospodarowania przestrzennego). Wariant nie wymagatby dokonywania zmian

planu ,pod inwestora”. Mozliwa bylaby szybka realizacja inwestycji na uzbrojonym
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terenie (nie bez znaczenia dia micjskiej spotki LPEC) co przyspieszy wzrosty wplywow
podatkowych. Korzyéci dla miasta w przypadku zbycia otrzymanego 40 ha (po zmianie
planu juz ,pod whasny interes”) wynosityby i tak ok. 150 - 200 mIn I (nawet odejmujac
wartosc¢ gruntu przy al. Krasnickicj). Moje wyliczenia obarczone s3 jednak ryzykiem bledu
z powodu braku szczegdtowych con gruntow, co wstepnie oszacowa¢ moze jedynie
rzeczoznawca majatkowy (uwzgledniajac obecnie czeéciows dostepnosc gruntu przy al.
Krasnickicj).

Obligowani stanowiskicm mieszkancéw radni sami moga wnosi¢ projekty
uchwat (dotyczy to nawet zmian plandéw czego dowiddi przykiad Rudnika) wolatbym
jednak by tego typu uchwata, biorac pod uwage ewentualne wyliczenia wartodci gruntow,

zostata zlozona jako projekt wiladzy wykonawczej.

Michal Widomski
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