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Nawigzujgac do Panskigj interpelacji dotyczacej planowanej inwestycji
polegajace] na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 5 — 6
lokalach mieszkalnych, ustugach nieucigzliwych w parterze, garazem
podziemnym, zjazdem, urzadzeniem 1| zagospodarowaniem terenu na
dziatkach nr 19/1, 19/2, 19/3 potozonych przy ul. Popietuszki 29 (Skautéw 1)
w Lublinie informuje:

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ) z dniem
31.12.2003 r. stracit swojg moc obowigzujacy od 30.12.1986 r. Plan Ogélny
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego
Zespotu Miejskiego. Zgodnie z ustaleniami w/w planu, przedmiotowe dziatki
potozone byty w obszarze oznaczonym symbolem [l A 19 MW
przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej.

Art. 59 ust. 1 cytowane] wyzej ustawy stanowi, ze zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu migjscowego, polegajgca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a
takze zmiana sposobu uzytkowania obiekiu budowlanego lub jego czesci
wymagda ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy. Ponadto art. 61 ust.
1 cyt. ustawy wymienia warunki jakie powinny by¢ tgcznie spetnione, aby byto
mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a mianowicie:

- ¢o najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposodb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgceych
nowej zabudowy w =zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

- teren ma dostep do drogi publiczne;j;

- istniejgce lub projekiowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc;

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003 r.( Dz.U. 2003, Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla
ewentualne] nowej] zabudowy | zagospodarowania terenu tut. Urzad
przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1- 5 ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym.

W analizie uwarunkowan | mozliwosci zagospodarowania terenu stwierdzono,
ze przedmiotowe dziatki polozone sg w obszarze istniejgce] zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci budynkdw od Ill do IX kondygnacji oraz
spetniaja wymagania okreslone w art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztatiowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektdéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnoséci wykorzystania terenu.

W oparciu o w/w analize sporzadzony zostal projekt decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o § — 6 lokalach mieszkalnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze,
garazem podziemnym, zjazdem, urzadzeniem i zagospodarowaniem terenu,
na dziatkach nr-19/1, 19/2, 19/3 potozonych przy ul. Popietuszki 29 ( Skautow 1 )
w Lublinie. '

Nalezy takze zauwazyC, ze w projekcie decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy zostaty zawarte w pkt. 8 wymagania dotyczgce ochrony interesow osob
trzecich tj. stron postepowania, a mianowicie: "obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi
z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac | budowac¢ w sposodb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkoéw tgcznosci,

- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Majac na uwadze, ze przedmiotowa inwestycja spetniata powyzsze warunki,
zostat sporzgdzony projekt decyzji o warunkach zabudowy, ktdéry nastepnie zostat
przestany do Wydziatlu Drog i Mostéw w celu uzgodnienia pod katem obstugi
komunikacyjne;j.

Postanowieniem z dnia 22.08.2007 r., znak DM.2.1.2.5544/P94/603/2007 w/w
Wydziat uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy.

Na powyzsze postanowienie zazalenie wniesli mieszkancy budynku
potozonego przy ul. J. Popietuszki 27 w Lublinie.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie postanowieniem z dnia
17.10.2007 r., znak SKO.0073/2213/DR/2007 umorzylo postepowanie zazaleniowe,
stwierdzajac, 2ze osoby, ktore wniosly zazalenie byly czionkami Spoéidzielni
Mieszkaniowe] “Centrum”, ale nie byly wspdiwiascicielami lub uzytkownikami
wieczystymi dziatki nr 20/2 (znajdujacej sie pod budynkiem) przy ul. J. Popietuszki 27
- wobec czego nie mozna byto ich uzna¢ jako strone w toczacym sie postepowaniu
administracyjnym, bowiem zgodnie z uchwatg NSA z dnia 28.05.2001 r. { OSP 1/01,
ONSA z 2001 r.,, Nr 4 ) strong postgpowania w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy moze by¢ o ile wykaze interes prawny, nie tylko wiasciciel nieruchomosci,
ktorej dotyczy decyzja o warunkach zabudowy, ale tez wiasciciel
i uzytkownik wieczysty sgsiedniej nieruchomosci.



Decyzja Nr 659/582 z dnia 12.12.2007 r., znak AAB.|.MW 7331/1586/2007
ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o 5 -~ 6 Iokalach mieszkalnych, ustugami
nieucigzliwymi w parterze, garazem podziemnym, zjazdem, urzadzeniem
| zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 19/1, 19/2, 19/3 potozonych przy
ul. J. Popietuszki 29 ( Skautéw 1) w Lublinie.

Uwzgledniajac wnioski mieszkancow budynku przy ui. J. Popietuszki 27
dotyczace braku dostepu komunikacyjnego do ul. Skautéw, w w/w decyzji zostat
zawarty zapis nastepujacej tresci “w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
wszelkie elementy niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu tj. zielen,
miejsca postojowe, elementy mafej architektury oraz dojazd { min. 5 m. ) do dziatki
nr 20/2 potozonej przy ul. J. Popietuszki 27",

Decyzjq z dnia 04.03.2008 r., znak SKO.0073/606/L1/2008 po rozpatrzeniu
odwotania inwestora tj. POM Sp. z o.0. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze
uchylito decyzje o ustaleniu warunkdw zabudowy w catosci i przekazato sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji. W uzasadnieniu tej decyzji Kolegium
podzielifo m.in. zarzut odwotania o prébie ograniczenia mozliwosci inwestycyjnych
dziatek przy ul. J. Popietuszki 29, poprzez wprowadzenie zapisu dotyczacego
wprowadzenia stuzebnosci drogowej na rzecz nieruchomosci pofozonej przy ul. J.
Popietuszki 27.

Uwzgledniajac powyzsze, sporzadzony zostat nowy projekt decyzji
o warunkach zabudowy pozbawiony =zaskarzonych ograniczen, ktory zostat
uzgodniony z Wydziatem Droég i Mostow UM Lublin postanowieniem z dnia
16.10.2008 r., znak DM.UD.1.5544/P422/2755/2008.

Decyzjg Nr 2/2 z dnia 06.01.2009 r., znak ABU.LA.1.5.7331 — 78/09 ponownie
ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o 5 — 6 lokalach mieszkalnych, ustugami
nieucigzliwymi w parterze, garazem podziemnym, zjazdem, urzgdzeniem
I zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 19/1, 19/2, 19/3 potozonych przy
ul. J. Popietuszki 29 (Skautéw 1) w Lublinie.

Decyzjg z dnia 06.03.2009 r. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie,
po rozpatrzeniu odwotania Spétdzielni Mieszkaniowej Centrum, utrzymato w mocy
zaskarzong decyzje.

Informuje ponadto, ze od decyzji organu |l instancji nie zostata wniesiona
skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie.

Odnoszac si¢ do Panskich uwag dotyczacych stanu technicznego
budynkéw mieszkalnych potozonych przy ul. Popietuszki 27 i ul. Skautow 3
informuje, ze zgodnie z art. 61 ustawy — Prawo Budowlane to na wiascicielu
lub zarzadcy obiektu budowlanego cigzy obowigzek utrzymania i uzytkowania
obiekiu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska
oraz utrzymania w nalezytym stanie technicznym i esietycznym, nie
dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej. Realna ocena ewentualnych zagrozen wywotanych
planowang inwestycjg dla uzytkowania sasiednich nieruchomosci, wymaga
odniesienia do konkretnych rozwigzan projekiowych na etapie bezposrednio
poprzedzajacym uzyskanie pozwolenia na budowe.

Otrzymuja:
1. Adresat,
2. Przewodniczgcy Rady Miasta Lublin,
3. Dyrektor Departamentu Sekretarza,
4. ala.




