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Uchwalanr.......
Rady Miasta Lublin
z dnia

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Lublin na lata 2009-2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pézn. zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) — Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Lublin na lata 2009-2013 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lublin.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Jedng z newralgicznych dziedzin funkcjonujgcych w obszarze zarzadzania
duza aglomeracja miejska, jaka jest Miasto Lublin, stanowi polityka mieszkaniowa
miasta obejmujgca mieszkaniowy zaséb Miasta Lublin.

W celu skutecznego zarzadzania w/w zasobem mieszkaniowym koniecznym jest
posiadanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta, obejmujacego okres co najmniej pieciu kolejnych lat, ktérego uchwalenie
przez Rade Miasta jest obowiazkiem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Powyzszy program, stanowigcy zatacznik do uchwaty, obejmuje lata 2009 — 2013
i zawiera tematyke odnoszacy sie do zasad zarzadzania zasobem mieszkaniowym,
zasad polityki czynszowej, planow remontdw i modernizacji zasobu, ksztattowania
wydatkdw i dziatarn w kierunku racjonalnego gospodarowania zasobem.

Z uwagi na fakt, ze dotychczas obowigzujacy program obejmuje lata 2004 — 2008,
niezbednym jest uchwalenie kolejnego Programu obejmujacego ckres lat 2009 —

2013.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
] ORI

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin
na lata 2009 - 2013

Opracowat Wydziat Spraw Mieszkaniowych

Podstawa opracowania :

- ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pozn. zm.)
- dane z Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie
- dane z Wydziatu Inwestycji UM Lublin
- dane z Wydzialu Gospodarowania Mieniem UM Lublin
- dane z Wydziatu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki UM Lublin



PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

ROZDZIAL [leuviueicisiricienisnssssmssesissisinnsanssameesssesesssrsss st sssssessnnssnsenssssssssnssasussavesuessoree 13

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI WYNIKAJACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA

ROZDZIAL Nl..vsiiireieeeeee et r s sns s s s s s st e e e nn s ernns 17
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

ROZDZIAL [V ...ttt st sssen s sissssmsss e rsnssms s s enssn s smssnsacanssasssessass semmessnns 18
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKOW OBNIZANIA CZYNSZU
ROZDZIAL V...t st sn s s s snssmmss e sesse snansssceses sassnsnneensns 22

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

ZARZAD BUDYNKAMI STANOWIACYMI PRZEDMIOT WSPOLWEASNOSCI Z
UDZIALEM MIASTA

ROZDZIAL Vl...oeeiistiisiirimiimtnssereneisssanssesstnssssssessssssms snasssssssssns sessessensnsns esess smmes semes 24
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
ROZDZIAL V...t ssesser i s e s s s sansss s s esmmssssnsnsssesessmna s 25

WYSOKOSC WYDATKOW Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOWIOSCIAMI WSPOLNYMI,
KTORYCH MIASTO JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELl, A TAKZE
WYDATKI INWESTYCYJNE

ROZDZIAL VIIL......oviniriiiinnammsis it e s s semmsess e sssamsassssssssmsrssaseas 28

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA



WSTEP

Zapis art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej obliguje wtadze publiczne do
prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania rozwoju budownictwa socjalnego oraz
popierania dziatan obywateli zmierzajgcych do uzyskania wiasnego mieszkania.
Z powyzszych zatozen wynikajg liczne uregulowania oraz rozstrzygniecia
ustawodawcze zobowigzujgce samorzady do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Miasta Lublin jest realizacjg obowigzku, kiory natozyla ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze pozn. zm.), zwana dalej
ustawg o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,
zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, nalezy do podstawowych
zadan wiasnych gminy.

1. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
uregulowane sg w odrebnej uchwale Rady Miasta Lublin. W szczegolnosci
mieszkaniowy zasob Miasta stuzy zaspokajaniu potrzeb osob:

1) o niskich dochedach i tfrudnych warunkach mieszkaniowych,

2) bedacych w niedostatku i pozostajgcych w trudnych warunkach
mieszkaniowych,

3) zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich cze$ciach
objetych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego lub w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na
planowane inwestycje miejskie,

4) ktorym miasto jest zobowigzane dastarczyé lokal socjalny na mocy wyroku
sadu,

5) ktére utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
i innych zdarzen losowych,

6) ktore opuscily dom dziecka, rodzine zastepczg lub rodzinny dom dziecka
w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we wtasnym zakresie,

2. Celem Programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzgcej do:

1) zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osdb
zakwalifilkowanych do udzielenia tej pomocy, w szczegélnosci oczekujgcych
na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta poprzez
prowadzenie $wiadome] polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz
planow remontéw na kolejne lata,

3) okreslenia zasad polityki czynszowe],

4) zakoriczenia zmian wtasnosciowych w nieruchomosciach, w ktérych sprzedaz
lokali zostata juz rozpoczeta,

5) poprawy jakosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta,

8) zwiekszenia zasobu mieszkaniowego o nowo wybudowane lokale komunalne.



Na koniec 2007 r. liczba rodzin oczekujgcych na udzielenie pomocy mieszkaniowej
i spetniajacych obowigzujace kryteria okresione w uchwale Rady Miasta Lublin
Nr 851/XXXVI/2005 r. z dnia 29 grudnia 2005 r. — w sprawie zasad wynajmowania
lokali wehodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin — tekst jednolity
z dnia 27.12.2007 r. oraz liczba ztozonych wyrokow eksmisyjnych z uprawnieniem do
lokalu socjalnego wynosita tacznie 2 942 w tym 2 530 rodzin ubiegajgcych sie o lokal
mieszkalny lub socjalny i 412 wyrokéw z uprawnieniem do Iokalu socjalnego.
Alarmujaco szybko rosng potrzeby na lokale typu pomieszczenia tymczasowe
(wymagane przy realizacji wyrokow eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego),
ktorych liczba wynosi 265. Przewiduje sie dalszy wzrost liczby osdb ubiegajacych sie
0 mieszkanie z zasobéw Miasta, kidrym wygasajg 3 — letnie wypowiedzenia umow
najmu lokalu w budynkach prywatnych. [ch iloS¢ obecnie szacuje sie na 450.
Uwzgledniajac powyzszg sytuacje, a takze dodatkowo fakt wzrostu roszczen
odszkodowawczych z tytulu niedostarczonych Ilokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych Miasto zmuszone jest do intensyfikacji swoich dziatan w zakresie
pozyskiwania lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali socjalnych.



Rozdziat |

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta w poszczegdlnych latach z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci oraz struktury.

1. Mieszkaniowy zaséb Miasta, objety wieloletnim programem, stanowig lokale
mieszkalne bedgce whasnoscig Miasta Lublin albo gminnych oséb prawnych lub
spotek handlowych utworzonych z udziatem Miasta, z wyjatkiem fowarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym
tych podmiotéw.

2. Wediug stanu na dzien 31 grudnia 2007 roku charakterystyka
mieszkaniowego zasobu Miasta Lublin przedstawia sie nastepujaco:

er llos¢ |Powierzchnia uzytkowa llos¢ os6b llosé I°Ifa"
L.p. | Wyszczegdlnienie lokali W me zamieszkujacych z dodatkiem
mieszkaniowym
Bedace w zarzgdzie ZNK Lublin
Lokale potozone w
budynkach
1, Stan‘;wiqcych wiasnogs | 2624 106 598 7579 528
Gminy Lublin
Lokale polozone w
2. | budynkach prywatnych i| 1 546 55 598 3399 197
wiasnosci mieszanej
Lokale potozone w
budynkach wspdlnot .
3. miegzkamowygh ; 6 517 276 205 18 387 1 595
udziatem Gminy Lublin
Razem 10 687 438 401 29 365 2 320
Bedace poza zarzadem ZNK Lublin
g . . . . i llos¢ lokali
P llosé Powierzchnia | Powierzchnia llos¢ asdb N
Wyszczegadlinienie . , s - A . z dodatkiem
lokali | uzytkowa w m?| mieszkalna |zamieszkujgcych mieszkaniowym
Lokale polozone w
budynkach bedacych w
1. | zarzgdzie instytucii 46 2183 1 646 116 5
oswiatowych podleglych
Gminie Lublin
Lokale polozone w
budynkach bedgeych
2. | wlasnoscig spolek z 146 6 551 3719 360 19
udzialem Gminy Lublin
{,Kamienice Miasta™)
Razem 192 8734 5 365 476 -
OGOLEM 10 879 447 135 - 29 841 -

* W danych informatycznych ZNK figuruje jedynie powierzchnia uzytkowa lokali réwna
powierzchni oczynszowanej. Okreslenie powierzchni mieszkalnej danego lokalu wymaga
przegladu akt lokalu.




Statystyka zadluzen dla lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb Miasta Lublin.

Stan na . - Liczba lokali Wartosé zadfuzeni | llos¢ zawartych
dzien Rodzaj wiasnoscl z zadiuzeniem | ogdlem (tys. zi) * ugéd
l.okale w budynkach
bedacych wiasnoscia Gminy 1483 9382 272
Lokale Gminy w budynkach
grudzien| wspdlnot mieszkaniowych 3471 24 021 19
2006 r. | Lokale zajete przez Gmine
w budynkach prywatnych 1067 6 161 164
i o wlasnosci mieszanej
Razem 6021 39 564 1155
Lokale w budynkach
bedacych wiasnoscig Gminy 1489 10694 226
Lokale Gminy w budynkach
grudzieri wspolnot mieszkaniowych 3208 26212 596
2007 r. | Lokale zajete przez Gmine
w budynkach prywatnych 959 6413 119
i 0 wlasnoéci mieszanej
Razem 5 656 43 3189 941

* Zadiuzenia bez kosztéw sgdowych i odsetek

WiskaZnik Sciggainosci ksztaffowaf sie nastepufgco;
- Zzarok2006-87.76 %
- zarok 2007 - 87,74 %

llo§¢ gospodarstw korzystajacych z dodatkow mieszkaniowych (stan na
31.12.2007 r.).
- w zasobie mieszkaniowym Miasta Lublin - 5 100

- w zasobie spoéidzielczym -7 844
- w zasobie wspolnot mieszkaniowych - 1 303
- W zasobie prywatnym -1370
- w zasobie TBS —6w - 186
w zasobie innym - 283

Wydatkowana kwota na wyplate dodatkéw mieszkaniowych w 2007 r. wyniosta
16,9 min zt.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta L.ublin na lata 2009 — 2013.

Liczba komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2002 — 2013 ulega¢ bedzie
cigglym zmianom. Zmniejszenie obecnego zasobu bedzie nastepowato w zwigzku
z kontynuacjg sprzedazy Iokali, systematycznym usamodzielnianiem lokali
mieszkalnych, w ktérych pomieszczenia sg uzywane wspolnie przez kilku najemcow
(scalanie wczesniej podzielonych lokali po zwolnieniu lokalu przez jednego
z najemcow), rozbiorka budynkow, gtownie ze wzgledu na ich zty stan techniczny
oraz sprzedaz budynkéw z uwagi na nieoptacalnosé remontow. Zwiekszanie
mieszkaniowego =zasobu miasta wynikaé bedzie z planowanych inwestycji
budownictwa komunalnego oraz zakupu mieszkan na wolnym rynku. Wg danych na
koniec 2007 r. Miasto dysponowato liczbg 10 879 lokali mieszkalnych, w tym 490
lokalami socjalnymi.



Lokale mieszkalne

Uzysk lokali
. | Ubytek lokali w wyniku
lose lokall | L(’ggge‘:ﬂ'(‘l"ﬁ' w wyniku inwestycji | Nlosé lokali
Rok | (stan na dzien . . YKl przekwalifikowa;  (budowa, {stan na dzien
y : sprzedaz lokali | wyburzenia lub ™~ .
stycznia) ; nia na lckale zakup, 31 grudnia)
sprzedazy) . :
socjalne wynajem,
adaptacja)
2008 10 879 350 16 35 - 10 478
2009 10 478 350 17 40 - 10 071
2010 10 071 350 19 110 265 9 857
2011 9 857 350 16 80 120 9 531
2012 9 531 350 22 50 120 g 229
2013 9229 350 1 50 120 B 938

Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta wskazuje, iz do
roku 2013 zasob mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu. Przewiduje sie spadek liczby
lokali mieszkalnych przeznaczonych na najem na czas nieoznaczony, pomimo
planowanych inwestycji. W latach 2009 — 2013 przewiduje sie ubytek 1 540 lokali
mieszkalnych w zwigzku z ich sprzedaza i wyburzeniem z uwagi na zty stan
techniczny oraz przekwalifikowaniem 330 mieszkan na lokale socjalne.

Lokale socjalne

Uzysk lokali w wyniku . .
mo | llost lokali (stan na westyo] (bquwa, g;‘;‘;v';'l‘;&‘x;‘r’]{g';: llosé lokali (stan na
dzien 1 stycznia) zakup, wynajem, lokale socjalne dziert 31 grudnia)
adapiacia)
2008 490 30 35 555
2009 555 - 40 595
2010 585 - 110 705
201 705 30 80 815
2012 815 30 80 925
2013 925 30 80 1035

Powyzsza tabela przedstawia prognoze zmian ilosciowych w Zzasobie lokali
socjalnych. Przewiduje sie wzrost liczby tych lokali. Pozyskiwanie lokali socjalnych
nastapi w drodze inwestycji i przeksztatcenia z istniejacego zasobu Miasta lokali
mieszkalnych o obnizonym standardzie technicznym. Proces przekwalifikowywania
mieszkai na lokale socjalne w ramach istniejacego zasobu Zzostanie
zintensyfikowany. Bedzie to mozliwe dzigki réwnoleglym dziataniom w zakresie
budownictwa komunalnego i uruchomienia programu zamian mieszkan. Prognoza
dotyczaca liczby lokali socjalnych pomimo tendencji wzrostowej jest na poziomie
dwukrotnie nizszym niz szacowane potrzeby Miasta w tym zakresie.

Okreslenie stanu technicznego zasobu.

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym
z podstawowych elementdéw zarzadzania substancjg mieszkaniows. Rozeznanie
stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezgcych i kapitalnych.




2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy
innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan
pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki
gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zas6b
Miasta Lublin
Charakterystyka zasobu dobry sredni zty
Gmina Lublin 10 % 20% 70 %

- stan dobry - budynek nie wymaga remontu az do nastepnego przegladu
technicznego

- stan §redni- jeden z elementow budynku bedzie wymagat remontu w okresie
do 2 lat

-stan zly - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku) w zakresie
przynajmniej 1 elementu (np. konstrukcji, pokrycia dachowego,
stolarki, instalacji).

Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego — wlasnosé Miasta Lublin

Rok budowy llosé budynkéw llos¢ lokali mieszkalnych
brak danych 7 39
do 1903 40 475
1904 - 1933 46 543
1834 - 1953 16 113
1954 - 1874 26 307
1975 - 1993 1 29
1933 i miodsze 25 1118

Strukiura wiekowa zasobu mieszkaniowego — wlasno$¢é Miasta w budynkach

wspolnot mieszkaniowych

Rok budowy llosé budynkow llosé lokali mieszkalnych
brak danych 0 0
do 1903 27 320
1904 - 1933 31 286
1934 - 1953 58 449
1954 - 1974 269 4884
1975 - 1993 18 564
1993 i miodsze 1 14

Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego — wiasnos¢ Miasta Lublin, w zasobach

Spoiki ,Kamienice Miasta”

Rok budowy llosé budynkow llos¢ lokali mieszkalnych
do 1903 8 101
1954 - 1974 2 91




Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego — wlasnos¢ prywatna i mieszana

Rok budowy llos¢é budynkdw llosé lokali mieszkalnych
brak danych 0 Q
do 1903 31 408
1804 — 1933 120 1290
1834 — 1953 17 133
1954 - 1993 2 18
1994 i mlodsze 0 0

Powigkszanie zasobu mieszkaniowego.

1.

Miasto Lublin corocznie odzyskuje ok. 150 lokali mieszkalnych w wyniku
naturalnego ruchu mieszkancow. Wielkosé pozyskiwanych w ten sposéb lokali,
wramach  istniejacego  zasobu  mieszkaniowego, nie zabezplecza
zapotrzebowania na realizowanie nalozonego ustawg obowigzku zapewnienia
lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej
rodzinom o niskich dochodach.

Z uwagi na utrzymujacy sie nadal deficyt mieszkan i wcigz rosnace potrzeby

mieszkancow, za priorytetowe uznaje sie nastepujgce dziatania:

a) budowa lokali mieszkalnych i socjalnych,

b) nabywanie budynkdw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

c) pozyskiwanie lokali socjalnych (poprzez przeksztalcenie) w budynkach
0 niepetnym wyposazeniu technicznym,

d) pozyskiwanie lokali mieszkalnych w drodze zakupu od réznych podmiotow
dysponujgcych mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkann na rynku
wtdrnym lub spotdzielni mieszkaniowych,

e} adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

f) przejmowanie budynkdw od diuznikéw Miasta Lublin oraz ich adaptacja na
cele mieszkalne.

Przyjmuje sig, Zze w ramach przyznawanych srodkéw na budownictwo komunalne
Miasto bedzie zawiera¢ wieloletnie kontrakty na budowe lokali socjalnych
i zamiennych, przeznaczajgc na ten cel wtasne tereny budowlane - co pozwoli na
racjonalne wykorzystanie, bedacych w jej dyspozycji, Srodkow finansowych
i rzeczowych.

Wydziat Architektury, Budownictwa i Urbanistyki, po dokonaniu analizy
potencjalnych mozliwosci lokalizacji budownictwa mieszkalnego w miescie,
wytypowat dla potrzeb realizacji nowych zasobéw mieszkaniowych Miasta Lublin
tereny oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 symbolami: 1M2, 2M2, 3MZ2,
4M2, 5M2, 6M2, 7M2, i BM2 pofozone w rejonie ulic ul. Droga Meczennikow
Majdanka i al. Witosa, ktére w planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone sg pod zabudowe wielorodzinng M2. Na wskazanych terenach
w obrebie gruntéw bedacych wiasnoscig Miasta mozliwa bedzie realizacja 2740
mieszkan o przecietne] wielkosci 40 m? powierzchni uzytkowej. W pierwszym
etapie realizacji budowy proponuje sie wykorzysta¢ tereny oznaczone symbolami
1M2, 2M2, 3M2, kiére zostang uzbrojone najwczesSniej, gdyz sa obechie
w budowie gtéwne ciggi kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Sa to tereny potozone




najblizej w stosunku do istnigjacych i planowanych w os. Felin sieci infrastruktury
technicznej. Na w/w terenach mozliwa bedzie w | etapie budowa 1130 mieszkan
o Sredniej powierzchni uzytkowej 40 m2 Tereny oznaczone symbolami od 4M2 do
8M2 bedg przygotowane w zakresie uzbrojenia w terminie pézniejszym.

4. Niezbgdnym bedg dziatania uzupeiniajace — pozyskiwanie mieszkan oraz
dokonywanie niezbgdnych modernizacji istniejgcej substancji komunalnej
woparciu o0 zewnetrzne zrédla finansowania w ramach modelu partnerstwa
publiczno -prywatnego (PPP).

5. Uznaje sie za konieczne, przy planowaniu realizacji budowy lokali socjalnych
w oparciu o witasne $rodki budzetowe Miasta, ubieganie si¢ 0 pomoc z budzetu
panstwa w oparciu o ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla
bezdomnych - Dz. U. z 2006 r, Nr 251, poz. 1844. Ustawa ta przewiduje
udzielenie wsparcia finansowego przy budowie, remoncie lub przebudowie
budynkow, zmianie sposobu uzytkowania budynkéw niemieszkalnych, a takze
zakupie lokali — cato$¢ z mysla o powstawaniu nowych lokali socjalnych.

6. Priorytetem winna by¢ kontynuacja dziatan przy planowanych zadaniach
inwestycyjnych, a dotyczacych budowy:

a) Budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sulistawickiej 7a
zaktadana liczba mieszkari: 110
termin realizacji: 2010 rok

b) Budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mireckiego
zakladana liczba mieszkan: 119
termin realizacji — 2010 rok

¢) Budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zygmunta Augusta
zaktadana liczba mieszkan: 36
termin realizacji: 2010 rok

7. Nalezy dazyé do odzyskiwania pojedynczych lokali o niepetnym standardzie
(pofozonych w budynkach stanowigcych w calosci wilasnoéé Miasta) poprzez
wskazywanie  dotychczasowym  najemcom  peinostandardowych  lokali
mieszkalnych i przeznaczenia zwalnianych mieszkar na lokale socjalne.

8. Dokonywanie wyodrebnienia calych budynkéw potozonych poza strefa
staromiejskg i srodmiejska, w ktorych wszystkie obecne mieszkania spetniajg
wymogi lokali socjalnych i przeznaczenie ich w catosci na ten cel.

Niezaleznie od wyzej wymienionych dzialan ukierunkowanych na powigkszanie

zasobu mieszkaniowego, nalezy wymieni¢ réwniez te czynniki, kiére majg wplyw

na zmniejszanie sie zasobu Miasta, a mianowicie;

a) rozbiorki budynkéw z uwagi na zly stan techniczny oraz w zwiazku z realizacjg
inwestycji miejskich,

b) wykup mieszkarn od Miasta (sprzyja temu wyscka bonifikata),

c} likwidacja mieszkan wspdinych.
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Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych.

1.

Miasto Lublin jest zobowigzane do realizacji potrzeb oséb, ktérych uprawnienia
do wynajecia mieszkania wynikajg wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow,
czyli do zapewnienia odpowiedniej ilosci lokali socjalnych i zamiennych.

Wediug potrzeb bilansujgcych sie na koniec 2007 roku Miasto Lublin chcac
zrealizowa¢ pomoc obligatoryjng, choéby w minimalnym zakresie, powinno
udostepni¢ do najmu ok. 1000 lokali socjalnych, 500 lokali mieszkalnych i 116
lokali (0 obnizonym standardzie) z tytulu realizacji wyrokdéw eksmisyjnych
uprawomocnionych przed 12 listopada 1994 roku oraz 265 pomieszczen
tymczasowych.

Rzeczywista i prognozowana ilos¢ wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje
{(z wynikajacym z nich obowigzkiem zapewnienia lokalu socjalnego)

Rok Rzeczywista ilos¢ wyrokéw Przew“:c:’ﬁf: c?\; flosé
2007 412 -
2008 165 600
2009 - 800
2010 - 1 000
2011 - 1200
2012 - 1400
2013 - 1600

Niezaleznie od powyzszych potrzeb, okreslona ilos¢ wnioskodawcow ubiega sie
0 pomoc mieszkaniowa z tytutu zlych warunkéw mieszkaniowych z jednoczesnym
osigganiem niskich dochodow lub znajdujgcych sie w niedostatku. Zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych tych gospodarstw jest okreslone w ustawie o ochronie
praw lokatoréw jako jedno z zadar gminy.

Ponadto na wskazanie lokalu przez Miasto oczekuja:

- 0soby zamieszkujace w lokalach niemieszkalnych,

- wychowankowie domoéw dziecka,

- repatrianci,

- osoby posiadajace 3 - letnie wypowiedzenie stosunku najmu w budynkach
prywatnych,

- 0soby oczekujgce na zamiane lokali ,z urzedu’”.

W zwigzku z realizacjg zadan wtasnych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie oraz
.Programu wsparcia dzieci i rodzin na teranie Lublina w latach 2008 - 2013"
przyjetego uchwata Rady Miasta Lublin nr 302/XVIIl/2008 z dnia 13.03.2008 .
niezbednym bedzie wskazanie do roku 2013 z zasobdw Miasta co najmnigj jednego
mieszkania rocznie z przeznaczeniem na mieszkanie chronione dla:

usamodzielniajgcych sie wychowankdw domoéw dziecka, rodzinnych domoéw
dziecka i rodzin zastepczych,
0s0b niepetnosprawnych, bezdomnych i oséb posiadajgcych status uchodzey.
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Tabela przedstawiajgca ilos¢ wnioskodawcow
mieszkaniowg (stan na 31 grudnia 2007 r.)

ubiegajacych sie o pomoc

L.p. Tytut llos¢ wnioskodawcow

1. | lokale sogjalne 4749
2. | lokale mieszkalne 251
3. | realizacja wyrokow sprzed 12.11.1994 r. 116
4. | budynki zagrozone 8
5. | wychowankowie domdw dziecka 221
6. | wypowiedzenia 3 -letnie 450
7. | zamiany z urzedu 85
8. | pomieszczenia tymczasowe 265

Razem 8 385

4, Zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow - jezeli gmina nie dostarczyta
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niege z mocy wyroku sadu,
wierzycielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyptate odszkodowania. Z tego
tytulu obserwuje sie tendencje wzrostows liczby spraw sgdowych zwigzanych
Z roszczeniami, co wplywa na koniecznos¢ zabezpieczenia srodkow finansowych
niezbednych na realizacje obowigzku ustawowego w zakresie zaspakajania

roszczen odszkodowawczych na kolejne lata.

Rzeczywiste i prognozowane wydatki przeznaczone na wyptate odszkodowari (w zt).

Rok Wydatki rzeczywiste (wyplacone) Wydatki prognozowane
2008 8 488 80 000
2009 - 300 300
2010 - 500 000
2011 - 700 000
2012 - 700 000
2013 - 700 000

Podstawe wyptaty odszkodowania przez Miasto Lublin stanowi:
- wyrok sadu nakladajgcy na Miasto obowigzek wyptaty odszkodowania wraz

z ustaleniem jego wysokosci,

- ugoda sadowa w sytuacji, gdy Miasto uznaje powodztwo,
Nie wyklucza sie mozliwosci zawierania ugéd bezposrednio pomigdzy Wydziatem
Spraw Mieszkaniowych Urzedu a wierzycielem w celu zmniejszenia wysokosci

wyptacanych odszkodowani.

5. Lokale, ktorych standard oraz struktura uzasadnia przeznaczenie ich na lokale
socjalne lub zamienne bedg dysponowane w pierwszej kolejnosci na realizacjg
obligatoryjnych zadari Miasta, czyli wskazywane do najmu w oparciu o wyroki
sgdowe oraz decyzje organu nadzoru budowlanego.
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Rozdziat [l

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

Analiza potrzeb remontowych i plan remontéw zasobu.

1.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych
w zarzadzie Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych ustalane sa przez w/w Zarzad
w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajacy miedzy innymi z przegladow
technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pozn.
zmianami), a takze z ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikow kontroli ze strony
zarzadcy.

Na rok 2008 zaplanowane zostaty wydatki na realizacje w/w potrzeb w wysokosci
6 min zt, ktdre nie zaspakajajg biezgcych potrzeb.

2.

Ogdlny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Lublin bedzie ulegal
systematycznej poprawie w miare dalszego dostosowywania stawek czynszu
do poziomu odzwierciedlajgcego rzeczywiste potrzeby remontowe budynkow
i lokali.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu
potrzeb remontowych, sporzgdzane bedg przez zarzgdce plany rzeczowo —
finansowe dostosowane do wielkosci Srodkéw finansowych przeznaczonych
w kolejnych latach na ten cel.

Plany tworzone bedg z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali (a takze oséb
trzecich),

zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkdw,

utrzymanie zapobiegawczego charakteru czesci remontow.

Zatozenie standardow jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Miasta
Lublin sg nastepujace:

STANDARD BUDYNKOW:

elementy konsfrukeji budynkow pozbawione zagrozen,

sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwiekszonych obcigzen
sprzetem gospodarstwa domowego,

instalacja gazowa z aktualnym protokotem badar szczelnoéci,

instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokoiem badan,
instalacja odgromowa z protokclem badan (co 3 lata),

elewacja budynkdw bez ubytkdw tynkdéw — odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat,
pokrycia dachowe szczelne i konserwowane,

kompletne obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

malowane klatki schodowe i elementy stolarki — przynajmniej co 7 Iat.
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STANDARD LOKALU MIESZKLANEGO:

- sprawna instalacja gazowa i elektryczna,

- sprawna wentylacja w kuchni i fazience,

~ odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzgdzenia sanitarne,
- odpowiednio dobrane zrédio ogrzewania lokalu,

- szczelna stolarka drzwiowa i okienna.

Potrzeby dotyczace remontow budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta
Lublin na lata 2009 — 2013

Lp Rodzaj prac (zakres Prognozowane nakiady w latach (w tys. zi)

o remontu) 2009 2010 2011 2012 2013

1 Remaonty dachow 1200 1300 1400 1400 1400
Remonty komindow i wentylacji 1150 1250 1250 1300 1300
Remonty Instalagji wod - kan
(wymiana) 400 400 500 500 500
Remonty instalacji gazowej

4 (wymiana) 200 200 500 500 500
Remonty instalacji

5 elektryczne] (wymiana) 200 200 600 600 600
Remonty balkondw i izolaciji

6 | budynkow, wymiana stropow, 1300 1300 1300 1400 1400
schodow:
Remont (naprawa) elewacji 1500 2000 3 000 3 000 3 000
Malowanie klatek
schodowych 300 300 400 400 400
Sporzgdzanie dokumentacji

¢ i ekspertyz 500 500 700 700 700

10 | Inne 1750 10580 1 000 800 700
Razem 8 500 8 500 10 650 10 600 10 500

Potrzeby dotyczace remontéw mieszkan (zakres wynikajacy z obowigzkéw
wynajmujacego) w latach 2009 — 2013

Lp. Rodza] prac Prognozowane naktady pracy w latach (w tys. zi)
2009 2010 2011 2012 2013
Remont lokali wolnych tzw,
pustostanow 1500 1500 2 000 2 000 2 000
2 | Wymiana stolarki okiennej 1 500 1500 1500 1500 1 500
Przestawienie plecow lub
3 | montaz innego $rodka 1200 1200 1300 1300 1300
grzewczego
4 | Wymiana podiég 100 100 200 200 200
5 | Odgrzybianie lokali 200 200 300 500 500
6 | Wymiana instalacji 300 300 400 400 400
7 E;ﬁ?é“e”taqa' ekspertyzy, 200 200 300 300 300
8 |Inne 1000 1000 1650 1500 1500
Razem 6 000 6 000 7 650 7700 7700
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Inne wydatki zwigzane z budynkami w latach 2009 — 2013

. Prognozowane naklady pracy w latach (w tys. zi)
L.p. Rod
P ocdzaj prac 2009 2010 2011 2012 2013
Zabezpieczenie budynkéw do
1 czasu ich sprzedazy lub rozbiorki 200 200 300 300 300
2 | Rozhiorki budynkow Gminy Lublin 300 300 400 400 500
Razem 500 500 700 700 800

Wykaz budynkoéw stanowigcych wiasnosé Miasta wymagajacych remontu gtownego

Termin wykonania remontu Adres
2009 Lubartowska 30 a
2009 Lubartowska 27/29
2010 Kowalska 3
2010 Misjonarska 24
2011 1-go Maja 14
2011 Zelazna 20
2012 Zelazna 18
2012 Lubartowska 8
2013 Montazowa 16
2013 Krochmalna 24

Prognozowane potrzeby na remonty i modemizacje budynkdw i lokali mieszkalnych
w latach 2009 — 2013 (w tys. zt)

Modernizacja

L Rodzaj wiasnosci Rok
P J 2009 2010 2011 2012 2013
Budynki Gminy i wspdlnot
1. mieszkaniowych 3000 4 000 5 000 5000 5000
Budynki o wiasnosci
2. mieszanei 500 500 500 500 500
3. | Budynki prywatne 1000 1000 500 500 500
Razem 4 500 5 500 6 000 6 000 6 000
Remonty
. . Rok
-p. Rodzaj wiasnosci 2009 2010 2011 2012 2013
Budynki Gminy i wspolnot
1. mieszkaniowych 10 00O 10 000 13 000 13 000 13 000
Budynki o wlasnosci
2. | mieszanej 1000 1000 1000 1000 1000
3. | Budynki prywatne 4 000 4000 5000 5 000 5000
Razem 15 000 15 000 19 000 19 000 19 000

Jak wynika z powyzszych tabel na najpilniejsze potrzeby remontowe (przewidziane
do wykonania w 2009 r) nalezy zabezpieczy¢ $rodki finansowe w wysokosci
oszacowanej na kwote 15 min ztotych. Wyszczegdlnione w tabeli wydatki na remonty
obejmujg kwoty dotyczace potrzeb remontowych budynkéw i mieszkan tworzgcych
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mieszkaniowy zasob Miasta Lublin — w tym lokali petozonych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych.

5.

Standardy wymienione w pki. 4 nie dotyczg lokali przeznaczonych na lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Potrzeby remontowe w budynkach wspodlnot mieszkaniowych bedacych poza
zarzadem Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych ustalane sg przez zarzad
poszczegodlnych wspdlnot. Miasto natomiast przekazuje zaliczki na fundusz
remontowy, za lokale bedace jej wlasnoscig, zgodnie z uchwatami wspdlnot
mieszkaniowych.

Dla przykfadu: zaliczki remontowe wplacone przez Miasto w 2007 r.. 117 064, 73 zt

zaliczki remontowe planowane na 2008 r. : 150 000 zt

Potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych zarzadzanych przez placéwki
oswiatowe Miasta Lublin na lata 2009 — 2013 finansowane z budzetu Miasta

. Prognozowane nakfady w latach (w tys. zf)
Lp. Rodzaj prac 2009 2010 2071 2012 2013
1 Prace wynikajgce z opinii 9 } } ) }
kominiarskich
2 | Remonty dachow 93 7 70 - -
3 | Remaonty kominow i wentylacii 219 15 8 - -
4 | Remonty instalacji gazowych 70 7 7 20 -
5 | Remonty instalacji elektrycznych 31 364 20 10 10
Remonty instalacji wodno -
6 kanaliz;ycyjnych J 358 575 14 ) )
7 | Remonty balkonow i stropow 17 - 20 - -
& | Remonty elewaci 120 16,5 50 20 12
9 | Malowanie klatek schodowych 63 16 125 14 -
10 Remonty !okali zvyaln.ianych 40 7 ) ) ]
(w zakresie wynajmujgcego)
11 | Opracowanie opinii i ekspertyz 34 - - - -
Razem 1047 490 314 64 22
7. Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewnié w petnym zakresie

realizacje tych robot, ktére majg na celu eliminacje zagrozenia zycia i zdrowia -
uzytkownikow lokali (oraz osob trzecich), a takze decyduja o wilasciwym
zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkow.

W ramach dysponowania S$Srodkami nalezy przewidzie¢ koniecznosc
przystosowania budynkéw lub ich bezposredniego otoczenia do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych — jezeli takie potrzeby wystgpia.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania remontu lokalu z wilasnych Srodkow przez

wierzyciela dla osoby uprawnionej wyrokiem eksmisyjnym do otrzymania lokalu
socjalnego.
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Rozdziat lll

Planowana sprzedaz lokali.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

1.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnoéé Miasta Lublin jest:
- dalsza czesciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- pozyskiwanie srodkow na budowe nowych mieszkan kemunalnych,

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasohem Miasta Lublin.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Lublin odbywa sie
na podstawie odrebnej uchwaty Rady Miasta Lublin, okreslajgcej zasady
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnoéé Miasta.

Uchwata, o kitérej mowa w pkt 2 okresla ktore lokale nie podlegaja sprzedazy,

stanowigc tym samym tzw. niezbywalny zasob mieszkaniowy.

Zasob docelowo — czynszowy tworza :

a) lokale w budynkach, kiore ze wzgledu na stan techniczny zostaly
zakwalifikowane do remontu kapitalnego lub rozbidrki oraz sutereny
adaptowane na cele mieszkalne,

b) lokale w budynkach oddanych do uzytkowania w rozumieniu art. 54 i nast.
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2000r. Nr 106,
poz. 1126 z pdzn. zmianami) po dniu 1 stycznia 1995r.,

c) lokale w budynkach poddanych kapitalnemu remontowi lub modernizaciji po
dniu 1 stycznia 1995r.,

d) lokale, ktérych najemcy posiadajg zalegtosci w optatach czynszowych,

e) lokale socjalne,

f) lokale w budynkach na Starym Miescie potozonych w obrebie ulic: Kowalskiej,
Podwale, Krélewskiej i Lubartowskiej - z wyjatkiem budynkdw, w ktérych
sprzedaz lokali rozpoczeta zostala przed wejSciem w zycie ninigjszej uchwaly
oraz w budynku przy ul. Jezuickiej 1/3.

W latach 2009 — 2013 planuje sie kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych — dazac w ten sposéb do peinegj
ich prywatyzaciji.

Prognoza wielkosci sprzedazy lokali mieszkalnych.

1. W latach 2005 — 2007 liczba sprzedanych mieszkan utrzymywata sie na poziomie

300 — 350 w skali roku.

W latach 2009 — 2013 szacowana jest Srednia sprzedaz lokali mieszkalnych
w wysokosci ok. 350 mieszkan.

Przewidywane wplywy ze sprzedazy w/w ilosci mieszkan szacuje sie na okoto
4,5 min zt w skali roku.
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Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu.

Ustalanie stawki czynszu,

1.

Czynsz najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych zasob Miasta jest ustalany
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow z uwzglednieniem
zasad polityki czynszowej wynikajgcych z  wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lublin.

Stawka czynszu najmu za 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania ustalana jest
w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Lublin.

Stosuje sig zasady ustalania bazowej stawki czynszu, w odniesieniu do ktorej
wprowadza sie zwyzki lub znizki w zaleznosci od wystepowania czynnikéw
zwiekszajacych lub zmniejszajgcych wartosé uzytkows lokalu.

Nalezy dazy¢ do wprowadzania zasady, ze dla zasobdw mieszkaniowych nowo
powstatych stawka czynszu wynosi¢ bedzie 3% wartosci odtworzeniowej 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokalu.

Dla pozostatych zasobow uznaje sie za konieczne, by $rednia wysoko$§¢ czynszu
zapewniata pokrycie kosztow ponoszonych na uirzymanie zasobu, w tym przede
wszystkim kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkéw, konserwacii
i przegladéw, remontdw, kosztdw zarzadzania oraz kosztdw utrzymania czystosci
i zieleni.

Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne obowigzujgca do 13.08.2008 r.

wynosita 5,07 zi/m* i =zostala wprowadzona Zarzadzeniem Prezydenta

Nr 251/2007 z dnia 21 maja 2007 r.

Jednostkowy przychdéd z czynszu wyliczony w oparciu o wplywy nalezne

wynikajgce z zastosowania znizek i podwyzek w odniesieniu do stawki bazowej

wyniost za 2007 rok 4,45 zi/m?, natomiast maksymalna wysoko$¢ stawki czynszu

przy zastosowaniu czynnikbw podwyzszajgcych wyniosta 5,48 zifm?

Zastosowane czynniki tylko obnizajace ustality stawke czynszu minimalnego na

poziomie 2,23 z/m?. -

W odniesieniu do wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Lublin w okresie i1 i 11l

kwartatu 2008 roku, wynoszacego 2861,20 z/m? powierzchni uzytkowej, aktualnie

stawka czynszu ksztattuje sie nastepujgco:

- 3% wartosci odtworzeniowej stanowi - 7,15 zi/m?,

- czynsz 5,07 zifm* jako stawka bazowa, stanowi 2,13 % wartosci
odtworzeniowej,

- czynsz 4,45 zifm* jako stawka $rednia, stanowi 1,87 % wartosci

odtworzeniowej.

Wynika 2z tego =zestawienia, ze oplaty czynszowe s3 na poziomie

niewystarczajgcym, a wiec nizsze od zaktadanych.

W zwigzku z powyzszym nalezy dazy¢ do osiggniecia do roku 2012, maksymalnej
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bazowej stawki czynszu odpowiadajacej 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych - przy
zalozeniu, ze raz w roku stawka bazowa czynszu bedzie podnoszona
o odpowiednio naliczony procent wzrostu uzalezniony od obowigzujacego
wchwili  ustalenia  podwyzki w/w wskaznika wartosci  odtworzeniowej.
Zasadniczym bedzie, aby przy ustalaniu podwyzek czynszu opieraé¢ sie przede
wszystkim na dwach gtownych podstawach jakimi sa;

- realne wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta,

- wskaznik wartoéci odtworzeniowej, jako element szacujgcy poziom wydatkéow

na odtworzenie substancji eksploatowanej.

Konsekwentne przestrzeganie powyzszych zasad pozwoli na uzyskanie w latach
2009 — 2013 przychoddw z wplat czynszowych na poziomie kosztéw biezacego
utrzymania budynkdow, a nawet wyzszym, ktére moglyby byé wykorzystane jako
jedno ze zrédet finansowania remontéw substancji mieszkaniowe;j.

Ksztattowanie sig stawki czynszu oraz optat czynszowych przed i po podwyzce
czynszu na przestrzeni 2007 roku

Wpi
Lp. Liczbg . Pow, , Stivgg?z(éﬁm:zu z czpyr%\ggp Stawka czynszu Zvc\gﬁ\:gu
llokall uzytkowa wm o poprzednie obecna zi/m? obecne w tys. 21
; w tys. z¢

1 305 9519 0,81 9 1,00 10
2 86 2512 2,06 5 2,23 6
3 35 1047 2,25 2 2,43 3
4 9 339 2,44 1 2,64 1
5 1 33 2,50 0 2,70 0
B 157 4718 2,63 12 2,84 13
7 101 3 521 2,81 10 3,03 1
8 250 8 741 3,00 26 3,24 28
9 104 3971 3,19 13 3,45 14
10 - 1 29 3,25 94 3,51 0
11 782 24 117 3,38 82 3,65 88
12 370 13613 3,56 48 3,84 52
13 1 38 3,74 0 4,04 0
14 443 17 567 3,75 66 4,05 71
15 1048 41 B99 3,94 165 4,26 178
16 197 7774 413 32 4,46 35
17 4428 195 291 4,31 B42 4,85 908
18 462 22 233 4,50 100 4,86 108
19 1273 53 421 4,69* 251 5,07 271
20 440 21478 4,88 105 527 113
21 278 13 372 5,07 68 5,48 73
22 40 1297 5,95 8 5,62 7
Razem| 10811 446 529 1939 1990

*stawka bazowa czynszu
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7. Czynsz za lokale socjalne, zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw

lokatorbw nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Podstawg do ustalenia
stawki czynszu za lokal socjalny jest stawka czynszu obowiazujgcego w gminnym
zasobie z uwzglednieniem wszystkich czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
wartos¢ uzytkowa lokalu, a wiec praktycznie jest to stawka za wynajecie lokalu z
reguty o niskim standardzie wyposazenia i z gorszg lokalizacjg. Tak ustalona
stawka bedzie obowigzywaé we wszystkich Ilokalach socjalnych w
mieszkaniowym zasobie Miasta Lublin. W chwili obecnej wiw stawka wynosi
1 zi/m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego.

Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lublin nr 553/2008 z dnia 14 sierpnia
2008 r. w sprawie okreslenia miesiecznych stawek czynszu za lokale mieszkalne
i lokale socjalne, od 14 sierpnia 2008 r. stawka bazowa czynszu za lokale
mieszkalne wynosi 558 zt/m? a za najem lokalu socjalnego 1,10 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. W zarzadzeniu tym okreélone zostaly réwniez
rodzaje i wartosci procentowe czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych
bazowa stawke czynszu.

Czynnikami wplywajgcymi na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego
zasobu Miasta Lublin sg cechy dotyczace:
a) lokalizacji budynku
- potozenie budynku w strefie
- ucigzliwos¢ lokalizaciji
b) lokalizacji mieszkania
- usytuowanie w budynku
- potozenie na kondygnaci
¢) stanu technicznego budynku
d) ukiadu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania
- ucigzliwosc mieszkaricow (wspolne zamieszkiwanie)
- wyposazenie mieszkania
- wyposazenie w media techniczne
- sposob ogrzewania mieszkania.

10.Uznaje sie za niezbedne, aby planowana stawka czynszu w mieszkaniowym

zasobie Miasta Lublin nie byla mniejsza od wielkosci skiadnikéw czynszu.

Dziatania skierowane na poprawe $ciggalnosci czynszu

1.

Na podstawie stosowanych przepiséw prawa miejscowego dotyczacych zasad
odraczania ferminéw zapfaty oraz rozkiadania na raty wierzytelnosci Miasta
Lublin z tytutu naleznoéci pienigznych, do ktorych nie stosuje sie przepisow
ustawy Ordynacja podatkowa, nadal mozliwe bedzie udzielenie osobom
zalegajgcym z optatami czynszowymi pomocy w formie:

- roziozenia naleznosci na raty

- odraczania terminu ptatnosci

- umarzanie zalegtosci.

Na wniosek osoby, w stosunku do ktérej zostata orzeczona eksmisja z lokalu,
a zarzgdca podjgt czynnosci wymienione w pkt 1, dopuszcza sie mozliwoss
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ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na
warunkach okreélonych w uchwale Rady Miasta Lublin dotyczgcych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
L.ublin.

. Zarzadca mieszkaniowego zasobu Miasta winien dazyé do prowadzenia

intensywnych dziatari majacych na celu poprawe poziomu $ciggalnosci czynszow
za lokale mieszkalne.
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Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Zarzad zasobem mieszkaniowym.

1.

Zarzad mieszkaniowym zasobem Miasta Lublin sprawuje Zarzad Nieruchomoséci
Komunalnych w Lublinie bedacy zakladem budzetowym — za wyjatkiem zasobu
wyszczegolnionego w rozdziale | w tabeli na str. 5, ktérych zarzad odbywa sie na
podstawie stosownych umoéw lub odrebnych aktéw prawnych.

Dopuszcza sig zlecanie, w drodze przetargu, podmiotom zewnetrznym
okreslonego zakresu spraw zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoéciami
i niektérych czynnoéci zwiazanych z pemnieniem funkcji wynajmujacego. Efektem
tego winno byé obnizenie poziomu kosztow utrzymania nieruchomosci,
a przynajmnigj utrzymanie ich na niezmienionym poziomie.

Dopuszcza sie przekazywanie w czesSci lub w calosci, czynnosci zarzadu
mieszkaniowym zasobem Miasta Lublin innemu podmiotowi niz Zarzad
Nieruchomosci Komunalnych — na zasadach wynikajgcych z odrebnych
przepisow prawa.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspéinot mieszkaniowych
z udziatem Miasta Lublin.

1.

W budynkach wspoélnot mieszkaniowych Miasto Lublin posiada, na dzien
31 grudnia 2007 r., 6 517 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
438 401 m?, w ktérych zamieszkuje 18 387 osob.

Reprezentantem Miasta, jako wspohwtasciciela we wspélnotach mieszkaniowych,
s pracownicy Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych oraz wiasciwych Wydziatow
Urzedu Miasta Lublin posiadajacy stosowne petnomocnictwa.

Miasto Lublin moze wnioskowaé (jako jeden ze wspdtwiasciciel) do zarzadow
wspolnot mieszkaniowych o podejmowanie czynnosci dotyczacych nabycia przez
wspolnoty przylegltych nieruchomosci gruntowych, kiére nie spetniajg wymogow
budowlanych, a bylyby przydatne wspdinocie mieszkaniowej. Wptynie to na
poprawe prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych {gcznie z elementami tzw. matej architektury.

Zasady wyrazania zgody na adaptacje czesci wspdlnych, zaréwno w budynkach
bedacych wiasnoécig Miasta Lublin, jak i w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
stanowig czynnoéci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu. Adaptacje takie
mogg byé dokonywane na podstawie odrebnych przepisow prawa.
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5. Rola Miasta w =zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspéinot
mieszkaniowych wyraza sie nastepujaco:

a) Zarzad Nieruchomosci Komunalnych wystepujacy w imieniu Miasta Lublin
wptaca zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu i utrzymywanie nieruchomosci
wspolnej zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wspdlnoty
mieszkaniowe,

b) Zarzad Nieruchomosci Komunalnych kontroluje sposéb rozliczenia udziatu
Miasta w kosztach utrzymania nieruchomosci wspolinej.

Zarzadzanie budynkami prywatnymi zasiedlonymi przez Miasto, ktérych zarzad
prowadzony jest w oparciu o przepisy K.c. o prowadzeniu cudzych spraw bez
zlecenia.

Obecnie ZNK w imieniu Miasta zarzadza budynkami czynszowymi, stanowigcymi
wtasnosé osob nieznanych z miejsca pobytu oraz oséb, kftére zmarly a ich
spadkobiercy nie sg znani, a takze osdb, kidre nie wyrazajg woli przejecia
nieruchomosci, na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych
spraw bez zlecenia. Przepisy fe obliguja do dziatania na rzecz nieznanego lub
Znanego z miejsca pobytu wtasciciela i zgodnie z jego prawdopodobna wola.
Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne
ograniczenia dziatania prowadzacego cudzg sprawe bez zlecenia w zakresie
mozliwosci podejmowania decyzji oraz ze wzgledu na brak rentownosci
przewazajacej czesci budynkdéw. Sytuacja ta, moze narazic Miasto na kosziy
wynikajace z ewentualnych roszczen ze strony wiascicieli [ub ich nastepcow
prawnych.

W celu wyeliminowania tej sytuacii:

1. Miasto dgzy¢ bedzie do stworzenia warunkdéw zachecajgcych wiascicieli do
przejmowania budynkéw we wiasny zarzad przez przyjecie we wzajemnych
rozliczeniach opcji zerowej.

2. W budynkach nieodebranych przez witascicieli a pozostajgcych nadal w zarzadzie
ZNK, Miasto w stosunku do lokali przez nig wynajmowanych pokrywaé bedzie na
dotychczasowych zasadach roznice pomiedzy faktycznymi kosztami utrzymania
lokali a wplywami czynszowymi.

Zarzad budynkami stanowigcymi przedmiot wspolwlasnosci z udziatem Miasta

Zarzgdzanie budynkami, w ktorych Miasto posiada utamkowy udziat we wtasnosci,
opiera sie na zasadach okreslonych przepisami kodeksu cywilnego. Zarzadzanie
wymaga wspdlpracy i uwzgledniania woli pozostalych wspodtwiascicieli. Miasto
podejmie konieczne kroki w celu porozumienia sie z pozostatymi wspétwiascicielami
co do okreslenia sposobu zarzadu budynkiem bedgcym przedmiotem
wspoiwlasnosci.

Whytonienie zarzgdcy dla budynkéw, ktérych wiasciciele znani sg z miejsca pobytu
ustalone zostanie w drodze negocjac;ji.

Do czasu przekazania zarzadu tych budynkdéw wspdiwiascicielom lub podmiotom
przez nich wytonionym beda one w dalszym ciggu zarzgdzane przez ZNK.
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1.

2.

ROZDZIAL VI

Zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Podstawowym 2zrodtem finansowania catosci gospodarki mieszkaniowej jest
coroczny budzet Miasta Lublin.

Innymi Zzrédtami finansowania sa;

a) przychody z czynszu za najem lokali mieszkalnych,

b) dochody z najmu lokali uzytkowych — sg one takze zrodiem dofinansowania
wydatkow nie dajacych sig pokry¢ czynszem z lokali mieszkalnych i socjalnych
z uwagi na brak wplywéw od lokatorow zalegajacych z optatami czynszowymi i
za dostarczane media, za kitére optaty wnosi Miasto oraz niska stawka
czynszu w lokalach socjalnych.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowig tez:

3.

Srodki pozyskiwane ze sprzedazy mieszkan — zgodnie z postulowang od wielu lat
zasada, aby wszystkie Srodki uzyskiwane ze sprzedazy i gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym byly wykorzystywane na utrzymanie oraz
niezbgdne zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Miasta Lublin, ze szczegdinym
uwzglednieniem utrzymania wlasciwego stanu technicznego i bezpiecznego
uzytkowania budynkow.

Srodki pozyskiwane ze sprzedazy lokali uzytkowych — dokonywanej na zasadzie
stosownej Uchwaly Rady Miasta Lublin a takze przychody powstate z likwidacji
wspotwiasnosci oraz zbywania budynkéw po wykwaterowaniu lokatorow i
zbywania dziatek po rozbidrkach budynkow rowniez powinny byé przeznaczane
na pozyskiwanie mieszkan komunalnych.

Srodki z budzetu paristwa (w ramach dofinansowania budownictwa socjalnego).
Srodki z funduszy unijnych w ramach kolejnych programoéow pomocowych.

Srodki wywodzace sie z kredytéw komercyjnych.
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Rozdziat VIl

Wysoko$é wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Miasto jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta.

Koszty zarzgdzania zasocbem obejmuja:

1. Koszty zarzadzania i administrowania zasobem mieszkaniowym przez Zarzad
Nieruchomoséci Komunalhych oraz podmioty, ktérym zlecono te czynnosci
a wytonione w drodze przetargu.

2. Koszty na biezaca eksploatacje budynkéw.

Prognoza wielkosci kosztéw utrzymania zasobu ($rednie miesieczne w zt/m?)

2006 | 2007 w latach

L.p. Wyszczegblnienie

W kpnane 2009 2010 2011 2012 2013
I 6|7 Qe

Wynagrodzenie za
sprawowanie zarzadu
1 i administrowanie 1,11 1,21 1,33 1,39 1,46 1,53 1,61
zasobem Gminy przez
ZNK i inne podmioty

Whydatki na biezgcg
eksploatacje budynkéw
2 | 1lokali mieszkalnych 0,53 0,56 0,61 0,64 0,68 0,71 0,75
stanowigcych zaséb
Gminy

Wydatki na pozostate
zadania zwiazane

z ufrzymaniem zasobow
migszkaniowych Gminy

1,27 1,48 1,61 1,70 1,78 1,87 1,96

Wydatki z tytulu

4 Egzgt‘;vvircl;gs?:&wrﬁgd:ow 3,35 3,58 3,91 411 4,31 4,53 4,76

technicznych

Wysokosc zaliczek
eksploatacyjnych
bedacych udziatem
5 | Gminy w biezgcym 0,58 0,58 0,64 0,67 0,70 0,74 0,77
utrzymaniu budynkaow
wspolnot
mieszkaniowych
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Wysokosé zaliczek
remontowych bedacych
6 udziatem Gminy

w biezacym utrzymaniu
budynkéw wspolnot
mieszkaniowych

0,63 0,69 0,75 0,79 0,83 0,87 0,91

Wydatki na remonty

7 | finansowane 095 | 067 | 073 | 076 | 080 | 084 | 088

przychadami
Z CZ2YNsSzZow
Wydatki na remonty
8 finansowane dotacig 0,72 1,46 1,562 1,61 2,58 2,72 2,88
Razem koszty 9,14 10,24 11,10 11,67 13,14 13,80 14,52

ZaloZenie: wzrost kosztéw rokrocznie o rosngcy poziom inflacji Srednio 0 5%

Rzeczywista i przewidywana wysokos¢ wptywow z lokali mieszkalnych (bez optat
niezaleznych od wynajmujacego) w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
mieszKkania

Wyszczegdlnienie W latach
! J 2006 2007 2009 2010 2011 2012 2013
Rzeczywisty (Sredni)
wplyw w z{¥m? 3.44 3,52 X X X X X
Przewidywany ($redni)
wplyw w zi/m? X X 3,89 4,08 4,29 450 4,72
ZaloZenia:

® zmnigjszenie sig powierzchni lokali mieszkainych Srednio o 5% rocznie
e utrzymujaca sie Sciggalnosc oplat czynszowych na poziomie 87,70%

Wydatki Inwestycyjne

1. Tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy (ustawa o ochronie praw
lokatorow). W zwiazku z powyzszym Miasto Lublin podejmuje rézne dziatania,
takze wynikajace z ninigjszego programu, celem powiekszenia wtasnego zasobu
mieszkaniowego. Corocznie w budzecie miasta przeznaczone sa $rodki na
realizacje budowy nowych mieszkan, w tym takze socjalnych. W roku 2007
wydatkowano na ten cel kwote 2 min 832 tys. zl, a na rok 2008 przeznaczono
6 min zi.
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Niezbgdne $érodki finansowe z budzetu Miasta na wiasne zadania inwestycyjne
zwigzane z budowa nowych lokali mieszkalnych i socjalnych (ilosé lokali okresla
$redni poziom potrzeb) — (w tys. z}.)

. : _ s

Rok LDK.EIIE mieszkalne ' Lc.‘}fale socjalne . Razem wydatki ggﬁﬁigﬁigﬁgi}zﬁ

lloge Wydatki llogé Wydatki (rub. 3+5) m?)

2009 30 4.500 60 10.740 15.240 2900

2010 265 23.556 100 17.900 41.456 3 000

2011 70 10.670 120 21.480 32.150 3100

2012 80 11.800 130 23.270 35.070 3 100

2013 80 12.300 130 23.500 35.800 3200
Razem 525 62.826 540 96.890 159.716 -

2. Jak wynika z analizy potrzeb na lokale mieszkalne i socjalne, Miasto Lublin, aby

czgSciowo zrealizowa¢ w latach 2009 — 2013 ustawowe obowigzki w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, powinno pozyskiwaé ok. 200 Iokali
rocznie w drodze inwestycji. Dla poréwnania, w roku 2007 oddano tgcznie 55
lokali, natomiast w 2008 roku planuje sie oddaé¢ 30 lokali socjalnych, Jest wiec
rzeczg niezmiernie wazna, aby coroczne naktady na inwestycje mieszkaniowe,
realizowane w oparciu o $rodki z budzetu Miasta byly wystarczajace na
powiekszenie zasobu mieszkaniowego Miasta Lublin.

. Wobec rosnacej liczby oséb ubiegajgcych sie 0 pomoc mieszkaniows ze strony
Miasta, niedostepnosé mieszkan na wolnym rynku dla os6b o niskich dochodach,
przewidywanego wzrostu kwot odszkodowan zasgdzanych od Miasta z tytulu
niedostarczania lokali socjalnych, biorac za podstawe oszacowanie niniejszym
programem potrzeb na lokale i srodki finansowe, Miasto Lublin winno realizowa¢,
jako pierwszoplanowe zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
wynikajgce wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow, co niestety musi sig
odby¢ kosztem innych zadan i inwestycji.
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Rozdziat VIl

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Dziatania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Miasto Lublin w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym bedzie
realizowaé oraz nadzorowac nastepujgce dziatania:

prowadzenie remontow budynkéw i lokali w sposdb gwarantujacy wysoka jakosé
robot i ich terminowosé,

adaptacje pomieszczen niemieszkalnych,

remonty lokali opréznionych (tzw. ,pustostanéw”) w zakresie miedzy innymi
skroécenia czasu ich przygotowania do zasiedlenia,

dgzenie do likwidacji mieszkan niesamodzielnych,

wprowadzenie programu zamian mieszkar. Przeznaczanie czeSci nowo
wybudowanych lokali mieszkalnych dla lokatorow wywigzujgcych sie
z obowigzkéw najemcy, a dgzacych do poprawy swoich warunkow
mieszkaniowych. Umozliwi to pozyskiwanie lokali o obnizonej warto$ci w celu
przekwalifikowania ich na lokale socjalne.

Dodatkowe dziatania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

1.

Zintensyfikowanie dziatah zmierzajacych do regulacji standw prawnych budynkow
i lokali bedgcych w samoistnym posiadaniu Miasta.

Podjecie préby realizacji budowy lokali mieszkalnych i socjalnych w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego.

Zakup lub wynajem na wolnym rynku okreslonej liczby lokali mieszkalnych
od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami (w tym spdtdzielni
mieszkaniowych oraz wiascicieli mieszkan w obrebie rynku wtdrnego).

Wspoipraca z TBS ,Nowy Dom" uwzgledniajagca mozliwosé wynajmu mieszkan
przez Miasto.

Dziatania w zakresie inwentaryzacji zasobu mieszkaniowego Miasta Lublin.

1.

Istniejacy zasob mieszkaniowy winien zostaé dokfadnie zinwentaryzowany oraz
poddawany poZniejszej systematycznej aktualizacji.

Istota inwentaryzacji zasobu jest jednoznaczne ustalenie jego stanu
technicznego, okreslenie zakresu wyposazenia mieszkan i lokali w podstawowe
instalacje i urzadzenia oraz ustalenie stanu prawnego lokalu.

Kontrola sposobu uzytkowania lokali nalezacych do zasobu Miasta,
w szczegolnosci poprzez:

28



a) ustalanie, czy najemcy wynajeli, podnajeli albo oddali do bezpfatnego
uzywania lokale lub ich cze$ci za wymagang zgodg wynajmujgcego,

b) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach do kiérych

posiadajq tytut prawny,
c) ustalanie, czy najemca posiada tytut prawny do innego lokalu.

. Nalezy stworzy¢ jednolita baze danych obejmujaca wszystkie budynki i lokale.
Winna ona byé wspélna i wzajemnie dosigpna dla Wydzialdéw Urzedu Miasta
Lublin zajmujgcych sie gospodarka mieszkaniowa, jak i dla zarzadcy zasobem
(obecnie ZNK) oraz posiada¢ mozliwos¢ jej biezacej aktualizacji. Wptynie to na
wiasciwy przeplyw informacji, a tym samym poprawi racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym Miasta.
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