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Prezydent Miasta Lublin .

WSTEP

Tereny Podzamcza i Rejonu Dworca PKP w Lublinie to dwa obszary potozone
w réznych czesciach Lublina, posiadajgce rozng historie i odmienny sposéb
ksztattowania. O ile Podzamcze zwigzane jest z poczatkami Lublina jake miasta, o tyle
tereny dworca zwigzane sg z poczatkami Lublina wkraczajgcego w dobe rewoludgii
przemysfowej. Nie mozna terenom okoto-dworcowym odmowié wezesniejszych korzeni,
jednakze trzeba mie¢ $wiadomos$¢, ze byly one wowczas zwigzane przede wszystkim
z rolnictwem. Podzamcze, od samego swego poczatku, wyznaczato rodzaj centrum,
w ktorym znajdowaly swojg lokalizacje przede wszystkim funkcje komunikacyjne,

ustugowe i handlowe.

Elementem, ktéry w pewnym sensie faczy oba tereny, chociaz nie w sposob jaki
mogtby wynika¢ z jego znaczenia i wartosci estetycznych, byla i jest dolina rzeki
Bystrzycy. Podzamcze potozone jest w bezposrednim je| sgsiedziwie, u ujscia rzeki
Czechowki, po zachodniej stronie doliny. Rejon dworca PKP potozony jest w jej
bezposrednim sgsiedztwie, przy wschodnim skionie doliny. Pomiedzy tymi dwoma
miejscami Bystrzyca meandrujac w lessowym podiozu wyksztafcito olbrzymie zakole,
ktore w przeszio$ci stato sie misjscem [okalizacji Wielkiego Stawu Krélewskiego, a dzisiaj

jawi sig jako jedno z najatrakcyjniejszych obszaréw przysztego Lublina.

Podzamcze i Rejon Dworca PKP stanowig obecnie jedno z najwiekszych wyzwar
mogacych w znaczacy sposob przyczynic sie do okreslenia Lublina przysztych pokolen.
Terenéw tych nie mozna postrzega¢ jako dwu odseparowanych od siebie wysp
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, gdyz oba stanowia wezty komunikacyjne
miasta. Pomimo, wydawatcby -SiQ, oczywiste] odrebnosci, sa one ze sobg powigzane i
winny by¢ rozwazane w szerokim kontek$cie geograficznym, historycznym,
funkcjonalnym i przestrzennym. Wynika to z faktu wielowiekowego ksztattowania miasta,
w ktorym w miare rozwoju wyksztalcano coraz bardziej skomplikowane sieci powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych opartych na zwiazkach z geograficzno-przyrodniczymi

czynnikami miejsca jakim jest Lublin.

Nieuwzglednienie tego szerokiego kontekstu przyrodniczo-kulturowego w jakim
funkcjonujg oba obszary, a przede wszystkim brak postrzegania ich w zwigzku
z przysziosciowg wizjg miasta jako catosci, moze prowadzi¢ do niewtasciwych decyzji
w odniesieniu do rozmieszczenia w ich granicach tak programu funkcjonalnego, jak
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i przestrzennego, a w efekcie do niewlasciwego okreslenia roli tych obszaréw
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta. Stad niezwykle istotnym jest, aby
postulowane niniejszym prace planistyczne, pomimo silne] presji mediéw i opini
publicznej na szybkie dziatanie, przeprowadzi¢ w sposéb zapewniajacy przede

wszystkim wysoka jakosé ksztattowania tych terenow.

| OBSZAR PODZAMCZA (CZESG POLNOCNA)

Stan formalno-prawny

W dniu 21 listopada 1996 roku Rada Miejska w Lublinie dziatajgc na podstawie art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1996 r o samorzadzie terytorialnym oraz podejmujgc na
podstawie art.12 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
podjgta uchwate Nr 413/XXXIX/96 w sprawie przystapienia do zmiany planéw
zagospodarowania przesirzennege obowigzujgcych w obszarze miasta Lublina.
W dniu 27 marca 2003 roku weszta w 2zycie nowa ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na mocy art. 87 ust 1 i 3 utracily wazno$é
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie Lublin.
Jednoczesnie art 85 ust 1 i 2 dopuscit kontynuacje prac wszczetych i doprowadzonych
do etapu zawiadomienia o terminie wylozenia  do publicznego wgladu , trybem ustawy
z 1994 r o planowaniu przestrzennym. W Lublinie takie zaawansowanie posiadaty
jeszcze dwie czesci planistyczne miasta: 11l obejmujaca péinocny obszar miasta -
zakoriczona uchwaleniem w dniu 17 listopada 2005 roku Uchwata Nr 825/XXXV/2005
Rady Miasta Lublin, oraz IV obejmujgca wschodni obszar miasta - zakonczona
uchwaleniem w dniu 17 marca 2005 roku Uchwata Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta
Lublin. W dniu 4 wrzesnia 2003 roku Rada Miasta Lublin podjeta Uchwale Nr 235/1X/2003
r. zmieniajgcg Uchwate Nr 413/XXXIX/96 z dnia 21 listopada 1996 roku w sprawie
przystapienia  do zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w obszarze miasta Lublina, uruchamiajgcg procedure formalno-prawng zmiany
wszystkich obowiazujacych wowczas plandéw w obszarze catego miasta, sankcjonujac
waznosé uchwalonych planéw czesé | - |V, oraz podtrzymujge do dalszego procedowania
waznos¢ zebranych dla pozostatych czesci miasta wnioskéw od oséb fizycznych
i instytucji. W dniu 24 czerwca 2004 roku Rada Miasta podjeta uchwate Nr 445/XX/2004

r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego miasta Lublin dot. pozostatego obszaru miasta, wyznaczajac w podijetej
Uchwale Nr 235/IX/2003 r. z dnia 4 wrzeénia 2003 r. w §1 punkt 3 granice obszaréw V -
VI, oraz zmieniajgc - w §1 punkt 1 - tryb sporzadzania ze zmiany planu na sporzgdzenie
planu z uwagi na brak obowigzujacych planéw uchylonych, ktdére z mocy wiw ustawy

2 2003 r. stracity wazno$¢.

Stan wlasnosciowy i uzytkowania

Stan wiasnosciowy zréznicowany. W przewazajgcej mierze tereny tzw. Podzamcza

stanowig wtasnos¢ Skarbu Paristwa i gminy Lublin.

Stan planistyczny

a) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obszar ujety jest w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonego uchwata nr 359/12/2000
Rady Miejskiej z dnia 13,04.2000 r . W roku 2003 Rada Miasta Lublin podjeta uchwate
o przystgpieniu do aktualizacji Studium (uchwata nr 253/X/2003 z dnia 16 pazdziernika
2003 r.). Prace nad aktualizacjg sg w toku.

Generalne ustalenia studium:

Zgodnie z ustaleniami studium, obszar Podzamcza (cze$é péinocna) znajduje sie
w terenach intensywne] urbanizacji, jako obszar zdegradowanej zabudowy
mieszkaniowe] wymagajacej programéw naprawczych. Jest to obszar rozwoju funkcji
centrotwdrczych (Centrum miasta) w bezposrednim sgsiedziwie drogi ruchu
przy$pieszonego (trasa W-Z) oraz ulicy gtownej { ul. Ruska). Ponadto teren ten, z uwagi
na swoje walory, znajduje sie w strefie ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych miasta
oraz strefy ochrony widoku sylwety miasta Lublina. We fragmencie obszar ten znajduje
sie¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, w odcinku
odpowiadajgcym ujsciu doliny rzeki Czechowki do doliny Bystrzycy.

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar nie jest objety wustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do konca 2003 r. obowigzywat Plan Ogélny
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Zagospodarowania Przestrzennego Lubelskiego Zespotu Miejskiego zatwierdzony
Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30.12.1986r.

Z pozniejszymi zmianami

Analizowany teren Podzamcza miescit sie w obszarze funkcjonalnym ID — Lubartowska.
Zgodnie z zafozeniami tego planu przyjeto utrzymanie charakteru przestrzennego
i uzytkowego obszaru. Jego osig strukturalng wyznaczono ul. Lubartowska, ktéra winna
utrwala¢ | rozwijac funkcje ustug rzemiesiniczych. Teren pomiedzy ul. Ruska a trasg
W-Z winien ufrzymaé swoje funkcje dworca komunikacji publicznej, podmiejskiej
i handlowe typu bazarowego. Planowano wprowadzenie w ten obszar 2 linii Lubelskiej
Kolei Miejskiej wymaga studiéw w odpowiednio szczegdtowej skali i problematyce dla
zminimalizowania wyburzenn oraz wypracowania zasad dlugofalowej przebudowy

obszaru.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Tereny dawnego Podzamcza (cze$¢ potnocna) nie posiadajg obowigzujacego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego. Istnieje  znaczace
niebezpieczenstwo, ze sposéb zagospodarowania tego obszaru moze zostaé
wyznaczony poprzez okreslenie warunkéw jego zabudowy w trybie indywidualnych
decyzji administracyjnych. Tereny te posiadajg istotne znaczenie z uwagi na ich historie
i tradycje, potozenie, znaczenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, a takze
kontekst krajobrazowo-kulturowy. Obszar objety analizg zlokalizowany jest
w bezposrednim sasiedztwie najcenniejszych historycznie i kulturowo obszaréw Lublina
fj.: Zamku, Starego Miasta, Czwartku i Wzgorza Grodzisko. Wartosé tych obszaréw
potwierdza fakt objecia ich prawng ochrong poprzez obszarowe i indywidualne wpisy do
rejestru zabytkdéw woj. lubelskiego, a takze uznanie przez Prezydenta RP za pomnik
historii. Jakkolwiek analizowany obszar nie zostat w catosci objety Zadng formg ochrony,
to jego kulturowy i przestrzenny kontekst sgsiedziwa wskazuje na koniecznosc ustalenia
zasad jego przestrzennego i funkcjonalnego ksztaltowania adekwatnie do jego znaczenia
i potencjatu. Nie mozna nie zauwazy¢ takze, ze obszar objety analizg stanowi fragment
eksponowanego centrum Lublina, pofoZzonego przy trasie tranzytowej prowadzonej przez
miasto, stanowigc przez to wazne migjsce percepcji miasta zarébwno przez gosci, jak

i mieszkaricow. Obecnie teren ten stanowi wezet komunikacyjny (komunikacja miejska,
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transport relacji lokalnych, regionalnych, krajowych i miedzynarodowych) oraz obszar
koncentracji  niskostandardowego handlu o charakterze targowym  oraz

sredniostandardowego handlu w obiektach halowych.

Toczagca sie na famach prasy lokalne] dyskusja publiczna z udziatem wielu
lokalnych ekspertéw na temat jakoSci przestrzeni wokot tzw. dworca PKS $wiadczy
m. in. o tym, Ze jest to obszar bardzo wazny w swiadomosci mieszkancow, budzacy zywe
zainteresowanie. Niewatpliwie istotng kwestia jest réwniez presja inwestorska

zmierzajgca do zagospodarowania tego terenu wedtug partykularnych zapotrzebowarn.

Mimo wielkiego znaczenia w strukiurze miasta teren analizowany, praktycznie od okresu
lat 50. XX wieku pozostaje jako zaniedbany, bez wyraznie okreslonej funkcji i formy.
Reakcje spoteczne na debate publiczng wskazujg w sposéb nie budzgcy watpliwosci na
koniecznosS¢ dokonania przeksztalcen zagospodarowania omawianego terenu
zapobiegajacych petryfikacji  stanu isthiejgcego. Narzedziem  wiasciwym,
w obowigzujgcym systemie prawnym dla rozwigzania nabrzmialych probleméw
przestrzennych obszaru jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wraz
Z narzedziami jego realizacji. Umozliwia on ponadto wywazenie interesow partykularnych
i spotecznych, rozwigzywanie konfliktoéw funkcjonalno-przestrzennych i spotecznych oraz
szeroki udziat spotecznosci Iokalnej w ramach demokratycznych procedur

opracowywania i uchwalania planu.

Na podstawie powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zasadnym jest przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

Podzamcza (czesé pdinocna).

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
Przewidywany sposéb zagospodarowania terenéw poddanych analizie

zmierzajacy do:
e zaprowadzenia tadu przestrzennego,

e nadania im odpowiedniej, wysokiej rangi i funkcji centrotwérezej, adekwatnej dla

Centrum miasta,

® przypisania wysokiej jakosci tak dla przestrzeni publicznych i prywatnych,

jak i rozwigzan architektonicznych
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e przy zaloZzeniu poszanowania wartosci przyrodniczych i kulturowych

wystepujgcych zaréwno w jego granicach, jak i w bezposrednim sgsiedztwie

pozostaje w zgodzie z kierunkami wytyczonymi w "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina".

Il OBSZAR TZW. REJONU DWORCA PKP

Stan formalno-prawny

W dniu 21 listopada 1996 roku Rada Miejska w Lublinie dziatajgc na podstawie art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1996 r o samorzadzie terytorialnym oraz podejmujgc na
podstawie art.12 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
podjela uchwate Nr 413/XXXIX/96 w sprawie przystgpienia do zmiany planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w obszarze miasta Lublina.
W dniu 27 marca 2003 roku weszla w Zzycie nowa ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym, na mocy art. 87 ust 1 i 3 utracity waznos¢
obowiagzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie Lublin.
Jednoczesnie art 85 ust 1 i 2 dopuscit kontynuacje prac wszczetych | doprowadzonych
do etapu zawiadomienia o terminie wytoZzenia  do publicznego wglgdu , trybem ustawy
z 1994 r o planowaniu przestrzennym. W Lublinie takie zaawansowanie posiadaty
jeszcze dwie czesci planistyczne miasta: Ill obejmujgca pdinocny obszar miasta -
zakonczona uchwaleniem w dniu 17 listopada 2005 roku Uchwatg Nr 825/XXXV/2005
Rady Miasta Lublin, oraz IV obejmujgca wschodni obszar miasta - zakonczona
uchwaleniem w dniu 17 marca 2005 roku Uchwatg Nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta
Lublin. W dniu 4 wrzesSnia 2003 roku Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate Nr 235/1X/2003
r. zmieniajgcg Uchwale Nr 413/XXXIX/96 z dnia 21 listopada 1996 roku w sprawie
przystapienia  do zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w obszarze miasta Lublina, uruchamiajgca procedure formalno-prawng zmiany
wszystkich obowigzujgcych wowczas plandw w obszarze cafego miasta, sankcjonujgc
wazno$é uchwalonych planow czesé | - IV, oraz podirzymujac do dalszego procedowania
waznos¢ zebranych dla pozostalych czesci miasta wnioskéw od oséb fizycznych
i instytucji. W dniu 24 czerwca 2004 roku Rada Miasta podjeta uchwate Nr 445/XX/2004

rr. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego miasta Lublin dot. pozostatego obszaru miasta, wyznaczajgc w podjetej
Uchwale Nr 235/1X/2003 r. z dnia 4 wrzesnia 2003 r. w §1 punkt 3 granice obszarow V -
VIIl, oraz zmieniajgc w §1 punkt 1 tryb sporzadzania ze zmiany planu na sporzadzenie
planu z uwagi na - brak obowiazujgcych plandw uchylonych, ktére z mocy w/w ustawy z

2003 r. stracity waznosg.
Stan wlasnosciowy I uzytkowania

W obszarze analizy wystepuje zroznicowany stan wlasnosci. W przewazajacej mierze
tereny Rejonu Dworca PKP stanowig wtasnos¢ Skarbu Panstwa i gminy Lublin.

Stan planistyczny

a) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Obszar ujety jest w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina uchwalonego uchwatg nr 359/12/2000
Rady Miejskiej z dnia 13,04.2000 r . W roku 2003 Rada Miasta Lublin podjeta uchwate o
przystapieniu do aktualizacji Studium (uchwata nr 253/X/2003 z dnia 16 pazdziernika
2003 r.). Prace nad aktualizacjg sg w toku.

Generalne ustalenia studium:

Zgodnie z ustaleniami studium obszar tzw. Rejonu Dworca PKP znajduje sie w terenach
intensywnej urbanizacji, jako obszar zdegradowane] zabudowy mieszkaniowe]
wymagajacej programow naprawczych. Jest to obszar rozwoju funkcji centrotworczych
(Centrum miasta) z mozliwoscig lokalizacji centréw handlowo-ustugowych oraz terenow
wyétawowo-edukacyjnych. Obszar stanowi ponadto wezet dalekobieznej komunikacii
zbiorowej. W jego obrebie wystepujag réwniez tereny aktywizacji gospodarczej
zlokalizowane w okolicach d. cukrowni wzdiuz ul. Krochmalnej oraz tereny zieleni
pomiedzy terenami zurbanizowanymi wzdiuz doliny Bystrzycy. Zgodnie z ustaleniami
Studium w okolicach Al. Zygmuniowskich przewidywane s urzadzenia sportowe
i plenerowe. W czegsci potnocnej fragmentarycznie obszar objety jest prawng ochrona
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkdw wojewddziwa lubelskiego. Ponadto,
teren ten znajduje sie w strefie rekultywacji i kontynuacji tradycji w ramach kiorej
przewiduje sie mozliwos¢ rekultywacji terendw zdegradowanych lub dysharmonijnych
oraz mozliwos¢ kontynuacji w oparciu o istniejgcg tradycje ksztattowania przestrzennego.
Zlokalizowany jest takze w granicach strefy ochrony widoku sylwety miasta Lublina.
We fragmencie obszar ten znajduje sig w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréow
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Chronionych w obrebie doliny Bystrzycy ( m. in. Park Ludowy i tereny d. cukrowni)

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Do konca 2003 r. obowigzywat Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego
Lubelskiego Zespoiu Miejskiego zatwierdzony Uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej Rady
Narodowej w Lublinie z dnia 30.12.1986r. z p6zniejszymi zmianami.

Analizowany obszar miescit sie w obszarach funkcjonalnych IF, IG, lIA i lIB.

Ustalenia obszaru IF - Rusatka, obejmowaly zespét parkéw i urzadzen sportowych
ogdinomiejskich w dolinie rzeki Bystrzycy, oraz tereny zieleni, ktdre stanowily tu obszar
rekreacyjny dla mieszkaricéw obszaru centralnego miasta. W obszarze 1G — Centrum
Komunikacyjne zawarto program nowych dworcow PKP i PKS- dalekobieznego,
komunikacji miejskiej oraz towarzyszacy im zespét ustug ogolnomiejskich i administracii
dla obstugi wojewodztwa i regionu. Osig strukturalng obszaru jest tu ul, 1-go Maja.
W pozostatych obszarach IIA i IIB w obrebie przedmiotowego obszary gtéwnie

przewidywano funkcje rekreacyjno-sportowe i zielen.

Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Tereny Rejonu Dworca PKP nie posiadaja obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Istnieje znaczace niebezpieczeristwo, ze sposob
zagospodarowania tego obszaru moze zosta¢ wyznaczony gtéwnie poprzez okreslenie
warunkow jego zabudowy w trybie indywidualnych decyzji administracyjnych. Ten tryb
ksztaftowania przestrzeni miasta, w duzej czesci w obszarze analizowanym przestrzeni
publicznej moze nie zapewnit wysokich standardéw fadu przestrzennego w istotny
sposdb wplywajacego na wizerunek miasta.

Znaczenie tych terenéw wynika przede wszystkim z ich lokalizacji w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Stanowig one wazny wezet komunikacji zbiorowej
dalekabieznej, a przez to sa specyficzng forma rodzaju ,Bramy miejskiej” wptywajacej na
sposdb percepcji miasta jako catosci. Usytuowane sg w obszarze historycznym

ksztattowanym gféwnie w relacji do istniejacej tu linii kolejowej, jako tereny przemysfowo-
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sktadowe i mieszkaniowe. Woystepujaca historyczna tkanka architektoniczno-
urbanistyczna, w przewazajacej mierze o wartosci lokalnej, wykazuje cechy daleko
posunigtej degradacji i wymaga podjecia interwencji o charakterze programowym.
Znalazio to wyraz w uchwale Rady Miasta Lublin w sprawie przyjecia lokalnego programu
rewitalizacji, w ktérej tereny Rejonu Dworca PKP zostaly uwzglednione jako wymagajgce
zabiegdw rewitalizacyjnych. Jednym z postulatdw programu bylo objecie
przedmiotowego rejonu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Waznym aspektem ksztattowania Rejonu Dworca PKP jest jego lokalizacja
w obrebie doliny rzeki Bystrzycy. Dotychczasowy bezplanowy sposéb zagospodarowania
tych terenéw spowodowat zjawisko odwrécenia tkanki miejskiej od wartosciowego
elementu krajobrazu jakim jest rzeka zlokalizowana w jego sgsiedztwie. Podjecie dziatan
planistycznych w tym obszarze moze i powinno zapoczatkowaé proces wigczania
Bystrzycy w strukture miasta, przede wszystkim czyniac jg atrakcyjna przestrzenia
publiczna.

Zachodzgce zmiany gospodarcze kreujg takze nowe potrzeby w odniesieniu do
zagospodarowania terendw poprzemystowych. Jako niezwykle atrakcyjne i wazne
w aspekcie nowoczesnego ksztaltowania miasta jawig sie tereny dawnej cukrowni
w Lublinie. Objecie ich dziataniami planistycznymi daje szanse nie tylko na Swiadome
ksztattowanie tych przestrzeni ale takze, podobnie jak w odniesieniu do calosci terendw
analizowanych rowniez okreslenia optymalnych warunkéw inwestowania, co moze miec
wplyw na skale i tempo zjawisk gospodarczych w rejonie Dworca, a takze moze
przyspieszy¢ tempo przemian spotecznych.

Waznym aspektem przemawiajgcym za podjeciem dziatan planistycznych jest
kwestia realizacji celdw =zatozonych w Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, a dotyczacych miedzy innymi formowania
w obszarze analizowanym wezfa dalekobieznej komunikacji zbiorowej, co wiaze sie sie
z kwestig przeksztatcen dworca PKS w rejonie Podzamcza. Dziatania w obszarze
podzamkowym nabierajg sensu jedynie w przypadku réwnolegtego podjecia prac
planistycznych zwigzanych z wyznaczeniem miejsca i okresleniem warunkdéw i zasad
ksztaltowania nowego dworca komunikacji autobusowej. Nalezy w zwigzku z tym
podkreslic¢ potrzebe takiego ksztaltowania obszaru wezia dalekosieznej komunikacji
zbiorowej, w obrebie ktérego znajda takze swoje miejsce funkcje ustugowe, handlowe

i inne kreujgce osrodek o charakterze jednego z centréw  miejskich
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o wysokich standardach architektonicznych i urbanistycznych. Cel ten skutecznie mozna
osiggngé przede wszystkim poprzez kompleksowe i programowe okreslenie wszystkich
warunkéw ksziattowania tej waznej przestrzeni miasta. Narzedziem witasciwym,
w obowigzujacym systemie prawnym, dla rozwigzania nabrzmiatych problemow
przestrzennych obszaru jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwia on ponadto wywazenie intereséw partykularnych i spolecznych,
rozwigzywanie konflikidw funkcjonalno-przestrzennych i spotecznych oraz szeroki udziat
spolecznosci lokalnej w ramach demokratycznych procedur opracowywania i uchwalania
planu. Na podstawie powyZzszego nalezy stwierdzi¢, ze zasadnym jest przystgpienie do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rejonu
Dworca PKP.

Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
Przewidywany sposob zagospodarowania terendw poddanych analizie zmierzajgcy do:

e wprowadzenia tadu przestrzennego,

e nadania im odpowiedniej, wysokiej rangi i funkcji centrotwbrcze] wezia
dalekobieznej komunikacji zbiorowej

® osiggniecia wysokie] jakosci przestrzeni publicznych i prywatnych,
jak i rozwigzan architektonicznych,

e przy zalozeniu poszanowania wartoéci przyrodniczych i kulturowych

wystepujacych zarébwno w jego granicach, jak i w bezposrednim sasiedztwie,

pozostaje w zgodzie z kierunkami wytyczonymi w "Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina".

Elsbigto Kofodziej-Wnuk
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